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8. Resumen

El proposito de este proyecto es realizar el estudio actual de las industrias que
se encuentran en el sector de Los Esteros de la Ciudad de Manta, en la cual
buscamos evaluar los diferentes impactos ambientales producidos por el
inadecuado manejo de sus aguas residuales de las mismas que se asientan en
el area de estudio, para ello se ha realizado un andlisis territorial del Cantén
Manta con la finalidad de promover la gestion administrativa para que esa zona
industrial de Manta sea reubicada bajo esquemas de corresponsabilidad
publico-privada con sus debidos beneficios, y de esta manera garantizar
espacios de calidad que cuenten con equipamientos complementarios,
comerciales, y de servicios, bajo un enfoque de ordenamiento territorial que
permita desarrollar la ciudad de Manta es los aspectos productivos y

sustentables.

Por el cual hemos determinado un estudio para la reubicacion de las industrias
de la Parroquia de Los Estero a los actuales terrenos de la Refineria del
Pacifico (RDF), analizando factores economicos, social y ambiental de la
ciudad de Manta y la region con relacion a la ubicacion del sector industrial,

para posteriormente realizar un disefio de plana masa.



9. Introduccién

La ciudad de Manta nace como un pequefio puerto de pescadores en la costa
del océano Pacifico, formando un abrigo a partir de un muelle, que brinda
resguardo a las pequefias embarcaciones. La dependencia de su poblacién
hacia la pesca existe desde sus origenes, estableciendo dos ndcleos urbanos
iniciales, el centro actual de Manta y uno un poco mas pequefio conocido como
la parroquia Tarqui, los cuales estan delimitados por la saliente del rio Burro y
rio Manta. Dentro de este contexto, Manta pasa a ser una ciudad relativamente
joven siendo su cantonizacion en 1922, hoy a sus 95 afios es una ciudad
destinada al comercio al por mayor y menor, a las industrias pesqueras, la
construccion y a la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca, escritas en
orden de importancia, teniendo asi a la pesca como promotor de la economia
en la ciudad. GAD Manta (2015)

A partir de los afios 60 Manta se convierte en destino turistico nacional, esto
sumado a la construccion del muelle de aguas profundas, el cual generd un
rapido crecimiento de la ciudad que luego se desbordé desordenadamente a la
periferia, de aquella época la que estaba constituido por el barrio los Esteros,
sector donde se asentaron las instalaciones de las industrias pesqueras la cual

a su vez generaron el crecimiento de la zona comercial Tarqui.

Las cifras del censo ubican a Manta como la ciudad que lidera el desarrollo
provincial con 9.261 establecimientos registrados, los de mayor indice son de
pesca, alojamiento y servicio de comida. El crecimiento territorial ha provocado
gue la ubicacion de las industrias no sea la adecuada y genera un problema de

tipo ambiental.

La zona industrial se encuentra principalmente en las parroquias Los Esteros y
Tarqui. Uno de los nuevos polos de actividad industrial esta ubicada en la zona
rural, al sureste del canton, en el limite con Montecristi, donde se encuentra en
ejecucion el proyecto de la Refineria del Pacifico. (Gobierno Auténomo

Descentralizado de Manta, 2015)



10.- Planteamiento del problema

El presente proyecto se enmarca dentro de las sub-lineas de arquitectura y
construccion sostenible y estudios urbanos y territoriales, buscando reflejar
dentro de la investigacion conclusiones sobre la situacion del sector industrial
en la ciudad de Manta, y un masterplan para el disefio y construccion de un

parque industrial en los actuales terrenos de la RDP (Refineria del Pacifico).

10.1.- Marco Contextual
10.1.1 Situacion actual de la problematica

El origen de la ciudad de Manta yace como un pequefio puerto de pescadores
en la costa del océano Pacifico, formado un abrigo a partir de un muelle, que
brinda resguardo a las pequefias embarcaciones. La costa se orienta al norte,
protegido del oleaje, de esta manera tenemos un area de playas que junto a las
salientes del rio Manta y el rio Burro permitirdn un mejor acceso a las

pequefas embarcaciones.

La dependencia de su poblacion hacia la pesca existe desde sus origenes,
estableciendo dos nucleos urbanos iniciales, el centro actual de Manta y uno un
poco mas pequefio llamado Los Esteros, esta ultima generd el crecimiento de

la zona comercial Tarqui.

El nucleo principal de la ciudad se encuentra comprendido entre la costa al
norte, y unos 400 m al sur, en un area un poco elevada y plana, En esta zona
se identifica el primer asentamiento regular, probablemente asentado sobre los
yacimientos de la poblacion indigena que habitaba Manta, que data desde

mucho antes de la colonizacion espafiola.
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Grafico 1: Imagen de crecimiento urbano en la ciudad de Manta A

Fuente: Libro AECID por Miguel Camino Elaborado por: Tesista

La zona antigua de la ciudad tiene su fachada principal con vista al mar, a
través del malecdn, es ahi donde se encuentran los edificios mas altos, los mas
iconicos de Manta, de igual manera encontraremos el parque central de la

ciudad, el parque de la Madre.

No se puede entender la poblacion de Manta sin tener en cuenta aquel
asentamiento pesquero, uno de ellos, Los Esteros, nace como una caleta de
pescadores nativos, las condiciones fisicas facilitaron las actividades que, para
ese entonces, fue la mayor fuente de ingresos. Tarqui, gracias a su gran

plataforma se convierte en un puerto seco de actividad netamente comercial.

Grafico 2: Imagen de crecimiento urbano en la ciudad de Manta.

Fuente: Libro AECID por Miguel Camino Elaborado por: Tesista



El area de expansion natural de la ciudad, se orienté hacia Montecristi, poblado
ubicado junto a la ciudad de Manta, para entender este crecimiento,
analizamos la topografia ya que existe una llanura que se extiende entre
ambas poblaciones que lo hace de facil acceso, de esta forma se facilita su
urbanizacién, por el contrario observamos hacia el oeste una topografia muy
irregular y accidentada, lo que dificulta el crecimiento de la ciudad en esta
direccién. La relacién de Manta con su entorno se apoya en los caminos que
provienen de los nucleos de poblacién mas cercanos, Destaca entre todos los
caminos que cruzan la llanura entre Tarqui y Montecristi como la avenida 4 de
noviembre y la avenida 113, cuyo origen se encuentra en caminos que parten
de un punto en comun, el puente de la avenida 24 de mayo que cruza el rio

Manta.

anta Montecristi

INDUSTRIAS

Gréfico 3: Mapa del crecimiento urbano de la ciudad de Manta con industrias

Fuente: Libro AECID por Miguel Camino Elaborado por: Tesista

Estas dos avenidas fluyen casi paralelamente hasta encontrarse en la zona
cerca de la ciudadela La Aurora, donde se juntan en una sola via para dirigirse
hacia Montecristi. El trazado de estas dos vias paralelas en muchos tramos,
nace de los caminos que cruzaban la llanura, cuando, esta se encontraba libre

de edificaciones.



Como resultados de esta forma de crecimiento nos encontramos con 2
situaciones: la primeras areas residuales que se formaron bordeando las
industrias, asi como areas centralizadas que bordearon el asco comercial y
vias de acceso, que son las que se implantan a los lados de las avenidas mas
importantes, como por ejemplo la avenida 4 de noviembre y avenida 113, estas
dos avenidas son una forma de prolongacién de las funciones centrales que se
encuentran en el malecon y que anteriormente se ubicaban exclusivamente en
el casco antiguo de la ciudad, en estas avenidas podemos encontrar oficinas,

tiendas, y centros comerciales mas grandes de Manta.

A mediados del siglo pasado, cambia el criterio de rechazo social de la zona
costera como area de urbanizacion y comienzan a construirse viviendas con
vista al mar y acceso directo a la playa, a partir de esta época empiezan a
colonizarse las areas costeras, inclusive las proximas a la ciudad de Manta, por
un lado se prolonga el malecén de la playa Murciélago y la de Tarqui,
creandose un via perimetral que bordea la ciudad, al mismo tiempo se
consolida esos espacios como areas de eventos civico, social y hoteleros,
mejorando el paisaje urbano, de esta forma la ciudad crece ocupando el borde
costero, de igual manera en este sector no se mantiene una tipologia
edificatoria igual a las observadas en otras partes de la ciudad, ya que se
observa la construccion de torres y blogues de gran altura, para aprovechar asi

la vista al mar.

10.2.- Formulacion del Problema
10.2.1 Definicion del problema

El pescado es una de las principales fuentes de proteinas en la alimentacion
del planeta. Segun la Organizacion de las Naciones Unidas para la
Alimentacion y la Agricultura (FAO), en el afio 2013, el 17% de la ingestion de
proteina animal y el 6,7% de las proteinas consumidas en total, provinieron de

la pesca.

El consumo mundial de pescado per cépita ha pasado de 10Kg en 1960 a 20
kg en 2014, proporcionando a mas de 3.100 millones de personas el 20% de la

ingestion promedio por habitante.



No menos importante es la pesca como fuente de trabajo. Se estima que 56,6
millones de personas trabajan en la pesca y la acuicultura, de los cuales el 84%
se concentra en Asia, 10% en Africa y el 4% en América Latina.
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Gréfico 4: Porcentaje de las exportaciones totales del sector pesquero en el Ecuador

Fuente: Camara de la Pesca de Ecuador Elaborado por: Tesista

Por su ubicacion, al canton Manta se considera como eje comercial, portuario
industrial y pesquero, cuyas actividades estan concentradas en la zona urbana.
Estas actividades se desarrollan con la presencia del puerto maritimo como el
principal frente econdmico de este canton, con un rendimiento de movilizacion
entre 15 y 21 contenedores por hora y 60 toneladas de productos relacionados

con la pesca por hora.

Dentro de las actividades productivas tiene la pesca artesanal e industrial,
constituyéndose en la mayor flota pesquera del Ecuador y teniendo como
primer producto la pesca del atin. El aporte de este sector es del 7% del
Producto Interno Bruto nacional, ocupando el tercer puesto en ingresos de

divisas, luego del petréleo y el banano.

Encadenada a las actividades de pesca, se tiene el procesamiento y
exportacion de productos derivados. A nivel nacional, se estima que el 45% de
la pesca artesanal que llega a las principales ciudades del pais, proviene de
Manta. Esta actividad tiene una influencia en las plazas de trabajo debido a la



intervencion de la mano de obra en toda su cadena productiva. (Gobierno

Autonomo Descentralizado de Manta, 2015).

10.2.2.- Problema central y sub-problemas

Problema central

- La ubicacion de la zona industrial dentro de la zona consolidada de la ciudad

de Manta
Sub-problemas
- El crecimiento no planificado de la Ciudad crea desorden territorial.

- La evacuacion de desechos emitidos por las industrias cercanas al mar

destruye el ecosistema marino.

- Falta de decisidon politica ha ocasionado que la Ciudad no ejecute

proyectos de parques industriales.

10.2.3.- Formulacion de pregunta clave.

¢, Cual seria la ubicacion adecuada para un parque industrial en la ciudad de

Manta?

10.3.- Justificacion
10.3.1.- Justificaciéon Ambiental.

Manta es uno de los principales destinos de las costas ecuatorianas, sin
embargo, desde hace muchos afos la ciudad afronta un serio problema: la
contaminacion de la mayoria de sus playas. Principalmente los que se
encuentran junto al area urbana, se ven afectados por tres factores
fundamentalmente: las aguas servidas industriales, la descarga de aguas

servidas domesticas y un turismo irresponsable.

La mayor afectaciéon del suelo marino en la zona costera de la ciudad de
Manta, proviene de la basura que se genera en la zona terrestre. Juan

Figueroa (2014), afirma que “todo lo que tiene que ver con basura marina, un



80% es fuente terrestre. Esto representa que los cauces de los rios secos de

Manta se han convertido en botaderos clandestinos de desperdicios”.

El Licenciado Luis Molina Flores columnista del Diario el Comercio (2015)
afirma que los resultados de las variables de calidad del agua para los sitios
dentro de la zona del Malecon de Manta, muestran notable influencia negativa
por las descargas industriales relacionadas al procesamiento de productos

pesqueros y descargas domésticas en general.

Se presentan los sitios de “Tarqui” y “Puerto de Manta” como los de mayor
afeccion, mostrando niveles mas deprimidos en las variables de calidad del
agua investigada, y un indice de contaminacién organica entre 0,6 y 0,7 que

equivale a un agua altamente contaminada.

10.3.2.- Justificacion Urbana

La construccion de la via Puerto — aeropuerto genero un cambio sustancial en
el paisaje urbano de la ciudad, pensar en una nueva zonificacion de uso de
suelo ayudaria a aprovechar la utilizacion de predios que actualmente esta

subutilizadas.

La reubicacion seria una oportunidad para mejorar el desempefio ambiental de
las empresas; su traslado y operacion, puede caracterizarse por la creacion de
sinergias y la aplicacién de practicas amigables con el ambiente. El trabajo en
conjunto de las empresas, mejora su desempefio ambiental y disminuye costos

de produccién, mejorando asi, su rentabilidad e imagen.

De acuerdo al analisis de los diferentes sectores, las condiciones de los
empresarios y la caracterizacion de los factores criticos de éxito, se pueden
identificar varias ventajas en la construccion de un parque industrial sostenible.
Este, ademas de ser una oportunidad para fortalecer el sector, es una
alternativa para la solucion de los problemas de localizacion industrial y una
opcion para controlar los impactos ambientales generados por la actividad

industrial.

La estructura del nuevo parque industrial sostenible agrupa a las empresas de

tal manera que forman una sola empresa de gran envergadura. Esto les puede



facilitar el proceso a fuentes de financiacion para incentivar el desarrollo
individual y del parque industrial.

Finalmente la unidon de los esfuerzos de cada empresa, puede favorecer la
conformacién de grupos de capacitacion, seguridad industrial y primeros

auxilios con el fin de enfrentar cualquier situacion riesgosa, con eficacia.

OCEAND PACIFICO
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Gréfico 5: Mapa de Manta Afio 1800

Fuente: Hébitat social, digno, sostenible y seguro en Manta, Manabi, Ecuador

Elaborado por: Hébitat social, digno, sostenible y seguro en Manta, Manabi, Ecuador



10.4.- Definicién del Objeto de Estudio
10.4.1.- Delimitaciéon sustantiva del tema.

Esta investigacion se concentra en proponer un nuevo pargue industrial para la
ciudad de Manta analizando proyectos referentes a nivel nacional y regional y

aplicando sus criterios en la presente investigacion.

10.4.2.- Delimitacion espacial

Para la investigacion se propone analizar la situacion actual de las industrias
ubicadas dentro de la zona consolidada de la ciudad de Manta,
especificamente de las industrias asentadas en el sector los Esteros, la cual

tiene una extension de aproximadamente 1 Ha.

Grafico 6: Mapa satelital de la ciudad de Manta

Fuente: Google Earth, 2017 Elaborado por: Tesista
10.4.3 Delimitacién temporal.

La presente investigacion utiliza informacion procesada desde el afio 2010
hasta la actualidad ya que utiliza informacion estadistica como: poblacion,
comercio, PEA, NBI, entre otros desarrollado durante el ultimo censo. (Instituto
Nacional de Estadisticas y Censo, 2010). El proceso de crecimiento territorial

se ha desarrollado en mayor proporcion a partir de esta fecha.



10.5.- Campo de accidn de la investigacion

Este trabajo se realizara bajo la modalidad de proyecto de investigacion y esta
orientado por la linea de investigacion denominada “ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, VULNERABILIDAD Y GESTION DE RIESGO”

10.6.- Objetivos
10.6.1.- Objetivo General.

El objetivo principal del proyecto sera disefiar un masterplan para la

construccion de un parque industrial en la ciudad de Manta

10.6.2.- Objetivos Especificos

a.- Analizar informacion referente al disefio y construccibn de un parque
industrial en el Ecuador

b.- Analizar proyectos referentes a nivel regional y nacional

c.- Proponer lineamientos para el desarrollo de un parque industrial

d.- Disefio de un master plan a nivel de zonificacién

10.7.- Identificacion de variables

10.7.1.- Variable Independiente (causa)

-Crecimiento no planificado

10.7.2.- Variable Dependiente. (Efecto)

-Inadecuada ubicacion de industrias en la ciudad de Manta

-Contaminacién ambiental.



10.8.- Operacionalizacién de las variables

10.8.1.- Variable Independiente. (CAUSA)

INSTRUMENT
VARIABLE CONCEPTO CATEGORIA INDICADOR (@]
El crecimiento urbano POBLACION
acelerado sin ob »
SOCIAL servacion
planificacién conlleva USO DE SUELO
crecMiENTO | innumerables DISPONIBILIDAD DE Encuestas
problemas SERVICIOS
URBANO . . Observacion
ambientales, sociales
ACELERADO SIN -
y economicos, por| TERRITORIO CRECIMIENTO Encuestas
PLANIFICACION cjemplo  gasto  de URBANO
energia innecesario, CALLES PEATONALES
contaminacion, Observacion
CALLES VEHICULARES
invasiones y gastos MOVILIDAD
] ] Encuestas
innecesarios de
tiempo
PARQUEADERQOS
Tabla 1: Tabla de variable independiente
10.8.2.- Variable Dependiente. (EFECTO)
VARIABLE CONCEPTO CATEGORIA INDICADOR INSTRUMENTO
RUIDO
(I:Drzré\i/rz(ijeonto del AUDITIVA SONIDOS Observacion
DESAGRADABLES Encuestas
acelerado de la
CONTAMINACION cmdgq sin - una PAISAJE URBANO y
planificacion VISUAL Observacion
debida, podemos E ¢
tener como efecto INSEGURIDAD ncuestas
la contaminacién
producida por MALOS OLORES Observacion
efectos negativos
a. nivel amb.ie.ntaL AMBIENTAL PROBLEMAS DE Encuestas
visual y auditivo. SALUD EN
POBLACION

Tabla 2: Tabla de variable dependiente




10.9.- Formulacién De La Idea A Defender. (Hipbtesi  s)

Si diseflamos un masterplan parque industrial para la ciudad, mejorara la
distribucion espacial y el uso de suelo, por tanto mejorard la calidad de vida
de sus habitantes.

10.10 Tareas Cientificas Desarrolladas

10.10.1. TAREA CIENTIFICA 1.- Desarrollar varios marcos que nos permitan

argumentar el desarrollo y propuesta de la presente investigacion.

10.10.2. TAREA CIENTIFICA 2.- Ordenar te6ricamente de manera coherente

la informacion.

10.10.3. TAREA CIENTIFICA 3.- Elaborar un diagnéstico de la situacion actual
de la poblacién econd6micamente activa (PEA) en la ciudad de Manta.

10.10.4. TAREA CIENTIFICA 4.- Diseflar un masterplan que permita la
construccion de un parque industrial con base en la informacion recopilada y

analizado en la presente investigacion.

10.11.- Disefio De La Investigacién
10.11.1.- Fases de estudio.

FASE 1.- Disefio de la investigacion

FASE 2.- Identificacion del area de estudio

FASE 3.- Desarrollo del diagnéstico

FASE 4.- Disefio de un masterplan para el desarrollo de un parque industrial

10.11.2.- Métodos tedricos y empiricos.

Los métodos de investigacion empleados son:
METODO INDUCTIVO

Con este método podemos realizar encuestas y cuestionarios a personas que
pertenezcan al PEA de la ciudad a intervenir y de esta manera lograr identificar

problemas generales y situaciones comunes.



METODO DEDUCTIVO

Mediante el andlisis de la informacion recopilada entender problemas mas

concretos del area que se va intervenir.

10.11.3.- Técnicas e instrumentos utilizados

Las técnicas e instrumentos de recoleccion de datos utilizados son:
TECNICA 1.- Encuesta: cuestionario

TECNICA 2: Observacion directa: registro manual-fotomecanico
TECNICA 3.- Recopilacion documental: textual, grafica, estratégica

10.11.4.- Poblacion y muestra

La poblacibn que se va a estudiar sera a las familias que pertenecen al
conjunto de trabajadores de las industrias asentadas en la Parroquia los

Esteros.

De acuerdo a lo resultados se procedera a realizar 90 encuestas.

PEA_Manta
I 23-111

113 - 165
Il 166 - 211
Il 212 - 259
Il 261 - 354

Gréfico 7: Distribucion de menor a Mayor de la poblacion que no cuenta con un
empleo fijo

Fuente: (Instituto Nacional de Estadisticas y Censo, 2010) / Elaboracion propia



10.11.5.- Formularios de investigacion fichas y/oe  ncuestas

Ver anexo 1
10.11.6.- Resultados esperados

Mediante esta investigacion se pretende:

* Aportar de manera clara al desarrollo de la ciudad de Manta mediante el
desarrollo de un masterplan para la construccion de un parque industrial
que permita el aumento de empleos para los habitantes de la urbe y la

mejora de la calidad de vida en la ciudad.

e Elaborar una propuesta para el desarrollo de un parque industrial
sostenible y de esta manera proponer un modelo que sirva de referencia

para otros proyectos similares en el pais.

10.11.7.- Novedad de la investigacion

Mediante la investigacion desarrollada y los resultados obtenidos disefiar un
masterplan que cumplan con las normativas y mediante el analisis de los
proyectos referentes resaltar los aspectos positivos que puedan ser utilizados
en nuestro proyecto y ayude a mejorar la calidad de la vida y el desarrollo

econdmico-social en la ciudad.

11.- Capitulo 1: Marco referencial de la investigac  i6n

11.1.- Marco Antropolégico

El proceso de industrializacion en América Latina, sus caracteristicas y limites
ha sido y continta siendo considerado como una problemética clave a la hora
de explicar el desempefio econdmico de la region durante el siglo XX. Desde
diversos enfoques y teorias del desarrollo se han identificado distintos
momentos y origenes del rezago industrial de la regidn: las interpretaciones
estructuralistas y dependentistas han sostenido que durante el periodo de
crecimiento hacia afuera se confi0 excesivamente en las virtudes de un
crecimiento impulsado por el mercado externo y basado en el aprovechamiento

de las ventajas comparativas, descuidandose en cambio el desarrollo industrial.



En cambio, otros autores, influenciados por la ortodoxia econdémica, han
identificado como el origen de los problemas al modelo de desarrollo orientado
al mercado interno, las politicas proteccionistas y el intervencionismo estatal.
Argumentan que si bien las economias lograron tasas de crecimiento
aceptables (aunque no todas), la industrializacion sustitutiva de importaciones
(ISI) fue poco dinamica en términos de incrementos de productividad y no logré
sobrevivir sin una alta proteccion oficial. En conjunto, estas interpretaciones
han brindado aportes sustanciales en relacion al ritmo de crecimiento sectorial,
las transformaciones de la estructura sectorial y el analisis de las politicas
macroecondémicas que enmarcaron el desarrollo industrial. En cambio, es
notablemente menor nuestro conocimiento sobre las historias sectoriales, las

politicas industriales y el papel de los actores en el proceso de desarrollo.

En la ultima década, se observa un renovado interés por el estudio de la
industrializacion en América Latina. Los aportes recientes sobre el tema han
planteado nuevas preguntas, renovadas metodologias y una mayor evidencia
empirica. El desarrollo de la maquina de vapor se diversifico a otras areas,
entre ellas, el transporte, ya en el afio de 1829 se puso en marcha la primera
locomotora, la cual se dirige de Al final de la revolucion industrial las ciudades

se habian transformado, la poblacién de Inglaterra (Ver grafico 7)

Mechanization, Mass production, .
P . Computer and Cyber Physical
water power, steam  assembly line, )
.. automation Systems
power electricity

Gréfico 7: Diagrama relativo a las Revoluciones industriales sucesivas y a la vision de futuro.

Fuente: Wikipedia



Elaborado por: Tesista

Dentro de este contexto, Manta pasa a ser una ciudad relativamente joven
siendo su cantonizacién en 1922, hoy a sus 95 afios es una ciudad destinada al
comercio al por mayor y menor, a las industrias pesqueras, la construccion y a
la agricultura, ganaderia, silvicultura y pesca, escritas en orden de importancia,
teniendo asi al comercio como promotor de la economia en la ciudad. GAD
Manta (2015)

A partir de los afios 60 Manta se convierte en destino turistico nacional, esto
sumado a la construccion del muelle de aguas profundas, el cual genero un
rapido crecimiento de la ciudad que luego se desbordd desordenadamente a la
periferia, esto impulsado por gobiernos populistas, tanto a nivel nacional como

local, que fomentaron claramente las invasiones.

Las cifras del censo ubican a Manta como la ciudad que lidera el desarrollo
provincial con 9.261 establecimientos registrados, los de mayor indice son de

pesca, alojamiento y servicio de comida.

En la parte norte de la zona urbana, en la parroquia Manta, se encuentra la
mayor presencia turistica y comercial; y en la parroquia Tarqui cuenta con sitios

importantes de comercializaciéon de productos provenientes de la pesca.

En la zona urbana esta concentrada la actividad comercial, industrial,
pesquera, turistica y bancaria. Hacia el norte, a lo largo del malecon se
encuentran las cadenas hoteleras. En se encuentra concentrada la zona
comercial con negocios que segun los datos de la Camara de Comercio de

Manta, al afio 2010 generaban hasta 10 mil plazas de trabajo.

La zona industrial se encuentra principalmente en las parroquias Los Esteros y
Tarqui. Uno de los nuevos polos de actividad industrial esta ubicada en la zona
rural, al sureste del canton, en el limite con Montecristi, donde se encuentra en
ejecucion el proyecto de la Refineria del Pacifico. (Gobierno Autonomo

Descentralizado de Manta, 2015)



11.2.- Marco Tebrico
11.2.1.- Introduccion

En este marco se pretende exponer cada uno de los temas necesarios para el
desarrollo de la investigacion, intentando encontrar una vinculacion entre la
teoria y la préctica, en diferentes areas: a nivel econémico, social y ambiental y
la relacién del urbanismo y al arquitectura con la industria con el propésito de
respaldar la investigacion mediante elementos tedricos referentes y enfocados

al objetivo del proyecto.

11.2.2.- El Parque Industrial

Los parques industriales se encuentran en desarrollo a nivel nacional y de una
u otra forma su desarrollo y distribucion generan valor agregado, ingresos y

fuente de empleo para los ciudadanos.

Segun la Ley de Fomento de Parques Industriales nos dice que el parque
industrial “Es una agrupacién racional de industrias localizadas en terrenos
apropiados que cuenten con servicios basicos de infraestructura: alcantarilladlo
pluvial y sanitario, agua potable y para uso industrial, energia eléctrica,
teléefonos, calles, vias de acceso y aceras; dispone de edificios o naves
industriales construidas especialmente para la instalacion de empresas
manufactureras; y se prestan servicios comunes tales como talleres,
laboratorios, bodegas y centros de administracion y mantenimiento” Ley de
Fomento de parques industriales (2005). Cabe indicar que la Ley de Fomento
de Parques Industriales se encuentra derogada desde el 29 de diciembre de
2013, en la disposicion derogatoria literal r) del Cdédigo Organico de la

Produccién, Comercio e Inversiones.

Los parques industriales tienen la particularidad de contar con una serie de
servicios comunes, como pueden ser. abastecimiento de energia eléctrica,
abastecimiento de agua con diversos tipos de tratamiento, en funcion del uso
que se le quiera dar, como, por ejemplo, para uso potable, para calderas, o

para enfriamiento, etc.



Los parques industriales suelen tener también otros servicios, como servicio de

vigilancia, porteria, tratamiento de aguas servidas, entre otros.

11.2.3.- Criterios para el disefio y construccion de un parque industrial

sostenible

En los parques industriales se concentran, en un espacio relativamente
reducido, los impactos medioambientales derivados de cada una de las
empresas ubicadas, a lo que se ha de afadir aquellos adicionales provenientes
de los propios servicios e infraestructuras de la zona industrial, los servicios de
transporte, los depoésitos de residuos y de combustible. Algunos de los
impactos medioambientales mas destacables en parques Industriales son:

* Suelos contaminados y pérdida *  Contaminacion de aguas
futura del uso del suelo continentales

* Vertederos de residuos solidos » Contaminacion del aire

* Impacto local debido a ruido, » Degradacion del entorno

lluminacion y transporte » Gases de efecto invernadero y

» Exposicion a productos toxicos gases que agotan la capa de ozono
* Riesgos derivados de residuos  Impacto paisajistico
peligrosos « Vertidos

Un parque industrial carente de criterios de gestion medioambiental puede
inducir sobre el Medio Ambiente unos impactos muy elevados; interfiriendo,
asimismo, en determinados casos, con las zonas locales colindantes. Sin
embargo, por otra parte, la acumulacion de industrias también genera
posibilidades tanto de mejora de las condiciones medioambientales como de
actuar de manera sinérgica, optimizando los costes y beneficiando con ello a
todos los agentes implicados. La gestion sostenible de los parques industriales
ha de basarse en un modelo integrado de accidon en el que se combine la
planificacion, la reglamentacion y los servicios medioambientales (respaldados
con un sistema formal de gestibon medioambiental o de una reglamentacion
interna consensuada). Del puente (S/N) nos muestra algunos beneficios de la

construccion de un parque industrial sostenible en el siguiente gréfico:



Para la entidad local

Para el medio ambiente

Para las distintas empresas

Parque atractivo para los

clientes

Minimizacion de los impactos

generados

Imagen corporativa publica

mejorada

Posibilidad de subvenciones

de financiacion

Mejora ambiental continua

Reduccidn de los riesgos
derivados de posibles

incumplimientos legislativos

Oportunidades de una mejora

social y econdmica

Busqueda de soluciones

ambientales innovadoras

Posibilidad de subvenciones

de financiacion

Oportunidad de seleccion de
empresas con buena imagen

social

Proteccion creciente de los

ecosistemas naturales

Beneficios derivados de la
posible aparicion de efectos
sinérgicos positivos entre los

integrantes

Mejora de la infraestructura

Uso mas eficiente de los

recursos naturales

Eficacia mejorada

El ahorro en el uso de la
energia y de los recursos, el
intercambio de excedentes
energéticos o de productos
manufacturados entre las
empresas y la puesta en
funcionamiento de un servicio
de reciclaje o de intercambio
de residuos constituyen una
oportunidad para reducir la

“huella” en el medio ambiente

Reduccion de la

responsabilidad ambiental

reduccidén de costes derivados
de la posibilidad de recibir y/o
compartir una serie de
servicios y de una gestién
conjunta de los aspectos
medioambientales
-laboratorios

-instalaciones de intercambio
de materias primas y residuos

-centros de reciclaje

Tabla 3: Tabla de beneficios de un parque industrial sostenible

Fuente: Disefio de parques sostenibles
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Elaborado por: Tesista
11.2.4.- Gestion de emplazamientos industriales sos tenibles: Algunas
directrices para la planificacion y la implantacion de un parque industrial

sostenible.

De modo sintético, las principales directrices aplicables para el estudio previo
de un parque industrial disefiado a la luz de los parametros de sostenibilidad,

son los siguientes:
1. La planificacion y el disefio ecoldgico del parque:

- Empleo técnicas constructivas que preserven el medio ambiente (arquitectura

e ingenierias verdes)

- Planificacion ecoldgica de la distribucion de los espacios

- Planificacion de las operaciones

- Planificacion de las infraestructuras logisticas

- Implantacién de servicios medioambientales

- Todo ello para garantizar el menor impacto posible desde el primer momento

2. La definicién del perfil de los futuros clientes del parque. En todo caso,
debiera atraerse la presencia de empresas sostenibles, las cuales se asentaran
en un parque donde el medio ambiente aporte valor sus negocios, deberan de
incluir algunas o todas de las siguientes caracteristicas:

- Politica medioambiental corporativa.

- Sistemas de gestion medioambiental certificados (ISO 14000 o EMAS).
- Programa medioambiental efectivo.

- Uso de tecnologias limpias.

- Fabricacion de productos verdes.

- Potenciacion de la simbiosis industrial en relacion con materias primas y

energia.

- Compaiiias de servicios medioambientales.
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3. Deteccion de los intereses y demandas de las empresas para emplazarse en
un parque industrial sostenible: Disponer de informacion necesaria para

desarrollar servicios ventajosos para las empresas
4. La evaluacion de posibles impactos medioambientales

El empleo de sistemas de gestibn medioambiental (SGMA) que brinden a la
zona industrial un marco de actuacion global en el que puedan adaptarse a las
necesidades especificas de este tipo de emplazamientos determinadas eco
herramientas ya disponibles, tales como los procedimientos de evaluacion

medioambiental, seguimiento, auditoria y generacion de informes

Elementos de reglamentacion en forma de normativas internas para las
edificaciones, el trafico, la seguridad o los tratamientos de aguas negras. La
preparacion de tales normativas puede resultar sencilla si va precedida de la

determinacién de objetivos y metas medioambientales

5. Los programas preventivos y de precaucion para una produccién mas limpia
y para la prevencion de accidentes industriales. Ello propiciaria la interaccion
entre la direccion y las empresas de un emplazamiento industrial para elaborar
de forma consensuada un plan de accidon medioambiental encaminada a la

reduccion de los riesgos industriales, la contaminacion y los residuos

6. La implantacion de servicios medioambientales que ofrezcan a las empresas
instaladas nuevas posibilidades, ademas de informacion y asesoramiento para
la gestion de residuos y recursos, a los que por si mismas no les resultaria

sencillo acceder

Todos estos elementos deben integrarse en un “sistema de gestion” en el que
se enmarque una normativa, unos objetivos y unas metas de actuacion
medioambiental claramente definidas, asi como responsabilidades y acciones
concretas. Dicho sistema de gestibn puede ajustarse a un formato
estandarizado (como la norma ISO 14001), aunque tal requisito no es

imprescindible con tal de que se recojan los elementos basicos del modelo ISO
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11.3.- Marco Conceptual

Parque Industrial

El parque industrial es "un terreno urbanizado y subdividido en parcelas,
conforme a un plan general, dotado de carreteras, medios de transporte y
servicios publicos, que cuenta o no con fabricas construidas (por adelantado),
que a veces tiene servicios e instalaciones comunes y a veces no, y que esta
destinado al uso de una comunidad de industriales” (ONUDI, 1979, citado en
Borello, 1998: 11).

Area industrial es "un terreno mejorado, dividido en parcelas con miras a la
instalacion de industrias y que se ofrece a la venta o en alquiler" (ONUDI,
1979). Segun la normativa argentina, un area industrial -denominada "Sector
Industrial Planificado”- puede convertirse en Pl luego de la adecuacién de su

stock de infraestructura para el cumplimiento de las condiciones establecidas.
Zona industrial es "un simple solar reservado para la industria” (ONUDI, 1979).

Por tanto el parque industrial para la Ciudad de Manta debe ser muy bien
planificado, ya que debe tomarse en cuenta varios puntos, como la
contaminacion que es una de las importantes y que las grandes industrias

desechan a diario.
Policentrismo

El policentrismo es una de las formas que adopta la dispersion. Existen aun
trabajos recientes de naturaleza cuantitativa donde el policentrismo se incluye
como una de las dimensiones de la dispersion (Galster et al., 2001; Tsai, 2005;
Glaeser y Kahn, 2004; Wolman et al., 2002).

Policentrismo y dispersion son dos conceptos antagonicos. La equiparacion
entre policentrismo y dispersion resulta especialmente chocante para los
planificadores urbanos cuya formacion se ha asentado solidamente sobre la
experiencia europea en la planificacion de regiones urbanas policéntricas.
Desde este enfoque, forzar densidades periféricas de poblacion y empleo a
través de la planificacion es una practica que mejoraria sustancialmente el
modelo de crecimiento en forma de mancha de aceite propio de la ciudad

monocéntrica. Los trabajos pioneros de Howard, Geddes y Mumford (Hall,
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1996) han guiado una rica experiencia en la planificacion de ciudades
policéntricas en paises como Inglaterra (new towns), Francia (villes nouvelles),
Dinamarca, Suecia, Noruega y Finlandia (Gravagnuolo, 1998); y aun inspira
propuestas urbanisticas recientes, como en el Libro Verde sobre Medio
Ambiente Urbano (CE, 1990), documento que marca la estrategia europea
respecto al modelo de crecimiento urbano, o el popular libro de Richard Rogers
Ciudades para un pequefio planeta, (Rogers y Gumuchdjian, 2000). En
coherencia con este enfoque, numerosos trabajos de naturaleza cuantitativa
han optado por no incluir el policentrismo como una de las dimensiones de la
dispersion (Burchell et al., 1998; Ewing, 1997; Torrens y Alberty, 2000; Song y
Knaap, 2004; Malpezzi, 1999; Malpezzi y Guo, 2001; Burchfield et al., 2003;
Wassmer, 2000, 2001).

Por consiguiente Manta es una Ciudad privilegiada y estoy totalmente de
acuerdo con Howard, Geddes y Mumford que a través de la planificacién
urbana se puede solidificar una mejor ciudad, y reforzar sus periferias con un

modelo de crecimiento ordenado.
Dispersion Urbana

La dispersion es un estadio de desarrollo urbano posterior al policentrismo.
Gordon y Richardson (1996) sostienen que la dispersiébn urbana es un
fendbmeno que tiende a imponerse sobre el policentrismo. También en los
trabajos de autores pertenecientes al campo de la Geografia Econdmica como
Lang o Phelps, se defiende el éxito de un modelo de localizacion de la actividad
econdémica basado en la baja densidad y la discontinuidad. Estos espacios
«banales» (Phelps, 2004) o edgeless cities (Lang, 2003; Lang et al., 2006)
serian la expresion de una nueva realidad urbana donde centros y subcentros
de empleo perderian peso frente a una periferia crecientemente discontinua y
poco densa. En el caso Norteamericano, el énfasis puesto en la «disolucién de
la ciudad» tiene una fuerte base ideologica. Desde Wright y su Usonia, a la
ciudad de la carretera de Robert Venturi, la ciudad dispersa no ha sido tan solo
una prediccion neutral, sino un presente (Venturi) o un futuro (Wright) visto con

simpatia.
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Espacio publico abierto

El espacio publico abierto (EPA) o urban open space en ingles ha sido definido
por una variedad de autores y pensadores que han utilizado una gama de
definiciones relacionadas al tema. El espacio abierto se puede definir como
tierra y agua en un area urbana que no estad cubierta por automoéviles o
edificios, o0 como cualquier tierra sin desarrollar en un &rea urbana (Gold,
1980). Por otra parte, Tankel (1963) ha sugerido que el espacio abierto no es
solo el terreno, o el agua en el terreno dentro y alrededor de areas urbanas,
gue no esta cubierto por edificios, sino que también es el espacio y la luz sobre

el terreno.

Cranz (1982) argumentd que los espacios abiertos son areas abiertas que
pueden ser fluidas en la medida en que la ciudad puede fluir hacia el parque y
el parque puede fluir hacia la ciudad. Un espacio publico abierto se puede
definir como un espacio accesible como los parques, plazas, calles, jardines
comunitarios y Boulevards (Lynch, 1972) estos incluyen los espacios que el
arquitecto (Gehl, 1987) definia como “the life between of buildings” el cual
mencionaba que desde el punto de vista de un usuario el espacio publico
abierto es un escenario que permite diferentes tipos de actividades que
incluyen actividades necesarias, opcionales y sociales. Otro autor que
menciona acerca del espacio publico abierto es el socidlogo Ray Oldenburg

(1989) el cual denomina a estos espacios como “terceros lugares”.

Por ende Tankel ve un espacio publico mas alla de la belleza que pueda existir

en sus edificaciones debe ser areas urbanas con espacio y luz.

11.4.- Marco Juridico o Normativo

Algunas de las normativas vigentes que pueden ser de ayuda para el disefio
del nuevo parque industrial las encontramos en la Ley de Fomento de Parques
Industriales el cual nos menciona que podran ser calificadas en categoria
aguellas empresas que incorporen todos los elementos de terreno,

edificaciones, infraestructura y servicios comunes. Registro oficial 137.
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Otras reglamentaciones como la ordenanza de uso y ocupacion del suelo del
GAD Manta, menciona que un edificio industrial es aquella edificacion usada
para la transformacion de materias primas o semi elaboradas, o que realicen

actividades afines al sector industrial.
Redes de distribucién de energia eléctrica

En lo que respecta a las redes de distribucion eléctrica se menciona que en el
caso de la construcciéon de un nuevo parque industrial se debera consultar a la

empresa para el disefio de las redes de media y alta tensién. Art 62
lluminacién y ventilacion de locales

En el Art. 80 se menciona que los espacios construidos tendran iluminacién y
ventilacion natural por medio de vanos o ventanas que permitan recibir aire y
luz natural directamente desde el exterior. Las baterias sanitarias, escaleras,
pasillos, parqueaderos, bodegas y otros locales, podran contar con iluminacién
y ventilacién indirecta. Po otra parte en el Art 84 menciona que la ventilacion de
locales habitables de caracter industrial o comercial, como tiendas, almacenes,
garajes, talleres, etc., podra efectuarse por las vias publicas o particulares,
pasajes y patios o bien por ventilacién cenital por la cual debera circular
libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El area minima de estas

aberturas sera el 8% de la superficie util de planta del local.
Proteccion contra incendios

En el Art. 147 sobre NORMAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS
menciona que todo proyecto arquitecténico y urbano debera considerar las
normas especiales de prevencion contra incendios contemplados en la Ley de
Defensa Contra Incendios, su Reglamento y los reglamentos internos del

Cuerpo de Bomberos.
Construcciones sismo resistentes

Con respecto a la sismo resistencia de la edificacion se menciona que todas las
edificaciones deberan poseer una estructura que tenga estabilidad, tanto para
cargas verticales, como para empujes sismicos, conforme a las normas y

recomendaciones del coédigo ecuatoriano de la construccion y el INEN, Las
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especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero

(AICS), cuando se trata de estructuras metalicas.

En el Art. 199 menciona que existe una clasificacion del uso industrial y

condiciones especificas de implantacién, estos se dividen en:

- Bajo Impacto - Alto Impacto

- Mediano Impacto - Alto Riesgo

Aqui mencionamos algunas definiciones importantes para a investigacion

Industria de Bajo Impacto Ambiental y Urbano (I11): Comprende las
manufacturas y los establecimientos especializados de servicios compatibles

con usos residenciales.

Manufacturas: Comprende la elaboracion de productos que no requieren de
maquinaria o instalaciones especiales, y las actividades dedicadas al trabajo
artesanal domiciliario, normalmente familiar, cuyos movimientos de carga no
rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta; se prohibe el uso vy
almacenamiento de materiales inflamables, reactivos, corrosivos, toxicos,
patdgenos, radioactivos y explosivos y manufacturas menores que generen

impactos nocivos al medio ambiente o riesgos a la salud de la poblacion; vy,

Establecimientos especializados: Son los que no generan impactos por
descargas liquidas no domésticas, emisiones de combustién, emisiones de
procesos, emisiones de ruido, residuos solidos, ademas de riesgos inherentes
a sus labores; o aquellos que si los generan, pero que pueden ser reducidos y

controlados mediante soluciones técnicas basicas.

Algunas condiciones especificas a tener en cuenta para de implantar un parque

industrial

1. Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales emitido por la

Direccion Municipal de Gestiéon Ambiental.

2. Para proyectos o actividades industriales nuevas que se van a asentar en el
Canton Manta, contaran con la Licencia Ambiental, obtenida en base al Estudio
de Impacto Ambiental, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,

previamente a su construccion y funcionamiento.
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3. Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de

operaciones.

4. Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosion
seflalados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, en el Reglamento
respectivo del Cuerpo de Bomberos y demas determinadas por INEN.

5. Contar con programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de

tales actividades.
Altura de edificacion

En el Art. 239 se menciona que la altura de edificaciébn asignada para cada
tipologia de edificacion, corresponde a la distancia vertical medida en metros o
Su equivalencia en numero de pisos, segun lo especificado en el cuadro de
Zonificacion de esta Ordenanza, o en los establecidos en otros instrumentos de
planificacion. En zonas de Uso Industrial, la altura de edificacién de las naves
industriales se medira desde el piso hasta la cabeza de la columna en la que se

asienta la cubierta.

38



11.5.- Modelo De Repertorio Realizado

11.5.3.- Parque Industrial Chaullayacu

En el sector de Chaullayacu, es un Eco parque industrial perteneciente a la
parroquia cuencana de Tarqui, donde se ubicaran pequefias y medianas

empresas.

En diciembre de 2011 se adquirié un predio de 72,44 hectareas en donde:
- 31 ha seran un bosque protector municipal
- 18 ha de areas verdes para contribuciéon ambiental
- 15 ha para el uso industrial

Se encuentra ubicado en el sector de Chaullayacu, ubicado a 15 minutos del
centro de Cuenca. El nombre de eco parque es debido a que 31 hectareas del
terreno estaran destinadas a un bosque protector. En el proyecto se manejara
una planta de tratamiento de aguas residuales, eso debido a que las
prioridades son para el emplazamiento de industrias tipo A y B, aquellas

consideradas de menor impacto ambiental.

Existen 66 lotes de terreno que estan a la venta. Cada uno tiene una extension
de 1.200 metros cuadrados. El proceso de preventa de los diferentes lotes
inicié en abril, fecha desde la que se han receptado solicitudes de interés de

suelo industrial.

La Empresa Municipal de Desarrollo Econdmico esta ofertando a un precio

referencial de $100 el metro cuadrado. Cada lote podria costar $120.000.

Existen lineas de créditos preferenciales preparadas por la CFN. La linea de
financiamiento para el fomento de industrias esta destinada para personas
naturales; juridicas, privada, mixta o publica, bajo el control y supervision de la
Superintendencia de Compaiiias.

El préstamo puede ser utilizado para la compra de lotes de terreno, galpones,
talleres. El plazo para el pago es de 10 afos, con tres afios de gracia. El monto
del financiamiento comienza desde un minimo de $50.000 y un maximo de $25

millones.
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También existiran naves industriales en un espacio de 50 mil metros cuadrados
gue seran de propiedad de la empresa municipal y podran ser arrendadas. Se
suma un edificio administrativo de tres niveles que contendra los espacios
administrativos y de capacitacion de la empresa municipal, dispensarios
meédicos, locales comerciales, patios de comidas con capacidad para 250
personas, guarderia, una farmacia y un comisariato. El sector contara con

parqueaderos para 320 vehiculos.

Se estima que el proyecto genere 1200 fuentes de empleo, el proyecto cuenta

con una inversion de $19°639.894

i
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Rargue|IndustrialChaullayacu

Grafico 8: Imagen satelital del eco parque industrial Chaullayacu
Fuente: Google Earth 2017

Elaborado por: Tesista
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Conclusion

Podemos observar que el parque industrial se encuentra fuera de la ciudad,
cuando se disefi6 su premisa era causar el menor impacto posible, se
encuentra en desventaja ya que la demanda industrial de la Ciudad de Cuenca
supera la creacion del parque, de igual manera su intervencion dentro de
territorio busco respetar los niveles y topografia existente. Con respecto a lo
econdémico observamos una gestion publico privada que busca que el proyecto
sea sostenible a largo plazo ya que existen lineas de créditos preferenciales
preparadas por la CFN. La linea de financiamiento para el fomento de
industrias esta destinada para personas naturales; juridicas, privada, mixta o
publica, bajo el control y supervision de la Superintendencia de Compafias. De
igual manera observamos la posicion de la empresa privada en incentivar el
fomento econdmico del sector publico al entregar naves industriales en un
espacio de 50 mil metros cuadrados que seran de propiedad de la empresa
municipal y podran ser arrendadas.
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11.5.4.- Parque industrial de Yaguachi (Piady)

El Parque Industrial de Acopio y Distribucion Yaguachi (PIADY) esta localizado
en una zona privilegiada lejos de las zonas urbanas. Esta locacion fue elegida

estratégicamente para que las industrias operen con maxima eficiencia.

Luego de realizar varios estudios se determind que el PIADY esta ubicado de
forma equidistante entre los dos puentes de acceso a Guayaquil, exactamente
a 11.5KM de Duran (Puente de la Unidad Nacional) y a 11.5 del PAN (Puente

Alterno Norte).

Segun los ultimos datos del Banco Central del Ecuador (BCE), la actividad
agricola y ganadera de Yaguachi paso en el 2016 a un segundo plano. Hasta el
2015 la economia local estaba dominada por la agro ganaderia, pero al afio
siguiente la industria pasé al primer lugar, en valor agregado al Producto
Interno Bruto (PIB).

El crecimiento fue del 14,2%. Esta cifra esta por encima del leve incremento de
0,45% que registr6 Guayas frente a otras provincias. Yaguachi, que esta
rodeada por grandes terrenos verdosos en los que destaca el arroz, registra 30
grandes empresas que estan ubicadas, en su mayoria, a lo largo de la via
Duran-Jujan. A la altura del km 11,5 también se observa una garita en la que se

anuncia la ubicacion del Parque Industrial de Acopio y Distribucion (Piady).

En el lugar actualmente hay maquinaria que trabaja en la construccién de vias
para lo que serd la nueva zona de desarrollo industrial de Guayas. Ese
proyecto aterrizdé en ese canton histéricamente agricola por los beneficios que
dispone para los inversores. Entre ellos el 50% de descuento en el impuesto

predial, permiso de construccion y la patente municipal por cinco afnos.

Daniel Avecilla, alcalde de la localidad de unos 70 000 habitantes, reconoci6
qgue se ha estimulado a la industria para que se instale en este canton, desde el
2010. Asi se evita que llegue la congestion del transporte pesado a Guayaquil y
la via Duran-Jujan permite la conexion con provincias como El Oro, Azuay, Los
Rios, Santo Domingo y Pichincha. Piady tiene 90 hectareas y se instalaran

unas 100 compaifiias actualmente.
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Gréfico 9: Imagen satelital del parque industrial PIADY

Fuente: Google Earth 2017

Elaborado por: Tesista
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Conclusion

Podemos mencionar que el parque industrial esta concebido estratégicamente
para convertirse en el nuevo polo de desarrollo de una nueva era industrial, se
encuentra fuera de la ciudad y esta bien conectada con vias principales que
conectan al cantdn con la provincia, se aprovecha al maximo su ubicacion
estratégica, cerca de Guayaquil y de su puerto, el proyecto tiene financiamiento
privado a través de la CFN pero recibié ayuda por medio del GAD Yaguachi a
través del desarrollo de ordenanzas que permiten flexibilidad y el no cobro de
impuestos a las empresas que se asienten en el parque industrial, favoreciendo

a los empresarios y atrayendo la inversion extranjera.

Se destaca el potencial desarrollo productivo y econémico del pais desde esta
nueva plataforma industrial y logistica, dentro del contexto de una vision de
cambio de la matriz productiva en el Ecuador. Asimismo, el interés de las
pequenas, medianas y grandes empresas que creen en la propuesta. Es
importante mencionar como el sector publico incentiva estas iniciativas a través
de la exoneracion del 50% del impuesto predial, patente y permiso de
construccion durante cinco afios, para los empresarios cuyo capital seré
invertido en este multiproyecto. En un &rea de 200.4 hectareas, que esta
proxima a los accesos del Puente Alterno Norte (PAN) y el Puente de la Unidad

Nacional se esta construyendo y esta en 70 % de avance.
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12.- Capitulo 2: Diagndstico de la investigacion

12.1.- INFORMACION BASICA, TABULACION DE LA INFORMA CION E
INTERPRETACION DE RESULTADOS

La informacién presentada en este capitulo es el resultado de las encuestas

realizadas en la Sector Industrial actual la Parroquia Los Esteros, el cual nos

permitira tener un analisis mas objetivo de la situacion actual en este sector de

la ciudad de Manta. En la encuesta realizada en el sitio se realizaron varias

preguntas distribuidas en las siguientes categorias:

12.2.- Analisis FODA

FORTALEZAS

Manta tiene el Puerto Pesquero Internacional mas importante del pais.
Sus ejes viales conectan con diferentes provincias lo que permite que el
transporte pesado proveniente de las diferentes industrias tengan salida
estratégica.

Posee un aeropuerto Internacional de carga.

OPORTUNIDADES

Existencia de los terrenos que se habian destinado a la construccion de
la Refineria del Pacifico que actualmente no se encuentra en
funcionamiento y al estar provisto con parte de los servicios basicos
seria factible que se hiciera uso del mismo, en un equipamiento a favor

de la ciudad.

DEBILIDADES

Los habitantes de los alrededores de las industrias ubicadas en la zona
industrial actual, no desean que se realice el cambio de ubicacion del
sector industrial ya que muchos de ellos se asentaron en este sector por

estar cerca de su lugar laboral y trasladarse le genera nuevos gastos.
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AMENAZAS

* Unas de las grandes amenazas es la contaminacion que emanan cada
una de las industrias ubicadas en el sector de Los Esteros, porque
tenemos cerca una de las playas mas importantes de la Ciudad y
actualmente esta siendo contaminada por estas industrias, sus

desechos no son correctamente tratados.

12.3.-PRONOSTICO

Una vez interpretado los factores que ayudan a la contaminacion de la Ciudad
de Manta, ubicados especificamente en la Parroquia los Esteros, se puede
presenciar la molestia que causa al tener las industrias cerca de su hogar, pero
a su vez es la fuente de sustento de algunas familias y reubicarlas en otro
sector seria muy conflictivo cambiaria su estilo de vida e incluso quedarse sin

trabajo.

La mayoria de las personas encuestadas quiere que su Ciudad tenga un
Paisaje Urbano envidiable, pero las industrias que estan en la ubicacién actual
dafan el paisaje y sus desechos no son completamente tratados y van

directamente al mar.

Por ello a través de este analisis se quiere tomar las medidas adecuadas para
que las industrias sean parte de la solucién, y ayuden al mejoramiento

ambiental.



12.4.- Comprobacion de la Idea Planteada (HIPOTESIS )

Idea a defender Indicador Resultados
Los ruidos que emanan las
empresas, maquinarias pesadas
Ruidos . .
tienen un alto porcentaje de
contaminacion acustica.
Si disefiamos un El paisaje Urbano se ha
masterplan del parque deteriorado a causa de la
industrial para la ciudad, Visual ubicacion de edificaciones de
mejorara la distribucion tipo industrial en un sector que
espacial y el uso de puede ser aprovechado para las
suelo, y por lo tanto actividades turisticas.
mejorara la calidad de Degradacion ambiental, y el
vida de sus habitantes. deterioro del ecosistema dentro
Ambiental de la zona urbana a causa del

mal manejo de sus desechos

industriales.

Crecimiento Urbano

Falta de planificacion y control
en el asentamiento
desordenado de la poblacion
gue buscaba vivir cerca de su

lugar de trabajo.

Tabla 4: Tabla de comprobacion de hipétesis

Elaborado por: Tesista




12.5.- TABULACION DE DATOS

1.- ¢QUE LE MOTIVO A VIVIR EN ESTE SECTOR?

1.- ¢§QUE LE MOTIVO A VIVIR EN ESTE SECTOR?
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Grafico 10: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

En la gréafica en relacién a la ubicacion de las industrias se muestra que el 68%
de la poblacion indicé que viven actualmente en el sector de Los Esteros por
motivo de trabajo, debido a que la denominada zona industrial la mayoria de
empresas que son procesadoras de pescado estan ubicadas en este sector
que en un inicio se encontraba en la periferia de la ciudad, mientras que el 22%
de la poblacion indicO que se encuentra situada en esa zona por comercio
(Restaurantes, Bares, etc.), y el 10% que se encuentran viviendo alli porque es
una zona privilegiada y encuentran vias de acceso rapidas a la Ciudad de

Manta.



2.- ¢, CREE UD. QUE LAS INDUSTRIAS PROVOCA UN DANO AM BIENTAL A
LA CIUDAD?

2.- ¢CREE UD. QUE LAS INDUSTRIAS PROVOCA UN DANO
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No

Si

0 20 40 60 80 100 120

Gréafico 11: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

El 100% de los habitantes de Los Esteros, esta de acuerdo que la
contaminacion en esta zona de la ciudad es muy evidente puesto que se
perciben malos olores, ruidos y degradacién del paisaje urbano debido al tipo

industrias situadas en este sector, causando un dafio ambiental general.



3.- EDADES APROXIMADAS DE LAS PERSONAS QUE LABORAN EN LAS
INDUSTRIAS DEL SECTOR

3.- EDADES APROXIMADAS DE LAS PERSONAS QUE LABORAN EN
LAS INDUSTRIAS DEL SECTOR
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Grafico 12: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

Respecto a la edad de las personas que laboran en la empresa el 60% que
representan alto porcentaje de poblacidn activa tiene un rango de 25 a 44 afos,
segun el INEC la edad de los ecuatorianos que trabajan se encuentran en le
rango sefialado, mientras que el 31% se encuentran entre los 45 a 64 afios son
personas activas aun, tan so6lo un 3% supera los 65 afios debido a que la edad
de jubilacion en el Ecuador es a partir de esta edad, por otro lado un 6% tiene
entre 15 a 24 afios, segun el articulo 82 del cédigo de la nifiez y adolescencia
los ecuatorianos pueden trabajar a partir de los 15 afios, pero como ésta es la
edad promedio en la que un adolescente o joven estudia vemos un porcentaje

menos de la mitad de empleados se enmarquen en este grupo.



4.- GENERO DE LA PERSONA QUE TRABAJAN EN LAS INDUST RIAS DEL
SECTOR

4.- GENERO DE LA PERSONA QUE TRABAJAN EN LAS INDUSTRIAS

DEL SECTOR
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Grafico 13: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

En el gréfico se observa que el 77% de personas que trabajan en las
empresas del sector industrial de Los Esteros son hombres, mientas que un
33% es realizado por mujeres, esto muestra que la tasa de participacion en el
mercado industrial es mayormente realizada por hombres debido a que el tipo de

trabajo que se efectian en este tipo de industrias es forzoso.



5.- CALIFIQUE EL OLOR EN EL AMBIENTE DEL SECTOR
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Grafico 14: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

Respecto al olor del ambiente la poblacion lo calificd de la siguiente manera: el
50% sefaldé que el olor en el ambiente es desagradable, puesto que las
industrias que son empacadores y procesadoras de pescado emanan un olor
desagradable que se percibe al transitar por estas vias sobre todo con aquellas
gue no cuentan con procesos adecuados, un 40% dijo que el olor es muy
desagradable, un 10% indic6 que el olor es neutro mientas que nadie pudo
decir que olor es agradable, estos datos reflejan que las industrias estan
afectando a la ciudadania con los malos olores que se esparce diariamente de

las empresas.



6.- CALIFIQUE EL NIVEL DE RUIDO EN EL SECTOR
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Grafico 15: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

Otro fendbmeno que se identific6 como grave es el ruido que hacen las
industrias pesqueras en la zona, un 55% dijo que el ruido es alto y un 20% que
es muy alto, observamos que estas industrias estan provocando contaminacién
acustica a la poblacién que habita cerca de las industrias, mientras que un 25%
sefald que el ruido es neutro y un 5% que es el ruido es bajo. Las grandes
industrias siempre van a provocar gran ruido ya que utilizan maquinarias que

generan sonidos fuertes.



7.- CUAL ES EL RUIDO MAS FRECUENTE DENTRO DEL SECTOR Y
SELECCIONE UNO DE LOS RANGOS DE LA LISTA.

7.- CUAL ES EL RUIDO MAS FRECUENTE DENTRO DEL SECTOR Y
SELECCIONE UNO DE LOS RANGOS DE LA LISTA.
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Grafico 16: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

En la grafica referente al ruido mas frecuente dentro del sector la poblacion
sefalod que: el 37% del ruido lo genera la urbe y un 23% el transito vehicular ya
que el sector Los Esteros es uno de los mas concurridos por los vehiculos
como es la via puerto aeropuerto, que une el centro de la ciudad con el
aeropuerto y el terminal terrestre ademas aqui se encuentran gran cantidad de
negocios y empresas lo que hace que sea una zona muy concurrida por los
ciudadanos. El 26% dice que el ruido mas frecuente lo hacen las maquinarias
de las industrias, en este sector se encuentra alrededor de 4 grandes industrias
pesqueras que por la produccién que generan utilizan maquinarias que
provocan bastante ruido. Tan sélo un 10% indic6 que el ruido méas frecuente

proviene del volimen de la musica y un 4% de conversaciones.



8.- ACTUALMENTE EL SECTOR TIENE UNA VISTA AGRADABLE
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Gréafico 17: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

En cuanto a la vista que tiene el sector, un 70% indic6 que no es agradable, y
un 25% que si, a pesar de que Los Esteros tiene vista al mar, sus habitantes
indican que no les agrada la vista debido a que el 2016 la ciudad de Manta fue
afectada por un terremoto lo que ocasiond que algunos sectores se vieran muy
afectados entre ellos el mencionado anteriormente y aun no se ha podido
recuperar el paisaje urbano en su totalidad.

El sector deberia aprovecharse para el turismo con infraestructura hotelera sin

embargo se observan los cerramientos de las industrias.



9.- ACTUALMENTE EL SECTOR TIENE UNA VISTA AGRADABLE
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Gréafico 18: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

Los resultados de la gréafica reflejan que el 65% de la poblacién sefiala que la
cantidad de desechos que se generan en el sector contamina y afecta
gravemente su salud, debido a que Los Esteros tiene playa y un mercado
artesanal de venta de pescado, algunas industrias pesqueras y unos cuantos
hoteles, estos ultimos tienen tuberias clandestinas que arrojan sus desechos al
mar contaminando el agua, los ciudadanos se ven imposibilitados de disfrutar
de la playa por el mal olor y el agua contaminada, a esto se suma la basura
gue los habitantes generan, toda esta problematica provoca enfermedades
generadas por mosquitos y agua contaminada. Un 35% de la poblacion
determind que los desechos no generan enfermedades a su salud, debido a
gue una minoria tiene un mayor cuidado, evitan bafiarse en la playa, y tienen

filtros de agua en hogares.



10.- REUBICACION DE LAS INDUSTRIAS DEL SECTOR
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Grafico 19: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

El grafico indica que un 70% de la poblacion cree que es factible la reubicacion
de las industrias en el sector ya que obtendria nuevos equipamientos urbanos
gue ayudarian al paisaje de la ciudad, mientas que un 30% dijo no porque
afectaria en muchos aspectos su economia. La poblacidon comenté que con la
reubicacion industrial se puede obtener beneficios importantes, por ejemplo,
Optima ubicacion, un gran equipamiento del espacio con los mejores recursos,
un amplio catalogo de servicios y la infraestructura operativa necesaria. De este

modo, se crea una separacion de espacios entre las localizaciones de desarrollo

industrial y los espacios urbanos.



11.- QUE TIPO DE CONSTRUCCION LE GUSTARIA QUE HUBIE SE EN EL
SECTOR EN CASO DE REUBICAR LAS INDUSTRIAS

11.- QUE TIPO DE CONSTRUCCION LE GUSTARIA QUE HUBIESE EN
EL SECTOR EN CASO DE REUBICAR LAS INDUSTRIAS
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Grafico 20: Zona Industrial ubicada incorrectamente.

Fuente: Elaboracion Propia

INTERPRETACION

El grafico muestra el tipo de construcciones que le gustaria tener en el sector al
reubicar las industrias, un 23% dijo que les gustaria que construyeran
restaurantes, un 22% parques, el 17% hoteles, el 13% centro comercial, y un
25% sefiald otro tipo de espacios. El sector de Los Esteros tiene un gran
potencial al estar frente a la playa, sus habitantes ven esta zona como una
oportunidad de crear espacios que atraigan al turista y consideran que con la
implementacion de los espacios que se indican en el cuadro generarian mas
espacios turisticos, mas empleo y la ciudad tendria una mejor perspectiva de

este sector.



13.- CAPITULO 3.- PROPUESTA
13.1.- IMAGEN CONCEPTUAL DE LA PROPUESTA

13.1.1- QUE ES UN MASTERPLAN

Un Plan Maestro, o masterplan, es una propuesta estratégica de organizacion
de un territorio fisico determinado. Este corresponde a una visién consensuada
de un grupo de actores involucrados que miran el desarrollo de dicho territorio

a largo plazo.

El Plan es una herramienta integral, por lo que debe abarcar varias lineas de

accion. Entre ellas destacan 3:

1. Una propuesta espacial, de disefio (generalmente realizada por arquitectos),

gue responde a la forma fisica misma de lugar.

2. Una propuesta normativa, que toma como base el Plan de ordenanza
cantonal vigente. Es decir, debe haber una base normativa, legal, que sirva de

plataforma para que ciertas cosas pasen o no pasen en el territorio.

3. Una propuesta de gestion, que implica una organizacion de actores o de

hechos que son necesarios que sucedan para hacer factible el Plan.

Gréfico 21: Masterplan Parque Industrial.

Fuente: Elaboracion Propia



13.2.- OBJETIVO DE LA PROPUESTA
13.2.1.- PROPUESTA ESPACIAL

El parque industrial se propone implantar en un area de aproximadamente 50
hectareas dentro del complejo de la Refineria del Pacifico, este sector cuenta
con infraestructura basica de calidad y se encuentra en las afueras de la
ciudad, cuando se dispuso el disefio de un masterplan fue para provocar el
menor impacto posible, se considera la creacion del parque industrial a largo
plazo, Manta va en constante crecimiento y se espera que sea una de las
ciudades con mas potencia productiva del pais, ya que poseemos unos
grandes atributos que nos hace un lugar llamativo industrialmente, asi mismo
partimos de unas vias primarias establecidas y a partir de ellos comenzamos a
desarrollar la trama interna, dando continuidad a las vias, se generan vias
internas al parque industrial de dos categorias, una de 4 carriles que permita el
ingreso de trailers y vehiculos y otra que tenga 2 carriles para un ingreso mas

restringido a ciertos sectores del parque industrial.
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Gréfico 22: Ubicacion del Parque Industrial.

Fuente: Elaboracion Propia



A partir del disefio de las vias y la movilidad interna definimos zonas que
permitan generar de mejor manera el desarrollo dentro del parque industrial, es
asi que, con base en los proyectos mencionados anteriormente, y el marco
tedrico analizado, procedemos a definir primero areas verdes dentro del parque
industrial, los cuales se encuentren alrededor de las vias, uno como proteccién
y barrera de las industrias frente a los vehiculos y otro como barrera de
proteccion frente a la contaminacion acustica y ambiental, segundo definimos la
zona del centro del parque para la recoleccion de aguas servidas y
contaminada, y colocamos una planta procesador de aguas contaminadas que
permita tratar estos liquidos, de igual manera se estudian las fabricas
existentes en la ciudad y las areas que ocupan y se proponen areas pequeias
y otras areas mas grandes para industrias con mayor escala, por ultimo
observamos otras zonas administrativas, de control, de recreacién y

esparcimiento para los trabajadores y directivos del parque industrial.

Grafico 23: Masterplan Parque Industrial.

Fuente: Elaboracién Propia



Graéfico 24: Ubicacion del Parque Industrial.

Fuente: Elaboracion Propia

Gréfico 25: Planta Parque Industrial

Fuente: Elaboracion Propia



Gréfico 25: Zonificacion Parque Industrial

Fuente: Elaboracion Propia

Fucsia: Industrias de menor escala.

* Embotelladoras de agua

* Industrias procesadora de plasticos
Celeste: Industrias de mediana escala

* Industrias quimicas farmacéuticas

e Industrias de alimentos
Amarillo: Industrias de mayor escala

* Industrial Procesadora de Pescado

* Industrias de la Construccién

* Industria de Alimentos

» Ensambladoras de vehiculos
Café o bronce: Planta de tratamiento de aguas residuales
Azul: Areas administrativas y de recreacion

Rojo: Subestacion Eléctrica




13.3.- PROGRAMA DE NECESIDADES
13.3.1.- PROPUESTA NORMATIVA

Algunas de las normativas vigentes que pueden ser de ayuda para el disefo
del nuevo parque industrial las encontramos en la Ley de Fomento de Parques
Industriales el cual nos menciona que podran ser calificadas en categoria
aquellas empresas que incorporen todos los elementos de terreno,

edificaciones, infraestructura y servicios comunes. Registro oficial 137.

Otras reglamentaciones como la ordenanza de uso y ocupacion del suelo del
GAD Manta, menciona que un edificio industrial es aquella edificacion usada
para la transformacion de materias primas o semi elaboradas, o que realicen

actividades afines al sector industrial.

Nuestra propuesta va a estar basada en los siguientes criterios: segun la Ley

de Fomento de Parques Industriales como lo observamos a continuacion:
13.3.1.-Infraestructura y Servicios

* Red eléctrica subterranea de media y alta tension.

* Red de agua

* Planta de tratamientos de aguas residuales

» Sistemas de desagues pluviales

* Red de fibra Optica

e Alumbrado publico con iluminacion LED

* Playa de estacionamiento para vehiculos de carga.
13.3.2.- Seguridad

e Seguridad privada las 24 horas

» Circuito de CCTV

e Sistema de control de ingresos y salidas

» Botén de péanico conectado al centro de monitoreo con respuesta

armada.



13.3.3.- Servicios Complementarios

Dependencias Municipales

Areas verdes y eco via peatonal

Centro de emergencias medicas

Oficinas bancarias

Guarderia infantil

Restaurante
13.3.4.- Sinergia y Asistencia

+ Convenio con camara de Industria

Dependencia Municipales

Salén de convenciones

Centro de Negocios

Asesoramiento para contratos de inversion con el estado ecuatoriano.
Red Eléctrica Subterranea de media tension

La distribucién subterranea viene a ser la solucion para satisfacer, de una
manera adecuada, las necesidades cada vez mayores de los clientes de las
empresas de distribucion, por obtener un servicio de energia eléctrica de mayor

calidad y con mejores indices de continuidad y alta tension.

Esta formado por una serie de circuitos trifasicos, pozos de distribucion y
cabinas subterrdneas. Los cables se instalan dentro de ductos de PVC
dispuestos en bancos para contener el nUmero necesario de cables, estos

suelen recubrirse de hormigdn para darles mas proteccidon mecanica.

Los pozos suelen estar situados en las maquinas de las calles a una
profundidad de 0.90 metros, aproximadamente, los mismos facilitan el acceso a

los cables para estirarlos a través de los conductos, para empalmar y construir



nuevos tramos de cable y dirigirlos a lo largo de las calles ademas de facilitar

SuU mantenimiento.

Los transformadores de red que alimentan a la red secundaria subterranea,
suelen estar situados en cabina contiene un transformador trifasico, con su
equipo de maniobra y sus dispositivos protectores asociados, que incluyen

interruptores para proteger la red.

También es importante recalcar que en el disefio, construccién y operaciéon
correctos de un sistema de suministro eléctrico subterraneo implica ademas
coordinar con otras personas y organizadores, debido a que otras empresas
(telefonia, tv cable, Internet, etc.) También instalan y operan por debajo de las

calles.

A su vez cabina esta disefiada con espacio suficiente para albergar todos los
equipos de forma ordenada, comoda y segura para proteger a las personas de

descargas eléctricas.
lluminacién y ventilacion de locales

Los espacios construidos tendran iluminacion y ventilacion natural por medio de
vanos o ventanas que permitan recibir aire y luz natural directamente desde el
exterior. Las baterias sanitarias, escaleras, pasillos, parqueaderos, bodegas y
otros locales, podran contar con iluminacién y ventilacion indirecta. La
ventilacion de locales habitables de caracter industrial o comercial, como
tiendas, almacenes, garajes, talleres, etc., podra efectuarse por las vias
publicas o particulares, pasajes y patios o bien por ventilacién cenital por la
cual debera circular libremente el aire sin perjudicar recintos colindantes. El
area minima de estas aberturas sera el 8% de la superficie util de planta del
local.

Proteccién contra incendios

En el Art. 147 sobre NORMAS DE PREVENCION CONTRA INCENDIOS
menciona que todo proyecto arquitectonico y urbano debera considerar las
normas especiales de prevencion contra incendios contemplados en la Ley de
Defensa Contra Incendios, su Reglamento y los reglamentos internos del

Cuerpo de Bomberos.



Construcciones sismo resistentes

Con respecto a la sismo resistencia de la edificacion se menciona que todas las
edificaciones deberan poseer una estructura que tenga estabilidad, tanto para
cargas verticales, como para empujes sismicos, conforme a las normas y
recomendaciones del cédigo ecuatoriano de la construccién y el INEN, Las
especificaciones vigentes del Instituto Americano de Construcciones de Acero

(AICS), cuando se trata de estructuras metalicas.

En el Art. 199 menciona que existe una clasificacion del uso industrial y

condiciones especificas de implantacion, estos se dividen en:
- Bajo Impacto - Alto Impacto
- Mediano Impacto - Alto Riesgo

Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio y explosién
seflalados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo, en el Reglamento

respectivo del Cuerpo de Bomberos y demas determinadas por INEN.

Contar con programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de

tales actividades.
Altura de edificacion

En el Art. 239 se menciona que la altura de edificacion asignada para cada
tipologia de edificacion, corresponde a la distancia vertical medida en metros o
Su equivalencia en numero de pisos, segun lo especificado en el cuadro de
Zonificacidon de esta Ordenanza, o en los establecidos en otros instrumentos de
planificacion. En zonas de Uso Industrial, la altura de edificacion de las naves
industriales se medira desde el piso hasta la cabeza de la columna en la que se

asienta la cubierta.
Debido a la caracteristica de las industrias que se van a implantar podemos

Las dimensiones del galpén surgen como respuesta a las necesidades de
espacio/volumen de la nave; ésta quedara completamente definida en funcién

de las siguientes magnitudes:

a) Ancho o Luz: Amplitud necesaria, capaz de cubrir el ancho maximo

presupuestado en el disefio.



b) Altura atil: También llamada altura de columna, equivale a la altura
disponible para la instalacion de equipos, accesorios al galpén o la altura

necesaria para el paso de vehiculos, si fuera necesario.

c) Pendiente: Angulo de la vertiente con respecto a la horizontal que pasa por
los extremos de las columnas. Debera representar la inclinacion necesaria que
impida el efecto pleno del viento sobre las vertientes, evacue

convenientemente las aguas lluvias y deslice la nieve acumulada en el techo.

d) Longitud: Extension, capaz de cubrir la longitud maxima presupuestada en

el disefo.

e) Separacion entre Marcos: La experiencia en el calculo de galpones de
acero, recomienda una separacion entre marcos que varie entre cuatro y seis

metros.
Acciones directas

Se definen como aquellas solicitaciones sobre las cuales un usuario podra
tener control absoluto de ellas, cuantificando su magnitud o ignorando
completamente su efecto en funcion de las condiciones geogréficas, forma,

posicion o instalacion.

Entre este tipo de cargas es posible de distinguir:

« Accion del viento.
- Nieve sobre la estructura.

« Variacion de la Temperatura.

Acciones indirectas

Se definen como aquellas solicitaciones sobre las cuales el usuario no tiene un
control de ellas, sino responden a magnitudes debidamente acotadas segun las
normas estructurales de disefio, y no a condiciones del entorno de la

instalacion.
Entre este tipo de cargas, es posible distinguir:
+ Peso Propio.

« Cargas sismicas.

« Sobrecargas de calculo.



13.4.-MATRIZ DE INTERVENCION
13.4.1.- MODELO DE GESTION

El Ministerio de Industrias y Productividad (Mipro), socializé6 la propuesta
modelo de gestion para la realizacion de Parques Industriales. El estudio,
estandarizado a escala nacional, fue presentado a representantes de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados de diferentes provincias.

Sector Publico

Esta iniciativa se enmarca dentro de uno de los ejes de trabajo de la Politica
Industrial en base al proyecto de Politica Publica de Ordenamiento Territorial.
Dentro de la propuesta se definieron los tipos de Parques Industriales que se
recomiendan crear en el pais y su forma de gestion. Uno de los objetivos del
proyecto es brindarles a los GAD una herramienta que les permita, dentro de

su planificacion, establecer areas para el desarrollo industrial.

App Alianza Publico — Privada

Aprovechar los recursos de cada sector y definir zonas de produccion

fomentard un desarrollo equitativo para todas las provincias.

Sistemas o planes de gestion integrada publicos y/o privados, asi mismo se
manejara incentivos por parte del GAD del cantobn Manta, se otorgaran

beneficios a las empresas que se asienten en el parque industrial.
+ Incentivos fiscales contemplados en el Codigo de la Produccion.

« Por su reubicacién y nuevas empresas productivas en sus diferentes
ambitos tendran exoneracion del impuesto a la renta durante los 5

primeros afnos.
+  50% de descuento en los impuestos prediales por 5 afos.
+  50% de descuento en la patente municipal por 5 afios.
+  50% de descuento en permisos de construccion 5 afios.
« Inversién segura y plusvalia.

+ Lineas especiales de creditos.



Existen lineas de créditos preferenciales preparadas por la CFN. La linea de
financiamiento para el fomento de industrias esta destinada para personas
naturales; juridicas, privada, mixta o publica, bajo el control y supervision de la

Superintendencia de Compaifiias.

También existiran naves industriales en un espacio de 10 mil metros cuadrados
que seran de propiedad de la empresa municipal y podran ser arrendadas. El

sector contara con parqueaderos para 400 vehiculos.
13.5.- PLAN DE MANEJO AMBIENTAL DE LA NUEVA ZONA IN DUSTRIAL

El plan de manejo ambiental se usard de acuerdo a la Constitucion de la

Republica del Ecuador y la Ley del Medio Ambiente.

El derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y ecologicamente
equilibrado que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, el interés que se
ejerce la preservacion del ambiente, la conservacion de los ecosistemas del
medio, la prevencion del dafio ambiental y la recuperacion de los espacios
naturales, asi mismo se garantiza a las personas que van a ser uso de las
instalaciones del RDP, el derecho de vivir en un ambiente libre de

contaminacion y en armonia con la naturaleza.

Cada actividad que ponga en riesgo al medio ambiente debera contar con la
licencia ambiental que otorga el ministerio de medio ambiente, la participacion
de la ciudadania es muy importante podremos incorporar sus criterios y las
observaciones ya que somos la poblacién directamente afectada en este

proceso industrial.

La actividad industrial empacadoras de pescado, como otras, genera mas de
un impacto ambiental. Por ejemplo la contaminacion del agua, la contaminacién

atmosférica, la contaminacion acustica, entre otras.

Orientar en la identificacion y aplicacion de procedimientos generales que
permitan una facil y correcta formulacién, ejecucién y seguimiento del Plan de

Manejo Ambiental formulado.

Por ello es muy importante tomar en cuenta los siguientes puntos:



Identificar los impactos ambientales producidos por la operacién de
empacadoras de pescado y otras industrias, asi como determinar las
conformidades y no conformidades de las actividades de la empresa.

En el proyecto se ejecutard una planta de tratamiento para aguas
residuales, las cuales su objetivo es que se sean reutilizadas para el
riego de plantas y tengan las condiciones adecuadas, genere el menor
impacto al medio ambiente.

La refineria del Pacifico tiene un area de influencia con las comunidades
donde se trabaja en la dotacion de obras de infraestructura,
capacitaciéon, acciones que conlleven al mejoramiento de la calidad de
vida y prevencion del medio ambiente.

En este ultimo punto reveld que el area de intervencion para asentar la
planta es de 500 hectareas y que hay una zona de amortiguamiento y
proteccion de 3.300 hectéreas junto a la refineria, la cual haremos uso
del 50% por ciento de las instalaciones y el otro 50% se trabajara a largo
plazo.

En ese lugar habran obras de reforestacion con lo cual se aminora el
area de impacto ambiental.

La nueva refineria ha traido expectativas laborales entre los lugarefos,
quienes estan atentos a los llamados de trabajar.

Respetar y cumplir con los estandares exigidos en la legislacion,
normativas y reglamentacién ambiental nacional vigente, con el fin de
contribuir a la conservaciéon del Medio Ambiente y proteccién de la
biodiversidad.

Establecer vinculos y buenas relaciones con autoridades y comunidades
vecinas, con el fin de promover una cultura ambiental positiva.

Valorar los riesgos e impactos ambientales, fijar objetivos, metas y llevar
a cabo programas de mejora continua, para contribuir al desarrollo
sostenible del Canton.

Asegurar el compromiso de mejoramiento continuo de su gestion
ambiental, a través de la prevencion y reduccion de la contaminacién

con las industrias.



Garantizar que todos los empleados estan debidamente entrenados y
gue conocen sus responsabilidades para cumplir con esta politica
ambiental, asi como de su accesibilidad por parte de cualquier persona.
Verificar el cumplimiento de la politica ambiental y los aspectos
relacionados con ésta, por parte de los empleados, contratistas y
subcontratistas de RDP a través de auto evaluaciones, seguimiento
continuo y auditorias periddicas.

Asignar los recursos econdémicos, materiales y humanos requeridos para
cumplir con esta politica.

Se lleva a cabo el monitoreo correspondiente de las descargas de las
plantas de tratamiento de aguas residuales tanto domésticas como
industriales, instaladas en RDP, cumpliendo con lo establecido en el
Programa de control de calidad de efluentes y cuerpos de agua
superficiales de RDP.

Se debera incorporar tratamientos sustentables ( ahorro energético,
reciclaje de aguas lluvias, etc.)



14.- CONCLUSIONES

Se concluye que el disefio del master plan para la ciudad de Manta es
factible debido a que el ordenamiento de las industrias es una alternativa
gue generara rentabilidad econdmica a la poblacion, ademas este plan
suscitard otros beneficios ya que al planificar el territorio se puede
gestionar planes de servicio sanitario y servicios basicos tanto para la
industria como para la poblacién, ademas de lograr reducir el impacto

ambiental que actualmente las industrias de Manta vienen generando.

En este primer acercamiento se llegé a la conclusibn de que la
necesidad de la ciudad se orienta hacia la construccion de un parque
industrial a corto, mediano y largo plazo, ya que poseemos una
ubicacion estratégica en cuando a vias de transportes internacionales

con el aeropuerto y el puerto Internacional de carga.

En disefios y politicas que pueden servir como referente para la

creacion de un parque industrial en Manta.

Es notorio en la revision de algunas investigaciones que en el Ecuador
han existido buenas intenciones de apoyar el desarrollo industrial pero
no se ha logrado concretar de forma efectiva, esto puede verse como
una ventaja ya que es un area en la que se puede expandir, todo
dependera de la gestion de los gobiernos de turno y la aplicacion de
politicas e incentivos para hacer realidad en el pais un verdadero
desarrollo industrial. Ademas que investigaciones referentes al tema han
calificado algunos puntos del pais como aptos para localizar zonas

industriales de manera estratégica.



15.- RECOMENDACIONES

Se debe contar con un modelo de desarrollo para el funcionamiento e

implementacion de parque industriales en el Ecuador.

Es necesario contar con nuevas alternativas de implementacion y
funcionamiento de parque industriales y potenciales de localizacién en la
ciudad de Manta.

Se recomienda analizar la medicion de la eficiencia (presupuesto) y
certificaciéon (POA) del GAD de Manta junto a la empresa privada para
determinar si es factible la implementacion de un parque industrial en la

ciudad.

La cooperacion publico privada se visualiza como la mejor manera de
promover la movilizacion de recursos necesarios para realizar tal
objetivo. Se recomienda incluir representantes de la academia para un

mayor éxito.

Se debe ampliar el alcance a un ambito nacional en cada uno de los
paises y obtener asi un verdadero impacto positivo en el desarrollo de

politicas sostenibles.
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17.- ANEXOS
UNIVERSIDAD LAICA ELOY ALFARO DE MANABI

Uleam FACULTAD DE ARQUITECTURA

FACULTAD DE
< AROUITECTURA

ENCUESTA PARA LA CALIDAD DE VIDA EN LA PARROQUIA LO S ESTEROS
DONDE SE ENCUENTRAN ASENTADAS INDUSTRIAS

1.- ¢QUE LE MOTIVO A VIVIR EN ESTE SECTOR?

Trabajo
Comercio
Otros
2.- ¢ CREE UD. QUE LAS INDUSTRIAS PROVOCA UN
S DANO AMBIENTAL A LA CIUDAD?
No

3.- EDADES APROXIMADAS DE LAS PERSONAS QUE LABORAN EN LAS INDUSTRIAS
DEL SECTOR

15-24

25-44

45 — 64

Mayor a 65

4.- GENERO DE LA PERSONA QUE TRABAJAN EN LAS
INDUSTRIAS DEL SECTOR

Mujer

Hombre

5.- CALIFIQUE EL OLOR EN EL AMBIENTE DEL SECTOR

Muy desagradable

Desagradable

Neutro

Agradable

Muy Agradable

6.- CALIFIQUE EL NIVEL DE RUIDO EN EL SECTOR

Alto

Neutro

Bajo

Muy Bajo o inexistente

7.- CUAL ES EL RUIDO MAS FRECUENTE DENTRO DEL SECTO R Y SELECCIONE UNO
DE LOS RANGOS DE LA LISTA.

Conversacion

Circulaciéon vehicular

Ruido urbano




Mdusica a alto volumen

Maquinarias

8.- ACTUALMENTE EL SECTOR TIENE UNA VISTA AGRADABLE .

Si

No

9.- ACTUALMENTE EL SECTOR TIENE UNA VISTA AGRADABLE

Si

No

10.- REUBICACION DE LAS INDUSTRIAS DEL SECTOR

Si

No

11.- QUE TIPO DE CONSTRUCCION LE GUSTARIA QUE HUBIE SE EN EL SECTOR EN
CASO DE REUBICAR LAS INDUSTRIAS

Hoteles

Parques

Centro
comerciales

Restaurantes

Otros




Aguas residuales son directamente botadas al mar ¢ ausa contaminacién

a la playa y su ecosistema marino.

Grafico 26: Desechos Industriales hacia Playita Mia del Barrio Los Esteros.

Fuente: Elaboracion Propia




Grafico 27: Desechos Industriales hacia Playita Mia del Barrio Los Esteros.
Fuente: Elaboracion Propi

Industrias empacadoras de pescado que se visualizar desde la via puerto-
aeropuerto.

Grafico 28: Zona Industrial Los Esteros.

Fuente: Elaboracion Propia

Grafico 29: Zona Industrial Los Esteros.



Fuente: Elaboracion Propia

Grafico 30: Zona Industrial Los Esteros.

Fuente: Elaboracion Propia

Gréfico 31: Zona Industrial Los Esteros.

Fuente: Elaboracion Propia





