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RESUMEN

Dado el caso de que el turismo se ha convertido en una de las principales
alternativas de ingreso y generacion de empleo para el Ecuador, se ha
realizado la presente investigacion, con el tema Estudio de factibilidad de la
Creacién de un Centro de Servicios Turisticos Rurales en el Recinto San
Carlos de la Parroquia y Canton Jipijapa, para la creacion de un negocio

innovador que a través de los estudios determinar su viabilidad.

Es importante resaltar que a nivel mundial la tendencia del turismo es
creciente, por lo cual el proyecto ha puesto énfasis en las estadisticas turisticas
que presenta el Ecuador, la evolucion y la importancia del turismo. Con estas
perspectivas, se definié que el turismo es un eje fundamental para el desarrollo
de un pais, region o nacion, especialmente de los lugares que poseen un gran
potencial turistico, por lo cual se realizé un diagndstico del lugar escogido para

el desarrollo del proyecto.

Posteriormente, se realizé un estudio de mercado, en el cual se determind las
necesidades, preferencias y gusto del consumidor, a través de encuestas
aplicadas a la poblacion del Cantén Jipijapa, turistas nacionales y extranjeros
que ingresan al Cantdn; se determind los precios de los productos a ofertarse

en el centro de servicios turisticos y la demanda insatisfecha del proyecto.

Una vez determinados los puntos anteriormente mencionados, se efectud el
estudio técnico del proyecto, en el cual se establecio: la micro y macro
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localizacion, la capacidad instalada, el presupuesto de la obra, equipos y
maquinarias, las dimensiones del area y el diseiio arquitectdnico del centro de

servicios turisticos.

En consecucion del estudio de factibilidad del proyecto se establecieron los
impactos que se darian por la construccion, implementacion y operacion del
proyecto, los cuales fueron analizados para determinar el grado de incidencia
en el aspecto econdmico, social, ambiental, especialmente el turistico a fin de
determinar un resultado que no afecte a la poblacién beneficiaria y establecer

la consecucion del proyecto.

Ademas, de los puntos expuestos se realiz6 el estudio administrativo — legal, el
cual permitid establecer los cargos y funciones del personal, el organigrama
estructural del centro de servicios turisticos, los sueldos y salarios, el
reglamento para el registro de Centro Turisticos Comunitarios y los requisitos

legales de constitucion.

Asimismo, a través del estudio econdmico - financiero se determind la inversion
estimada para implementar el centro de servicios turisticos que asciende
aproximadamente a USD $ 1.071.960,12, en el cual se incluyen activos fijos,
activos diferidos y capital de trabajo para cubrir tres meses de operacion del
proyecto. Esta inversion sera financiada en un 60% con recursos propios y el

40% con un préstamo bancario pactado a cinco anos.
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Conjuntamente se determinaron ingresos y costos del proyecto, proyecciones
de estados financieros, los cuales permitieron realizar la evaluacion financiera
mediante los ratios financieros, el punto de equilibrio, el VAN, la TIR, la relacion
Beneficio/Costo, el periodo de recuperacion de la inversion y el analisis de

sensibilidad.

Finalmente, se establecieron las conclusiones del estudio de factibilidad
realizado en esta investigacion y las recomendaciones para mejorar los

resultados obtenidos.
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ABSTRACT

Given the case that tourism has become a major alternative income and
employment generation for Ecuador, results from this investigation, themed
Feasibility Study of the Creation of a Center for Rural Tourism Services San
Carlos Campus Parish and Jipijapa Canton, for creating an innovative business

that through studies viability.

It is important to stand out that at world level the tendency of the tourism is
growing, reason why the project has put emphasis in the tourist statistics that it
presents the Ecuador, the evolution and the importance of the tourism. With
these perspectives, he/she was defined that the tourism is a fundamental axis
for the development of a country, region or nation, especially of the places that
possess a great tourist potential, reason why was carried out a diagnosis of the

chosen place for the development of the project.

Once certain the previously mentioned points, the technical study of the project
was made, in which settled down: the micro and macro localization, the installed
capacity, the budget of the work, teams and machineries, the dimensions of the

area and the architectural design of the center of tourist services.

In attainment of the study of feasibility of the project they settled down the
impacts that would be given by the construction, implementation and operation

of the project, especially which were analyzed to determine the grade of
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incidence in the economic, social, environmental aspect, the tourist one in order
to determine a result that it doesn't affect the population beneficiary and to

establish the attainment of the project.

Also, of the exposed points he/she was carried out the administrative study -
legal, which allowed establishing the positions and the personnel's functions,
the structural flowchart of the center of tourist services, the salaries and wages,
the regulation for the Community Tourist registration of Center and the legal

requirements of constitution.

Also, through the economic study - financial the dear investment was
determined to implement the center of tourist services that ascends USD
approximately $ 1. 071.960,12 in which you/they are included active fixed,
differed assets and work capital to cover a three months of operation of the
project. This investment will be financed in 60% with own resources and 40%

with a conventional bank loan to five years.

Jointly revenues and costs of the project were determined, projections of
financial states, which allowed to carry out the financial evaluation by means of
the financial ratios, the balance point, the VAN, the TIR, the relationship Benefit

/ Cost, the period of recovery of the investment and the analysis of sensibility.

Finally, the conclusions of the study of feasibility carried out in this investigation

and the recommendations to improve the obtained results settled down.
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CAPITULO I.
ASPECTOS GENERALES

1.1. BREVE RESENA DEL TURISMO

Se puede afirmar que los viajes de placer tuvieron sus inicios en los ultimos
anos del siglo XVIII y los primeros del XIX, como una de las tantas
consecuencias de la Revolucion Industrial, con desplazamientos e intencién

principal el ocio, descanso, cultura, salud, negocios o relaciones familiares."

En aquella época, estaba reservado para una élite de la burguesia, puesto que
las leyes que regulaban el trabajo no incluian vacaciones para los trabajadores,
que tenian que trabajar todos los dias, inclusive los domingos. Por eso las
posibilidades para irse de vacaciones eran muy limitadas para la gran mayoria

de los ciudadanos.

En 1936, la adopcién por la Organizacion Internacional del Trabajo (OIT) del
Convenio 52 sobre las vacaciones pagadas marcd el punto de salida del
turismo social, en la cual se afirma que «toda persona tiene derecho al
descanso, al disfrute del tiempo libre, a una limitacion razonable de la duracion

del trabajo y a vacaciones periddicas pagadas».?

No obstante el turismo no tiene antecedentes historicos claros.

'FUENTE: es.wikipedia.org/wiki/turismo
FUENTE: www.bits-int.orgles/index.php?menu=1



Y es que en la Edad Antigua las motivaciones de los viajeros no se
diferenciaban de los actuales pues se viajaba por interés politico; he aqui el
modo de produccion esclavista necesitaba conquistar nuevos territorios,
adquirir esclavos para aumentar sus riquezas; interés econdomico y comercial
en donde los mercaderes emprendian largos viajes para buscar productos
raros y codiciados; interés religioso, el sentimiento hacia que la gente realizara
peregrinaciones hacia lugares sagrados y por ultimo la curiosidad de conocer

nuevas cosas, costumbres y construcciones de otros pueblos.

Las primeras civilizaciones en darle importancia al ocio, tiempo libre y
desarrollar viajes de placer fueron la griega con motivo de asistir a juegos
olimpicos a las que acudian miles de personas y se mezclaba religion y
deporte, y la romana que frecuentaban las aguas termales (termas de
Caracalla), como tratamiento de recuperacion eran visionarios de grandes
espectaculos como los teatros y muy comunmente realizaban viajes habituales
a la costa (villa de vacaciones a orillas del mar). Estos viajes de placer fueron
posibles debido a tres factores fundamentales: la Paz romana, el desarrollo de
importantes vias de comunicacion y la prosperidad econémica que posibilitd a

algunos ciudadanos medios econdmicos y tiempo libre.

En la Edad Media viajar fue una actividad que quedo paralizada casi por
completo puesto que era peligroso y agotador. La caida del imperio Romano
supuso una interrupcion a muchos de los avances que estos habian
introducido, no se mantuvieron los caminos en buen estado, convirtiéndose en

peligroso e inseguro, pues los ladrones asechaban para atacar a aquellos que



se arriesgaban a viajar. La mayor parte de la sociedad estaba apegada a sus
tierras, para muchos era inconcebibles viajar por placer. Es alli donde toma
auge el turismo religioso ya que la gente, por razones de seguridad, comenzo a
viajar en grupo; especialmente de peregrinos que recorrian grandes trayectos

para visitar lugares.’

Pero es en la Edad Moderna donde aparecen los primeros alojamientos con el
nombre de hotel, como las grandes personalidades viajaban acompafnadas de
su séquito (cada vez mas numeroso) se hacia imposible alojar a todos en
palacio, por lo que se crearon estas construcciones. Esta es también la época
de las grandes expediciones maritimas de espanoles, britanicos y portugueses

que despiertan la curiosidad y el interés por viajar.

A finales del siglo XVI surge la costumbre de mandar a los jovenes aristocratas
ingleses a hacer el Grand Toural finalizar sus estudios con el fin de
complementar su formacién y adquirir ciertas experiencias. Era un viaje de
larga duracion (entre 3 y 5 anos) que se hacia por distintos paises europeos, y
de ahi proceden las palabras: turismo, turista, etc. Cabe recalcar también que
en esta época hubo el descubrimiento de los bafos de barro como remedio
terapéutico, playas frias (Niza, Costa Azul) a donde iban a tomar los bafos por

prescripcion médica.*

En la Edad Contemporanea el invento de la maquina de vapor supone una

reduccidon espectacular en los transportes, que hasta el momento eran tirados

*FUENTE: Antecedentes histéricos del turismo, www.monografias.com/trabajos-pdf4
*FUENTE: Origen del turismo, www.webescolar.com



por animales. Las lineas férreas se extienden con gran rapidez por toda Europa
y Norteamérica. También el uso del vapor en la navegacion reduce el tiempo
de los desplazamientos. Comienza a surgir el turismo de montafa o salud: se
construyen famosos sanatorios y clinicas privadas europeas. Es también la

época de las playas frias (Costa azul, Canal de la Mancha, etc.).’

En 1841 Thomas Cook emprende el primer viaje organizado de la historia.
Aunque fue un fracaso econdémico, se considera un rotundo éxito en cuanto a
precedente del paquete turistico, pues se percato de las enormes posibilidades
econdmicas que podria llegar a tener esta actividad, creando asi en 1851 la
primera Agencia de Viajes del mundo “Thomas Cook and Son”. En 1867 Henry
Wells y William Fargo crean la agencia de viajes "American Express" que
inicialmente se dedicaba al transporte de mercancias y que posteriormente se
convierte en una de las agencias mas grandes del mundo. Al estallar la Primera
Guerra Mundial en el verano de 1914 se considera que habia
aproximadamente 150.000 turistas americanos en Europa. Tras finalizar la
guerra comenzo la fabricacidn en masa de autocares y automoviles. En esta
época las playas y los rios se convierten en el centro del turismo en Europa
comenzando a adquirir gran importancia el turismo de costa. El avion, utilizado
por minorias en largas distancias, se va desarrollando timidamente para acabar
imponiéndose sobre las companias navieras. Entre 1950 y 1973 se comienza a
hablar del boom turistico. El turismo internacional crece a un ritmo superior de

lo que lo habia hecho en toda la historia.

*FUENTE: es.wikipedia.org/wiki/turismottedad-contempr.c3.alnea



El turismo entra como parte fundamental de la agenda politica de numerosos
paises desarrollando politicas publicas que afectan a la promocion,
planificacion y comercializacion como una pieza clave del desarrollo

economico.

1.2. CONCEPTUALIZACIONES BASICAS

Turismo.- Segun la OMT, “El turismo comprende las actividades que realizan
las personas durante sus viajes y estancias en lugares distintos al de su
entorno habitual, por un periodo de tiempo consecutivo inferior a un afo con
fines de ocio, por negocios y otros”. Siendo las siguientes actividades turisticas

las que se realizan con mayor frecuencia:

* Turismo cultural, basado en las atracciones culturales que posee el destino,
siendo permanentes o temporales, tales como museos, actuaciones teatrales o

musicales, orquestas, etc.

* Turismo de aventura, basado en la participacion de los visitantes en unas
actividades, normalmente al aire libre o en relacion con la naturaleza o el
deporte, tales como escalada, senderismo, montafiismo, mountain-bike. Suelen
implicar un riesgo y normalmente la motivacién consiste en la experimentacion

de nuevas sensaciones.

* Turismo de negocios, incluye los segmentos de reuniones, convenciones,
viajes de incentivo, ferias y exposiciones, que mueven cada vez mas visitantes,

debido sobre todo a la internacionalizacion de las empresas.



* Turismo deportivo, derivado de los acontecimientos deportivos que atraen
numerosos visitantes, tales como los Juegos Olimpicos, los Mundiales de

futbol, campeonatos, etc.

* Turismo de salud, se basa en los viajes a instalaciones o destinos con la
intencion de obtener cuidados médicos, realizar una rehabilitacion, hacer una
cura de salud o un tratamiento de belleza. Son los balnearios, centros de

talasoterapia, fithess center, etc.

* Turismo rural, referido a las actividades que tienen lugar en un ambiente
rural, con las costumbres y actividades que se viven en los ambientes lejos de

las ciudades y areas industrializadas, tales como pueblos, granjas, etc.

» Ecoturismo, tiene su base en el medio ambiente y en su conservacion,
normalmente en areas remotas, donde el equilibrio entre la vida animal y
vegetal en relacion con la presencia humana debe ser cuidadosamente

sostenido.®

1.3. SITUACION ACTUAL DEL TURISMO EN EL ECUADOR

El turismo es un hecho econdmico, humano, social y cultural, que ha
transformado a la sociedad, desde sus inicios hasta la actualidad. Como es el
caso del turismo en el Ecuador que ha crecido positivamente en los ultimos

afnos generando mayores ingresos al pais y nuevas oportunidades de empleo a

®OMT, Introduccién al Turismo.



nivel nacional.” Debido a que tiene enormes potencialidades naturales y
culturales para el desarrollo turistico, como son su flora, fauna, grupos étnicos,
rios, lagos, etc., que hacen de este pais andino un destino turistico muy
atractivo, sobre todo, para visitantes de los paises de Europa y América con

gustos y tendencias que se identifican con la oferta de Ecuador.

Existen nuevas organizaciones que se encuentran incentivando la actividad
turistica, por lo que a partir del 2006 el emprendimiento en turismo ha crecido
en un 31,66%, es decir, 4.275 establecimientos, lo que generd un incremento
en el empleo del 18,21%%, con respecto al afio 2010, como lo muestra el
grafico # 1. (Ver cuadro 6 y 7).

Grafico N°1
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FUENTE: Sistema Integrado de Informacién Turistica — MINTUR
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Considerando las iniciativas del desarrollo de turismo sostenible en el Ecuador,
se plantea la alternativa de un innovador negocio, que no tan solo generaria
bienestar economico, sino también preservacion y disfrute del patrimonio

natural que posee el Ecuador en diferentes comunidades.

”Alianza Ecuatoriana para un turismo sostenible, abril 2009.
www.gstalliance.net/ecuador
®Rendicion de cuentas 2011



Por otro lado, el turismo en el 2010 registra en la Balanza de pagos (viajes y
transporte de pasajeros) 786,5 millones de dolares por concepto de ingreso de
divisas, que representan un incremento del 59,79% con respecto al 2006
(492,2 millones de dodlares); al relacionar los ingresos y los egresos del 2010
existe un déficit de -39,0 millones de dolares, como muestra el grafico N°2 en
donde es notorio la reduccion del déficit comparado el 2006 con el 2010 en un
81,76%, por lo cual el turismo apunta a convertirse en los proximos afos en la
segunda fuente de ingresos y poner las bases para que sea la primera, dado
que al comparar el valor de ingreso con los recursos provenientes de las
exportaciones de los principales productos, ubica al turismo como el cuarto
rubro de aporte en ingresos, después de petrdleo, banano y platano y

camaron.® (Ver anexo 1)

Grafico N°2
BALANZA TURISTICA 2006-2010
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FUENTE: Ministerio de Turismo, Estadisticas 2006-2010
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

9Segt’m los datos estadisticos expuestos por el ministerio de turismo y emitidos por el Banco Central del Ecuador



1.3.1. Importancia del turismo en la economia del Ecuador

El turismo se define importante para el Ecuador, desde el punto de vista
econdmico, por su incidencia en el desarrollo nacional, especialmente en el
nivel de empleo, en la inversion local y extranjera, en el desarrollo de
infraestructura publica, en la balanza de pagos, en el producto interno bruto; lo
que favorece a la poblacidén ecuatoriana y mejora la calidad de vida. Ademas, el
turismo es una herramienta fundamental para la conservacion de los recursos

naturales y culturales.

En el afno 2010 el porcentaje del consumo turistico receptor en el PIB es del
1.4%, mayor al registrado en el 2009 (1.3%), ante lo cual es importante
mantener y fortalecer las politicas y estrategias de promocién turistica, que
permitan incrementar las llegadas de visitantes no residentes y el respectivo

gasto de consumo turistico.™

1.3.2. Demanda Turistica

La demanda turistica del Ecuador esta conformada por el turismo interno que
son los viajes realizados dentro de un pais por sus residentes, el turismo
receptor que son los viajes a un pais efectuados por no residentes y el
turismo emisor que son los viajes realizados fuera de un pais por sus

residentes.

10 o .
Fuente: Ministerio de Turismo



1.3.2.1. Turismo receptor

El Ecuador entre el 2006 y 2010 la entrada de extranjeros al pais incrementd
de 840.555 a 1.047.098, a razones del incremento de turistas en el 2008 de
1.005.297, con un crecimiento del 19,60% respecto al 2006 y 7,23% en
referencia al 2007. En el 2009 se da una disminucion del 3.66% en
comparaciéon al 2008, pero es un incremento con respecto al 2006 de 15,22%,
y el 2010 refleja un incremento del 8,12% en referencia al 2009 y el 24,57% en
comparacioén con el 2006. Es decir, que los anos de 2008 y 2010 son los
periodos en los cuales ha existido mayor demanda de turistas para el Ecuador.

(Ver grafico N°3)
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FUENTE: Anuarios de Migracidn Internacional - INEC (2009-2010)
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Es importante destacar que los arribos desde los mercados Clave (Colombia,
Estados Unidos, Peru, Espana y Alemania), durante el 2010 registran un total
de 831.384 arribos, que comparado con los arribos en el 2009, presenta un
incremento del 8,94%, que en términos absolutos significa un aumento de
68.194. Situacion que se explica principalmente, por la variacion positiva de

los arribos del mercado clave colombiano, al pasar de 198.596 en el 2009 a

10



248.365 en el 2010, es decir, existe un incremento del 25,06%. (Ver cuadro

N°1)

Asi mismo, en el cuadro N°1 observamos que en el 2010 se ha registrado una
disminucién de los mercados de Espana y Alemania, con relacién a los arribos
contabilizados en el 2009, existe un decrecimiento del 3,04% y 4,36%,
respectivamente. El total de arribos desde los mercados clave representa un

79,4% del total de arribos de 2010.

Dentro de los mercados de Consolidacion, (Argentina, Chile, Canada Reino
Unido, Brasil, Francia, Italia, Holanda) se registra un aumento acumulado
importante en el mercado de Argentina, el cual representa el 30,24% de
incremento. Asimismo en los mercados de Oportunidad (Venezuela, México,
Panama, Suiza, Bélgica, Costa Rica y Austria), se registra un incremento

acumulado del 25,28% del mercado de Costa Rica.

De acuerdo con los datos expuestos, los paises pertenecientes al mercado
clave que se detallan en el cuadro N°1, serian el principal mercado futuro al
cual se dirigirian las promociones turisticas de los servicios a ofrecerse en el

Centro Recreacional, para obtener mayores oportunidades de ingreso.

11



Mercados Clave

Mercados de Consolidacién

Mercados de Oportunidad

OTROS PAISES

PAISES

Colombia
EEUU
Peru

Espafia
Alemania
SUB-TOTAL
Argentina

Chile

Canad3

Reino Unido
Brasil

Francia

ltalia

Holanda
SUB-TOTAL
Venezuela
México

Panama

Suiza

Bélgica

Costa Rica
Austria
SUB-TOTAL
Resto de América
Resto de Europa
ASIA

AFRICA
OCEANIA

SIN ESPECIFICAR
SUB-TOTAL

TOTAL

2006

210.742
230.054
196.690
49.890
6.264
693.640
11.759
18.041
5.041
6.009
6.456
4.661
5.302
17.313
74.582
11.417
6.780
21.904
2.737
1.301
7.626
580
52.345
10.278
4.935
3.378
256
1.114
27
19.988
840.555

Cuadro N°1
ENTRADA DE EXTRANJEROS AL ECUADOR

2006-2010
2007 2008
236.348 239.838
262.157 265.611
207.774 226.672
53.506 60.179
7.453 7.760
767.238 800.060
15.019 15.482
18.832 22.186
6.613 6.011
7.500 6.489
8.950 9.643
5.850 6.351
5.984 6.118
17.529 20.809
86.277 93.089
15.878 20.363
8.585 9.981
20.276 27.597
3.022 2.845
1.639 1.655
5.703 8.599
750 799
55.853 71.839
15.294 21.680
6.954 6.220
4.471 10.755
210 225
1.175 1.417
15 12
28.119 40.309
937.487 1.005.297

FUENTE: Ministerio de Turismo

2009

198.596
251.039
232.632
73.472
7.451
763.190
12.477
22.078
5.112
5.603
8.470
5.805
6.291
14.585
80.421
24.836
8.758
29.345
2.541
1.699
7.146
585
74.910
35.425
5.797
6.984
744
1.019
9
49.978

968.499

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

2010

248.365
262.244
242.407
71.242
7.126
831.384
16.250
23.602
5.793
4.828
8.408
5.935
6.490
13.355
84.661
25.122
9.662
29.109
2.849
1.653
8.967
681
78.043
36.631
6.345
7.692
909
1.417
16
53.010

1.047.098

VAR %

2009-2010

25,06
4,46
42
-3,04
-4,36
8,94
30,24
6,9
13,32
-13,83
-0,73
2,24
3,16
-8,43
5,27
1,15
10,32
-0,8
12,12
2,71
25,48
16,41
4,18
3,40
9,45
10,14
22,18
39,06
77,78
6,07
8,12
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Los principales motivos de viaje de los turistas extranjeros al Ecuador son por
diversiéon y recreacion. Siendo los productos turisticos de mayor incidencia el
turismo cultural, ecoturismo y aventura, turismo de deporte y aventura, sol y

playa, los mismos que se consideran como clave para el proyecto.11

Cuadro N°2
MOTIVOS DE VIAJE A ECUADOR 2010

DIVERSION Y RECREACION 42,15% 54,38% 61,09% 44,92%
VISITA A FAMILIA Y AMIGOS 36,87% 24,92% 25,96% 26,92%
'ég‘g“c‘gg‘sfs‘_'g&;ﬁ%‘gos - 14,38% 4,74% 7,58% 26,75%
ESTUDIOS/APRENDER ESPANOL 1,66% 4,85% 2,42% 0,72%
VOLUNTARIADO 0,00% 8,19% 1,98% 0,06%
TRATAMIENTOS DE SALUD 3.27% 0,39% 0,12% 0,39%
COMPRAS O SERVICIOS PERSONALES 0,71% 0,17% 0,16% 0,00%
OTROS 0,97% 1,86% 0,70% 0,24%

FUENTE: Estudio de Marca y habitos del turista no residente en el Ecuador, julio 2010

Grafico N°4
PRODUCTOS TURISTICOS DEL SEGMENTO DIVERSION Y RECREACION, 2010

E TURISMO CULTURAL & ECOTURISMO Y NATURALEZA & TURISMO DE DEPORTES Y AVENTURA ESOLY PLAYA

Paises Vecinos EE UU - Canada Europa Otros América

FUENTE: Estudio de Marca y habitos del turista no residente en el Ecuador, julio 2010
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

"FUENTE: INEC y el Ministerio de Turismo
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1.3.2.2. Turismo interno

El turismo interno esta integrado por los viajes internos y receptores. En el aio
2010 fueron transportados 3'643.099 pasajeros, que al relacionarlos con el afio
2009, se tiene un crecimiento del 9.4%, siendo las rutas Quito - Guayaquil -
Quito; Quito - Cuenca - Quito, y Quito - Manta - Quito, las de mayor demanda,
aportando con el 45,8%, 11,5% y 7,6% en su orden, mientras que las demas

rutas en su conjunto representan el 35% de la transportacion nacional.

De acuerdo con una encuesta que realizd el Ministerio de Turismo entre
diciembre de 2009 y agosto de 2010 los rubros mas importantes del gasto de
los turistas en el Ecuador son: gastos en alojamiento con un porcentaje
promedio de 12,33%, gastos en alimentos y bebidas 38,67%, gastos de
transporte 22%, gastos en compras 5,67%, gastos en visita a museos,

zoolégicos, entre otros 1%, gastos en bares, discotecas 4%, gastos en

paquetes turisticos 2,33% y otros gastos 42%.

Cuadro N°3
ESTRUCTURA DEL GASTO
GASTOS DIC2009- MAR-MAY JUN-AGO PROMEDIO
FEB 2010 2010 2010 %
Gastos en alojamiento 12% 9% 16% 12,33%
gastos en alimentos y bebidas 41% 35% 40% 38,67%
gastos de transporte 21% 27% 18% 22,00%
gastos en compras 6% 5% 6% 5,67%
i::zzs en visita a museos, zoo]ogmos, entre 1% 1% 1% 1’00%
gastos en bares, discotecas 5% 4% 3% 4,00%
gastos en paquetes turisticos 1% 2% 4% 2,33%
otros gastos 13% 16% 13% 14,00%

FUENTE: Ministerio de Turismo
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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1.3.2.3. Turismo emisor

La salida de ecuatorianos al extranjero en los anos 2006-2010 ha incrementado

de 733.459 a 898.885, en un porcentaje promedio del 5,32%.

Grafico N°5
SALIDA DE ECUATORIANOS AL EXTRANJERO
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FU!ENTE: Ministerio de Turismo
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
La mayor parte de la salida de ecuatorianos al extranjero fue a través de
transporte aéreo, con un porcentaje promedio de 0,85% en el 2006-2010,
siendo el transporte menos utilizado el maritimo, con un porcentaje promedio
del 0,01% vy el transporte terrestre representa un promedio del 0,15% en el

mismo periodo de la salida de ecuatorianos a otros paises.

Quadro N°4
SALIDA DE ECUATORIANOS SEGUN MEDIOS DE TRANSPORTES UTILIZADOS
2006-2010

MEDIOS DE 2006 2007 2008 2009 2010
TRANSPORTE

AEREO 613.777 675.778 692.501 688.862 763.191
MARITIMO 3.600 4.542 5.689 5.065 4.661
TERRESTRE 116.082 120.486 117.009 119.710 131.033
TOTAL 733.459 800.806 815.199 813.637 898.885

FUENTE: Anuarios de Migracion Internacional - INEC (2009-2010)
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

15



Los principales motivos de la salida de ecuatorianos en el 2010 a los otros
continentes son por turismo recreacional (52,8%), y el principal continente es
América (83,12%), siendo uno de los principales paises EEUU (40,94%), Peru
(20,56%) y Colombia

(14,42%); negocios, eventos y estudios tuvieron

proporciones minimas, mientras que por diversos motivos, no detallados en el

procesamiento de la informacion, abandonaron el pais el 44,3% del total.

Cuadro N°5
SALIDA DE ECUATORIANOS POR MOTIVO DE VIAJE SEGUN CONTINENTES
2010
. g:gi’:g% AL NEGOCIOS EVENTOS  ESTUDIOS OTROS TOTAL %
AMERICA 442.692 4.730 13.438 3.747 282.535 747.142 83,12%
EUROPA 28.058 341 1.989 807 113.518 144.713 16,10%
ASIA 2.673 159 348 51 1.625 4.856 0,54%
AFRICA 1.221 37 50 12 588 1.908 0,21%
OCEANIA 107 4 11 8 130 260 0,03%
SIN ESPECIFICAR 2 1 0 0 3 6 0,00%
TOTAL 474.753 5.272 15.836 4.625 398.399 898.885 100%

FUENTE: Anuarios de Migracion Internacional - INEC (2009-2010)
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

1.3.3. Oferta Turistica

El Ecuador posee una amplia oferta de atractivos turisticos, por lo que se ha
incrementado el numero de establecimientos turisticos de 13.503 a 17.778, en
el 2006-2010, en el 2010 registra el 6,7% de crecimiento con relacién al
contabilizado en el afno 2009 y, da lugar a un incremento del 31,7% en el

periodo 2006- 2010."

2FUENTE: Boletin de Estadisticas Turisticas 2006-2010, emitido por el Ministerio de Turismo.
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Cuadro N°6
ESTABLECIMIENTOS TURISTICOS REGISTRADOS EN EL MINISTERIO DE TURISMO

Alojamiento 3.058 3.213 3.399 3.615 3.739
Servicios de alimentos y bebidas 8.120 8.898 10.299 11.089 11.937
Transportacién 396 416 3717 363 383
Operacién 440 507 547 566 608
Intermediacién 778 757 896 838 914
Casinos, Salas de juegos, Hipédromos y 182 189 197
Parques de atracciones estables

Recreacién 642 609

Otros 69 67

FUENTE: Catastro de establecimientos turisticos

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Los registros de establecimientos turisticos en el 2010 sefialan que el numero

de empleados directos es de 92.828, de los cuales el 51.9% son hombres y el

48.1% mujeres.

. ARs 2007 2008 2009 |

Cuadro N°7
PERSONAL OCUPADO EN LOS ESTABLECIMIENTOS

B

Alojamiento 11.791 9.862 13.044 10.831 13.352 11.508 13.929 12.187
Servicios de 23.109 | 19.868 | 26365 | 22.675 | 28.429 | 25.441 | 27.891 | 26.662
alimentos/bebidas

Transportaciéon 1.779 921 1.845 955 1.657 877 1.713 1.072
Operacion 587 1.247 1.108 873 1.154 903 1.195 1.135
Intermediacién 2.176 1.783 2.287 2.571 2.244 2.475 2214 2.651
Casinos, Salas de juegos,

Hipédromos y Parques de 1.276 838 1.211 894 1.277 902
atracciones estables

Recreacién 2.149 1.051

Otros 371 338

TOTAL 77.032 84.668 90.145 92.828

FUENTE: Catastros de establecimientos turisticos

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

El 58,8% estan empleados en la actividad de comidas y bebidas, el 28,1% en

alojamiento y el 13,1% en otras actividades turisticas. La capacidad de
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establecimientos de alojamiento se refleja en la existencia de 3.739
establecimientos, 76.808 habitaciones y 170.236 plazas. El 50% de
establecimientos esta registrado en la categoria Tercera, 32,1% en Segunda,
16,0% en Primera, 1,1% en Cuarta y una proporcidn muy pequefia en la

categoria Lujo."

La mayor concentracion de plazas de alojamiento se encuentran en las
provincias de Guayas, Pichincha, Manabi, Esmeraldas y Tungurahua donde el

aporte porcentual es de19.2%, 16.6%, 10.3%, 9,8 y 5,2% respectivamente.

1.3.4. Turismo rural del Ecuador

El Turismo Rural es una actividad turistica que se realiza en un espacio rural,
habitualmente en pequenas localidades (menores a los 1.000 o 2.000
habitantes) o fuera del casco urbano en localidades de mayor tamano. Las
instalaciones suelen ser antiguas masias y caserios que han sido reformados y
adaptados, y son dirigidos familiarmente y ofrecen un servicio de calidad, en

ocasiones por los mismos propietarios”.

El turismo rural en el Ecuador se desarrolla a partir de los anos 80,
“‘paralelamente” a la industria turistica convencional, esta actividad, beneficia
directa e indirectamente a la poblacién del sector rural ecuatoriano. Este tipo de
turismo surge en el Ecuador como una alternativa mas para la generaciéon de

empleo, ingresos y la lucha contra la pobreza. Pero también como una

FUENTE: Ministerio de Turismo (MINTUR)
“Ing. Maria Esther Gonzélez, septiembre 2008. Desarrollo Rural
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estrategia de conservacion, acceso y control de recursos naturales y de
revaloracion de su patrimonio natural. Desde ese punto de vista, se tiene la
iniciativa de crear un centro recreacional en el Recinto San Carlos del Cantén

Jipijapa.

1.4. CARACTERIZACION DEL RECINTO SAN CARLOS

1.4.1. Antecedentes

Como se ha demostrado en la primera parte de este estudio el turismo tiene
una gran importancia para la economia nacional, provincial, cantonal; por los
multiples efectos positivos que genera. Esta importante tendencia es evidente
en sectores no tradicionales, donde el turismo ha empezado a tener forma, tal
es el caso del Recinto San Carlos de la cabecera cantonal de Jipijapa; por tal
motivo a continuacidn se expone una breve descripcion de este importante sitio

del territorio manabita.

El recinto San Carlos es conocido por la produccion de aguardiente, por lo que
segun habitantes de esta comuna el origen y su nombre se deben a don Carlos
Alberto Zavala primer poblador, quien cred en el afio de 1912 una fabrica de
aguardiente denominada “San Carlos”, después de la muerte de este sefor se
decide nombrar a esta comunidad como Recinto San Carlos perteneciente a la

cabecera cantonal de Jipijapa.
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1.4.2. Datos Geograficos y Demograficos

La comunidad de San Carlos tiene una superficie de 900.000 m? se encuentra
a una distancia de 10,2 km de la ciudad de Jipijapa. Cuenta con una poblacién
aproximadamente de 120 personas, no existen datos especificos acerca del
total de hombres y mujeres ni la edad, pero se pudo determinar a través de una
investigacion de campo que la poblacion del Recinto San Carlos esta
representada por un porcentaje mayor de adultos hombres entre 25-54 afnos y

menor proporcion mujeres entre 22-50 afos y nifos 0-12 afos.

1.4.3. Caracteristicas socio-econémicas

Actividad Comercial

San Carlos es una zona donde la mayor parte de los pobladores se dedican al
cultivo de cana de azucar, con la cual producen panela, melcocha (alfeiique),
miel, jugos y aguardiente, a través de la cual obtienen su principal ingreso.
También producen en menor proporcién naranja, aguacate, platano, repollo,
zanahoria, entre otras. Su produccidon por lo general es comercializada en la

cabecera cantonal de Jipijapa.

Educacién

El Recinto San Carlos no cuenta con centros educativos, por lo que la

poblacion estudiantil se dirige a la cabecera cantonal de Jipijapa, en donde
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existen 256 centros educativos fiscales, particulares y fiscos misionales, toda la
poblacion estudiantil se encuentra en centro educativos fiscales, por la escasez

de recursos econdmicos.

Infraestructura basica

No cuenta con alcantarillado, por ser una poblacién practicamente abandonada
por las autoridades de la Municipalidad del Cantén Jipijapa, unicamente poseen
pozos sépticos. De igual forma no cuentan con el servicio al agua potable, la
poblacion se abastecen por medio de pozos en donde manan agua y por
carros tanqueros y en lo que respecta al servicio de energia eléctrica la
poblacidon posee un alumbrado a través de un sistema interconectado con la

cabecera cantonal de Jipijapa.

Cabe recalcar que en la actualidad se estan dando proyectos de mejora en las
zonas rurales, como la implementacion de los servicios basicos de agua
potable y alcantarillado, a través de los proyectos de la “CONSTRUCION Y/O
MEJORAMIENTO DEL SISTEMA DE AGUA POTABLE EN COMUNIDADES
RURALES” y el “PLAN MAESTRO DE ALCANTARILLADO SANITARIO Y

PLUVIAL EN COMUNIDADES RURALES".

Por otra parte, la poblacién del Recinto San Carlos asiste a los centros de salud
de la cabecera cantonal de Jipijapa, entre estos centros tenemos el Hospital
General de Jipijapa y el Sub-Centro de Salud # 4, por su atencion gratuita. Asi
mismo, para el abastecimiento de productos se dirige al mercado, a locales

comerciales, entre otros de la cabecera cantonal de Jipijapa.
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En lo que se refiere al tipo de telecomunicaciones, medio que se da a través de
la telefonia celular Claro y Movistar, pero hay que recalcar que estas senales

no cubren todo el sector.

Vivienda

En el recinto San Carlos los habitantes residen en viviendas en su mayoria de
canha y la madera de soporte, en menor proporcidon son las viviendas de
hormigon armado. El acceso a estos hogares no se encuentra en buen estado

por la falta de mantenimiento.

El total de viviendas en el recinto San Carlos es de aproximadamente 10

viviendas de cafna y 2 de hormigén armado.

Vialidad y Transporte

Para llegar al Recinto San Carlos se puede tomar buses de la cooperativa
Cacique-Guale o transportes informales cuya estacion se encuentra localizada

por la calle Bolivar y Victor Manuel Rendon, los cuales tienen turnos diarios
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cada 20 minutos desde las 6:00 am hasta las 6:00 pm, el valor del pasaje es de

0,30 ctvs.

Estructura politica y administrativa

El recinto San Carlos no posee ningun organismo politico ni administrativo.

1.4.4. Flora y Fauna de la comunidad

La comunidad de San Carlos se caracteriza por tener bosques secos pre-
montanosos, entre las especies esta el cedro, el guasmo, el amarillo, en otras;

es decir, una zona climatica donde se desarrollan una gran variedad de

especies vegetales. La cual ha sido explotada para potrero y cultivo.

Asi, también es poseedora de una variedad de vida silvestre entre los cuales
podemos mencionar: el guatuso, la guanta, la paloma, el loro, la perdiz, la

lagartija, entre otros.
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1.4.5. Analisis FODA

Cuadro N°8

FACTORES INTERNOS
CONTROLABLES

FACTORES EXTERNOS
NO CONTROLABLES

X La cercania del recinto San Carlos

hacia la cabecera cantonal de Jipijapa.

Apoyo del Municipio de Jipijapa con su plan
maestro de agua potable y alcantarillado.

X Alto nivel de Emigracion.

. o Desarrollo y mejoramiento de la infraestructura
(‘;’ X Las vias de acceso al recinto San g turistica rural por parte del municipio de Jipijapa.
E Carlos estan en buen estado. "é: Predisposicion del ministerio de turismo para
< X Posee atractivos naturales y un clima E apoyar capacitaciones en proyectos de turismo
§ agradable. § comunitario.
X Apoyo de los pobladores por nuevas| © Apoyo del departamento de turismo del
actividades. municipio en lo que respecta a publicidad y
promocion.
X TFalta de infraestructura turistica.
C % Falta de concientizacion sobre el O ) )
% manejo de los recursos naturales entre 7 Descu‘1do y falté de interés por algunos
é los habitantes del recinto. E ;)Jrgamsrr:s y ?Ptoflfiades'
g X Falta de servicios basicos como el g 0s cambios climaticos.
"'O" alcantarillado y agua potable. <

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Segun los resultados del analisis FODA, unas de las fortalezas con la que

cuenta el proyecto es la cercania que se tiene con la cabecera cantonal

Jipijapa, que esta a tan solo 15 minutos, ademas de que sus vias de acceso se

encuentran en buen estado favoreciendo asi la llegada de propios y extrafos

hacia el Recinto San Carlos. Por otro lado este Recinto posee diversos

atractivos naturales tanto en flora como en fauna lo que hace de este lugar un

paraiso terrenal, una zona climatica ideal para que se desarrollen estas

especies vegetales y exista vida silvestre. Conjuntamente se cuenta con el

apoyo incondicional de sus pobladores para explotar turisticamente este sector.
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Se puede recalcar que el recinto San Carlos se beneficiara del Proyecto de la
“CONSTRUCCION Y/O MEJORAMIENTO DE AGUA POTABLE EN
COMUNIDADES RURALES” y el “PLAN MAESTRO DE ALCANTARILLADO
SANITARIO EN COMUNIDADES RURALES” que son oportunidades de
desarrollo para el recinto, los cuales permiten contrarrestar la debilidad que se
posee sobre estos servicios, cabe mencionar que estos proyectos son a futuro,
por lo que se tendria que esperar afos para su ejecucion, es algo que
realmente se escapa de las manos. Asimismo el contar con el ministerio del
Turismo para que apoye en capacitaciones y proyectos de turismo comunitario
los cuales incentivaria a los inversionistas a arriesgar por nuevos proyectos en

esta comunidad.

En cuanto a las debilidades el Recinto San Carlos carece de Infraestructura
turistica ideal para la explotaciéon de los recursos que posee este sector,
también otro de los problemas es la falta de concientizacion u apoyo hacia los
moradores de la comunidad sobre el manejo debido y oportuno de los recursos
naturales del sector, de la misma forma la falta de servicios basicos como
alcantarillado y agua potable que son imprescindibles en este sector, hacen
que la poblacion emigre a otras partes. Ademas, consta como amenaza
primordial en ese sector el descuido y la falta de interés por las diversas
autoridades, seguido de los cambios climaticos, problemas que afectan
directamente el proyecto, que mediante estrategias de incentivacion a las
autoridades competentes se logre mejorar la infraestructura del Recinto San
Carlos, en cada ocasion que se vea afectada por los cambios climaticos que se

den el mismo.
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CAPITULO II.
ESTUDIO DE MERCADO

2.1. OBJETIVO GENERAL

Determinar y analizar cada una de las variables que afectan el mercado donde

se va a desarrollar el proyecto, las cuales permitan cuantificar la posible

demanda para el centro de servicios turisticos.

Objetivos Particulares

2.2

Determinar el mercado de consumidores del proyecto, actual y
proyectado.

Establecer el tamano del mercado de competidores, asi como sus
ofertas actuales.

Describir los servicios a ofrecerse en el centro de servicios turisticos.
Establecer estrategias de promocién y publicidad.

Determinar el precio del servicio que se ofrece.

ANALISIS E INVESTIGACION DE MERCADO

2.2.1. Diseno de la Investigacion de Mercado

Para el estudio de mercado se implementd la investigacion cuantitativa,

permitiendo de esta forma contabilizar los resultados. Para obtener la

informacion requerida se realizé lo siguiente:
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1. Se definié el tipo de mercado al que se dirige nuestro proyecto, es decir,
el mercado internacional e interno.

2. Se establecio el segmento al cual se encontrara dirigido el proyecto:

Segmentacion por Zona Geografica

e Poblacion Econémicamente Activa (PEA) del Canton Jipijapa.
e Poblacion Ocupada del Canton Jipijapa, y

e Turistas Nacionales y Extranjeros.

Segmentacion Socioecondémica

v Medio-Alto, que segun las encuestas de estratos
socioeconémicos realizados por el INEC representa el 35,9% de

la poblacion.

Segmentaciéon por Gustos y Preferencias

v" Poblacion que tenga tendencia a realizar actividades turisticas en

el medio rural.

3. Se determind el universo y la muestra, con la finalidad de realizar
encuestas al segmento establecido y describir las variables: gustos,
preferencias, ingresos, gastos y aceptacion del proyecto; a través de
cuestionarios, los mismos que se componen de preguntas cerradas de

forma dicotoémicas, de respuestas multiples y unipolares.
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Universo y muestra

Universo.-El universo de nuestro proyecto que tienen una misma caracteristica

en comun esta conformada por:

x  Poblacion Economicamente Activa (PEA) del Canton Jipijapa (32.940).
x  Poblacion Ocupada del Canton Jipijapa (5.874), y

x  Turistas Nacionales (890) y Extranjeros (391).

Muestra.- es el subconjunto del universo. Para el calculo de la muestra

utilizamos la siguiente formula:

L erom
(N—l)(£)2+P*Q

Donde:

N=universo de estudio

P=0.5 probabilidad que ocurra el evento

Q=0.5 probabilidad de no ocurrencia de un evento
k= 95%=1,96 margen de confiabilidad

e=8% margen de error

n=muestra

1. Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) del Cantén Jipijapa (32.940).

0,5%0,5)(32.940
n= ( 328 . ) =22 = 149,386 ~ 149
(32'940_1)(E) +0,5%0,5
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2. Poblacién Ocupada del Canton Jipijapa (5.874), para el calculo de la

muestra de este segmento se realiz6 un muestreo estratificado segun la
rama de actividad que ejerce la poblacién ocupada de Jipijapa, para
minimizar el tamano de ésta, se tomd en consideracion las personas
remuneradas cerca del 100%, (Ver anexo N°2), ademas se obtuvo una

muestra de cada una de ellas como se observa en el siguiente cuadro.

ESTRATOS RAMAS DE ACTIVIDAD GsSaTY MUESTRA
I Actividades financieras y de seguros 32 Ny =27
2 Construccién 11 N, =10
3 Administracién publica y defensa 355 N3 =128
4 Ensefianza 1.096 N, =132

Luego de tener los 4 estratos segun cada rama de actividad, se obtuvo
primero una muestra general de las 297 personas ocupadas, la cual va a
ser dividida segun los estratos establecidos:
(0,5+0,5)(297) 74,17

- =
(101—1)(‘1’:%) +0,5+0,5 0,742

n= =99,88 = 100

El siguiente paso fue obtener las muestras segun cada estrato, mediante la

siguiente formula propuesta por Laura Lagares Barreiro:

N;
= * —
n,=n N
ESTRATOS RAMAS DE ACTIVIDAD gE:tRSIP%?\Sé SUBMUESTRA
I Actividades financieras y de seguros Ny =27 9
2 Construccién N, =10 3
3 Administracién puablica y defensa N3 =128 43
4 Ensefianza N, =132 44
TOTAL 100
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3. Turistas Nacionales (890) y Extranjeros (391), un total de 1.281 turistas,

entonces tenemos una muestra de:

0,5%0,5)(1.281 320,25
n=——oRSOR) IS 13442 ~ 134
(1.281—1)(m) +0,5%0,5 2

Obtenidos los resultados de las muestras se aplicaron las encuestas eligiendo
a las personas de manera aleatoria, en los siguientes lugares: El Parque
Central del Cantén Jipijapa, el Terminal Terrestre del Cantén vy las

organizaciones administrativas, financieras y publicas.

2.1.1. Analisis del Mercado

2.1.1.1. Tabulacion y analisis de las encuestas

Las encuestas realizadas el 24, 25 y 26 de agosto a los segmentos
anteriormente expuestos arrojaron los siguientes resultados, mediante los

siguientes objetivos planteados:

xConocer el nivel de aceptacion del centro de servicios turisticos.

x Determinar cuales son las actividades a realizar por el turista.

x  Conocer la habitualidad con que realiza actividades turisticas.

x Determinar los precios dispuestos a pagar por determinado servicio.

% Conocer las preferencias del consumidor por determinado servicio
turistico.

x  Determinar los medios que se utiliza para encontrar servicios turisticos.

x Conocer los destinos para realizar actividades turisticas.
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1. Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) del Canton Jipijapa

INFORMACION GENERAL

Cuadro N"9 Grafico N%6
EDAD || FRECUENOA | % g
424 | 57 [ 389
| =35 | 53 | 3w |
36-46 25 17%
4757 14 Qg
l | 1“ - L IWH = 14-24  25.35  36.486 4757
Cuadro N*10 t:undrn MN*"11
MascuLNo | e | awn |
PEMENING | B | sen |
ForAL | 140 | 1000 |
- 'E,
MASCITLESO

1. ;CREE UD QUE EL CANTON JIPIJAPA ES UN LUGAR TURISTICO?

Cuadro N*12

VARIABLES | FRECUENCIA | % |
5| | 119 | 8% |
NO | 0 | 20% |
TOTAL | 149 L 100% |

2. ;CREE UD QUE EXISTE PROMOCION TURISCA DEL CANTON JIPIJAPA?

Cnadro N°13

| OPCIONES  FRECUENCIA % o
MUCHO | i} | 0% | o
MUYPOCO | 54 | 3% | pos
POCO | 78 | 52% | s
NADA | 15 | 10% |
TOTAL | 149 L 100% |
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3. ;REALIZA ALGUNA ACTIVIDAD TURISTICA EN EL CANTON?

Cuadro N1
OPCIONES | FRECUENCIA | %
s l4¢ | 97%
NO | 5 | 3%
TOTAL | 149 | 100%

4. ;CON QUE FRECUENCIA REALIZA ACTIVIDADES RECREACIONALES EN EL CANTON JIPIJAPA?

Coadro N°15 75% Grafico NY12
OPCIONES | FRECUENCIA =~ % |
1-2DIAS | 12 - T5% | 23%

2%
2-3DIAS | 34 3% | - -
55MAS | 2 % | .

1-2 DIAS 2_3 DIAS 5 o MAS
5. ,',QUE TIPO DE ACTIVIDAD RECREACIONAL REALIZA EN EL CANTON JIPIJAPA?
Coadro N116 Grafico N13
ACTVIDADES FRECUENCIA % CB~ [

\ '4._~ 1T entros Recreatrvos Urbaros
mophws 118 4% | \ = ';'4; | Centron Becrestivos Rursies
CenlosRecrealoslibanos 4 2% | r_— — b Bt ol

%
CenlrosRecreativos Rurales 3l 14% r-_ il
Cenfros Cullurales 2 10% 2 S ——— A;lw‘
T0TAL V1l 100% A
ap% A0%
30%

aox

6. ;QUE TIPO DE SERVICIOS ESCOGE AL REALIZAR ACTIVIDADES TURISTICAS?

Cuoadro N*I7
OPCIONES FRECUENCIA Ta
HOSPEDAJE a9 7%
ALIMENTACION 100 63%
TOTAL 159 100%%

Grafico N'14

» HOSPEDATE

w ALIMENTACTION

7. ;QUE MEDIOS UTILIZA PARA ENCONTRAR DESTINOS TURISTICOS?

Coadro N=18

coﬁﬁﬁiﬂfﬁn FRECUENCIA %
RADIO 31 13%
TELEVISION | 8 | =& |
INTERNET 65 7%
PRENSA ESCRITA | 12 | % |
REVISTAS 1 %
GUIAS TURISTICAS | 46 | 5% |
FAMILIARES Y AMIGOS 7 29%
TOTAL | 244 | 100% |

Grafico N=15
29%
e vt -
19%
13%
%
3% %
! [ ]
CRADIOD CTELEVISION OINTERMET OFREMSA ESCRITA

CREVISTAS

OGUIAS TURISTICAS

OFAMILIARES ¥ AMIGOS
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8. ;CON QUIEN USUALMENTE SUELE REALIZAR SUS ACTIVIDADES RECREACIONALES?

Grifico N=16
Cuoadro N=15 ratica
ars o E3%
OPCIONES  FRECUENCIA % -
SOLO 16 10% 0% 1 - — S
@ 4+~ 0 = -
AMIGOS | 44 |  27% | " 10%
0% 47 e
FAMILIA 103 637 i l"l—l
TOTAL | 163 o 100% | ' ' '
S0LO AMIGOS FAMILLA

9. ;QUE DIAS DE LA SEMANA UD PREFIERE REALIZAR ACTIVIDAD RECREACIONALES?

Grafice N=17
Cuoadre N-zo0
m LUN_MART-MIER
OFCIONES FRECUENCIA e To%
u JUEVES-VIERNES e
LUN-MART-MIER 12 &% O
JUEVES-VIERMNES 2 14%
SAB-DOM 122 79% - 1%
TOTAL 155 10 -

10. ;CUAL ES EL GASTO QUE UD. CONSIDERA PARA SUS ACTIVIDADES RECREATIVAS?

C'IIII]'I'II M=z1 Gri'ﬁﬂﬂ N=18

63%

OFCIONES | FRECUENCIA | % 60%
50-100 | 94 N 50%
100-150 | 43 N 20% —
150-200 | 7 N 30%
200250 | 0 | m 20%
TOTAL | 149 | 100% | 10% ¥ 0%

0%

-1  100-150  150-200  ZO00-Z30

11. ;CONOCE UD AL RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?

Coadro N'22 Grafico N9y
OPCIONES | FRECUENCIA | % | an ! |
s 04 | 70% | # i
NO | 45 | 0% | T0%
TOTAL | 149 | 100% | d

12. ;ESTARIA DE ACUERDO CON LA CREACION DE UN CENTRO RECREACIONAL EN EL RECINTO SAN
CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?

Coadro N°23
OPCIONES | FRECUENCIA | % | Grafico N°20 l::
sl 148 | 9% | -
NO | ] I 99%
TOTAL | 149 100% |
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13. ;CON QUE TIPO DE SERVICIOS LE GUSTARIA QUE CUENTE EL PROYECTOS?

Cuadro N°24 Griafico N°22
OPCIONES ~ FRECUENCIA % t
HOSPEDAJE m 13% T8 "j'l* S— T
PASEQ CABALLO | 87 1% u [f 5%
ANIMALES 3% 4% CASEUET | 4%
PISCINAS \ 18 | 4% | uEss T || | | V123
CANCHA FUTEOL 46 % PESTALRANE | ! = = 11%
HAMACAS | n | & | HIMACS | Fo%
RESTAURANTE 112 14% AN FTER. | 1 m— 5%
JUEGSINFANT. 1 99 | 2% | PICIAS | 1 Y143
C.BASQUET 33 % LS | - %
BAR [ % | & | PASEOCABMAD | 11%
] ) 4
HOSPEDAE | T Vi3
TENIS 3 % sl 7 vl :
J TOTAL .87 | 100% | 0% 5% 10% 15%
14. zQUE TIPO DE COMIDA LE GUSTARIA QUE SE OFERTARA EN EL CENTRO RECREACIONAL?
Cuoadro N°25 Grafico N°23
OPCIONES FRECUENCIA Ta NENU 26%
COMIDATIPICA 99 40%
PLATIS A LA CARTA | 23
PLATOS A LA CARTA | 82 | 23%
MENID 65 26% COMIDA TIPICA I 40%
TOTAL | 246 | 100%
0% 10%  20% 30% 40% 30%

15. EN EL ANO ;CUALES SON LOS MESES EN QUE REALIZA ACTIVIDADES TURISTICAS?

Coadro N*26
 MESES | FRECUENCIA % 0%
& £5, 3
| ENERO @
 FEBRERO | 130 5%
 MARZO 5 %% 40%
ABRIL 55 7% 0%
MAYO . ® 1%
| JUNIO 2 % ik
v | ® 12% 10%
| 1 .
| AGOSIO 5 T [ §
| SEFTIEMBRE | 10 | 4%
: OCTUBRE 16 =
| NOVIEMBRE % 158
| DICIEMBRE 120 5%
TOTAL 520 114%

[ ENERO

MAYD

Grafico Ne24

| 3
1

iacsl)

[ ABRIL

[ FEERERQ  [JMARZO

N0 guuo AGOSTO

[] SEFTIEMERE [] OCTUBRE [ NOVIEMERE [ DICIEMBRE
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16. ;CUANTO ESTARIA DISPUESTO A PAGAR POR LOS SERVICIOS QUE OFERTA EL CENTRO
RECREACIONAL?

Cuoadro MN-z7 9% Grifice M-25
40% 225
OFCIONES | CANTIDAD % :
53-57 58 % % .
568512 47 3R 20 15% 15%
513 - $20 29 15%
$20 O MAS 22 15% 10% \ A\ |
TOTAL 149 100% ' o

o
3357 38312 313-320 3200 DMAS

CONCLUSIONES DE LAS ENCUENTAS 1.-

Segun las encuestas realizadas a la PEA, el Cantén Jipijapa es un lugar
propicio para la actividad turistica segun el 80% de los encuestados (preg.1),
por lo que se proyectan expectativas favorables para el centro de servicios
turisticos, pero uno de los problemas que aqueja a este sector es la poca
publicidad o promociéon que se les atribuye al sector turistico (preg.2,7), siendo
esta una de las metas para sacar a relucir el atractivo turistico del canton y el

fundamental apoyo para que sea reconocido a nivel nacional.

Por otra lado el 97% de las personas encuestadas realizan actividades
turisticas con frecuencia (preg.3,4,9,8) ya sea con familiares o amigos,
preferentemente los dias viernes, sabados y domingos, por lo general en el
mismo Canton, lo que incentiva y da el hincapié para hacer del proyecto uno de
los mas apetecidos en dicho Cantén, siendo las playas las mas visitadas y en
menor porcentaje los centros recreativos urbanos y rurales(preg.5), realidad
que se espera cambiar con todos los servicios con los que contara el centro

recreacional y que superara las expectativas de quienes lo visiten.

Asimismo, el 63% de las personas optan en sus viajes turisticos por el servicio

de alimentacion (preg.6,14), especialmente por la comida tipica y uno de los
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servicios que se ofrecera en el proyecto incluye lo que es comida criolla hecha
en lefa, lo apetecido por las personas en sus viajes. Por otra parte, el 63% de
los encuestados consideran un gasto promedio de $75 (preg.10), lo que
generaria un buen ingreso al proyecto siempre y cuando se capte toda la

demanda existente.

En el Cantdn Jipijapa el 70% de la poblacion conoce el Recinto San Carlos lo
que significa una ventaja a favor, el que sea un lugar reconocido por la gente y
ademas existe una aceptacién por el proyecto, lo que generaria la posibilidad
de hacer conocer los atractivos turisticos con que cuenta el Cantdén
Jipijapa(preg.11,12), por otra parte contaria con varios servicios como: piscina,
hospedaje, restaurante, juegos infantiles entre otros que son aceptados en su
mayoria por los encuestados (preg.13), los cuales estarian dispuestos a pagar
por dichos servicios en un rango de 3-7 ddlares, se pronostica que los meses
en que nuestro centro de servicios turisticos tenga mayor afluencia serian los
meses de enero, febrero, marzo, julio, diciembre y los restantes en menor

cantidad.
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2. Poblacién Ocupada del Canton Jipijapa

INFORMACION GENERAL

Cuadro N%28 Cuadro N°20
EDAD FRECUENCIA % GENEROD FRECUENCIA L5
20-30 23 '23% MASCULIND 52 52%
31-40 | 35 | 3504 | FEMENINO 48 48%
4150 42 4204 el i 100%
TOTAL | 100 | 100% |
Grifico N°26 Grifico N°27
41-50 47%

3140 35%

20-30 23%

0% 10% 20% 30% 40% 50%

I. ;REALIZA ALGUNA ACTIVIDAD TURISTICA EN EL CANTON?

Grafico N°26

Cuadro N°30

OFCIDNES | FRECUENCIA | % |
sI | a5 | 5% |

NO | 5 | 5% |
TOTAL | 100 | 100% |

2. ;CON QUE FRECUENCIA REALIZA ACTIVIDADES RECREACIONALES EN EL CANTON JIPIJAPA?

Grafico N°29
Cuadro N°31
OPCIONES | FRECI]ENm| % | 100%
1-2 DIAS | 94 | 0405 | 80%
2-3 DIAS | 4 | 404 | 6024
5 & MAS | 5 | 204 | 4004 -
TOTAL | 100 | 100% | 20% |
0% -+

3. ;QUE TIPO DE ACTIVIDAD RECREACIONAL REALIZA EN EL CANTON JIPIJAPA?

Cuadro N-32 Grifico N=30
OPCIONES | FRECUENCIA | % |
Visita playas | 77 |  om |
Cenfros Recreafivos Urbanos | 33 | 0% |
CenfrosRecreafivos Rurales | 47 | 2% | &/
Centros Culturales | é | & | . . .
Centros Centros Centros
TOTAL | 163 | ot00% | Reeativos  Remeativos  Culturales
Urbanos Rurales
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4. ;CON QUIEN USUALMENTE SUELE REALIZAR SUS ACTIVIDADES RECREACIONALES?

Cuadro N=33
OPCIONES | FRECUENCIA | % |
5010 | 3 | = |
amGos | 25 | 2% |
FAMILA | 75 | TR
TOTAL | w03 | 100% |

Grifieo N=31 3%

mS0LO

BAMIGOS WFAMILIA

5. ;QUE DIAS DE LA SEMANA UD PREFIERE REALIZAR ACTIVIDAD RECREACIONALES?

Cuadro N=34
OPCIONES | FRECUENCIA| % |
LUN-MART-MIER | 0 | (O% |
JUEVES-VIERNES | s | & |
sAB-DOM | 7 | 94% |
TOTAL o103 | 0% |

Grifico N-32

348004 S

6. ;CUAL ES EL GASTO QUE UD. CONSIDERA PARA SUS ACTIVIDADES RECREATIVAS?

Grafico N°
Cuadro N°35 i R
OPCIONES |FRECUEN[:mi % | m? ;_ T T
100-200 | 0 || 60% TTT————— 8%
300-400 | 1| 1% | 10% ‘ll S e -
4un-sot'| | 37 | 3% | pose dll/. "%__ T ! N
500 0 MAS | 62 | 629 | - 4’_,__":- - Vi
TOTAL | 100 | 100% | = 7
100_200 s SR
400-300 TR
500 O MAS
7. ;CONOCE UD AL RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?
No Grafico N°35
Cuadro N°37
OPCIONES | FRECUENCIA | % |
SI | 73 | 73% |
NO | 27 | 2704 |
TOTAL | 100 | 100% |

T3%

8. ;ESTARIA DE ACUERDO CON LA CREACION DE UN CENTRO RECREACIONAL EN EL RECINTO SAN

CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?

Cuadro N°38
OPCIONES | FRECUENCIA | % |
st I
NO | 1 | 10 |
TOTAL | 100 | 100% |

NO; 1%

Grafico N°36
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10. ;CON QUE TIPO DE SERVICIOS LE GUSTARIA QUE CUENTE EL PROYECTOS?

Cuadre N30
OFCIONES | FRECUENCWA | % | Grifico N-36
HOSPEDAIE | a5 | % | B
PASEO CABALLO | 7 | wm | | .
 ANIMALES | @ | | 100 | 10810E

FISCINAS | 7% | n& | ]I '
CANCHAFUBOL | 8 | 9% | %+~ B
HAMACAS | 8 | wm | | M
RESTAURANTE | 52 | 10% | o R
JUEGS INFANT. | 76 | = |
C. BASQUET | 6 | ™ | 8 HOSPEDATE
BAR | 83 | % | W CANCHAFUTBOL W HAWACAS CRESTAURANTE 4 JUEGS INFANT,
TENIS | 56 | & | 14C. BASQUET UBAR UTENTS

TOTAL | 888 | wom |

11. ;QUE TIPO DE COMIDA LE GUSTARIA QUE SE OFERTARA EN EL CENTRO RECREACIONAL?

Coadro N-ao Grafico N=38
OPCIONES FRECUENCIA 3
COMIDA TIPICA | s | 7R |
PLATOS A LA CARTA | =3 | 2% |
MENU | 2 | = |
TOTAL | m | wem |
COMIDATIFICA FLATOSALA MENU
CARTA
G Wi Grafico N-30
MESES FRECUENCIA % DICIEMEEE | '
ENERO N F - NOVIEMERE
FEBRERO 75 15% OCTUERE
MARIO 0 | ® SEFTIEMBRE
 ABRIL 6 | 4% | AGOSTO
MAYO oz | = JULIC
JUNIO 16 b Juno
o 14 > MAYO
AGOSTO I ABRL
 SEPTIEMBRE 27 & MARZO
OCTUBRE 4 1% FEERERQ
NOVIEMBRE ¢ = ENERO
DHCIEMBRE 84 0%
1OTAL a8 oo 0% 5% 10% 15% 20% 25%

13. ;CUANTO ESTARIA DISPUESTO A PAGAR POR LOS SERVICIOS QUE OFERTA EL
CENTRO RECREACIONAL?

Grafico N°4o0
Cuadro N%gqz2
OPCIONES | FRECUENGA | % | 80% (R
§3-57 | 71 | 71% | -
§8-§12 | 26 | 26% |
$13-$17 | 3 | 3% | 40% 6%
$17-520 | 0 | 0% | ;
TOTAL . 10 | 100% | 0% I A 3% 7
- E___d
0% T T T f
$3-87 $8_$512 $13 317 $17 - 820
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CONCLUSIONES DE LAS ENCUESTAS 2.-

En las encuestas realizadas a la poblacion ocupada del Cantén Jipijapa el 23%
de dicha poblaciéon esta entre la edad de 20-30, que vendria a ser la posible
demanda y en menor porcentaje las otras edades, asimismo no habra mayor
diferencia con la asistencia de hombres y mujeres como lo muestra la
informacion general obtenida en las encuestas. Por otro lado el 94% de las
personas encuestadas realizan con frecuencia actividades turisticas en el
Canton Jipijapa, por lo general su estadia es de 1-2 dias lo que resulta
favorable para el servicio de hospedaje que brindara el proyecto logrando que
su permanencia sea mas prolongada (preg.1, 2). Optando asi también por la
visita a las playas y en segundo lugar los centros recreativos rurales ya que el
73% prefiere salir con familiares y el 21% ya sea solo o con amigos,

especialmente los dias viernes, sabados y domingos (preg.3,4,5).

En cuanto al nivel de ingresos se tiene que el 60% de los encuestados tienen
un ingreso de $ 500 o mas y el gasto que destinan para actividades turisticas
esta entre 100-150 ddlares es decir que aproximadamente cerca del 30%. Por
otra parte el 98% de las personas estan de acuerdo con la creacion del centro
recreacional, el 72% conoce el recinto san Carlos donde estara ubicado el
centro de servicios turisticos rurales (preg.8,9), y a la gran mayoria le gusta los
servicios que se ofreceran (pag.10), el 77% opta por la comida tipica, estarian
dispuestas a pagar entre 3-7 dolares y las temporadas buenas para el centro
de servicios turisticos serian en los meses febrero, marzo, julio, octubre,

diciembre y en los otros meses en menor proporcion.(preg.10,11,12,13).
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3. Turistas Nacionales y Extranjeros

INFORMACION GENERAL

CuadroNeg3 47-57 8% GraficoNeas
EDAD FRECUENCIA %
14-24 R 1% S 26%
25-35 | 7 54%
3646 | = 2% == e
47-87 | 1 i 14-24 11%
_ ol | ™ | s |
10% 20% 3% 40% 30% B80%
Grafico N-42
Coadro N°44
GENERD FRECUENCIA %
MASCULING & BS5F
FEMENING 45 4%
TOTAL 134 100%
Cuoadro N-a5
[ ECUATORIANA
NACIONALIDAD | FF.'EC[IEHCIA| % |
ECUATORIANA ‘ o4 | 3% | DWMEM
EXTRANJERA % | % | 6%
TOTAL ‘ 134 | 100% |
Cuoadro N-46 Grifico N-a4
TRABAJA | FRECUENCIA | o |
sl | 75 | 7% |
NO | 3 | % |
Torat | 134 | 100m |

|I. GENERALMENTE ;CUAL ES EL MOTIVO DE SUS VIAJES?

Coadro Noa7
MOTIVOSDEVIAIES | FRECUENCIA | % |
DISTRACCION | ou | em |
NEGOCIOS | 0 | |
ESTUDIOS 8 | & |
VSTAFAMILARES/AMIGOS | 15 | 1R |
TOTAL oW | m |

Grafico N=a5

.MCICN
PRECOCIOS
.BTI'.IDIDS

.\'m.\rm.mccs
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2. ;QUE MEDIOS UTILIZA PARA ENCONTRAR DESTINOS TURISTICOS?

Cuoadro N-48 Grifico N246
MEDIOS | FRECUENCIA| % |
RADIO | 5 | m |
TELEVISION 7w
INTERNET || s |
PRENSA ESCRITA | | m |
REVISTAS | 5 | =’ |
GUIAS TURISTICAS | % | 3% | o &
FAMILIARES Y AMIGOS s | 5% | & @‘4& \é@!@ & Q@é &&@@i’ ﬁs“@d’
TOTAL om0 | ¢ @,}H & @
&
%
3. ;CON QUIEN USUALMENTE SUELE REALIZAR SUS VIAJES?
Cuoadre N=49 Grifico N=a7
OPCIONES | FIIEE[IENCIA| i |
SOLO | 36 | 7% |
AMIGOS | 55 | 41% |
FAMILIA | 43 | 32% |
TOTAL | 134 | 1100 |

4.;QUE TIPO DE LUGARES ASISTE CUANDO REALIZA ACTIVIDADES TURISTICAS?

Coadro N°50
Grafico N°48

OPCIONES | RECUNCA | % | o
Visita playas | 113 \ 5% ‘ 60%
CenfosRecreafivoslbanos | 26 | 1% | 4
CenfrosRecreaivos Rurcles | £ | »m | -
Cenfros Culturales oW’ ‘ﬁ k&

" :
L | S ‘ it ‘ -I‘.'is'rtaplayail Centros | Centros | Centros |

Recreativos Recreativos  Culturales
Urbanos Rurales

5. ;QUE TIPO DE SERVICIOS ESCOGE AL REALIZAR ACTIVIDADES TURISTICA?

Coadro N°31 B HEOSPEDAE St 1
SSERICIOS FRECUENCIA % 14 ALIMENTACION' ‘
HOSPEDAJE | a5 | 25% | ‘
ALIMENTACION | 104 | 7% |
TOTAL | 139 | 0% |
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6. ;CUAL ES SU TIEMPO PROMEDIO EN QUE REALIZA ACTIVIDAD TURISTICA??

Grifico N-
Coadro N=52 a di
OPCIONES | FRECUENCIA | % | 600 1815
12pls | 8 | 4% | .
2-3DIAS | 62 | 4% | J
20%
55 MAS | 19 | 4% | *
TOTAL | 134 | 100%m | 0%
1-2DIAS 2-3DIAS 5 o MAS
7. UD PREFIERE VIAJAR A TRAVES DE:
Grifico N°51
Coadro N°53 [ | |
OPCIONES | FRECUENCIA | % | e
AGENCIADEVIAJES | 3 %%
INDEPENDIENTE | 95 LN
9%
TOTAL | 134 ol | |
0% 0% 40%  60%  80%
8. ;QUE DIAS DE LA SEMANA UD PREFIERE VIAJAR?
Grafice N-52
Cuoadre N-54
OPCIONES | FRECUENCIA| % | SAE-0M o
LUN-MART-MIER | 4 | a&® |
JUEVES-VIERNES | 15 | on® | JUEVESVIERNES 18
SAB-DOM | 115 | & |
TOTAL | 134 | 100w | wmsartiEr ) 3%
0% W% 0% B0 B0% 0%

9. ;CUAL ES EL GASTO QUE UD. CONSIDERA PARA RECREACION EN SUS VIAJES?

Cuoadro N=55
OPCIONES | FRECUENCIA | % |
50-100 | 55 | am |
100-150 | 42 |  asm |
150-200 | i1 | & |
200-250 | & | 4% |
TOTAL | 134 | wowm |

Grafico N=53
B0% - =SS e T
| oam e
0% o ————
| .- B O
20% T ——
jn ! 2%
| = = 2%
o BB =
- -__""—"-—-_,_ 3 l,.-"
e
BO-100 100_150 ; o
200-250

Cuadre N°56
OPCIONES | FRECUENCIA | % |
sl | 10 | =
NO | 124 | e |
TOTAL | 134 o 100% |

Grafico N34
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Il. ;ESTARIA DE ACUERDO CON LA CREACION DE UN CENTRO RECREACIONAL EN EL
RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?

Coadro N°57
OFCIONES | FRECUENCIA | % |
sI | 134 | wo0m |
NO | 0 | & |
TOTAL | 134 | w00m |

12. ;CON QUE TIPO DE SERVICIOS LE GUSTARIA QUE CUENTE EL PROYECTOS?

Cuoadro N°58
OPCIONES | FRECUENCIA| % | Grifico N°56

oseoAR | %8 | e | ..

PASEOCABALLO | 113 | 1% | || e U

ANIMALES [ 24 | & |

PISCINAS | 07 | % | T e

CANCHAFUTBOL | 91 | & | |

HAMACAS | s | | -—| - - A

RESTAURANTE | 3 | 1w | !
weoswrw, | o | 108 | o N
2GR | B . ¥ HOSPEDAIE YPASEOCABALLO  MANIMALES UPISCINAS — /

BAR | m | 0% | WCAMCHA FUTBOL HAMACAS JRESTAURANTE WIUEGS INFANT.
_IE_"!'S ! b ! s | wC, BASQUET “BAR WTENIS

TOTAL | ma | 00w |

13. ;QUE TIPO DE COMIDA LE GUSTARIA QUE SE OFERTARA EN EL CENTRO RECREACIONAL?

Coadro N°50 Grafico N=60
OPCIONES FRECUENCIA % e k]
COMIDATIFICA | 120 | % | o 21%
PLATOS ALACARTA | 120 | % | ﬁ n
MENU | 4 | 2% | Lo
TOTAL | 304 | 100% | o

COMIDA FLATOSALA  MEND
TIFICA CARTA

14. EN EL ANO ;CUALES SON LOS MESES EN OUE REALIZAN ACTIVIDADES TURISTICAS?

Cuadro Ne60 Grifico N258
. MER 2 RECER = DICEMERE | ' : i6%]
ENERO | &2 L o i
 FEMRER | s | 2D%_| OCTUBRE m
MARIO | # | = | SEFTEMBRE | 4%
_ABRL | ® | = | AGOSTO | 254
MAYO | 4 | & | JuLo 7 |
it | » | = | o | e
o | 40 | m=m | MAYO 8%)
AGDSTO | 10 | 2% | ABRIL 7%
SRAT | — 2
SEFTIEMBRE | x | = | MARZO e
_ OCTUBRE | 19 | 3% | FEBRERQ ” : 1 20% |
NOVIEMBRE | 2 s | ENERO ‘ 16% ] |
DICIEMBRE | g1 | 1% | )
0% 5% 10% 15% 0% 25%
TOTAL o566 | t00% |




15. ;CUANTO ESTARIA DISPUESTO A PAGAR POR LOS SERVICIOS QUE OFERTA EL CENTRO

Grafice N=50

Cuoadro N=f51
60% il 31%

OPCIONES FRECUENCIA Y i |

§3 - 57 15 1% o !

58 - $12 35 26% B 26%

£ o 30% S

513-517 &7 5% 20% O 11% | 11%
$17 - $20 15 1% 10% S v\ A
TOTAL 134 1005 % T {

CONCLUSIONES DE LAS ENCUESTAS 3.-

En cuanto a los turistas nacionales y extranjeros el 69% el motivo principal de
sus viajes es por distraccion, realizandolas mas a menudo con sus familias, por
lo que el centro de servicios turisticos es una buena opcion para que visiten el
Canton de Jipijapa, siendo el internet el medio mas utilizado para obtener
informacion turistica (preg.1, 2,3), por lo que se pretende crear una pagina web
del centro de servicios recreacionales para que pueda ser apreciado por

propios y extranjeros.

Predominando asi las visitas a las playas realidad que se pretende cambiar y
asi satisfacer las necesidades de los turistas no solo en lo que concierne a
recreacion sino brindarles un ambiente confortable y relajante acompanado de
un buen menu, siendo la especialidad la comida criolla hecha a base de lefa
(preg.4, 5,13), y que su permanencia sea de algunos dias, y que no solo

prefieran los fines de semana sino dias laborables (preg.7, 8).

Por otra parte el 46% de los turistas encuestados consideran un gasto de entre

100-150 ddlares para sus actividades turisticas estando dispuestos a pagar
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entre 3-7 ddlares por los servicios a brindar, siendo de su preferencia el viajar

independientemente (preg.6, 9,15).

El 93% de los turistas encuestados conocen el Recinto San Carlos, la
aceptacion del proyecto es del 100%, ellos esperan que el Centro de Servicios
Turisticos cuente con diversos servicios recreacionales para su sana diversion,

siendo visitados la mayoria de dias de los 12 meses del afo.

2.1.1.2. Andlisis de la demanda

Perfil del Consumidor

Mediante el resultado de las encuestas se determin6 que las personas que se

consideran potenciales clientes han de cumplir el siguiente perfil:

1. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

* Realizan actividades turisticas el 97%,

* Asisten a Centros recreativos rurales el 14%,

* Medio de informacidn turistica a través de familiares y amigos, el 29%,

* Concurren a realizar actividades turisticas con su familia, el 63%,

* Acuden entre sabado y domingo a lugares turisticos, el 79%,

* Tienden a realizar un gasto en actividades turistica entre $50 a $100, el
63%,

* Aceptacion del proyecto, el 99%, y

* Aceptarian pagar entre $3 y $12 por los servicios brindados en el

centro recreacional que se desea implementar, el 71%.
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. POBLACION OCUPADA

x Realizan actividades turisticas el 94%,

x Asisten a Centros recreativos rurales el 29%,

x Concurren a realizar actividades turisticas con su familia, el 73%,

x Acuden entre sabado y domingo a lugares turisticos, el 94%,

x Tienden a realizar un gasto en actividades turistica entre $100 a $150, el
53%,

x Tienen un ingreso mensual entre los $400 o mas del 99%

x Aceptacion del proyecto, el 98%, y

x Aceptarian pagar entre $3 y $7 por los servicios brindados en el centro

recreacional que se desea implementar, el 70%.

. TURISTAS NACIONALES Y EXTRANJEROS

v Realizan actividades turisticas el 69%,

v Asisten a Centros recreativos rurales el 22%,

v" Medio de informacion turistica a través de internet, el 36%,

v" Concurren a realizar actividades turisticas con su familia y amigos, el
73%,

v" Acuden entre sabado y domingo a lugares turisticos, el 86%,

v Tienden a realizar un gasto en actividades turistica entre $50 a $150, el
87%,

v Aceptacion del proyecto, el 100%, y

v Aceptarian pagar entre $13 y $17 por los servicios brindados en el

centro recreacional que se desea implementar, el 51%.

47



Demanda actual y potencial

La demanda actual y potencial del proyecto es la poblacion de turistas que
ingresan al cantén Jipijapa tanto nacionales como extranjeros, datos que no
existen dado que no se lleva un control del turismo interno ni externo del canton
Jipijapa, por lo que tomaremos para efectos del estudio la poblacién
)1

econdmicamente activa de Jipijapa (32.940) " y los turistas nacionales y

extranjeros que ingresan al terminal terrestre del Cantén de Jipijapa (1.281).

Para el calculo de la demanda potencial se determindé lo siguiente:

1. El tamano de turistas potenciales, basandose en los resultados de las
encuestas que arrojaron el 69% de los encuestados tienden a realizar
actividades turisticas, para su proyeccion se utiliza el 5,29%'® para los

turistas nacionales y el 8,12%"" para los turistas extranjeros.

2. El tamafio de la demanda potencial de Jipijapa, segin el 49,9%'%, se
obtiene la poblacién de ocupados plenos, que al sumar con el tamafo

de turistas potenciales se obtiene la demanda potencial total.

™ Dado el tamafio de la poblacién de lipijapa 71.083 en el afio del 2010 seguin el Censo de Poblacién y Vivienda del Ecuador, y de
acuerdo a la tasa de ocupacion bruta de 46,36% segun el ENEMDU 2007-2012, se obtiene la PEA.

' Incremento del trafico de turistas a nivel nacional via terrestre 2009-2010, segtn el boletin de estadisticas emitido por el
Ministerio de Turismo y el INEC.

7 Incremento de turistas extranjeros a nivel nacional 2009-2010, seguin las estadisticas de la llegada de extranjeros al Ecuador
dado por el Ministerio de Turismo.

'8 Tasa de ocupacién plena del Ecuador, 2011 segtn el ENEMDU 2007-2012
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Cuadro N°62

. ‘ PEA. ‘ UL ‘ TOTALDE | TURISTAS ‘ e ‘ DEMANDA
AINE JIPJAPA TURISTAS POTENCIAL
‘ ‘ NACIONALES | EXTRANJEROS | ‘ 69% | 49,9% |
2010 ‘ 32.940 ‘ 890 ‘ 391 ‘ 1.281 ‘ 884 ‘ 16.437 ‘ 17.321
2011 ‘ 33.223 ‘ 937 ‘ 423 ‘ 1360 ‘ 938 ‘ 16.578 ‘ 17.517
2012 ‘ 33.509 ‘ 987 ‘ 457 ‘ 1.444 ‘ 996 ‘ 16.721 ‘ 17.717
2013 ‘ 33.797 ‘ 1.039 ‘ 494 ‘ 1.533 ‘ 1.058 ‘ 16.865 ‘ 17.923
2014 ‘ 34.088 | 1.094 ‘ 534 | 1.628 | 1.123 ‘ 17.010 ‘ 18.133
2015 ‘ 34.381 ‘ 1.152 ‘ 578 ‘ 1.729 ‘ 1.193 ‘ 17.156 ‘ 18.349
2016 ‘ 34.677 ‘ 1213 ‘ 625 ‘ 1.837 ‘ 1.268 ‘ 17.304 ‘ 18.571
2017 ‘ 34.975 ‘ 1277 ‘ 675 ‘ 1.952 ‘ 1347 ‘ 17.452 ‘ 18.799
2018 ‘ 35.276 | 1.344 ‘ 730 | 2.074 | 1.431 ‘ 17.602 ‘ 19.034
2019 ‘ 35.579 ‘ 1.415 ‘ 789 ‘ 2.205 ‘ 1.521 ‘ 17.754 ‘ 19.275
2020 ‘ 35.885 ‘ 1.490 ‘ 854 ‘ 2.344 ‘ 1.617 ‘ 17.907 ‘ 19.524
2021 ‘ 36.193 ‘ 1.569 ‘ 923 ‘ 2.492 ‘ 1.719 ‘ 18.061 ‘ 19.780
2022 ‘ 36.505 ‘ 1.652 ‘ 998 ‘ 2.650 ‘ 1.828 ‘ 18.216 ‘ 20.044

Elaboracion: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

2.1.2.3. Andlisis de la oferta

La oferta del proyecto esta estrechamente relacionada con los competidores
turisticos es por eso que se analizara la oferta sustitutiva, asi mismo todo lo

referente con la competencia existente.

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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La oferta sustitutiva de nuestro proyecto es la Quinta recreacional Gabriel’s, por

ser la unica que se desarrolla en el sector rural, por lo cual se le realizé una

entrevista al propietario Sr. George Salazar Soledispa, los datos obtenidos se

muestran en el Cuadro N°63.

Ademas de los datos obtenidos, también se didé a conocer que la Quinta

Recreacional Gabriel’s tiene sus inicios hace 5 anos, dos de esos anos en

construccion y los 3 ultimos afios en el mercado, realizando actividad turistica,

el terreno donde se desarrolla esta actividad tiene 4 hectareas y se encuentra

ubicado a 22 Km de la ciudad de Jipijapa.

Cuadro N°63

OFERTA SUSTITUTIVA
Tipo de Temporada .
zazf("]‘ Ubicacién Servicios Precio Visitantes Mayor C]apta:l“i]ad
octa (Mercado) Afluencia netalaca
Entrada: Piscina, Cancha de
— Futbol, Deporte Extremo, $2,00 Nacionales
= Hamacas, Paseo a Caballo
©
>
3 Hospedajes Pajan
o > Feriados
"_% ‘:t Cabarias (Capac. 2 pers) $ 20 x dia Manta
T =
© = Carpas $30 x persona Pto. Lépez 3 Hab.
: =
‘5 o Restaurante Sierra 5 Mesas
[} N
[
§ E Comidas tipicas $ 3,50-4,00
= ]
g £ Almuerzo $ 6,00 Total al afio
-
= . de 9.360
5 P\ . )
o - Almuerzo Sencillo $2,50 Etraniers Fines de personas
*2 Plato Fuerte $4,50 ) Semana
28 Camping $20x persona
Servicio de Alquiler $ 200,00
Cuenta con Areas Verdes Falta de Promocién y Publicidad
Su Ubicacién es propicia para el Turismo Rural Falta de Capacitacién al personal
Ambiente amplio y agradable No poseen Organigrama
Infraestructura e instalaciones en buen estado No se realizé estudio previo a la construccién e instalacién
Precios Accesibles
Apertura para todo el publico

FUENTE: Datos obtenidos por encuesta
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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Por otra parte, la frecuencia de turista aproximadamente es del 20%'° de la
capacidad instalada, es decir, 1.872 turistas; los meses en que tienen mayor
afluencia de lunes a domingos es en enero, febrero, octubre, noviembre y

diciembre, y los meses restantes solo los fines de semana.

También para obtener mayor informacion referente al lugar se realizd6 una
observacion a las diferentes areas recreativas que se desarrollan en el lugar,

como se evidencia en las siguientes fotos.

Proyeccion de la oferta

Para proyectar la oferta utilizamos los datos de la entrevista que se le realizo al
establecimiento Quinta recreacional Grabiel’'s, segun la capacidad esperada
que es del 20%, y como no existen datos formales histéricos ni actuales del
numero de turistas alojados o atendidos, unicamente el ya mencionado, por lo

que efectos de estudio se considerara a los 1.872 turistas?’, adicionalmente no

19 )
Dato expuestos por el Sr. George Salazar Soledispa

20 . ) . . .
Dato aproximado de turistas que ingresan al Centro Recreacional Gabriel’s.
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existen registros de nuevos centros turisticos, por lo que se contara con las

mismas caracteristicas anteriormente mencionadas.

Cuadro N°64

ANOS OFERTA 20%
2010 9.360 1.872
2011 9.360 1.872
2012 9.360 1.872
2013 9.360 1.872
2014 9.360 1.872
2015 9.360 1.872
2016 9.360 1.872
2017 9.360 1.872
2018 9.360 1.872
2019 9.360 1.872
2020 9.360 1.872
2021 9.360 1.872
2022 9.360 1.872

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Establecidas tanto la oferta como la demanda, determinamos la demanda

insatisfecha.

17.517
17.717
17.923
18.133
18.349
18.571
18.799
19.034
19.275
19.524
19.780
20.044

1.872
1.872
1.872
1.872
1.872
1.872
1.872
1.872
1.872
1.872
1.872
1.872
1.872

Cuadro N°65
Demanda insatisfecha proyectada

15.449
15.645
15.845
16.051
16.261
16.477
16.699
16.927
17.162
17.403
17.652
17.908
18.172

MENSUAL
1.287

1.304
1.320
1.338
1.355
1.373
1.392
1.411
1.430
1.450
1.471
1.492
1.514

SEMANAL
322

326
330
334
339
343
348
353
358
363
368
373
379

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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2.1.2.4. Anélisis del Servicio

Los servicios con que contara el proyecto son los siguientes:

Alojamiento: se contara con 7 cabanas al inicio del proyecto, las cuales se
podrian incrementar en funcién de la demanda potencial. Estas cabanas

estaran compuestas de 2 tipos: las simples y familiar.

x Cabanha Simple: La cual tendra 1 bano (lavamanos, espejo, 3 toallas
grandes y 3 pequefas, papel higiénico, ambientador, Shampoo y jabdn),
2 dormitorios, 1 cama de 2 plazas, 2 camas de 11/2, (Sabana,
sobrecama, almohadas), 1 Televisor de 21 pulgadas pantalla plana a
color con cable, ventilador de pared, persianas, 2 velador, 2 lampara,
teléfono, sofa, mesa, silla, closet y servicio de camarera 2 veces al dia.

x Cabana Familiar: La cual tendra 2 bafo (lavamanos, espejo, 4 toallas
grandes y 4 pequefias, papel higiénico, ambientador, Shampoo y jabdn),
3 dormitorios, 1 cama de 2 plazas, 4 camas de 11/2 plazas, (sabanas,
sobrecama, almohadas), 1 Televisor de 21 pulgadas pantalla plana a
color con cable, ventilador de pared, persianas, 3 velador, 3 lampara,
teléfono, sofa, mesa, silla, closet y servicio de camarera 2 veces al dia,

mini bar.

Restaurante: En donde habran 15 mesas; 10 de ellas constaran con 4 sillas y

las 5 restantes con 6 sillas todas ellas elaboradas de madera, cubiertos, vajillas

y demas utensilios de cocina, el piso sera de madera y demas decoraciones.
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En lo que respecta a los servicios que se brindaran en el restaurante se tiene
como menu principal las comidas tipicas de la region como: caldo y seco de
gallina criolla, ceviche de pescado, camardn y mixto, encebollado, tortillas, etc.,

ademas platos a la carta, almuerzos, desayuno y merienda.

Bar: Se contara con 10 sillas alrededor del bar por su forma redonda y
llamativa, se ofreceran los servicios de cocteles cabe recalcar que nuestros
cocteles usaran una minima parte de alcohol, batidos de diferentes sabores
(frutilla, orea, mango, durazno, nispero, guineo, aguacate, melon, y demas
frutas de la region), colas, jugos, sanduches, tostadas, hamburguesa, chifle con
carne, papi pollo, salchipapas, hot - dog, etc., y todo lo referente a snacks (

papas fritas, chitos, cheetos, entre otros).

Salén de Eventos: Contara con 23 mesas, 5 mesas que tendran 6 sillas y 18
mesas con 4 sillas, cocina, refrigeradora, proyector, equipo de amplificacion,
equipo de sonido y DVD. En el cual se brindara el servicio de alquiler para

eventos como fiestas, sociales, intelectuales, entre otros.

Otros Servicios: Contaremos con una Piscina especialmente para grandes la
cual tendra su propio tobogan, una piscina para nifos que tendra 2 toboganes
infantiles, un parque infantil que contara con resbaladera, sube y baja, pasa
mano, columpios, futbolines y juegos electronicos, ademas habra una cancha
de uso multiple en la cual se podra realizar juegos de basquet, futbol, tenis,

voleibol.
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Atracciones Locales: Entre estas tenemos las cabalgatas que se realizaran
por los senderos de la zona, camping para el cual esta destinada un area
especifica en donde habra carpas, se realizaran fogatas por la noche
acompafnados de musica agradable, ademas podran gozar de la observacion
de flora y fauna ya que se contara con un jardin botanico y diversos animales, y
por ultimo para relajarse, respirar aire puro y gozar de la naturaleza se contara

con varias hamacas.

Deporte Extremo: Se contara con la tarabita y el parapente como unicos

deportes extremos que estaran a eleccion del consumidor.

Para complementar los servicios a ofrecerse, se debe considerar ciertas
estrategias para que el proyecto tenga éxitos, dado que en la actualidad y
como se ha visto en el mundo, para poder establecerse en el mercado, el
servicio o producto a ofrecerse se tiene que poseer un valor agregado, dado
que muchas industrias, organizaciones o empresas ofertan exactamente lo que
las otras lo hacen en el mercado. Por lo que el proyecto del centro de servicios
turisticos debe poseer valor agregado para que sea competitivo y se lo

diferencie de los demas servicios turisticos y sea del agrado de los turistas.

Para lograr que sea competitivo, se requiere del planteamiento de estrategias

competitivas de diferenciacion, que seran detalladas a continuacion:
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El servicio estara bajo un control de calidad total, es decir, los servicios
que se ofreceran en el centro de servicios turisticos brindaran total
satisfaccion, seguridad, higiene y sobre todo salud.

Existira una variedad de platillos tanto nacionales como extranjeros, con
el fin de satisfacer las preferencias del turista.

Las habitaciones se adecuaran con banos privados, a diferencia de los
demas establecimientos del Cantén, que tendran todos los implementos
necesarios para la estadia del turista.

La edificacidon tendra una tematica de campo, es decir, con material no
muy costoso que a su vez dara ese toque original, sencillo y sobrio.

Se brindara constante mantenimiento a las instalaciones del centro de
servicios turisticos.

El personal a unos meses de iniciado el negocio, sera capacitado en
servicio el cliente, en calidad de mantenimiento, entre otros.

Se organizaran eventos segun las festividades como el dia de las
Madres, el dia de San Valentin, el dia de los padres, entre otros. En
donde se ofreceran platillos especiales y promociones.

Se realizaran actividades con promociones y paquetes especiales a
empresas y demas organizaciones, para que asistan al centro de
servicios turisticos.

Se ofreceran descuentos, obsequios de aperitivos, servicios a domicilios,
menu especial para nifios.

En el area de juegos en afos posteriores se ofrecera el servicio de

guarderia para los nifios entre 0 a 3 anos.
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2.1.2.5. Andlisis de la Promocion

Para lograr lo expuesto anteriormente se debe dar a conocer el centro de
servicios turisticos, por lo que se propone realizar material publicitario,

mediante las siguientes herramientas:

* Paginas Web
* Folletos y afiches

*  Anuncios

Paginas Web: Se creara una pagina web del centro recreacional de servicios
turisticos en donde se establecera todos los servicios que se ofrecen, el lugar,
la direcciodn, los precios y a través de la pagina se podran contestar todas las
inquietudes de los clientes, realizar reservaciones y ofrecer toda la informacion

necesaria en lo que respecta al centro de recreacion, etc.

Ademas se utilizaran las redes sociales, para lograr mayor informacion vy

comunicacion del servicio ofrecerse.

Folletos y Afiches: Se elaboraran diversos folletos y afiches del centro
recreacional y seran distribuidos por toda la ciudad de jipijapa y sus

alrededores.

Anuncios: Se realizaran anuncios en el perioddico, la radio y la televisién
respecto a todo lo que brinda el centro recreacional. Para llevar a cabo cada

una de las publicidades y promociéon del centro recreacional se contara con un
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publicista el cual va hacer el unico encargado de ejecutar cada una de las

actividades a realizar.

2.1.2.6. Analisis de la Plaza

El proyecto tiende abarcar la poblacion nacional y extranjera, para ello con la
agencia de viaje JIPITOUR del cantén Jipijapa para dar a conocer del centro
recreacional a los demas provincias del Ecuador y paises pertenecientes al
mercado clave. Asi mismo, se participara en ferias, exposiciones, conferencias,
entre otros eventos realizados por el Ministerio de Turismo del Ecuador o

incluso a nivel internacional.

2.1.2.7. Analisis del Precio

Para la eleccion de los precios de los servicios del Centro Recreacional, se
considerara los precios de la competencia y el precio dispuesto a pagar segun
las encuestas, dicho precio oscila entre 3 y 20 dolares. A continuacidon se
muestran en el Cuadro N°66, los precios de los servicios a ofrecer en el Centro

Recreacional:

Cuadro N°66

| PRECIOS POR HOSPEDAJE | XHABITACION | X PERSONA
| CABARA SIMPLE | $ 25,00 | $ 8,33
| CABARA FAMILIAR | $ 45,00 | $ 1,25

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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Para estimar los precios por restauracion, se tomo6 en consideracion el
consumo de platillos en precios promedios de los precios detallados en el menu

(Anexo 13), los cuales serviran para obtener los ingresos del proyecto.

Cuadro N°67 ]
PRECIO Y COSTO PROMEDIO DE RESTURACION

PROMEDIO
DETALLE
PRECIO €COSTOS
BEBIDA $0,79 $0,20
ENTRADA $513 $1,28
PLATO FUERTE $579 $ 1,45
POSTRE $258 $065
TOTAL $ 14,29 $ 3,57

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Para el tercer servicio a ofrecerse en el centro de servicios turisticos, se

considera los siguientes criterios:

* El precio por comida de $ 3,50 por la capacidad instalada posible en el
salén de eventos que es de 100 personas, dando un total de $ 350,00
* El precio de arreglo del local que es de $ 60,00

* El precio de alquiler de $ 90,00

Teniendo asi un precio de alquiler del salon de eventos mas servicios de
comida, arreglo del local y el uso de las instalaciones del centro de servicios
turisticos es de $ 500. Cabe recalcar que si no necesita de los servicios

agregados el valor del alquiler es de $ 90.
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CAPITULO III.
ESTUDIO TECNICO

3.1. LOCALIZACION DEL PROYECTO

3.1.1. Macro localizacion

El cantén Jipijapa esta ubicado al sur de la provincia de Manabi, limita al norte
con los cantones de Montecristi, Portoviejo y Santa Ana , al Sur con la provincia
de Santa Elena y Puerto Lépez , al este con los cantones Pajan y 24 de Mayo;

y, al oeste con el Océano Pacifico
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3.1.2. Micro localizacion

El centro turistico se encontrara ubicado en el Recinto San Carlos a 15 minutos
de la Cabecera Cantonal de Jipijapa, los factores por los cuales se escogio el
lugar son los siguientes:
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. Por su diversidad en flora y fauna.

X Espacio fisico y facilidad de acceso al recinto San Carlos.

3.2. CAPACIDAD INSTALADA DEL PROYECTO

El Centro Recreacional tendra una capacidad de 95 plazas distribuidas de la
siguiente forma: 7 habitaciones con capacidad de 29 personas, 15 mesas en el
area del restaurante con capacidad de 70 personas, 23 mesas en el area de
eventos con capacidad de 102 personas, que permiten al mes tener una
capacidad para 4.824 personas y al ano de 57.888 personas, se espera que
cerca del 20%?' de esa capacidad sea ocupada, es decir que al afio se tenga

una afluencia de 11.578 personas.

21 , ) . .
FUENTE: Porcentaje de capacidad esperada segln la entrevista realizada al Sr. George Salazar Soledispa
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Cuadro N°68

SERVICIOS FACTOR DETALLE CANT.
Capacidad Instalada # de habitaciones disponibles 7
HOSPEDAJE 3 habitaciones simples Capacidad maxima de 3 personas 9
4 habitaciones Familiar Capacidad maxima de 5 personas 20
Capacidad Instalada # de mesas disponibles 15
RESTAURANTE 10 mesas sencillas Capacidad maxima de 4 personas 40
5 mesas familiar Capacidad maxima de 6 personas 30
’ Capacidad Instalada # de mesas disponibles 23
SALON DE 18 mesas sencillas Capacidad maxima de 4 personas 72
EVENTOS
5 mesas familiar Capacidad maxima de 6 personas 30
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
3.3. EQUIPOS Y MAQUINARIAS
) Cuadro N°69
AREA ADMINISTRATIVA
EQUIPOS DE OFICINA
DETALLE MARCA MODELO P. UNIT. CANT. TOTAL
Caja Registradora $ 200,00 1 $ 200,00
Fax Panasonic KX-FT93ILAB $ 169,00 2 $ 338,00
Teléfono Inaldmbrico Panasonic KXTGI3NLAH $40,00) 3 $ 120,00
TOTAL $ 658,00
FUENTE: ELECTROHOGAR MORAN PARRALES
] Cuadro N°70
AREA ADMINISTRATIVA
MUEBLES Y ENSERES
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Archivador $ 110,00 1 $ 110,00
Escritorio $ 150,00 2 $ 300,00
Sof4 $42,00 1 $42,00
Sillas $3500| 2 $70,00
Slas ejecutivas 54500 2 590,00
TOTAL $ 612,00
FUENTE: MUEBLERIA MODERNA
, Cuadro N°71
AREA ADMINISTRATIVA
EQUIPOS DE COMPUTACION
DETALLE MARCA MODELO P. UNIT. CANT. TOTAL
LAPTO TABLE TOUCH XTRATECH TABLET 1l $ 699,99 2 $1.399,98
IMPRESORA Canon MP 250 $ 79,90 2 $ 159,80
TOTAL $ 1.559,78

FUENTE:ELECTROHOGAR MORAN PARRALES
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Cuadro N°72

AREA ADMINISTRATIVA
UTILES DE OFICINA
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Sellos $11,50 2 $ 23,00
Pendrives $ 8,50 2 $ 17,00
Archivadores $2,95 10 $ 29,50
Adhesivos $0,75 6 $4,50
Perforadoras $ 6,50 6 $ 39,00
Grapadoras $4,95 6 $ 29,70
Saca Grapa $0,75 6 $4,50
Goma $ 10,00 3 $ 30,00
Tijera $2,75 5 $ 13,75
Lépices $ 3,50 5 $17,50
Cuadernos $ 1,35 10 $ 13,50
Caja de Clips $ 0,45 7 $3,15
Resma de papel $4,00 10 $ 40,00
Esferogréficos $0,30 10 $ 3,00
Marcadores $0,50 5 $2,50
Borradores $0,25 5 $1,25
Tinta de impresora $ 15,50 6 $93,00
TOTAL $ 364,85
FUENTE:LIBRERIA PAPELERIA Y BAZAR “GENESIS”
) Cuadro N°73
AREA ADMINISTRATIVA
DECORACION Y ACCESORIOS
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Cortinas $ 18,00 2 $ 36,00
Cuadros $ 25,00 2 $ 50,00
Espejos $26,00 2 $ 52,00
Floreros $ 15,00 1 $ 15,00
Posters $9,99 1 $9,99
Reloj de pared $ 6,00 1 $ 6,00
). toallas pequefias/BARO $ 3,00 2 $ 6,00
TOTAL $174,99
FUENTE:COMERCIAL TUMBACO
) Cuadro N°74
AREA ADMINISTRATIVA
EQUIPOS SANITARIOS
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Juego Sanitario $ 80,00 2 $ 160,00
Dispensador jabén Liquido $ 15,00 1 $ 15,00
Dispensador Papel Higiénico $ 19,00 1 $ 19,00
TOTAL $ 194,00

FUENTE:FERRETERIA JIPIFERRER
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) Cuadro N°75
AREA DE HOSPEDAJE

EQUIPOS DE HOSPEDAJE
DETALLE MARCA MODELO P. UNIT. CANT. TOTAL
Teléfono Panasonic KXT5S20 $ 18,00 7 $ 126,00
Televisor Daewoo DEA24RIF $ 499,99 7 $ 3.499,93
Mini Bar Daewoo FR146BIRNB $279,99 4 $1.119,96
TOTAL $4.745,89
FUENTE:ELECTROHOGAR MORAN PARRALES
) Cuadro N°76
AREA DE HOSPEDAJE
MUEBLES Y ENSERES
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Almohadas $ 10,00 36 $ 360,00
Armadores $0,35 24 $ 8,40
Basureros $ 1,50 7 $10,50
Cama 1 1/2 plazas $ 92,50 18 $ 1.665,00
Cama 2 plazas $ 99,00 7 $ 693,00
Closet $ 81,00 7 $ 567,00
Cobijas $ 30,00 56 $ 1.680,00
Colchén 11/2 plazas $ 133,00 18 $2.394,00
Colchén 2 plazas $ 167,00 7 $1.169,00
Juegos de sabanas $19,99 23 $ 459,77
Modular $ 150,00 7 $1.050,00
Puertas pegables para closet $ 102,00 7 $ 714,00
Sof4 $ 345,00 7 $2.415,00
TOTAL $ 13.185,67
FUENTE:ELECTROHOGAR MORAN PARRALES Y COMERCIAL TUMBACO
) Cuadro N°77
AREA DE HOSPEDAJE
EQUIPOS SANITARIOS
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Juego Sanitario $ 80,00 11 $ 880,00
Dispensador Jabén Liquido $ 15,00 11 $ 165,00
Dispensador Papel Higi¢nico $ 19,00 11 $ 209,00
TOTAL $ 1.254,00

FUENTE:FERRETERIA JIPIFERRER
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) Cuadro N°78
AREA DE HOSPEDAJE

DECORACION Y ACCESORIOS

DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Ceniceros $ 1,00 7 $7,00
Cortinas $ 20,00 14 $ 280,00
Cuadros $ 20,00 7 $ 140,00
Floreros $ 10,00 7 $ 70,00
Lamparas $10,00 18 $ 180,00
Relojes $ 8,00 7 $ 56,00
Veladores $ 4,00 18 $ 72,00
Basureros para baios $5,00 7 $ 35,00
Cortinas de bafios $7,00 7 $ 49,00
Espejos $3.99 7 $27,93
Juego de toallas grandes $10,00 14 $ 140,00
Juego de toallas pequefias $3,00 14 $42,00
Repisas § 18,00 7 $ 126,00
Rodapiés $5,99 7 $41,93
TOTAL $1.266,86
FUENTE:COMERCIAL TUMBACO
) Cuadro N°79
AREA DE RESTAURANTE
EQUIPOS DE COCINA
DETALLE MARCA MODELO P. UNIT. CANT. TOTAL

Asador $ 70,00 1 $ 70,00
Batidora Oster 2520 $61,50 1 $61,50
Cafetera Oster 3201 $ 33,00 1 $ 33,00
Cocina industrial $ 300,00 2 $ 600,00
Congelador Whirpool | XEHI5CDXGW $ 975,00 1 $975,00
Dispensador de bebidas $ 240,09 1 $ 240,09
Extractor de jugo Oster 3157-012 $63,01 1 $ 63,01
Horno tostador Oster $ 89,00 1 $ 89,00
Licuadora Oster 4655 $94,99 3 $ 284,97
Microondas Indurama MWI128SP22 $ 169,00 1 $ 169,00
Molino $ 36,00 1 $ 36,00
Refrigeradora Indurama RI530 $ 844,99 1 $ 844,99
Sanduchera Oster 3882-12 $ 87,80 3 $263,40
Tanque de gas $ 65,00 2 $ 130,00
TOTAL $ 3.859,96

FUENTE:ELECTROHOGAR MORAN PARRALES
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Cuadro N°80

AREA DE RESTAURANTE

UTENSILIOS DE COCINA

DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Abrelatas $2,99 2 $5,98
Achiotera $3,00 2 $ 6,00
Afilador $ 3,99 1 $3,99
Balanza $ 80,00 1 $ 80,00
Balde grande $2,00 1 $2,00
Balde mediano $ 1,50 1 $ 1,50
Basurero $2,59 2 $5,18
Canastos $ 4,50 5 $ 22,50
Charoles $ 1,59 5 $7,95
Cuchareta de pastel y papa $1.29 2 $2,58
Cucharetas $ 3,00 2 $ 6,00
Cucharones $0,99 2 $1,98
Destapador $ 1,99 2 $3,98
Destapador de vinos $3,99 2 $7,98
Embudo $ 1,25 1 $1,25
Espétula $1,99 2 $3.98
Exprimidor de citricos $2,59 1 $2,59
Jarra pequefia $2,99 5 $ 14,95
Juego de 3 bandejas $ 11,50 3 $ 34,50
Juego de 4 cedazos $ 3,00 1 $ 3,00
Jueg de cubiertos de cocina $ 17,50 2 $ 35,00
Juego de cuchillos $ 3,99 2 $7,98
Juego de 2 lavacaras $ 10,00 3 $ 30,00
Jueg de 4 moldes de pastel $ 10,00 2 $ 20,00
Juego de 10 ollas $ 45,00 2 $ 90,00
Juego de 4 Pailas $ 22,50 2 $ 45,00
Juego de Pirex de 16 Piezas $ 60,00 1 $ 60,00
Juego de sartenes $ 35,00 3 $ 105,00
Lavaderos $ 144,00 2 $ 288,00
Olla freidora $ 54,00 2 $ 108,00
Olla industrial $ 84,00 1 $ 84,00
Olla presién $ 69,00 1 $ 69,00
Paila $ 20,00 1 $20,00
Pinza de ensalada $ 2,00 3 $ 6,00
Plancha $ 126,75 2 $253,50
Rallador $ 3,99 2 $7,98
Recipiente de condimentos $ 1,50 12 $ 18,00
Recipientes pequefios $ 1,00 6 $ 6,00
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Recogedor de basura $3,50 3 $ 10,50
Tablas de picar $3,99 2 $798
Tenedor grande de cocina $1,99 2 $3,98
Tijera de cortar pollo $2,99 1 $2,99
Tina grande $ 5,00 2 $ 10,00
TOTAL $ 1.506,80
FUENTE:COMERCIAL TUMBACO Y ELECTROHOGAR MORAN PARRALES
) Cuadro N°81
AREA DE RESTAURANTE
MUEBLES Y ENSERES
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Anaqueles $ 120,00 1 $ 120,00
Estanterfas $115,92 2 $231,84
TOTAL $ 351,84
FUENTE:MUEBLERIA MODERNA
] Cuadro N°82
AREA DE RESTAURANTE
DECORACION Y ACCESORIOS
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Cuadros $ 15,00 4 $ 60,00
Espejos $ 36,00 1 $ 36,00
Floreros $5,00 15 $ 75,00
Reloj de pared $ 8,00 2 $ 16,00
Servilleteros $ 1,50 30 $ 45,00
TOTAL $ 232,00
FUENTE:COMERCIAL TUMBACO
] Cuadro N°83
AREA DE RESTAURANTE
EQUIPOS SANITARIOS
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Juego Sanitario $ 80,00 2 $ 160,00
Dispensador jabén Liquido $ 15,00 2 $30,00
Dispensador Papel Higiénico $ 19,00 2 $ 38,00
TOTAL $ 228,00

FUENTE:FERRETERIA JIPIFERRER
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Cuadro N°84

AREA DE RESTAURANTE

UTENSILIOS DEL RESTAURANTE
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Azucareras $ 3,00 15 $ 45,00
Cartas de meni $1,20 15 $ 18,00
Cevicheras (juego de 6) $30,00 10 $ 300,00
Ensaladeras $ 6,00 15 $ 90,00
Jarra cafetera $ 15,00 5 $ 75,00
Jarra de jugo mediana con 6 vasos $ 11,50 10 $ 115,00
Jarra lechera $22,50 5 $112,50
Juego de Copas $9.99 10 $99,90
Juego de Cubsiertos $17,50 10 $ 175,00
Juego de Cucharitas $1,29 15 $19,35
Juego de Individuales de 6 $ 6,00 15 $ 90,00
Platos base (unid) $1.25 100 $ 125,00
Platos postre (unid) $0.80 100 $ 80,00
Platos soperos (unid) $1,00 100 $ 100,00
Juego de vasos de cristal $ 6,00 10 $ 60,00
Juegos de platos de taza de café $ 12,00 10 $ 120,00
Paneras $3,00 15 $ 45,00
Pimenteros $1.25 15 $18,75
Saleras $1.25 15 $18,75
TOTAL $1.707,25
FUENTE:COMERCIAL TUMBACO
, Cuadro N°85
AREA DE RECREACION
EQUIPOS PARA PISCINA
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Toboganes Acudticos (Pisc de adultos) $ 3.340,00 1 $ 3.340,00
Toboganes Acudticos (Pisc de nifios) $ 1.000,00 1 $ 1.000,00
Instalacién Eléctrica $ 300,00 2 $ 600,00
Accesorios de Instalacién $ 350,00 2 $ 700,00
Bomba de 2,5 HP. MYERS $ 420,00 2 $ 840,00
Calefén de 250.000 BTU $ 1.800,00 2 $ 3.600,00
TOTAL $ 4.340,00

FUENTE:Investigacion de Campo
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) Cuadro N°86 ]
AREA DE RECREACION

EQUIPOS PARA PARQUE INFANTIL

DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Juegos Infantiles Toboganes $ 2.800,00 1 $2.800,00
Columpio $ 250,00 1 $ 250,00
Sube y Baja $ 100,00 3 $ 300,00
Pasamano $ 150,00 1 $ 150,00
TOTAL $ 3.500,00
FUENTE:Investigacion de Campo
] Cuadro N°87
AREA DE RECREACION
EQUIPOS DEPORTIVOS
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Montura $ 220,00 5 $1.100,00
Frenos $ 40,00 5 $ 200,00
Carpas $ 24,50 10 $ 245,00
Aislantes $16,98 5 $ 84,90
Linterna de mano $3,00 5 $ 15,00
Plastico para carpas $0,99 5 $4,95
Bolsas de dormir $39,99 15 $ 599,85
Balén de fitbol $30,00 2 $ 60,00
Balén de basquet $6,00 2 $12,00
Balon de voleibol $2,50 2 $5,00
Red de voleibol $5,99 1 $5,99
Raquetas de tenis $ 15,99 5 $79,95
Pelotas de tenis $3.99 5 $19,95
Red de tenis $7.99 1 $7,99
Mesa de Ping Pong $ 120,00 2 $ 240,00
Pelotas de Ping Pong $5,99 4 $23,96
TOTAL $2.704,54

FUENTE: Investigacion de Campo
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) Cuadro N°88 ]
AREA DE RECREACION

EQUIPOS SANITARIOS

DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
JUEGO SANITARIO $ 80,00 12 $ 960,00
DISP JABON LIQUIDO $ 15,00 2 $ 30,00
DISP PAPEL HIGIENICO $19,00 2 $ 38,00
TOTAL $1.028,00
FUENTE: FERRETERIA JIPIJFERRER
Cuadro N°89
AREA DE RECREACION
OTROS
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL
Botas de Caucho (diferentes tallas) $ 8,00 3 $ 24,00
Estantes para las bodegas $ 115,92 2 $ 231,84
Hamacas $ 30,00 3 $ 90,00
Juegos de maceteros $ 27,50 3 $ 82,50
Manguera x m $ 3,00 6 $ 18,00
Pala $ 11,50 2 $ 23,00
Rastrillo $ 10,00 2 $ 20,00
Semillas de plantas (varias especies) $1,00 S0 $ 50,00
TOTAL $ 539,34
FUENTE:Investigacion de Campo
Cuadro N°90
AREA DE EVENTOS
OTROS EQUIPOS
DETALLE MARCA MODELO P. UNIT. CANT. TOTAL
DVD LG. DP827 $ 59,00 2 $ 118,00
Equipo de amplificacién American Xtreme | AXSPA1507UBI $ 299,99 1 $ 299,99
Equipo de sonido Sony MHCE-X660 $250,99 1 $250,99
Extensiones eléctricas $ 18,00 2 $ 36,00
Proyector L.G. BX275 $ 999,99 1 $ 999,99
TOTAL $1.704,97

FUENTE: ELECTROHOGAR MORAN PARRALES
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3.4. DIMENSIONES DEL AREA

El Centro recreacional que se pretende implementar en el Recinto San Carlos

abarca un area de 34.300 m?, distribuida de la siguiente forma:

Area de Recepciony Bodega 90,32m?, Area de Caballerizas 276 m?
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PLANTA GENERAL CABALLERIZAS

Area de habitaciones 59,83 y 79,42 m?>
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3.5.

PRESUPUESTO DE INSTALACIONES

Cuadro N°91

PRESUPUESTO DE OBRA

PROYECTO: ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE LA CREACION DE UN CENTRO DE SERVICIOS TURISTICOS
RURALES EN EL RECINTO SAN CARLOS DE LA PARROQUIA Y CANTON JIPIJAPA.
FECHA: AGOSTO DE 2013

REALIZADO POR: LUIS MANUEL
UBICACION: RECINTO SAN CARLOS PARROQUIA'Y CANTON JIPIJAPA

ITEM RUBRO u | cant. | cuniT | c TOTAL
LOTE DE TERRENO
1 | LOTE DE TERRENO Ha | 3,50 | 3500,00 | 12250,00
ACABADOS Y EDIFICACION

2 | REPLANTEO Y NIVELACION M2 13836,80 0,75 10377,60
3 | EXCAVACION Y DESALOJO A MAQUINA M3 5520,00 4,19 23128,80
4 | RELLENO DE LASTRE HIDROCOMPACTADO M3 8302,08 10,20 84681,22
5 | ADOQUINADO M2 11199,24 17,50 195986,70
6 | AREAS VERDES M2 14983,00 16,00 239728,00
7 | AREAS DE JARDINERAS M2 293,00 18,50 5420,50
SUB-TOTAL 571.572,82

8 CABALLERIZAS u CANT. C. UNIT C. TOTAL
8.1 | HORMIGON SIMPLE fc=210 Kg/cm* EN CIMNETACION | M3 17,04 235,00 4004,40
8.2 | COLUMNAS u 20,00 225,00 4500,00
8.3 | PISO DE DE H. SIMPLE M2 27,60 220,00 6072,00
8.4 | MAMPOSTERIA MADERA GLOB 1,00 16500,00 16500,00
8.5 | PINTURA INTERIOR Y EXTERIOR M2 2,00 1,80 3,60
8.6 | PUERTAS GLOB 1,00 2200,00 2200,00
8.7 | ESTRUCTURA Y CUBIERTA M2 331,21 42,00 13910,82
8.8 | SISTEMA ELECTRICO GLOB 1,00 450,00 450,00
SUB-TOTAL 47.640,82

9 CABANA DE TIPO1 DOBLE u CANT. C. UNIT C. TOTAL
9.1 | HORMIGON SIMPLE fc=210 Kg/em? EN CIMNETACION | M3 12,18 220,00 2679,60
9.2 | COLUMNAS DE MADERA u 18,00 50,00 900,00
9.3 | PISO DE MADERA ( TIPO ENTABLADO) M2 122,35 65,00 7952,75
9.4 I(;/:il]\::)OSTERIA MADERA (Estructura madera y paredes Mz 399,02 28.00 11172,67
9.5 | ACONDICIONAMIENTO DE BANOS GLOB 1,00 520,00 520,00
9.6 | PINTURA INTERIOR Y EXTERIOR M2 798,05 1,80 1436,49
9.7 | PUERTAS GLOB 1,00 960,00 960,00
9.8 | ESTRUCTURA Y CUBIERTA M2 170,58 28,95 4938,29
9.9 | SISTEMA ELECTRICO GLOB 1,00 600,00 600,00
SUB-TOTAL 31.159,80
CANTIDAD 4,00 124.639,20
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10 CABANA DE TIPO1 SENCILLA u CANT. C. UNIT C. TOTAL
10.1 | HORMIGON SIMPLE fc=210 Kg/em? EN CIMNETACION | M3 7,61 220,00 1674,20
10.2 | COLUMNAS DE MADERA u 14,00 50,00 700,00
10.3 | PISO DE MADERA ( TIPO ENTABLADO) M2 71,94 65,00 4676,10
104 f;/:gl]\::)OSTERIA MADERA (Estructura madera y paredes M2 300,00 28,00 8400,00
10.5 | ACONDICIONAMIENTO DE BANOS GLOB 1,00 480,00 480,00
10.6 | PINTURA INTERIOR Y EXTERIOR M2 600,00 1,80 1080,00
10.7 | PUERTAS GLOB 1,00 800,00 800,00
10.8 | ESTRUCTURA Y CUBIERTA M2 121,06 28,95 3504,69
10.9 | SISTEMA ELECTRICO GLOB 1,00 600,00 600,00
SUB-TOTAL 21.914,99
CANTIDAD 3,00 65.744,96

1 CABANA DE ADMINISTRACION u CANT. C. UNIT C. TOTAL
11.1 | HORMIGON SIMPLE fc=210 Kg/cm? EN CIMNETACION | M3 4,50 220,00 990,00
11.2 | COLUMNAS DE MADERA u 14,00 50,00 700,00
11.3 | PISO DE MADERA ( TIPO ENTABLADO) M2 62,91 65,00 4089,15

14 MAMPOSTERIA MADERA (Estructura madera y paredes

dobles) M2 280,00 28,00 7840,00
11.5 | ACONDICIONAMIENTO DE BANOS GLOB 1,00 480,00 480,00
11.6 | PINTURA INTERIOR Y EXTERIOR M2 560,00 1,80 1008,00
11.7 | PUERTAS GLOB 1,00 800,00 800,00
11.8 | ESTRUCTURA Y CUBIERTA M2 93,81 28,95 2715,80
11.9 | SISTEMA ELECTRICO GLOB 1,00 600,00 600,00
SUB-TOTAL 19.222,95

12 RESTAURANTE- BAR u CANT. C. UNIT C. TOTAL
12.1 | HORMIGON SIMPLE fc=210 Kg/cm? EN CIMNETACION | M3 8,10 220,00 1782,00
12.2 | COLUMNAS DE MADERA u 12,00 50,00 600,00
12.3 | PISO DE MADERA ( TIPO ENTABLADO) M2 105,68 65,00 6869,20

12.4 MAMPOSTERIA MADERA (Estructura madera y paredes
dobles) M2 145,60 28,00 4076,80
12.5 | ACONDICIONAMIENTO DE BANOS GLOB 1,00 480,00 480,00
12.6 | PINTURA INTERIOR Y EXTERIOR M2 291,20 1,80 524,16
12.7 | PUERTAS GLOB 1,00 800,00 800,00
12.8 | ESTRUCTURA Y CUBIERTA M2 116,00 28,95 3358,20
12.9 | SISTEMA ELECTRICO GLOB 1,00 500,00 500,00
SUB-TOTAL 18.990,36
13 | CONSTRUCCION DE SALON DE EVENTOS GLOB 1,00 27292,80 27292,30
14 | CONSTRUCCION DE BATERIA SANITARIA Y SAUNA GLOB 1,00 17635,20 17635,20
15 | CONSTRUCCION DE CANCHA GLOB 1,00 23793,20 23793,20
16 | CONSTRUCCION DE AREA DE JUEGOS DE PIM POM | GLOB 1,00 9054,00 9054,00
17 | CONSTRUCCION DE JUEGOS DE NINOS GLOB 1,00 21847,20 21847,20
18 | CONSTRUCCION DE PISCINA DE ADULTOS GLOB 1,00 23308,80 23308,80
19 | CONSTRUCCION DE PISCINA DE NINOS GLOB 1,00 6030,00 6030,00
20 | CONSTRUCCION DE PISCINA GLOB 1,00 6030,00 6030,00
SUB-TOTAL 134.991,20
TOTAL $982.802.30




Cuadro N°92

PRESUPUESTO DE OBRA

PROYECTO: ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE LA CREACION DE UN CENTRO DE SERVICIOS TURISTICOS
RURALES EN EL RECINTO SAN CARLOS DE LA PARROQUIA Y CANTON JIPIJAPA.
FECHA: AGOSTO DE 2013
REALIZADO POR:ING. CIVIL LUIS MANUEL PARRALES QUIMIS

UBICACION:RECINTO SAN CARLOS PARROQUIA' Y CANTON JIPIJAPA

EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES

ITEM DETALLE U CANT. C. UNIT TOTAL

1 Replanteo y nivelacién M2 13.836,80 $0,75 $10.377,60
2 | Excavacién y desalojo a maquina M3 5.520,00 $4,19 $23.128,80
3 Relleno de lastre hidrocompactado M3 8.302,08 $ 10,20 $ 84.681,22
4 | Adoquinado M2 11.199,24 $17,50 $195.986,70
5 | Areas Verdes M2 14.983,00 $ 16,00 $ 239.728,00
6 | Areas de Jardineria M2 293,00 $ 18,50 $ 5.420,50
7 | Area Administrativa GLOB 1,00 $19.222,95 $19.222,95
8 | Area de Baiios GLOB 1,00 $17.635,20 $17.635,20
9 Area de Caballerizas GLOB 1,00 $ 47.640,82 $47.640,82
10 | Area de Canchas Mdltiples GLOB 1,00 $23.793,20 $23.793,20
11 | Area de Hospedaje Familiar GLOB 4,00 $31.159,80 $124.639,20
12 Area de Hospedaje Simple GLOB 3,00 $21.914,99 $ 65.744,96
13 | Area de Juegos Infantiles GLOB 1,00 $21.847,20 $21.847,20
14 | Area de Piscina GLOB 1,00 $ 6.030,00 $ 6.030,00
15 Area de Piscina-Grande GLOB 1,00 $ 23.308,80 $ 23.308,80
16 | Area de Piscina-Pequefia GLOB 1,00 $ 6.030,00 $ 6.030,00
17 | Area de Restaurante GLOB 1,00 $ 18.990,36 $ 18.990,36
18 | Area de Ping Pong GLOB 1,00 $9.054,00 $9.054,00
19 | Area de Salén de Eventos GLOB 1,00 $27.292,80 $27.292,80
SUB-TOTAL $ 970.552,30

20 LOTE DE TERRENO | Ha 3,50 $ 3.500,00 $ 12.250,00
TOTAL $982.802,30

SON: NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS DOS DOLARES CON 20/100

FUENTE: Ing. Civil. Luis Manuel Parrales Quimis
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3.6. DISENO ARQUITECTONICO Y DESCRIPCION DE LA PLANTA
DEL CENTRO DE SERVICIOS TURISTICO RURAL

IS e S
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CAPITULO IV.
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

41. OBJETIVO

Predecir y evaluar la situacion ambiental y posibles impactos tanto positivos y

negativos en el desempeiio de todas las etapas del proyecto.

4.2. SITUACION AMBIENTAL ACTUAL

En el canton Jipijapa son reducidos los estudios sobre problemas ambientales,
es poca o diseminada la informacion existente. Pero a través de un estudio de
campo por parte del Municipio del Cantén Jipijapa se observan los siguientes

problemas ambientales:

v' Contaminacion de las aguas del rio Jipijapa que atraviesa el casco
urbano contaminado por las descargas de aguas negras domiciliarias y
basura depositada en ciertos tramos del rio.

v" Contaminacion de menor escala causada por: las ladrilleras, avicolas
gasolineras, lavadoras de vehiculos, lubricadoras, talleres mecanicos,
distribuidoras de gas, automotores que efectuan su actividad productiva
sin considerar normas ambientales existentes.

v' Amenazas naturales como sismos, tsunami y mareas altas (para la
poblacion costera de Puerto Cayo) dado esto por su ubicacion

geografica en la zona de las cordilleras costeras.
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v' Amenazas socio-naturales como: deslizamientos, inundaciones, sequias;
por su clima y caracteristicas de los suelos; la poblacion mas afectada
es la parte rural principalmente por el aislamiento de las comunidades.

v Y a estos se suman las antrépicas como la contaminacion ambiental,

accidentes de transito y la tunelizacién del centro de Jipijapa

4.3. METODO DE LEOPOLD

El método de LEOPOLD es una matriz que relaciona causa y efecto de los
impactos ambientales, a través de una lista de chequeo de acuerdo a las
caracteristicas particulares de cada proyecto, lista que esta compuesta por las

acciones proyectadas y los factores ambientales.

Este método fue desarrollado por el Servicio Geologico del Departamento del
Interior de Estados Unidos en 1971, inicialmente fue disefiado para evaluar los
impactos asociados con proyectos mineros y posteriormente ha resultado util

en proyectos de construccion de obras.

Para realizar la matriz de LEOPOLD se sigue los siguientes pasos:

1. Se identifica las acciones o las actividades que se pueden dar en el

momento de preparar el sitio, en construir y en operar.
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Cuadro N°93

ACCIONES PREVISTAS EN LAS DIFERENTES ETAPAS DEL PROYECTO

PREPARACION DEL
SITIO

Desmontes y Rellenos
Excavaciones superficiales
Excavaciones subterraneas

Limpieza del sitio
Retiro de estructuras
Cercado del predio
Emisiones a la atmésfera
Aguas residuales negras
Reciclado de residuos
Control de la erosion
Movimiento de equipo y
maquinaria
Manejo de combustibles

Requerimientos de agua

CONSTRUCCION
Modificacion del Habitat
Alteracion de Drenaje
Ruido y Vibraciones
Senderos
Mano de Obra
Obras de drenaje
Compactacion
Reforestacion
Requerimientos de Agua

Emisiones a la atmosfera

Aguas residuales negras

OPERACION

Requerimientos de energia
Transito de personas
Transito de vehiculos

Gestion y control de vida natural
Mantenimiento
Mano de Obra
Jardineria
Demanda de agua
Implementacion de senaléctica

Intercambio cultural

Operacion Turistica

Manejo de productos quimicos

Manipulaciéon de alimentos

Estructura recreacional

Obras complementarias

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

2. Luego, se identifica los factores ambientales por cada accidén de las

diferentes etapas de implementacion del proyecto.

Cuadro N°94
FACTORES AMBIENTALES

Tasa de Erosién Turbidez Calidad del aire | Vista panordmica | Camping
Drenaje Toxidad Micro clima Relieve Excursiones y/o caminatas
Estructura del suelo Visibilidad Naturaleza Cabalgatas
Fertilidad Temperatura Barios
Zonas de entretenimiento
FLORA FAUNA ECONOMIA
Cosechas Aves 8 4 Generacién de empleo
QO o .
. ) » 3 Dinamizacién de la economia local
Arboles y Arbustos | Animales 83
terrestres, EZ Comercializacién de los productos
incluso é 2 Bienestar social
Micro flora reptiles < —— - -
Sensibilizacién de turistas y la comunidad

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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3. Después, determinamos la magnitud con que se da el impacto y la
importancia del impacto sobre la calidad del medio o zona territorial

afectada. Para ello nos planteamos las siguientes preguntas:

¢ Cual ha sido la magnitud de las acciones realizadas sobre los factores
ambientales? y ;Cual es la importancia del impacto sobre los factores

ambientales?

Cuadro N°95

VALORACION MAGNITUD IMPORTANCIA

1 Baja Eventual
2 Media Temporada
3 Alta Permanente

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Como se pudo observar tanto la magnitud como importancia se les ha
dado una valoracién entre 1 (minimo), 2 (medio) y 3 (maximo); siendo
evaluada en el siguiente paso la magnitud segun la incidencia que tiene
el impacto y la importancia segun el tiempo que durara dicho impacto.
Por otra parte, en el momento de la evaluacion sobre la magnitud del
impacto se considerara si éste es beneficioso o es perjudicial,

representandose con el signo + y — respectivamente.

4. Por ultimo, se construye la matriz de LEOPOLD, se evalua las acciones

de las etapas de implementacion del proyecto y los factores

ambientales que se ven afectados por las acciones realizadas.
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Cuadro N°96
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4.4, RESULTADOS DE LA MATRIZ DE LEOPOLD

La matriz de LEOPOLD ha permitido evaluar los impactos que provocarian las
acciones al momento de preparar el sitio, las acciones de construccién y las
acciones de la operacidon del proyecto, es decir, la operacion del centro de
servicios turisticos en el sector rural de San Carlos de la cabecera cantonal de

Jipijapa.

Entonces se tiene que las acciones de las etapas de implementacion del
proyecto tienen consecuencias beneficiosas en el aspecto socio-econémico, ya
que refleja 457 puntos positivos, siendo las acciones de operacion de mayor
impacto positivo con 323 puntos. Cabe recalcar, que la parte mas afectada en
la implementaciéon del proyecto son las condiciones biolégicas que suman -70
puntos, en comparacion con las caracteristicas fisicas y quimicas que en su

conjunto tienen 50 puntos.

En conclusion, se puede decir que la generaciéon de esta alternativa de ingreso
como es la de crear un centro recreacional no tiene mayor incidencia negativa,
sino mas bien positiva a nivel socio econdmico, siendo uno de los factores
evaluados la generacion de empleo, el bienestar social y la dinamizacion

econdmica local, que representan la mayor puntuacion de 374.

4.5. MEDIDAS DE MITIGACION

Una vez analizados los resultados de la matriz de LEOPOLD, se presenta las

siguientes medidas de mitigacion con respecto a los factores que tienen
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impactos negativos tanto en la preparacion, construccion y operacion del centro

de servicios turisticos:

v Una de las medidas para contrarrestar el impacto negativo de la
fertiidad del suelo por las acciones en las diferentes etapas de
implementacion del proyecto es evitar la incorporacion de grasas,
aceites lubricantes, diesel, aditivos, gasolinas y estopas en el suelo,
mediante el mantenimiento adecuado de la maquinaria y equipo
utilizados durante la preparacion del sitio y la construccion.

v Por otra parte, para evitar la contaminacién del agua se realizaran obras
de drenaje, para que no se intercepten las aguas sucias, turbias o llenas
de toxidad, con el agua de los rios o cualquier otro tipo de contaminacién
que afecte la pureza del agua.

v' Asi mismo, se emplearan medidas para contrarrestar los impactos hacia
la atmosfera como evitar en lo posible utilizar las maquinarias que
generen humos negros u otros gases contaminantes.

v" Por ultimo, para no alterar las condiciones biolégicas del recinto San
Carlos, en lo respecta a flora y fauna, trataremos en lo posible de no
alterar su habitat, mas bien de utilizar dichas condiciones para hacer del

centro de servicio turistico un lugar que refleje belleza natural.

32



CAPITULO V.
ESTUDIO ORGANIZATIVO-LEGAL

5.1. OBJETIVO

Conocer todos los aspectos legales que son determinantes para el
funcionamiento del Centro de Servicios Turisticos, y las responsabilidades de

cada uno de los empleados del mismo.

5.2. DESCRIPCION DEL CENTRO RECREACIONAL

Nombre:

Centro Recreacional “LAS MARAVILLAS DEL SUR”

Mision:

Ofrecer servicios turisticos en el medio natural de calidad, generando utilidades
que la beneficien y fomentar el turismo en el Canton Jipijapa, a través de la
adecuada utilizacion de recursos naturales.

Vision:

Convertirse en el lider del mercado turistico a nivel cantonal, provincial y
nacional, mediante el trabajo en equipo de sus colaboradores.

5.3 ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL

Mediante la estructura organizacional se define quienes y cuantas personas
van a laborar en el centro de servicios turisticos, como se observa en el cuadro
N°73, aquellas que tendran las obligaciones de dirigir, ayudar, controlar,

supervisar, coordinar, etc., que haran que el centro de servicios turisticos en el
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momento de la implementacion u operacion

propuestas.

AREAS

Administrador
Recepcion
Alimentos y bebidas
Alimentos y bebidas
Mantenimiento

Hospedaje

Cuadro N°97

logre cumplir sus metas

CARGO N° DE EMPLEADOS

Responsable del Area Administrativa-Financiera
Recepcionista

Ayudantes de cocina y meseros

Cocinera

Personal de Seguridad/Mantenimiento

Mucama

TOTAL

1

1

La estructura organizacional suele dividirse en unidades organizativas o

departamentales, la cual se la representa mediante organigramas para su

mayor comprension.

5.3.1. Organigrama estructural

AREA

ADMINISTRATIVA

RESPONSABLE DEL AREA
ADMINISTRATIVA

AREA DE ALIMENTOS Y AREA DE
AREA HOSPEDAJE B AREA MANTENIMIENTO e
AYUDANTES/ PERSONAL DE RECEPCIONISTA/
MUCAMAS COCINERAS MANTENIMIENTO Y
MESEROS SEGURIDAD ADMINISTRADOR(A)
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5.3.2. Cargos y funciones del personal

Las areas establecidas como parte de la administracion del centro recreacional,

constan de pocos colaboradores, solo por inicios del proyecto, dado que se espera
incrementar el numero de trabajadores segun se incremente las actividades del
centro recreacional, se piensa en este objetivo, por conocer que el triunfo de una
empresa es a través de sus colaboradores que hacen eficiente y de calidad el

servicio que se brinda.
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5.3.3. Sueldos y Salarios

Cuadro N°98

AREA ADMINISTRATIVA

Responsable de la Administracién $ 300,00 $24,99 $36,45 $300,00 | $292,00 $ 150,00 $5.079,28
AREA DE HOSPEDAJE

Recepcionista $292,58 $24,37 $35.,55 $292,58 | $292,00 $ 146,29 $4.960,87
Mucamas $292,29 $24,35 $35,51 $29229 | $292,00 $ 146,15 $4.956,25
AREA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS

Ayudantes de cocina y meseros (4) $1.169,16 $97.39 $142,05 | $1.169,16 | $1.168,00 $ 584,58 $ 19.824,99
Cocinera $293,02 $24,41 $ 35,60 $293,02 | $292,00 $ 146,51 $4.967,90
AREA DE MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

Personal de Seguridad/Mantenimiento $292,29 $24.35 $35,51 $29229 | $292,00 $ 146,15 $4.956,25

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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5.4 ESTUDIO LEGAL

5.4.1. Reglamento para el registro de Centros Turisticos Comunitarios.

Art. 1. Se entiende por actividad turistica comunitaria el ejercicio directo de uno o
mas de los servicios de alojamiento, alimentos y bebidas, transportacion turistica,
operacion, intermediacion, agenciamiento, organizacion de eventos, congresos y
convenciones, en los términos senalados en el articulo 5 de la Ley de Turismo, por

parte de las comunidades legalmente organizadas y capacitadas.

Art. 2. Para realizar el registro unico de todos los centros turisticos comunitarios,
las comunidades deberan estar constituidas como personas juridicas debidamente
aprobadas por la autoridad competente. El registro como Centro Turistico
Comunitario se lo hara en las Gerencias Regionales o Direcciones Provinciales del
Ministerio de Turismo del pais, debiendo para dicho registro adjuntar los siguientes

requisitos:

a. Solicitud de registro dirigida a la autoridad del Ministerio de Turismo, en
donde se consignaran las actividades que realizara el Centro Turistico
Comunitario.

b. Acreditacion de la constitucion de la organizacion en cualquier forma de
integracion o sociedad amparada en la ley, con excepcion de las

organizaciones determinadas en el Articulo 7 de la Ley de Turismo?®.

22
Art. 7.- EXCEPCIONES.- No gozan de beneficios tributarios:

a) Las empresas o sociedades destinadas al turismo emisor con destino al extranjero;
b) Las agencias de viajes a excepcion de las agencias operadoras de turismo receptivo;
d) Las empresas naturales o juridicas que no cumplan con los requisitos establecidos en la Ley de Turismo y en el presente reglamento.
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Constancia o nombramiento que acredite la representacion legal del
peticionante de registro a nombre del centro turistico comunitario.

Acta de la que conste que el centro turistico comunitario ha decidido
registrarse y en la cual debe estipularse la delegacion a la persona que les
representa para realizar el registro con la firma de los miembros.
Documentos que demuestren que los responsables de los servicios a
prestarse por la comunidad hayan recibido capacitacion y/o formacion
profesional sobre turismo.

Pago del valor de registro estipulado por el Ministerio de Turismo.

Copia certificada del Registro Unico de Contribuyentes, en la que conste
como objeto de la persona juridica, la prestacion de servicios turisticos
comunitarios.

Informe técnico que justifique la calidad de comunitario del Centro expedido
por la Secretaria de Pueblos, Movimientos Sociales y Participacion
Ciudadana, o por la Federacion Plurinacional de Turismo Comunitario del
Ecuador, FEPTCE.

Determinacién de los servicios turisticos que brindaran, y la zona geografica

en la que se circunscribe el servicio de turismo comunitario.

Art. 3. Recibida la solicitud la oficina correspondiente del Ministerio de Turismo

dispondra fecha y hora para una Inspeccion a la comunidad a efectos de verificar

los datos consignados. En la referida inspeccién se procedera a llenar la Hoja de

Planta Turistica. Con tal informacién se procedera a ingresar los datos de la

comunidad, creando para el efecto un numero de registro, numero de folio en el
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que se ingresa y se apertura el expediente. Una vez concluido este tramite se

procedera a emitir el certificado de registro.

Art. 4. La Licencia Anual de funcionamiento sera expedida por la Municipalidad de
la Jurisdiccién territorial donde se encuentre el centro turistico comunitario de ser
descentralizado, caso contrario se la expedira en la Dependencia del Ministerio de
Turismo mas cercana, adjuntado la constancia de pago de la licencia y el

certificado de registro.

Art. 5. Las actividades turisticas comunitarias realizadas por las comunidades
registradas, deberan promover y contener particularmente en su oferta turistica,
los recursos naturales, la preservacion de la identidad cultural y la seguridad de

las comunidades.

Art. 6. El Ministerio de Turismo al amparo del Convenio 169 de la OIT ratificado
por el Ecuador, cuidara del normal funcionamiento de los centros turisticos
comunitarios, y precautelara cualquier abuso que pueda generarse por parte de
los representantes de los centros turisticos comunitarios, para lo cual se aceptara
la denuncia publica o veeduria ciudadana por las cuales el Ministerio de Turismo

actuara de oficio.?

23 . - - S . .
Reglamento para el registro de Centros Turisticos Comunitarios, dado por el Ministerio de Turismo segun el ACUERDO N2 2007130,
por el Ministro de Turismo Carlos Proafio.
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5.4.2. Requisitos para obtener el R.U.C.

Dentro de los treinta primeros dias de haber iniciado las actividades econdmicas
en el pais en forma permanente u ocasional y que se disponga de bienes por los
cuales se deban pagar impuestos, se debe inscribir en el Servicio de Rentas
Internas, para obtener el R.U.C. mediante la presentaciéon de los siguientes

documentos:

x  Formulario 012 y 01B

x  Escrituras de constitucion Nombramiento del Representante legal o agente
de retencion

x Presentar el original y entregar una copia de la cédula del Representante
Legal o Agente de Retencion

x  Presentar el original del certificado de votacion del ultimo proceso electoral
del Representante Legal o Agente de Retencién

x Entregar una copia de un documento que certifique la direccién del

domicilio fiscal a nombre del sujeto pasivo

5.4.3. Inscripcién en la Superintendencia de Compaiiias

Para la inscripcidn a la Superintendencia de Compania se debe cumplir con los

siguientes requisitos:

x Tres copias certificadas de la escritura de constitucion de la compaiia, la

cual debe contener:
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— Nombre y numero de socios

— Identificacion de socios

— Estatuto de la Empresa

— Razdn y objeto social de la Empresa

— Afiliacion a la Correspondiente Camara Provincial de Turismo
— EL plazo de duracion de la empresa

— Descripcion del Capital Social y participacion de los socios

— Deberes y derechos de los socios

— Sistema de Gobierno de la compaiia

— Mecanismo de fiscalizacion

— Procedimientos de disolucion y liquidacidon de la compaiia.

* Solicitud de aprobacion del contrato constitutivo (suscrita por abogado)
* Opcional: presentar un proyecto de minuta junto con la peticién antes

referida (firmada por abogado).

5.4.4. Requisitos para la obtencién de la Licencia Unica Anual de

Funcionamiento

Para obtener la Licencia Unica Anual de Funcionamiento de establecimientos
turisticos, las personas naturales o juridicas deberan presentar en la Direccion

Municipal de Turismo, la siguiente documentacion:
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. Solicitud dirigida al sefor Alcalde del Cantén.

. Certificado del registro conferido por el Ministerio de Turismo
. La patente Municipal

. Copia del Registro Unico de Contribuyente (RUC)

. Lista de precios del establecimiento turistico

. Formulario actualizado de la planta turistica

. Certificado de no adeudar a la Municipalidad

. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion

. Los demas, que las normas vigentes respetivas asi lo determine.
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CAPITULO VI.

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

6.1. INVERSIONES

La inversion inicial del proyecto esta constituida por todos los activos fijos y

diferidos, por el capital de trabajo, que son utilizados para la operacion normal de

la empresa. Entonces tenemos que la inversion inicial del proyecto del centro

recreacional es de $1.071.960,12 valor que sera financiado en un 40% por el

Banco Nacional del Fomento a una tasa de interés del 10% y en un plazo de 5

anos, y el 60% sera financiado por aportes de los socios.

Cuadro N°99

INVERSIONES FI)AS $ 1.034.959,28

Terreno $12.250,00 $12.250,00
Edificaciones y construcciones $970.552,30 $554.018,25 $416.534,05
Méquinas y Equipos $29.643,71 $29.643,71

Muebles y Enseres $16.271,94 $16.271,94

Menaje restaurante $3.696,16 $3.696,16

Accesorios $2.545,17 $2.545,17

ACTIVOS DIFERIDOS $ 2.250,00

Gastos de Constitucién $ 265,00 $ 265,00

Gastos de patentes y licencias $910,00 $910,00

Gastos por estudio de factibilidad $1.075,00 $1.075,00

CAPITAL DE TRABAJO $ 34.750,85

Gastos administrativos $2.839,85 $2.839,85

Gastos de ventas $1.000,00 $1.000,00

Materia Prima $21.371,36 $21.371,36

Mano de obra $9.539,63 $9.539,63

TOTAL $1.071.960,12 $ 643.176,07 $ 428.784,05

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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Como se puede observar en el Cuadro N°99, el 40% del préstamo al Banco de

Fomento, se destinara a los activos fijos edificaciones-construcciones el 94% vy el

6% al terreno. Por lo tanto, la diferencia de la inversién de los activos fijos se

financiaran por el 56% del aporte de los socios y el 4% restante se destinara para

el total de la inversion de los activos diferidos y capital de trabajo.

6.2. ACTIVOS FIJOS

Cuadro N°100

ACTIVOS FIJOS

EQUIPOS DE COMPUTACION $ 1.559,78 | | MUEBLES ADMN. $ 612,00
EQUIPOS DE HOSPEDAJE $4.745,89 | | MUEBLES HOSPE. $ 13.185,67
EQUIPOS SANITARIOS $2.704,00 | | MUEBLES DE COCINA $ 351,84
EQUIPOS DE COCINA $3.859,96 | | TOTAL $ 14.149,51
EQUIPOS DE DEPORTES $2.704,54 | |1MPREVISTOS DEL 15% $2.122,43
EQUIPOS DE OFICINA $ 658,00 | TOTAL $16.271,94
EQUIPOS PARA PISCINAS $ 4.340,00
EQUIPOS PARA JUEGOS INF. $3.500,00 _
OTROS EQUIPOS $ 1.704,97
SUB-TOTAL $25.777,14 | | DECORA. Y ACC. ADMN. $ 174,99
IMPREVISTOS DEL 15% $3.866,57 [ | DECORA. Y ACC. HOSP. $ 1.266,86
TOTAL $29.643,71 | | DECORA. Y ACC. RESTA. $ 232,00
OTROS $539,34
[ WENAJE RESTAURANTE ] | roTa 52213,19
IMPREVISTOS DEL 15% $331,98
UTENSILIOS DE COCINA $1.506,80 | | TOTAL $2.545,17
UTENSILIOS RESTAUR. $ 1.707,25
TOTAL $3.214,05 | | TERRENO $12.250,00
IMPREVISTOS DEL 15% $ 482,11 | |EDIF. Y CONSTRUCC. $970.552,30
TOTAL $3.696,16

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
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El total de activos fijos que es de $1.034.959, para el desarrollo de las actividades
del centro de servicios turisticos rurales, se conforma por el 2,9% de maquinarias
y equipos, el 1,6% por muebles y enseres, el 0,4% por menaje del restaurante, el
0,2% por los accesorios, el 1,2% por el valor del terreno y el 93,8% por el rubro de

edificaciones y construcciones como lo demuestra el Cuadro N°100.

6.3. ACTIVOS DIFERIDOS

A continuaciéon se detallan los gastos en que incurre el proyecto para su

operacion:
Cuadro N°101
GASTOS POR ESTUDIO DE FACTIBILIDAD $1.075,00
Estudio Mercado-Técnico $ 1.000,00
Estudio Administrativo, Legal - Ambiental $ 50,00
Estudio Financiero $ 25,00
GASTOS DE CONSTITUCION $ 265,00
Conformacién Juridica $ 250,00
Autorizacién Notariada $ 15,00
GASTOS DE PATENTES Y LICENCIAS $ 910,00
Registro en el MINTUR $ 500,00
Licencia de Funcionamiento $ 410,00

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

6.4. CAPITAL DE TRABAJO

La inversion en capital de trabajo constituye el conjunto de recursos necesarios,
en la forma de activos corrientes, para la operacién normal del proyecto durante

un ciclo productivo®, para una capacidad y tamafio determinados. ?°

24 . . . L. .

Es el proceso que se inicia con el primer desembolso para cancelar los insumos de la operaciéon y termina cuando se venden los
insumos, transformados en productos terminados, y se percibe el producto de la venta y queda disponible para cancelar nuevos
insumos.
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El capital de trabajo esta compuesto por la materia prima, por la mano de obra, por

los gastos administrativos (materiales y utiles de oficina) y de ventas, los cuales se

detallan en los siguientes cuadros:

Cuadro N°102

MATERIA PRIMA

DETALLE V. MENS. | V. TRIMESTRAL V. ANUAL
Verduras y legumbres $2.795,75 $ 8.387,25 $33.548,99
Frutas $ 810,36 $2.431,09 $9.724,35
Conservas $ 648,29 $1.944,87 $7.779,48
Carnes varias $ 3.338,69 $10.016,08 $40.064,30
Lacteos $ 40,52 $ 121,55 $ 486,22
Panaderia diario $24,31 $72,93 $ 291,73
Gaseosas $ 81,04 $243,11 $972,43
Snacks $243,11 $729,33 $2.917,30
Agua en botellén $ 121,55 $ 364,66 $ 1.458,65
TOTAL $24.310,86 $97.243,45
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
Cuadro N°103
CARGO MENSUAL | TRIMESTRAL | ANUAL
AREA ADMINISTRATIVA
Responsable de la Administracién $ 361,44 $1.084,32 $5.079,28
AREA DE HOSPEDAJE
Recepcionista $ 352,50 $1.057,50 $4.960,87
Mucamas $ 352,15 $1.056,45 $4.956,24
AREA DE ALIMENTOS Y BEBIDAS
Ayudantes de cocina y meseros (4) $ 1.408,60 $4.225,80 $19.824,94
Cocinera $ 353,03 $ 1.059,09 $4.967,89
AREA DE MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD
Personal de Seguridad/Mantenimiento $352,15 $1.056,45 $4.956,24
TOTAL $2.826,84 $9.539,61 $ 44.745,46

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

25
FUENTE: Formulacion y evaluacién de proyectos, A.G.VIVALLO P.
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Cuadro N°103

GASTOS ADMINISTRATIVOS V. MENSUAL | V. TRIMESTRAL V. ANUAL
Utiles de Oficina $ 364,85 $ 1.459,40
Agua Potable $ 320,00 $ 960,00 $ 3.840,00
Luz Eléctrica $ 150,00 $ 450,00 $ 1.800,00
Teléfono-Internet $ 220,00 $ 660,00 $ 2.640,00
Materiales de Mantenimiento $ 135,00 $ 405,00 $ 1.620,00
TOTAL $ 825,00 $2.839,85 $11.359,40
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
Cuadro N°104
MESES FOLLETOS Y PAGINA DE RADIO- PRENSA
AFICHES INTERNET TELEVISION ESCRITA
ENERO $ 200,00 $ 150,00 $ 350,00
FEBRERO $ 150,00
MARZO $ 150,00
ABRIL $ 350,00
MAYO $ 200,00 $ 150,00
JUNIO $ 150,00
JuLio $ 350,00
AGOSTO $ 150,00
SEPTIEMBRE $ 200,00 $ 150,00
OCTUBRE $ 350,00
NOVIEMBRE $ 150,00
DICIEMBRE $ 150,00
TOTAL $ 600,00 $ 150,00 $ 1.400,00 $1.200,00
VALOR MENSUAL PUBLICIDAD $ 700,00
VALOR TRIMESTRAL PUBLICIDAD $ 1.000,00
VALOR ANUAL PUBLICIDAD $ 3.350,00

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

El monto de la inversidn de capital de trabajo para inicios del proyecto sera por un
periodo de tres meses, para cada rubro que lo compone, dado que al momento de
iniciar las actividades el centro de servicios turisticos, los costos de éstos seran

financiadas por los ingresos que se obtengan por dichas actividades.
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6.5. TABLA DE AMORTIZACION DEL PRESTAMO

Una vez detallado todos los componentes de la inversién inicial, se especifica la
estructura del crédito al Banco Nacional del Fomento para el 40% de
financiamiento del proyecto, para el cual se utiliza el esquema de reembolso de
capital y cancelacion de intereses en cuotas iguales, en donde se cancela la

deuda incluyendo el capital e intereses en cuotas iguales al final de cada periodo.

Cuadro N°105

0-1 $ 428.784,05 $ 42.878,40 $ 42.878,40 $70.233,75 $113.112,15
1-2 $358.550,30 $35.855,03 $ 35.855,03 $77.257,12]  $113.112,15
2-3 $281.293,18 $28.129,32 $28.129,32 $84.982,83 $113.112,15
3-4 $196.310,35 $19.631,03 $19.631,03 $93.481,12]  $113.112,15
4-5 $102.829,23 $10.282,92 $10.282,92 $ 102.829,23 $113.112,15

TOTAL $136.776,71 $428.784,05|  $565.560,76

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

6.6. DEPRECIACION Y AMORTIZACION

Las depreciaciones y las amortizaciones tienen por finalidad recuperar la inversion
realizada dedicando para ello parte de los ingresos que se generen utilizando

dichos bienes.
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Cuadro N°106

Edificaciones y construcciones | $970.552,30 $48.527,62 $4.04397| 5% 20
Méquinas y Equipos $25.379,39 $2.537,94 $211,49| 10% 10
Equipos de Computacién $1.559,78 $519,93 $43,33| 33% 3
Equipos Deportivos $2.704,54 $ 540,91 $45,08| 20% 5
Muebles y Enseres $16.271,94 $1.627,19 $135,60| 10% 10
Menaje de Restaurante $3.696,16 $ 739,23 $61,60| 20% 5
Accesorios $2.545,17 $509,03 $42,42| 20% 5
Total $ 1.022.709,28 $55.001,85 $4.583,49

Gastos de Constitucién $ 265,00 $ 53,00 $ 53,00 $53,00 $ 53,00 $ 53,00

Gastos de Patentes y Licencias $910,00] $182,00] $182,00] $182,00] $182,00] $ 182,00

Gastos de Promocién y Publicidad $3.350,00] $670,00] $670,00] $670,00] $670,00] $670,00

Gastos de Estudios de Factibilidad $1.075,00] $215,00] $21500] $21500] $215,00] $215,00

TOTAL $5.600,00| $1.120,00] $1.120,00| $1.120,00| $1.120,00 | $ 1.120,00
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

6.7. COSTOS TOTALES DE LA VIDA UTIL DEL PROYECTO

En el siguiente cuadro se detalla cada uno de los costos totales en que incurre la

implementacion del

centro recreacional;

ademas se especifica

los costos

proyectados a 10 anos, en base a la tasa de inflacion del 4,88% (variacion anual

hasta mayo 2012, segun el INEC y el Banco Central del Ecuador).



Cuadro N°107

COSTO DE VIDA UTIL

DETALLE 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

COSTOS DE PRODUCCION $145.823,74 $153.001,38 $160.53548 $168.443,75 $176.744,77 $185.458,06 $194.604,08 $204.204,34 $214.281,39 $224.858,93
Materia Prima $85.48546  $89.759,73  $94.247,72  $98.960,10 $103.908,11 $109.103,52 $114.558,69 $120.286,63 $126.300,96 $132.616,01
Costo de Alquiler $17.771,88  $18.660,47 $19.593,49 $20.573,17 $21.601,83 $22.681,92  $23.816,01 $2500681  $26.257,15 $27.570,01
Materiales de mantenimiento $1.620,00  $1.699,06 $1.781,97 $1.868,93  $1.960,13  $2.055,79 $2.156,11  $2.261,33 $2.371,68  $2.487,42
Mano de Obra Directa $39.666,27  $41.601,98 $43.632,16 $45.761,41 $47.994,56 $50.336,70  $52.793,13 $55369,43  $58.071,46  $60.905,35
Depreciaciones Menaje de Restaurante $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23
Depreciaciones Equipos Deportivos $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91
COSTOS DE ADMINISTRACION $68.91839  $69.201,27 $69.497,95 $69.809,11 $70.13545 $70.477,73  $70.836,70 $71.213,19  $71.608,05 $72.022,19
Servicios Basicos $8.280,00  $8280,00  $8280,00  $8280,00  $8280,00 $8.280,00 $8.280,00  $ 8.280,00 $8.280,00  $8.280,00
Utiles de Oficina $1.459,40  $1.530,62  $1.60531  $1.683,65 $1.76581  $1.851,99 $1.942,36  $2.037,15 $2.136,56  $2.240,83
Mano de Obra Indirecta $4.337,28  $4.548,94  $4.77093  $5.003,75  $5247,93  $5.504,03 $5.772,63  $6.054,33 $6.349,78  $6.659,65
Amortizacién de Activos Diferidos $1.120,00  $1.120,00  $1.120,00  $1.120,00  $1.120,00  $1.120,00 $1.120,00  $1.120,00 $1.120,00  $1.120,00
Dep. Edificaciones y construcciones $48.527,62  $48.527,62 $48527,62 $48.527,62 $48.527,62 $48527,62  $48527,62 $48.527,62  $48527,62  $48.527,62
Depreciacién de Muebles y Enseres $1.627,19  $1.627,19  $1.627,19 $1.627,19  $1.627,19  $1.627,19 $1.627,19  $1.627,19 $1.627,19  $1.627,19
Depreciacién de Equipos de Comp. $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93
Depreciacién de Maqu. y Equipos $2.537,94  $2.537,94  $2537,94  $2.537,94  $2537,94  $2.537,94 $2.537,94  $2.537,94 $2.537,94  $2.537,94
Depreciacién de Accesorios $ 509,03 $ 509,03 $ 509,03 $ 509,03 $ 509,03 $ 509,03 $ 509,03 $ 509,03 $ 509,03 $ 509,03
COSTOS DE VENTAS $3.350,00  $3.51348  $3.68494  $3.864,76  $4.05336 $4.251,17  $4.458,62  $4.676,21 $4.904,40  $5.143,74
Publicidad $3.350,00  $3.513,48  $3.68494 $3.864,76  $4.053,36  $4.251,17 $4.458,62  $4.676,21 $4.904,40  $5.143,74
COSTOS FINANCIEROS $42.878,40  $35.855,03 $28.129,32 $19.631,03 $10.282,92 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
Intereses Bancarios $42.878,40  $35.855,03 $28.12932 $19.631,03 $10.282,92

TOTAL $260.970,53  $261.571,15 $261.847,68 $261.748,65 $261.216,51 $260.186,95 $269.899,41 $280.093,74 $290.793,85 $ 302.024,85
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6.8.

COSTOS FIJOS Y VARIABLES

Cuadro N°108

DETALLE |
COSTOS FIJOS $102.350,25 $95.490,36  $87.936,10 $79.617,65 $70.458,13 $60.373,02 $60.580,47 $60.798,05  $61.02625 $ 61.265,59
Dep. Edificaciones y construcciones . $48527,62 $48.527,62  $48.527,62 $48.527,62 $48.527,62 $48.527,62 $48.527,62 $48.527,62  $48.527,62  $48.527,62
Dep. Maquinas y Equipos $2.537,94 $2.537,94 $2.537,94 $2.537,94  $2.537.94  $253794  $253794  $2.537,94 $2.537,94 $2.537,94
Dep. Equipos de Computacion $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93 $519,93
Dep. Equipos Deportivos $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91 $ 540,91
Dep. Muebles y Enseres $1.627,19  $1.627,19  $1.627,19 $1.627,19 $1.627,19  $1.627,19  $1.627,19  $1.627,19 $1.627,19  $1.627,19
Dep. Menaje de Restaurante $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23 $ 739,23
Dep. Accesorios $ 509,03 $509,03 $ 509,03 $509,03 $509,03 $509,03 $ 509,03 $ 509,03 $509,03 $ 509,03
Amortizaciones Activos Diferidos $1.120,00  $1.120,00 $1.120,00  $1.120,00  $1.120,00  $1.120,00  $1.120,00  $ 1.120,00 $1.120,00 $1.120,00
Publicidad $3.350,00  $3.51348  $3.684,94  $3.864,76  $4.053,36  $4.251,17  $4.458,62  $4.676,21 $4.904,40  $5.143,74
Intereses Bancarios $42.878,40 $35.85503  $28.129,32 $19.631,03 $10.282,92 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
COSTOS VARIABLES $158.620,28 $166.080,80 $173.911,58 $182.131,01 $190.758,38 $199.813,94 $209.318,93 $219.295,68  $229.767,60 $ 240.759,27
Materia Prima $85.48546 $89.759,73  $94.247,72  $98.960,10 $103.908,11 $109.103,52 $114.558,69 $120.286,63  $126.300,96 $132.616,01
Costos de Alquiler $17.771,88  $18.660,47  $19.593,49 $20.573,17 $21.601,83 $22.681,92 $23.816,01 $25.00681  $26.257,15  $27.570,01
Servicios Basicos $8280,00 $8280,00  $8280,00 $8.280,00 $8.280,00 $8.280,00  $8.280,00  $ 8.280,00 $8.280,00  $8.280,00
Utiles de Oficina $1.459,40  $1.530,62  $1.60531  $1.683,65 $1.76581  $1.851,99  $1.94236  $2.037,15 $2.136,56  $2.240,83
Materiales de mantenimiento $1.620,00  $1.699,06  $1.781,97  $1.868,93  $1.960,13  $2.05579  $2.156,11  $2.261,33 $2371,68  $2.487,42
Mano de Obra Directa $39.666,27 $41.601,98  $43.632,16 $45.761,41 $47.994,56 $50.336,70 $52.793,13 $55369,43  $58.071,46  $60.905,35
Mano de Obra Indirecta $433728  $4.54894  $4.770,93  $5.003,75  $5.247,93  $5.504,03  $5772,63  $6.054,33 $6.349,78  $6.659,65
COSTOS TOTALES $260.970,53 $261.571,15 $261.847,68 $261.748,65 $261.216,51 $260.186,95 $269.899,41 $280.093,74  $290.793,85 $ 302.024,85
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6.9. INGRESOS MENSUALES Y ANUALES

Para efectos de estudio se ha utilizado dos variables de ingreso: alimentos/
bebidas y hospedaje, dado que segun la investigacion de campo y entrevista que
se realizd al Complejo Recreacional Grabiel’s, sus principales ingresos son los
anteriormente mencionados, ademas se incorpora un ingreso adicional que es por

alquiler del salén de eventos.

Por ser este servicio en estudio, una empresa la cual tiene como finalidad prestar
un servicio al publico, es dificil cuantificar con exactitud las ventas diarias de los
servicios ofrecidos por la misma. Por lo que las ventas se hacen en funciéon de la
capacidad instalada en el centro de servicios turisticos, dado que no existen datos
especificos de la ocupacién de centros turisticos relacionados con hospedaje y
restaurante del Canton Jipijapa. A continuacion se detalla el calculo de los

ingresos por hospedaje, por los servicios de restaurante y por alquiler:

El servicio de restaurante ofrecera 3 comidas diarias entre menu, platos a la carta
y comidas tipicas de la regidn, de los platos expuestos en el estudio de mercado,
dado que las horas de servicio son de 8 horas y el tiempo del ciclo del servicio es

de 3 horas.

Ademas, este servicio cuenta con una capacidad para 70 personas que se
distribuyen en 10 mesas de cuatro sillas y 5 mesas de 6 sillas cada una. El

numero medio de clientes por mesa es de dos en temporada baja, tres en

102



temporada media y en temporada alta de cuatro, la rotacién varia segun la
temporada analizada. Dado que, la fuerte estacionalidad de la actividad es un dato
a tener en cuenta. En los meses de enero, febrero y diciembre que corresponden
a la temporada alta, se ha establecido un indice de rotacion de 1, que descienden
a 0,75 en temporada media y a 0,25 en los meses de marzo a noviembre que se
consideran temporada baja. La estacionalidad de los meses se los eligio en base a

los resultados de las encuestas del estudio de mercado.

Los dias laborables seran entre 24 a 27 dias, segun la terminacion del mes, es
decir, los meses que tengan 31 dias solo se trabajaran 27 dias, el mes de febrero
que tiene 28 dias se trabajara solo 24 dias y los mese que tengan 30 dias se

trabajaran 26 dias.

Determinados los platos a ofrecerse, los precios, los dias laborables y las
temporadas, se estima que el ingreso del restaurante del centro de servicios
turisticos sera igual a 3 platos de comida por el indice de rotacion segun la
temporada y mes, obteniéndose asi la cantidad de platos que rotaran al dia, a su
vez esta cantidad por los 2, 3 y 4 clientes promedios dependiendo de la temporada
y por las 15 mesas disponibles del restaurante, daran como resultado los platos
atendidos al dia, los cuales se multiplicaran con los dias laborables segun el mes y
este resultado por el precio promedio de las comidas de $ 14,29, se tiene el

ingreso mensual del restaurante, como se muestra en el Cuadro N°109.
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El servicio de hospedaje ofrece 7 habitaciones con una capacidad de 29 personas,
distribuidas 3 cabafas simples con una capacidad de 3 personas y 4 cabanas
familiares con capacidad de 5 personas, el precio promedio por habitacion es de $

35.

Para la estimacion del ingreso, se utilizé los mismos indices del ingreso de
alimentos/bebidas, considerando en este caso como porcentaje de ocupacion. Al
determinar estas variables, la capacidad instalada de este servicio se multiplica
por el porcentaje de ocupacién, a su vez por la estancia promedio que es de 2
dias, segun las encuestas del estudio de mercado, que al mes son 14 dias y por el

precio promedio por habitacion, obteniéndose asi el ingreso mensual.

Para obtener el ingreso por alquiler del salén de eventos se considera 1 evento
por dia que por los dias laborales y por indice de ocupacion utilizado para
determinar los ingresos anteriores dan por resultado los eventos en el mes, el cual

se multiplica el precio de alquiler da el ingreso mensual.

Finalmente, para obtener el ingreso de los anos siguientes, tanto por hospedaje
como por alimentos/bebidas y por alquiler, se espera un incremento del 5%, dado
que el incremento del trafico a nivel de turistas a nivel nacional via terrestre en el

periodo de 2009-2010%.

%® seguin el boletin de estadisticas emitido por el Ministerio de Turismo y el INEC.

104



Cuadro N°110
INGRESOS DEL CENTRO DE SERVICIOS TURISTICOS ANO 2013

EVENTOS X

PLATOS X MES INGRESOS HABITACION X MES INGRESOS MES INGRESOS
MESES TOTAL

$ 14,29 ALIMENTOS/BEBIDAS $ 35,00 HOSPEDAJE $ 500,00 ALQUILER
ENERO 4.860 $ 69.449.40 95 $3.307,50 27 $ 13.500,00 $ 86.256,90
FEBRERO 4.320 $61.732,80 84 $2.940,00 24 $ 12.000,00 $76.672,80
MARZO 2.734 $39.065,29 71 $2.480,63 20 $10.125,00 $51.670,92
ABRIL 585 $8.359,65 23 $ 796,25 7 $3.250,00 $ 12.405,90
MAYO 608 $8.681,18 24 $ 826,88 7 $3.375,00 $12.883,06
JUNIO 585 $ 8.359.65 23 $ 796,25 7 $3.250,00 $ 12.405,90
JuLIo 608 $8.681,18 24 $ 826,88 7 $3.375,00 $12.883,06
AGOSTO 608 $8.681,18 24 $ 826,88 7 $3.375,00 $ 12.883,06
SEPTIEMBRE 585 $ 8.359,65 23 $ 796,25 7 $3.250,00 $12.405,90
OCTUBRE 608 $8.681,18 24 $ 826,88 7 $3.375,00 $12.883,06
NOVIEMERE 585 $ 8.359.65 23 $ 796,25 7 $3.250,00 $ 12.405,90
DICIEMBRE 4.860 $ 69.449,40 95 $3.307,50 27 $ 13.500,00 $ 86.256,90
TOTAL 21.546 $ 307.860,21 529 $ 18.528,15 152 $ 75.625,00 $ 402.013,36
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Cuadro N°111
INGRESO TOTAL DEL CENTRO DE SERVICIOS

TURISTICOS

| ANOS  RESTAURANTE  HOSPEDAIE  ALQUILER TOTAL
2013 $307.860,19 $18.528,13 $75.625,00  $402.013,31
2014 $323.253,20 $19.454,53 $79.406,25  $422.113,98
2015 $339.415,86 $20.427,26 $83.376,56  $443.219,68
2016 $ 356.386,65 $21.448,62 $87.545,39  $465.380,66
2017 $374.205,98 $22.521,05 $91.922,66  $ 488.649,69
2018 $392.916,28 $23.647,10 $96.518,79  $513.082,18
2019 $412.562,10 $24.829,46 $101.344,73  $538.736,29
2020 $ 433.190,20 $26.070,93 $106.411,97  $565.673,10
2021 $ 454.849,71 $27.374,48 $111.732,57  $593.956,76
2022 $477.592,20 $28.743,20 $117.319,20  $623.654,59

Como podemos observar los ingresos totales dependen de los ingresos generados

por los alimentos y bebidas (77%), esto nos lleva que solo el 23% corresponde a
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los ingresos por hospedaje (5%) y por alquiler del salén de eventos (18%).
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6.10. ESTADOS FINANCIEROS

6.10.1. Estado de Resultado

Cuadro N°112

Ventas Netas $402.013,31 ] $422.113,98] $443.219,68 ] $ 465.380,66 | $ 488.649,69 | $513.082,18 | $538.736,29 ] $ 565.673,10 | $ 593.956,76 | $ 623.654,59
Costos de Produccién $144.543,60 | $151.721,24 | $ 159.255,34 ] $167.163,61 | $ 175.464,63 | $ 184.177,92] $ 193.323,94 | $202.924,20 | $213.001,25| $ 223.578,79
Utilidad Bruta $257.469,71 | $270.392,74 | $283.964,34 | $298.217,05] $313.185,06 | $328.904,26 | $345.412,34| $362.748,90 | $ 380.955,50 | $ 400.075,81
Costos Administrativos $15.196,68| $15.479,56] $15.776,24] $16.087,40] $16.413,75] $16.756,02] $17.114,99| $17.491,48] $17.886,35] $ 18.300,48
Costos de Ventas $3.350,00] $3.513,48 $ 3.684,94 $3.864,76] $4.053,36 $4.251,17 $ 4.458,62 $ 4.676,21 $ 4.904,40 $ 5.143,74
Depreciacién $55.001,85| $55.001,85] $55.001,85] $55.001,85] $55.001,85] $55.001,85] $55.001,85] $55.001,85] $55.001,85] $55.001,85
Utilidad de Operacién $183.921,18 | $196.397,85 ] $209.501,31] $223.263,04] $237.716,10 | $252.895,23| $268.836,88 | $285.579,37 ] $303.162,90] $ 321.629,74
Costo Financiero $42.878,40| $35.85503| $28.129,32] $19.631,03] $10.282,92 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
Utilidad antes de repart/utilidades $141.042,78 | $160.542,82 | $181.371,99] $203.632,01 | $227.433,18 ] $252.895,23 ] $268.836,88 ] $285.579,37 | $303.162,90 | $ 321.629,74
Reparto de Utilidades 15% $21.156,42| $24.081,42] $27.20580] $30.544,80] $34.11498] $37.93428] $40.32553| $42.836,90) $45474,44] $48.244,46
Utilidad Neta antes de Impuestos $119.886,36 | $136.461,40 | $154.166,20 | $173.087,21] $193.318,20 | $214.960,94 ] $228.511,35| $242.742,46 | $ 257.688,47] $ 273.385,28
Impuestos 25% $29.971,59| $34.11535] $38.541,55] $43.271,80] $48.32955] $53.74024] $57.127,84| $60.68562] $64.422,12] $68.346,32
Utilidad Neta $89.914,77] $102.346,05] $115.624,65] $129.815,40 | $144.988,65| $161.220,71 ] $171.383,51] $182.056,85] $193.266,35] $205.038,96
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6.10.2. Flujo de Caja
Cuadro N°113

A. INGRESOS OPERACIONALES $0,00 | $402.013,31 [ $422.113,98 | $443.219,68 | $465.380,66 ] $488.649,69] $513.082,18] $538.736,29 | $565.673,10 ] $593.956,76 | $ 623.654,59
Ingresos $402.013,31 | $422.11398 | $443.219,68 | $465.380,66 | $488.64969] $513.082,18] $538.736,29| $565.673,10] $593.956,76 | $ 623.654,59
B. EGRESOS OPERACIONALES $0,00 | $218.092,13 | $225.716,12 | $233.718,36 | $242.117,62] $250.933,59 | $260.186,95] $269.899,41] $280.093,74| $290.793,85] $ 302.024,85
Costos de Produccion $145.823,74 | $153.001,38 | $ 160.535,48 | $ 168.443,75| $176.744,77 | $185458,06 | $194.604,08 | $204.20434] $214.281,39] $224.858,93
Gastos de Administracién $68.918,39] $69.201,27 ] $69.497,95] $69.809,11 $ 70.135,45 $70.477,73 $ 70.836,70 $71.213,19 $ 71.608,05 $72.022,19
Gastos Comerciales $335000| $351348) $3.684,94] $3.864,76 $ 4.053,36 $ 4.251,17 $ 4.458,62 $4.676,21 $ 4.904,40 $5.143,74
C. FLUJO OPERACIONAL (A - B) $0,00 ] $183.921,18 ] $196.397,85 | $209.501,31 | $223.263,04| $237.716,10 ] $252.89523 ]| $268.836,88 ] $285.579,37 | $303.16290 ] § 321.629,74
D. INGRESOS NO OPERACIONALES $1.071.960,12 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00
Aporte Capital Inicial $ 643.176,07

Crédito a Instituciones Financieras $ 428.784,05

E. EGRESOS NO OPERACIONALES $1.071.960,12 | $94.006,41] $94.051,80 | $93.876,67 | $93.447,64 $92.727,45 $91.674,52 $97.453,37 | $103.522,52] $109.896,55| $116.590,78
Pago de Intereses $42.878,40 | $35.85503 | $28.129,32| $19.631,03 $ 10.282,92

Pago de Préstamo a Inst. Finan.

Pago de Participacién de Trabajadores $21.156,42 | $24.081,42 $27.20580 | $ 30.544,80 $ 34.114,98 $37.934,28 $ 40.325,53 $ 42.836,90 $ 45.474,44 $ 48.244,46
Pago de Impuesto a la Renta $29.971,59] $34.11535] $38.54155] $43.271,80 $ 48.329,55 $ 53.740,24 $ 57.127,84 $ 60.685,62 $ 64.422,12 $ 68.346,32
ACTIVOS F1)OS $1.071.960,12 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00
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Inversion Terreno $ 12.250,00
Inv. Edificaciones y Construcciones $ 970.552,30
Inv. Maquinas y Equipos $ 29.643,71
Inv. Muebles y Enseres $ 16.271,94
Inv. Menaje Restaurante $ 3.696,16
Inv. Accesorios $2.545,17
Activos Diferidos $ 2.250,00
Inv. Capital de Trabajo $ 34.750,85
F. FLUJO NO OPERACIONAL (D-E) $0,00 | ($94.006,41) | ($ 94.051,80) | ($ 93.876,67) | ($ 93.447,64) ($92.727,45) |  ($91.674,52) ($97.453,37) | ($103.522,52) | ($ 109.896,55) | ($ 116.590,78)
(+) Depreciaciones de Act. Fijos $55.001,85| $55.001,85 ] $55.001,85] $55.001,85 $ 55.001,85 $ 55.001,85 $ 55.001,85 $ 55.001,85 $ 55.001,85 $ 55.001,85
(+) Amortizaciones de Act. Difer. $1.12000] $1.12000§ $1.12000] $ 1.120,00 $ 1.120,00 $ 1.120,00 $ 1.120,00 $1.120,00 $ 1.120,00 $ 1.120,00
?C;Iﬂ\]}a(;i T)?ESENERADO $0,00 | $146.036,62 ] $158.467,90 | $171.746,49 | $185.937,25] $201.110,50 | $217.342,56 | $227.50536 | $238.178,69| $249.388,20 ] $ 261.160,81
H. SALDO INICIAL DE CAJA $0,00 $0,00 | $146.036,62 | $304.504,52 | $476.251,01] $662.188,26 ] $863.298,76 | $1.080.641,32 | $1.308.146,68 | $1.546.325,37 | $1.795.713,57
1. SALDO FINAL DE CAJA (G+H) $0,00 | $146.036,62 | $304.504,52 | $476.251,01 $662.188,26 ] $863.298,76 | $1.080.641,32 ] $1.308.146,68 | $1.546.325,37 | $1.795.713,57 | $2.056.874,38

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Para efecto del calculo del flujo de caja, las depreciaciones y amortizaciones se suman al final, a pesar de formar parte de

los costos del centro de servicios turisticos, este es un desembolso de dinero que no sale de la empresa, es una reinversion

de activos fijos.
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6.10.3.

Balance General

Cuadro N°114

ACTIVOS

. . $ 33.386,00 $ 271.188,35 $ 435.866,23 $ 614.130,89 $ 806.909,77 | $ 1.015.201,44 | $ 1.240.081,53 | $ 1.475.498,50 | $ 1.721.981,43 | $ 1.980.085,99 | $ 2.250.395,74
Activos Corrientes
Cai $ 0,00 $ 146.036,62 $ 304.504,52 $476.251,01 $ 662.188,26 $863.298,76 | $1.080.641,32 | $1.308.146,68 | $1.546.325,37 | $1.795.713,57 | $2.056.874,38

aja

. . $12.014,63 $ 39.666,27 $41.601,98 $43.632,16 $45.761,41 $ 47.994,56 $ 50.336,70 $52.793,13 $ 55.369,43 $ 58.071,46 $ 60.905,35

Capital de Trabajo
. . $21.371,36 $ 85.485,46 $89.759,73 $94.247,72 $98.960,10 $103.908,11 $109.103,52 $ 114.558,69 $ 120.286,63 $ 126.300,96 $ 132.616,01

Materia Prima (ALIMENTOS)
Activos Fijos $ 1.035.324,13 $ 981.416,83 $ 926.486,20 $ 871.559,05 $ 816.635,54 $ 761.715,85 $ 706.800,18 $ 651.888,71 $ 596.981,65 $ 542.079,21 $ 487.181,63
Terrenos $ 12.250,00 $ 12.250,00 $12.250,00 $ 12.250,00 $ 12.250,00 $ 12.250,00 $12.250,00 $ 12.250,00 $ 12.250,00 $ 12.250,00 $ 12.250,00
Construcciones Yy Edificaciones $970.552,30 $970.552,30 $970.552,30 $ 970.552,30 $970.552,30 $970.552,30 $970.552,30 $ 970.552,30 $ 970.552,30 $970.552,30 $970.552,30
Méquinas Yy Equipos $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71 $29.643,71
Muebles y Enseres $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94 $16.271,94
Menaje restaurante $3.696,16 $ 3.696,16 $ 3.696,16 $3.696,16 $ 3.696,16 $ 3.696,16 $ 3.696,16 $ 3.696,16 $3.696,16 $ 3.696,16 $ 3.696,16
Accesorios $ 2.545,17 $2.545,17 $2.545,17 $2.545,17 $2.545,17 $2.545,17 $2.545,17 $2.545,17 $2.545,17 $2.545,17 $2.545,17
Utiles de Oficina $ 364,85 $ 1.459,40 $ 1.530,62 $ 1.605,31 $ 1.683,65 $1.765,81 $1.851,99 $1.942,36 $2.037,15 $2.136,56 $2.240,83
Depreciacio’n Acumulada ($ 55.001,85) ($ 110.003,70) ($ 165.005,54) ($ 220.007,39) ($ 275.009,24) ($330.011,09) ($385.012,93) ($ 440.014,78) ($495.016,63) ($550.018,48)
Activos Diferidos $ 3.250,00 $ 4.480,00 $ 3.360,00 $ 2.240,00 $ 1.120,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00
Gastos de Constitucion $ 265,00 $ 265,00 $ 265,00 $ 265,00 $ 265,00 $ 265,00

110




Gastos de patentes y licencias $910,00 $910,00 $910,00 $910,00 $910,00 $910,00
Gastos de publicidad $1.000,00 $ 3.350,00 $ 3.350,00 $ 3.350,00 $3.350,00 $ 3.350,00
gii]t:hs:; estudio de $1.075,00 $1.075,00 $1.075,00 $1.075,00 $1.075,00 $1.075,00
Amortizacién Acumulada 6112000 6224000 (9336000 (448000 (55.60000)

TOTAL DE ACTIVOS

$ 1.071.960,12

$ 1.257.085,18

$ 1.365.712,43

$ 1.487.929,94

$ 1.624.665,31

$1.776.917,29

$ 1.946.881,71

$ 2.127.387,21

$ 2.318.963,08

$ 2.522.165,20

$ 2.737.577,36

PASIVOS

Préstamo a Largo Plazo $ 428.784,05 $ 358.550,30 $281.293,18 $196.310,35 $102.829,23

TOTAL DE PASIVOS $ 428.784,05 $ 358.550,30 $ 281.293,18 $ 196.310,35 $ 102.829,23 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00 $ 0,00

CAPITAL

Capital Social $ 643.176,07 $643.176,07 $ 643.176,07 $643.176,07 $ 643.176,07 $643.176,07 $ 643.176,07 $643.176,07 $643.176,07 $643.176,07 $643.176,07

Patrimonio $ 255.358,80 $ 351.328,41 $ 456.182,69 $ 570.774,54 $ 696.040,34 $721.016,11 $ 740.300,90 $ 760.493,26 $781.638,54 $ 803.784,35

Utilidad Retenida $89.914,77 $ 192.260,82 $ 307.885,47 $ 437.700,87 $ 582.689,53 $743.910,23 $915.293,74§ $1.097.350,59

Utilidad Neta $89.914,77 $ 102.346,05 $ 115.624,65 $129.815,40 $ 144.988,65 $161.220,71 $171.383,51 $ 182.056,85 $ 193.266,35

TOTAL CAPITAL $ 643.176,07 $898.534,87 | $1.084.419,25] $ 1.291.619,59 | $ 1.521.836,08 | $ 1.776.917,29 | $ 1.946.881,71 | $2.127.387,21 | $2.318.963,08 | $ 2.522.165,20 | $ 2.737.577,36
(SR ;g,lA,]']\;]gMONIO = $1.071.960,12 | $ 1.257.085,18 | $ 1.365.712,43 | $ 1.487.929,94 | $ 1.624.665,31 | $ 1.776.917,29 | $ 1.946.881,71 | $2.127.387,21 § $ 2.318.963,08 | $ 2.522.165,20 | $ 2.737.577,36

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio




CAPITULO ViII.
EVALUACION FINANCIERA

7.1. OBJETIVO

v Determinar la vialidad del proyecto del centro de servicios turisticos.

7.2. RATIOS FINANCIEROS

Las Razones de Liquidez:

« Indices de Solvencia, nos muestra que por cada délar que se adeuda en
el periodo de 5 anos, se tiene un promedio de $ 3,60 para cubrir dicha

deuda.

Las Razones de Eficiencia y Eficacia:

x indice de Rotacién de Activo Total, nos muestra que por cada dolar
invertido se genera un promedio de $ 0,27 en ventas.
x indice de Rotacion de Activos Fijos, nos muestra que por cada délar

en venta, se genera en un promedio de $ 0,75 en activos fijos.

Las Razones de Apalancamiento:

x  Cobertura de los Gastos Financieros, nos muestra que por cada doélar
que se tiene en gastos, se tiene un promedio de recuperacion de $10,34.
x  Razén de Endeudamiento, nos muestra que en un promedio de 19% los

activos son financiados por los pasivos.
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Las Razones de Rentabilidad:

X

Rendimiento sobre la Inversion, nos muestra que por cada dolar
invertido entre los anos 2013-2022, se ha generado un rendimiento
promedio del 8%.

Utilidad Activo, nos indica que entre los anos 2013-2022, se ha
generado una utilidad promedio del 13%.

Utilidad de Ventas, nos muestra que por cada dolar en ventas entre los
anos 2013-2022, se ha obtenido una utilidad promedio del 49%.
Rendimiento sobre el Patrimonio, indica que por cada dodlar invertido
entre los anos 2013-2022, se genera un rendimiento promedio del 8%,

sobre el patrimonio o capital.

Margen bruto o Neto de Utilidad:

X

Margen de Utilidad Bruta, indica que se ha tenido unas ganancias
promedio de 64% en relacidon en ventas, deducidos los costos de
produccién de los bienes vendidos.

Margen Neto de Utilidad, nos muestra que por cada ddlar en ventas, se

ha obtenido una utilidad promedio de 29%.
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Cuadro N°115

RAZONES DE LIQUIDFEZ 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
ACTIVO CIRCULANTE
INDICE DE SOLVENCIA 063 | 122 | 2,18 | 4,11 | 987
PASIVO CIRCULANTE
RAZONES DE EFICIENCIA Y EFICACIA
INDICE DE ROTACION DE VENTAS NETAS
032 | 031 | 030 | 029 | 027 | 026 | 025 | 024 | 024 | 023
ACTIVO TOTAL ACTIVOS TOTALES
INDICE DE ROTACION DE VENTAS NETAS
041 | 046 | 051 | 057 | 064 | 073 | 08 | 095 | 1,00 | 1,28
ACTIVOS FIJOS ACTIVOS FIJOS (BRUTO)
RAZONES DE APALANCAMIENTO
COBERTURA DE LOS GASTOS UTILIDAD ANTE DE INTERESES
429 | 548 | 745 | 11,37 | 23,12
FINANCIEROS GASTOS FINANCIEROS
PASIVO TOTAL
RAZON DE ENDEUDAMIENTO 34% | 26% | 19% | 12% | 6%
ACTIVO TOTAL
RAZONES RENTABILIDAD
RENDIMIENTO SOBRE LA UTILIDAD NETA
7% 7% | 7.8% | 8,0% | 82% | 83% | 8.1% | 7.9% | 7.7% | 7%
INVERSION ACTIVO TOTAL
UT. ANTES DE INTERESES E IMPUESTOS
UTILIDAD ACTIVO 15% | 14% | 14% | 14% | 13% | 13% | 12,6% | 123% | 12% | 12%
ACTIVO
UT. ANTES DE INTERESES E IMPUESTOS
UTILIDAD DE VENTAS 46% | 47% | 47% | 48% | 49% | 49% | 49.9% | 50% | s51% | 52%
VENTAS
RENDIMIENTO SOBRE EL UTILIDAD NETA
10% | 9% 9% 9% | 8,16% | 8,28% | 8,06% | 7,9% | 7.7% | 7%
PATRIMONIO CAPITAL
MARGEN BRUTO O NETO DE UTILIDAD
VENTAS - COSTOS DE VENTAS
MARGEN DE UTILIDAD BRUTA 64% | 64% | 64% | 64% | 64% | 64% | 64% | 64% | 64% | 64%
VENTAS
UTILIDAD NETA
MARGEN NETO DE UTILIDAD 2% | 24% | 26% | 28% | 30% | 31% | 32% | 32% | 33% | 33%
VENTAS NETAS

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

114




7.3. PUNTO DE EQUILIBRIO

Es la herramienta financiera que permite determinar el momento en que las ventas
cubriran exactamente los costos, expresandose en valores y/o unidades; ademas
muestra la magnitud de las utilidades o pérdidas de la empresa cuando las ventas
excedan o desciendan por este punto de tal forma que este viene e ser un punto
de referencia a partir del cual un incremento en los volumenes de venta generara
utilidades, pero también un decremento ocasionara perdidas, por tal razon se
deberan analizar algunos aspectos importantes como son los costos fijos, costos

variables y las ventas generadas.?

Se considera como las ventas que debe generar la empresa para no tener ni

pérdida ni ganancia.

. o o . . PE = CostosFijos

Para el célculo se utiliza la siguiente formula: = ——CostosVariableToral
1
VentasTotales
Cuadro N°116
PUNTO DE EQUILIBRIO

RUBROS ANO | ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
COSTOS FIJOS $102.350,25 $95.490,36 $ 87.936,10 $79.617,65 $70.458,13
COSTOS VARIABLES $158.620,28| $166.080,80] $173.911,58] $182.131,01] $190.758,38
INGRESOS $402.01331| $422.113,98] $443.219,68] $465.380,66| $488.649,69

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

27FUENTE:COHEN William A., “El Plan de Marketing”,2da Edicion, 2001, Ediciones Deusto
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Cuadro N°117

% INGRESOS COSTOS FIJOS COSTOS TOTALES
5% $20.100,67 $102.350,25 $110.281,27
25% $100.503,33 $102.350,25 $ 142.005,32
42% $ 169.052,35 $ 102.350,25 $ 169.052,35
50% $201.006,66 $102.350,25 $ 181.660,39
75% $301.509,98 $102.350,25 $221.315,46
100% $402.013,31 $102.350,25 $260.970,53
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
PUNTO DE EQUILIBRIO (%)
2013
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$100.000,00 = /
$50.000,00 :
$0,00 - |
0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

e====|NGRESOS  ====COSTOS FIJOS COSTOS TOTALES

El Punto De Equilibrio ($) representa el 42% de las ventas generadas en el

proyecto.

7.4. VALOR ACTUAL NETO

El Valor Actual Neto (VAN), constituye la diferencia entre los ingresos y egresos
totales que se generaran a lo largo de la vida del proyecto, pero considerando el

valor de cada uno con relacién al tiempo; es decir, calculando el valor equivalente
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de estos en el presente y como si sucedieran al inicio del proyecto. A este proceso

se le conoce como descuento de los pagos o ingresos futuros.

Cuadro N°118

ANOS FLUJO NETO 10% 12%
0 ($ 1.071.960,12) ($1.071.960,12) | ($1.071.960,12)
1 $ 146.036,62 $ 132.760,56 $130.389,84
2 $158.467,90 $130.965,21 $126.329,64
3 $ 171.746,49 $129.035,68 $122.245,76
4 $ 185.937,25 $126.997,64 $118.166,48
5 $201.110,50 $ 124.873,80 $114.115,50
6 $217.342,56 $122.684,21 $110.112,50
7 $227.505,36 $116.746,22 $102.911,87
8 $238.178,69 $111.112,12 $96.196,38
9 $249.388,20 $105.764,94 $89.931,88
10 $261.160,81 $100.688,80 $ 84.086,79
$ 129.669,06 $ 22.526,53

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Con una tasa referencial del 10%, se determina que el VAN es $129.669,06, es
decir que el proyecto es rentable, y del 12% un VAN de $22.526,53, en donde el
proyecto a una tasa de interés mas alta sigue siendo rentable, aunque disminuya

su valor presente.

7.5. TASA INTERNA DE RETORNO

La tasa interna de retorno (TIR), es aquella tasa de interés que reduce a cero el
valor de un flujo de beneficios netos. En pocas palabras, es la tasa de interés que
genera el proyecto, si homologamos al inversion un préstamo bancario, podriamos

decir que dicho interés es igual a la tasa a la que renta los recursos financieros
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dejados o invertidos en el proyecto. Desde el punto de vista matematico la TIR es

la tasa a la cual el VAN del proyecto es igual a cero o la tasa donde los ingresos y

los egresos de un proyecto son equivalentes.?®

ANO

0

10

Cuadro N°119

BENEFICIO NETO
($1.071.960,12)

$ 146.036,62
$ 158.467,90
$ 171.746,49
$ 185.937,25
$201.110,50
$217.342,56
$227.505,36

$238.178,69
$249.388,20
$261.160,81

12%

($ 1.071.960,12)

$130.389,84
$126.329,64

$122.245,76
$118.166,48
$114.115,50

$110.112,50
$102.911,87

$96.196,38
$89.931,88
$ 84.086,79

$22.526,53

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

20%

($ 1.071.960,12)

$121.697,18
$110.047,15

$99.390,33
$ 89.668,81
$ 80.821,80

$72.787,58
$ 63.492,57

$55.392,75
$48.333,10
$42.178,93

(5 288.149,91)

La tasa interna de retorno como se observa en el cuadro N°119 es del 13%,

superior a la tasa referencial del 10%, por lo que concluimos que el proyecto es

rentable.

7.6. RELACION BENEFIO-COSTO

Como podemos observar en el cuadro N°120, tenemos un beneficio de $1,04, es

decir que por cada dolar invertido tenemos una ganancia de 4 centavos.

*FUENTE: F. T. Jaime Toro Diaz, “Formulacién y Evaluacién de Proyectos”, 2007.
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Cuadro N°120

ANO  INGRESOs | ()DEPRECIACION 'NSERTESSS EGRESOS INGR:?(;ZR PRESEE::TREESOS
$1.071.960,12 $1.071.960,12
1 $402.013,31 $56.121,85 | $458.135,16 $312.098,54 $416.486,51 $ 283.725,95
2 $422.113,98 $56.121,85 | $478.235,83 $319.767,93 $395.236,22 $264.271,01
3 $443.219,68 $56.121,85| $499.341,52 $327.595,03 $375.162,68 $246.127,00
4 $ 465.380,66 $56.121,85| $521.502,51 $ 335.565,26 $356.193,23 $229.195,59
5 $ 488.649,69 $56.121,85 | $544.771,54 $ 343.661,04 $338.260,27 $213.386,47
6 $513.082,18 $56.121,85| $569.204,03 $351.861,47 $321.300,83 $198.616,63
7 $ 538.736,29 $56.121,85| $594.858,14 $367.352,78 $305.256,28 $ 188.510,06
8 $565.673,10 $56.121,85| $621.794,95 $ 383.616,26 $290.071,93 $ 178.959,81
9 $ 593.956,76 $56.121,85| $650.078,60 $ 400.690,41 $275.696,79 $169.931,85
10 $ 623.654,59 $56.121,85| $679.776,44 $418.615,63 $262.083,25 $161.394,45
$ 3.335.747,99 $3.206.078,93
BENEFICIO/COSTOS = $1,04
PRIMA = $0,04
ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio
7.7. RECUPERACION DE LA INVERSION

Se tiene que el valor de la inversion se recupera entre 6 a 7 afos, es decir, a largo

plazo, y se obtiene un valor de recuperacion de $ 779.226.82 adicional al valor que

se ha invertido,

$1.851.186,94.

por lo tanto el total de la devolucion de la inversion es de

119




Cuadro N°121

7.8.

o | SnotEh | muono | POTASLOND | pevoLuciono:
0 $1.071.960,12
1 $940.527,17 $ 146.036,62 $ 14.603,66 $131.432,96
2 $ 797.906,06 $ 158.467,90 $ 15.846,79 $ 142.621,11
3 $ 643.334,21 $ 171.746,49 $17.174,65 $ 154.571,84
4 $ 475.990,69 $ 185.937,25 $18.593,73 $167.343,53
5 $294.991,24 $201.110,50 $20.111,05 $ 180.999,45
6 $99.382,94 $217.342,56 $21.734,26 $ 195.608,30
7 ($ 105.371,89) $227.505,36 $22.750,54 $204.754,82
8 ($319.732,71) $238.178,69 $23.817,87 $214.360,82
9 ($ 544.182,09) $249.388,20 $24.938,82 $224.449,38
10 ($ 779.226,82) $261.160,81 $26.116,08 $235.044,73

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

El proyecto al presentar variaciones en la TIR y en el VAN pueden tener

afectaciones tanto negativas como positivas, mediante el analisis de sensibilidad

se identifico los posibles sucesos que pueden ocurrir una vez que se haya puesto

en marcha el proyecto:

Escenario pesimista

ElI VAN y la TIR se expone a cambios negativos como la entrada de competidores

mas eficientes que generaria la disminucion de unidades vendidas, la reduccion
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de precios y el deterioro de los términos de intercambio que generaria disminucion

de unidades vendidas, aumento en la inflacién, aumento de costos de produccion.

Cuadro N°122
ESCENERARIO PESIMISTA

VARIACION EN EL PROYECTO

SITUACION FUTURA

Precios de los servicios

ACEPTABLE
DESCRIPCION ALTERACION % VAN TIR
Volumen en ventas 15 ($154.131,25) 1% NO
Disminucion
10 ($15.975,11) 9% NO

Costos de Produccion

Aumento

10

$62.909,03

11%

SI

SITUACION ACTUAL

VAN

TIR

$131.873,90

13%

Sl

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

El proyecto se ve mayormente afectado por la disminucién de los precios de los

servicios y la disminucion de los ingresos. Ya sea por cualquier variable de las

anteriormente mencionadas.

Escenario optimista

Para exponer este escenario los cambios positivos se puedan dar por el

crecimiento sostenido con entrada de capitales y reduccidén de riesgo pais gene-

raria: aumento de unidades vendidas, aumento de precios, reduccion de costos

variables (mayor productividad).
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Cuadro N°123
ESCENERARIO OPTIMISTA

VARIACION EN EL PROYECTO SITUACION FUTURA
ACEPTABLE
DESCRIPCION ALTERACION % VAN TIR
Volumen en ventas Aumento 15 $417.879,05 18% St
Precios de los servicios Aumento 3 $205.798.41 14% SI
Costos Variables Disminucién 10 $200.838,78  14% St

SITUACION ACTUAL
VAN TIR
$131.873,90 13% S|

ELABORACION: Mayra Pibaque y Johanna Cedefio

Este analisis ha permitido detectar las variables que afectan tanto de forma
negativa como positiva al proyecto, que mediante una disminucion de los costos, o
un aumento de la demanda por las diferentes influencias como el incremento del
turista tanto nacional como extranjero, esto origina el mejor escenario ya que

generaria mayor rentabilidad para el proyecto.
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8.1.

CAPITULO VIII.
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

CONCLUSIONES

El estado ecuatoriano en los ultimos afos ha fomentado y respaldado el
desarrollo del turismo rural en cada uno de las comunidades de nuestro
pais, es asi que hoy en dia se ha reconocido al turismo rural como una
modalidad mas de turismo, respaldandolo con un reglamento para la
regulacion de esta actividad por parte del Ministerio de Turismo.

Las estadisticas presentadas en el Capitulo |, demuestran que el turismo es
fuente de ingreso, tanto nacional como extranjera.

El Recinto San Carlos del Cantén Jipijapa, por encontrarse en el medio
rural presenta un escenario 6ptimo para el desarrollo del turismo rural.
Ademas, cuenta con grandes atractivos turisticos que no han sido
debidamente explotados o promocionados, pero no cuenta con la
suficiente infraestructura, dado que los proyectos para el mejoramiento de
las zonas rurales se establece a largo plazo.

En el estudio de mercado mediante una investigacion de campo y
encuestas, se permitid conocer la aceptacion del proyecto y la cantidad de
demanda insatisfecha que existe para el proyecto.

Mediante el estudio técnico se determiné la capacidad instalada del

proyecto, las dimensiones que tendran las areas recreativas, los
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implementos para el desarrollo de las actividades del centro de servicios
turisticos, el presupuesto de construccion y el disefio arquitecténico.

De acuerdo con los resultados obtenidos en el estudio ambiental se puede
concluir que el impacto que tendra la zona de llevarse a cabo el proyecto es
minimo.

A través del estudio administrativo-legal, se determinaron las funciones,
responsabilidades del personal a contratarse, los sueldos y salarios y los
requisitos para el registro y constitucién del centro recreacional.

Para la implementacion y ejecucion del proyecto se requiere de una
inversion de $ 1.071.960,12, de los cuales el 97% son inversiones fijas.
Mediante el estudio y evaluaciones financieras, se determin6é que se tiene
un retorno de la inversion del 13%, que su valor actual neto es de $
129.669,06, el periodo de recuperacion de la inversion es en 6 a 7 anos, y
la relacion beneficio/costo es de $1,04 lo que significa que por cada délar
invertido se ganara una pérdida de 4 centavos, con los puntos
anteriormente descritos se demuestra que el proyecto es rentable.

Por ultimo mediante el analisis de sensibilidad se identifica que el proyecto
es muy sensible a las variaciones que puedan darse en el incremento o

disminucion de los ingresos y de los precios.
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8.2. RECOMENDACIONES

Expuestas las conclusiones del estudio de factibilidad de la creacion de un centro
recreacional en el Recinto San Carlos del Canton Jipijapa se recomienda lo

siguiente:

* Realizar con constancia campafas de publicidad, trabajar en difusion y
publicidad del centro recreacional, no solo en los sectores del Cantén
Jipijapa, sino ampliar el rango de cobertura hacia todos los cantones y
provincias del pais.

* Gestionar a través del Municipio del Cantén y por intermedio del
departamento de Turismo que se difunda de manera abierta sobre los sitios
turisticos de las comunidades y sus alrededores.

* Promover el desarrollo a corto plazo de la infraestructura de las zonas

rurales del Canton Jipijapa.

125






ANEXO N°1

Cuadro M* 32

INGRESOS POR TURISMO Y POR EXPORTACIONES SEGUM PRODUGTO PRINGIPALY

AROS: 2006 - 2010

Miliones de dolares
OTROE TOTAL
i BANENO Y DERWACGEDE | ELABORADDS | MANUFACTURAS | FLORES {Producios
AROS TURISMO* | PETROLED | o 4puyns, | CAMARON PETROLEOY | PRODUCTOS DE | DEMETALES & | MATURALES Primario o
MAR Indusirinfendos |
208 i 8234 1213 £l ali 76 B3 a8 1T
Unicacitn 1 | 2 § a f 4 f
2007 a0 7428 jam 13 i Ba8 a8 &80 143
Unicasion f | 2 7 a § 2 8
2008 745 fose { B4 Ha {15 a7 748 558 Taaa
Ubiacién ] i 2 7 a ] 8 ]
2009 Chl ] e j G5 o5 a1 850 5 &7 1368
Ubicacsn F] 1 2 5 3 (] 7 8
2010 TET CEe] 203 50 2 #24 708 8 1740
Ublicacién 4 i F a g 7 f 8
Ml - Uumllmﬁlmﬁlﬂﬂﬂm il o A P i ddlllﬂﬂmm\ﬂﬂ“
1Y LovaeFrom bash al ol o 2000 sen defn Rhaas, desds 004 s lomi ) i il Al i L

o | opara chnes o oo im0 aederor
ot bt i v s o i v s A B 0y o i vl - v o
Ty oo im0 sy i vdin o dnibsl bk b o i ot dorveedo ool pulidd o
o Irehiys e oriec on e on e hioulon
uata Il et n St mtion Reore sl ! Mag 2071 - Banoo Canral dol Eouado
* Turimiter Torvmdet i Do Bl oo Ssicvnckzn ¥ Flon - O ' jm el oo rigas il o e a
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PERSONAL OCUPADD, REMUNERADD Y NO REMUNERADD POR

ANEXO N°2

p = PERSONAL OCUPADO REMUNERADO NO REMUNERADO
ESTRATO DE SEXO, SEGUN EANTJ]NES Y CLASIFICACION CllU
40 DE LA ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL 2009 HOMBRES | MUJERES | TOTAL| MUESTRA| % | HOMBRES MUJERES HOMBRES | MUJERES
Jipijapa 5.874 3.296 2.578 | 2.826 725 48% 1.629 1.197 | 3.048 1.667 1.381
Agricultura, ganaderia, silvicultura'y 3 3| 1 1 339% 1l ) 5|
pesca
Industrias manufactureras 258 182 76 50 38 19% 34 16 208 148 60
Construccion 12 12 . 11 10 92% 11]. 1 1].
Comercio al por mayor y al por menor;
reparacién de vehiculos automotores y 2.086 1.213 873 306 101 15% 196 110| 1.780 1.017 763
motocicletas
Transporte y almacenamiento 43 32 11 19 17 44% 13 6 24 19 5
. Actividades de alojamiento y de servicio 394 154 240 33 54 21% 33 50 311 121 190
de comidas
Informacién y comunicacion 115 57 58 58 42 50% 34 24 57 23 34
Actividades financieras y de seguros 35 18 17 32 27 91% 17 15 3 2
Actividades inmobiliarias 2 1 1 1 1 50% 1 1 1].
o Actividades profesionales, cientificas y 33 16 17 3 3 24% 1 - 25 15 10
técnicas
Actividades de servicios administrativos 57 37 20 )8 24 49% 27 7 29 16 13
y de apoyo
Administracién publica y defensa; o
. . e s . . 857 644 213| 855 128 100% 643 212 2 1 1
planes de seguridad social de afiliacion obligatoria
Ensefianza 1.119 486 633 | 1.096 132 98% 481 615 23 5 18
Actividades de atencion de [a salud 389 136 253| 209| 88 54% 94 115 180 42 138
humana y de asistencia social
Artes, entretenimiento y recreacion 100 70 30 34 28 34% 24 10 66 46 20
Otras actividades de servicios 371 235 136 35 29 9% 26 9 336 209 127




ANEXO N°3
ENCUESTAS A POBLADORES DEL CANTON JIPIJAPA

NOMBRE DEL
ENCUESTADOR:

FECHA:

ZONA/LUGAR: N° DE ENCUESTA:

Sr (a), (ta), somos estudiantes de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi 'y estamos realizando una investigacion de mercado con el
propdsito de determinar la factibilidad de crear un Centro Turistico en el recinto San Carlos perteneciente a la cabecera cantonal de Jipijapa, es
por ello que le pedimos llenar esta informacion de forma sincera y responsable.

INFORMACION GENERAL
EDAD: ANOS
GENERO: MASCULINO FEMENINO
TRABAJA S NO

1. ;:CREE UD QUE EL CANTON ES UN LUGAR TURISTICO?

Sl NO

2. ;CREE UD QUE EXISTE PROMOCION TURISTICA?

I:I Sl I:I NO

3. ;{REALIZA ALGUNA ACTIVIDAD TURISTICA?

I:I Sl I:I NO

4. ;:CON QUE FRECUENCIA REALIZA ACTIVIDAD RECRECIONALES EN EL CANTON JIPIJAPA?

I:l 1-2 Dias I:I 2-3 Dias I:I 5O Mas

5. ;:QUE TIPO DE LUGARES ASISTE CUANDO REALIZA ACTIVIDADES TURISTICAS EN EL CANTON JIPIJAPA?

Visita Playas Centros Recreativos Rurales

Centros Culturales Centros Recreativos Urbanos

Otros, Especifique




6. ;QUE TIPO DE SERVICIOS ESCOGE AL REALIZAR ACTIVIDADES TURISTICAS?

Hospedaje Alimentacion

7. :QUE MEDIOS UTILIZA PARA ENCONTRAR DESTINOS TURISTICOS?

Radio Internet Revistas

Televisidon Prensa Escrita Guias Turisticas

Familiares Y Amigos

8. :CON QUIEN USUALMENTE SUELE VIAJAR?

I:I Solo I:I Amigos I:I Familia

9. {QUE DIAS DE LA SEMANA UD PREFIERE VIAJAR?

I:I Lun-Mart-Mier I:I Jueves-Viernes I:I Sab-Dom

10. ;CUAL ES EL GASTO QUE UD. CONSIDERA PARA RECREACION EN SUS VIAJES?

50-100 150-200

100-150 200-250

11. ;CONOCE UD AL RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?

Sl NO

12. (ESTARIA DE ACUERDO CON LA CREACION DE UN CENTRO RECREACIONAL EN EL RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?

Sl NO

13. ¢(CON QUE TIPO DE SERVICIOS LE GUSTARIA QUE CUENTE EL PROYECTOS?

Hospedaje Piscinas C. Basquet
Paseo Caballo Cancha Futbol Bar
Animales Hamacas Tenis
Juegos Infantiles Restaurante

Otro, Especifique




14. ;:QUE TIPO DE COMIDA LE GUSTARIA QUE SE OFERTARA EN EL CENTRO RECREACIONAL?

Comida Tipica

Platos a la Carta

Menu

15. EN EL ANO ;CUALES SON LOS MESES EN QUE REALIZA ACTIVIDADES RECREACIONALES?

Enero Mayo Septiembre
Febrero Junio Octubre
Marzo Julio Noviembre
Abril Agosto Diciembre

16. ;CUANTO ESTARIA DISPUESTO A PAGAR POR LOS SERVICIOS QUE OFERTA EL CENTRO RECREACIONAL?

$3-$7

$8-%12

$13 - $20

$20-324

$24 6 més iGRACIAS POR SU COLABORACION!




ANEXO N°4

ENCUESTAS A LA PEA
NOMBRE DEL ENCUESTADOR:
FECHA:
ZONA/LUGAR: N° DE ENCUESTA: [ ]

Sr (a), (ta), somos estudiantes de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi y estamos realizando una investigacion de mercado con
el propdsito de determinar la factibilidad de crear un Centro Turistico en el recinto San Carlos perteneciente a la cabecera cantonal de
Jipijapa, es por ello que le pedimos llenar esta informacion de forma sincera y responsable.

INFORMACION GENERAL

EDAD: [ ]afos
GENERO: [ [ mascuuino [ ] FEmenino

1. (REALIZA ALGUNA ACTIVIDAD TURISTICA EN EL CANTON?

[ ] S| [ ] NO

2. ;CON QUE FRECUENCIA REALIZA ACTIVIDADES RECREACIONALES EN EL CANTON JIPIJAPA?

I:l 1-2 Dias l:l 2-3 Dias I:l 50 Mas

3. {QUE TIPO DE ACTIVIDAD RECREACIONAL REALIZA EN EL CANTON JIPIJAPA?

Visita Playas Centros Recreativos Rurales

Centros Culturales Centros Recreativos Urbanos

Otros, Especifique

4. (:CON QUIEN USUALMENTE SUELE REALIZAR SUS ACTIVIDADES RECREACIONALES?

I:l Solo I:l Amigos I:l Familia

5. ;:QUE DIAS DE LA SEMANA UD PREFIERE REALIZAR ACTIVIDAD RECREACIONALES?

I:l Lun-Mart-Mier I:l Jueves-Viernes I:l Sab-Dom

6. ;CUAL ES SU NIVEL DE INGRESOS?

100-200 400-500

300-400 500 0 Mas

7. ;CUAL ES EL GASTO QUE UD. CONSIDERA PARA SUS ACTIVIDADES RECREATIVAS?
50-100 150-200

100-150 200-250

8. :CONOCE UD AL RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?
s [ w

9. (ESTARIA DE ACUERDO CON LA CREACION DE UN CENTRO RECREACIONAL EN EL RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON

JIPUAPA?
s [ w




10. ;(CON QUE TIPO DE SERVICIOS LE GUSTARIAQUE CUENTE EL PROYECTOS?
I:l Hospedaje I:l Piscinas I:l C. Basquet
|:| Paseo Caballo |:| Cancha Futbol I:l Bar
I:I Animales I:I Hamacas I:l Tenis
\:l Juegos Infantiles. El Restaurante

Otro, Especifique

11. ;QUE TIPO DE COMIDA LE GUSTARIA QUE SE OFERTARA EN EL CENTRO RECREACIONAL?

Comida Tipica

Platos a la Carta

Menu

12. EN EL ANO ;CUALES SON LOS MESES EN QUE REALIZA ACTIVIDADES RECREACIONALES?

Enero Mayo Septiembre
Febrero Junio Octubre
Marzo Julio Noviembre
Abril Agosto Diciembre

13. ;:CUANTO ESTARIA DISPUESTO A PAGAR POR LOS SERVICIOS QUE ESCOGIO EN EL LITERAL 10?

D $24 6 mas

;{GRACIAS POR SU COLABORACION!




ANEXO N°5

ENCUESTAS A TURISTAS
NOMBRE DEL
FECHA:
ZONA/LUGAR: N°DEENCUESTA: [ |

Sr (a), (ta), somos estudianies de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi y estamos realizando una investigacion de mercado con el
propdsito de determinar la factibilidad de crear un Centro Turistico en el recinto San Carlos perteneciente a la cabecera cantonal de Jipijapa, es
por ello que le pedimos llenar esta informacion de forma sincera y responsable.

INFORMACION GENERAL

EDAD: |:| ANOS
GENERO: |:| MASCULINO |:| FEMENINO

NACIONALIDAD |:| ECUATORIANA |:| EXTRANJERA

TRABAJA :I Sl E' NO

1. GENERALMENTE ;CUAL ES EL MOTIVO DE SUS VIAJES AL CANTON JIPIJAPA?

|:| Distraccién |:| Negocios |:| Estudios
:I Visita Familiares/Amigos

Otro, Especifique

2. ;QUE MEDIOS UTILIZA PARA ENCONTRAR DESTINOS TURISTICOS?

Radio Internet Revistas

Television Prensa Escrita Guias Turisticas

Familiares Y Amigos

3. ¢CON QUIEN USUALMENTE SUELE VIAJAR?

|:| Solo |:| Amigos |:| Familia

4. ;QUE TIPO DE LUGARES ASISTE CUANDO REALIZA ACTIVIDADES TURISTICAS?

Visita Playas Centros Recreativos Rurales

Centros Culturales Centros Recreativos Urbanos

Otros, Especifique

5. ;:QUE TIPO DE SERVICIOS ESCOGE AL REALIZAR ACTIVIDADES TURISTICAS?

|:| Hospedaje |:| Alimentacion

6. :CUAL ES SU TIEMPO PROMEDIO EN QUE REALIZA ACTIVIDAD TURISTICA?

|:| 1-2 Dias |:| 2-3 Dias El 5O Mas

7. UD PREFIERE VIAJAR A TRAVES DE:

|:| Agencia De Viajes |:| Independiente

8. ;QUE DIAS DE LA SEMANA UD PREFIERE VIAJAR?

|:| Lun-Mart-Mier |:| Jueves-Viernes |:| Sab-Dom




9. (CUAL ES EL GASTO QUE UD. CONSIDERA PARA RECREACION EN SUS VIAJES?

50-100 150-200

100-150 200-250

10. ;(CONOCE UD AL RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON JIPJAPA?
] sI ] NO
11. (ESTARIA DE ACUERDO CON LA CREACION DE UN CENTRO RECREACIONAL EN EL RECINTO SAN CARLOS DEL CANTON JIPIJAPA?
[] sI [ ] NO
12. (CON QUE TIPO DE SERVICIOS LE GUSTARIA QUE CUENTE EL PROYECTOS?
|:| Hospedaje |:| Piscinas I:l C. Basquet
|:| Paseo Caballo |:| Cancha Futbol |:| Bar
|:| Animales |:| Hamacas |:| Tenis
|:| Juegos Infantiles |:| Restaurante

Otro, Especifique

13. ;QUE TIPO DE COMIDA LE GUSTARIA QUE SE OFERTARA EN EL CENTRO RECREACIONAL?

Comida Tipica

Platos a la Carta

Menu

14. EN EL ANO ;CUALES SON LOS MESES EN QUE FRECUENTARIA EL CENTRO

Enero Mayo Septiembre
Febrero Junio Octubre
Marzo Julio Noviembre
Abril Agosto Diciembre

15. ;CUANTO ESTARIA DISPUESTO A PAGAR POR LOS SERVICIOS QUE OFERTA EL CENTRO RECREACIONAL?
[ ]9
[ ]s8-sn
[ ]s13-520
[ Js0-54

[ ]s2406mas iGRACIAS POR SU COLABORACION!




Tumbaco Moran Nieve Magaly

ANEXO N°6

PROFORMA

Tumbaco Moran Nieve Magaly

PROFORMA
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ANEXO N°7

ELECTROHOGAR MORAN PARRALES

RUC: 1304894403001

Direccion: Bolivar E/Ricaurte y V.M.Rendé6n Telefono: 05 2600 937

Jipijapa Manabi

PROFORM &

CLIENT PIBAQUE PINARGOTE MAYRA PAMELA
RUC / C 131210396-1
DIRECC CIUDADELA LOS CEIBOS

FECHA: JIPIJAPA, 11 DE ENERO DE 2013

CANT. DESCRIPCION MARCA MODELO V. TOTAL
1 |REFRIGERADORA COMERCIAL INDURAMA RI530 $ 844.99
1  |MINI BAR 4"9 PIES DAEWOO FR146B1RNB $ 279.99
1 |CONGELADOR WHIRPOOL XEH15CDXGW $ 975.00
1 |COCINA INDUSTRIAL $ 300.00
1 |MICROONDA INDURAMA MWI28SP22 $ 169.00
1 |LED 24" DAEWOO DEA24RIF $ 499.99
1 |MINI COMPONENTE SONY MHCE-X660 $ 250.99
1 DVD L.G. DP827 $ 59.00
1 |LAPTO TABLE TOUCH XTRATECH TABLET Il $ 699.99
1 |IMPRESORA CANON MP 250 $ 79.90
1 |PROYECTOR L.G. * BX275 $ 999.99
1 |CAJA AMPLIFICADA AMERICAN XTREME| AXSPA1507UBI| $ 299.99
1 |FAX PANASONIC KX-FT931LAB $ 169.00
1 |TELEFONO INALAMBRICO PANASONIC KXTG1311LAH $ 40.00
1 |TELEFONO ANALAMBRICO PANASONIC KXT5520 $ 18.00
1 |CAMA METALICA 11/2 PLAZA $ 92.50
1 |CAMA METALICA 2 PLAZA $ 99.00
1 |COLCHON CHAIDE TRADICIONAL IMPERIAL 11/2 PLAZA $ 133.00
1 |COLCHON CHAIDE TRADICIONAL IMPERIAL 2 PLAZA $167.00
1 |SOFA PATA METAL. $ 345.00
1 |BATIDORA OSTER 2520 $ 61.50
1 |EXTRACTOR DE JUGO OSTER 3157-012 $63.01
1 |LICUADORA OSTER 4655 $94.99
1 SANDUCHERA = OSTER 3882-12 $ 87.80
1 |CAFETERA OSTER 3291 $ 33.00
1 |HORNO TOSTADOR OSTER $ 89.00
1 |OLLA DE PRESION OSTER 4793 $69.00
1 |CILINDRO DE GAS $ 65.00

SUBTOTAL $ 6,326.46
L.V.A 12% $ 759.18
TOTAL $ 7,085.64

ATENTAMENTE,

PROPIETARIA




ANEXO N°8

LIBRERIA PAPELERIA Y BAZAR
GENESIS
Propietario: Darwin Pionce Toala
RUC: 1307758449001
Direccion: Bolivar entre Colon Y Montalvo
Teléfono: 2603-187
DETALLE P. UNIT. CANT. TOTAL

Sellos $11.50 2 $ 23,00
Pendrives $8,50 2 $17,00
Archivadores $295 10 $29.50
Adhesivos $0.75 6 $ 4,50
Perforadoras $ 6,50 6 $ 39,00
Grapadoras $495 6 $ 29.70
Saca Grapa $0.75 6 $ 4,50
Goma $ 10,00 3 $ 30,00
Tijera $275 5 $1375
Lapices $3.50 ) $17.50
Cuademos $1.35 10 $ 13,50
Caja de Clips $0.45 7 $3.15
Resma de papd $4.00 10 $ 40,00
Esferograficos $ 0,30 10 $ 3,00
Marcadores $ 0,50 5 $250
Borradores $0,25 5 $1.25
Tinta de impresq $1550 6 $ 93,00

TOTAL $ 364,85




ANEXO N°9

PRESUPUESTO REFERENCIAL

PROYECTO: ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE LA CREACION DE UN CENTRO DE SERVICIOS TURISTICOS RURALES EN EL
RECINTO SAN CARLOS DE LA PARROQUIA Y CANTON JIPIJAPA.

FECHA: AGOSTO DE 2012

REALIZADO POR:

PEDIDO POR:

UBICACION:RECINTO SAN CARLOS PARROQUIA Y CANTON JIPIJAPA

ITEM RUBRO u | canTibap | C. UNIT | ] C. TOTAL
1 Ha | 3,50] 3500.00] 12250,00
2 2 —13896,80] 75
3 M3 5520,00 4,19
4 M3 302,08 70,20
[ M2 11199.24] 17,50
€ M2 74983,00 16,00,
7 M2 zss_l.oo 18.50]

SUB-TOTAL |
8
: s 17.09 235.00
2__|COLUMNAS U 20,00 225,00,
3 |PiSO DE_DE H. SIMPLE M2 27.60] - 220,00
4 MADERA GLOS .00 76500.,00,
y INTERIOR Y EXTERIOR M2 2,00 1.80,
€ PUERTAS GLOB .00 2200,00
% ts STR,” ;ucn;::m Y CUBIERTA M2 331,21 42,00
8 LECTRICO GLOB .00 450,00
SUB-TOTAL
) CABANA DE TIPO1 DOBLE
T FORMISON SIPLE T==210 Kofer EN CIMNETACION o (ERL) o
2 |COLUMNAS DE MADERA U 18,00 .00
3 |PISO DE MADERA ( T1PO ENTABLADO) M2 122_i.35 65,00
4 I;W%Rm%mj:m:;; de madera y paredes dobie) M2 399.02] 28,00
DE BAl GLOB 1,00 .00
[PINTURA INTERIOR Y EXTERIOR M2 798,05 1,80
% PUERTAS GLOB 1,00, .00
& |ESTRUCTURA Y CUBIERTA M2 170,58 28,95
5 ISTEMA ELECTRICO GLOB 1.00] 600.00
SUB-TOTAL
CANTIDAD | 4,00
10 CABANA DE TIPO1 SENCILLA o
1 |HORMIGON SIMPLE fc=210 Kg/om EN CIMNETAGION M3 7.61 220,00
2__|COLUMNAS DE MADERA V] 14,00 50.00
3 _|PISO DE MADERA ( TIPO ENTABLADO) M2 71.94 65,0
4 Estructura de madera M2 300.00 28.0(
GLOB 1.00 480,0¢
M2 600,00 1,80
GLOB .00 800,00
M2 12 :)_0:]7 28,95
GLOB .00 600,00,
SUB-TOTAL
CANTIDAD | 3,00
11 CABANA DE
E) 4.50] 220.00]
V] 14,00 50,00]
M2 62,91 65,00
M2 280,00 28,00
GLOB 1,00 480,00
M2 560.00, 1,80]
GLOB 1.00 800,00
M2 83,81 _25,08
GLOB 1.00. 600,00
SUB-TOTAL | |
WS 220.00]
9]
MZ
M2
GLoB
M2
GLOB
M2
GLOB
GLOB
GLOB
GLOB
GLOB
GLOB
GLOB
GLOB
GLoB

\ {AA
SON: NOVESCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y DOS CON 30/109 POLARE AMERICANOS
K !




ANEXO N°10

DETALLE ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JuLio AGOSTO SEPT. OCT. NOV. DIC.
COSTOS DE PRODUCCION $23.594,97 $21.313,32 $15.20581 $6.958,73 $7.108,68 $6.958,73 $7.108,68 $7.108,68 $6.958,73 $7.108,68 $6.958,73 $29.439,99
Materia Prima $17.362,35 $1543320 $9.76632 $3.13487 $325544 $3.13487 $325544 $3.25544 $3.13487 $3.25544 $3.13487 $17.362,35
Costos de alquiler $3.172,50 $2.820,00 $237938  $763,75  $79313  $76375  $79313  $793,13  $763,75  $793,13  $763,75  $3.172,50
Materiales de mantenimiento $13500  $13500  $13500  $13500  $13500  $13500  $13500  $13500  $13500  $13500  $135,00 $ 135,00
Mano de Obra Directa $2.818,44 $2.81844 $281844 $2.81844 $281844 $281844 $281844 $281844 $2.81844 $281844 $281844  $8.663,46
Depreciaciones Menaje de Restaurante $61,60 $ 61,60 $61,60 $61,60 $61,60 $61,60 $61,60 $ 61,60 $ 61,60 $ 61,60 $61,60 $61,60
Depreciaciones Equipos Deportivos $45,08 $45,08 $45,08 $45,08 $45,08 $45,08 $45,08 $45,08 $45,08 $45,08 $45,08 $45,08
COSTOS DE ADMINISTRACION $5.986,43 $5.621,58 $5.621,58 $5.986,43 $5.621,58 $5.621,58 $5.986,43 $5.621,58 $5.621,58 $5.98643 $5.621,58  $5.621,58
Servicios Bésicos $690,00  $690,00  $690,00  $690,00  $690,00  $690,00  $690,00  $690,00  $690,00  $690,00  $690,00 $ 690,00
Utiles de Oficina $ 364,85 $ 0,00 $0,00  $364,85 $0,00 $0,00  $364.85 $0,00 $0,00  $364.85 $0,00 $0,00
Mano de Obra Indirecta $361,44 $361,44  $36144  $36144  $36144  $36144  $36144  $36144  $361,44  $36144  $36144 $361,44
Amortizacién de Activos Diferidos $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33
Dep. Edificaciones y construcciones $4.043,97 $4.043,97 $4.043,97 $4.043,97 $4.04397 $4.043,97 $4.04397 $4.043,97 $4.04397 $4.043,97 $4.04397  $4.043,97
Depreciacién de Muebles y Enseres $13560  $13560  $13560  $13560  $13560  $13560  $13560  $13560  $13560  $13560  $13560 $ 135,60
Depreciaciéon de Equipos de Comp. $43,33 $43,33 $43,33 $43,33 $43,33 $43,33 $43,33 $43,33 $43,33 $43,33 $43,33 $43,33
Depreciacién de Maqu. y Equipos $211,49 $211,49  $21149  $211,49  $21149  $21149  $211,49  $21149  $211,49  $21149  $211,49 $211,49
Depreciacion de Accesorios $42,42 $42,42 $42,42 $42,42 $42,42 $42,42 $42,42 $42,42 $42,42 $42,42 $42,42 $42,42
COSTOS DE VENTAS $700,00  $150,00  $150,00  $350,00  $350,00  $150,00  $350,00  $150,00  $350,00  $350,00  $ 150,00 $ 150,00
Publicidad $700,00  $150,00  $150,00  $350,00  $350,00  $150,00  $350,00  $150,00  $350,00  $350,00  $ 150,00 $ 150,00
COSTOS FINANCIEROS $3.566,30  $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30  $3.566,30  $3.566,30
Intereses Bancarios $3.566,30  $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30 $3.566,30  $3.566,30
TOTAL $33.847,70 $30.651,20 $24.543,69 $16.861,47 $16.646,56 $16.296,62 $17.011,41 $16.446,56 $16.496,62 $17.011,41 $16.296,62 $ 38.777,87




COSTOS DE RESTURANTE DEL CENTRO DE SERVICIOS TURISTICOS

ANEXO N°11

DETALLE  ENERO FEBRERO MARZO  ABRIL  MAYO JUNIO JULIUO  AGOSTO SEPT. OCT. NOV. DIC.
TOTAL DE
PLATOS 4.860 4320 2734 878 911 878 911 911 878 911 878 4.860
MENSUAL
COSTO $3.57 $3.57 $3.57 $3.57 $3.57 $3.57 $3.57 $3.57 $3.57 $3.57 $3.57 $3.57
PROMED]O b > b > 9 9 b b > > b 9
COSTO 2013 S1736235 1543320  $9.76632 $3.134.87 $325544 $3.13487  $325544  $325544  S$3.13487 $325544  $3.13487 $17.36235
]NCREMENTO 0, 0, 0, 0 V) 0 0 ) ) 0 0 )
INCRENENT 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
COSTO 2014 S1823047 $1620486 $1025464 $3291,61 $341821 $329161  $341821  $3.41821  $3291,6] $341821 $3291,61 §$18.23047
COSTO 2015 S19.141.99  $17.015,10  $10.76737 $3.456,19 $3.589,12 $345619  $3589,12  $3.589,12  $3456,19 $3.589,12 $3456,19 $19.14199
COSTO 2016 $20.099,09 $17.86586 S 1130574 $3.62900 $3.768,58 $3.629,00 $3.76858  $3.76858  $3.629,00 $3.768,58 $3.629.00 $20.099,09
COSTO 2017 $21.10404  $18759,15 S11.871,03 $3.81045 $3957,01 $381045 $3957.01  $3957.01  $3.81045 $3957,01 $3.81045 $21.104,04
COSTO 2018 $22.15925  $19.697,11  $12.46458 $4.00098 $4.15486 $400098  S$415486  $4.15486  $4.00098 $4.15486 $4.000,08 $22.159.25
COSTO 2019 $2326721  $2068196 $13.087,81 $4201,02 $4362,60 $420102 S$4362.60  $4362.60 $4201,02 $4362,60 $4201,02 $23.26721
COSTO 2020 $2443057 $21.71606 $13.74220 $441108 $4580.73 $4411,08 $4580,73  $4580,73  $4411,08 $458073 S4411,08 $24.430,57
COSTO 2021 $25.652,10 $22.801.87 S 1442931 $4.631,63 $4809,77 $4631,63  $480977  $480977 $4631,63 S$480977 $4.631,63 $25.652,10
COSTO 2022 $26.93470  $23.941.96 $15.150,77 $486321 $505026 $486321  $505026  $505026 $486321 $505026 $486321 $26934.70

ANOS 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
TOTAL s
$8548546  $89.759,73 $94247,72 $98.960,10 103.908,11  $109.103,52 $114.558,690 $120.286,63 $ 12630096 $ 132.616,01




ANEXO N°12
[ronos  Toweno [vesmeno | marzo | san [ mavo [ wuwo [ ywo JAcosto [ seer. T ocr. [ wov. [ o ]

A. INGRESOS OPERACIONALES $79.058,98 $70.974,88 $ 47.848,00 $15.457,98 $15.810,13 $ 15.457,98 $15.810,13 $15.810,13 $15.457,98 $15.810,13 $ 15.457,98 $79.058,98
Ingresos x Restaurante $ 69.449,40 $61.732,80 $39.065,29 $8.359,65 $8.681,18 $ 8.359,65 $8.681,18 $8.681,18 $ 8.359,65 $8.681,18 $ 8.359,65 $ 69.449,40
Ingresos x Hospedaje $3.307,50 $2.940,00 $2.480,63 $796,25 $ 826,88 $796,25 $ 826,88 $ 826,88 $796,25 $ 826,88 $796,25 $3.307,50
Ingreso x Alquiler $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08 $6.302,08
B. EGRESOS OPERACIONALES $30.281,40 $27.084,90 $20.977,39 $13.295,17 $13.080,26 $12.730,32 $13.445,11 $ 12.880,26 $12.930,32 $13.445,11 $12.730,32 $35.211,57
Costos de Produccién Restaurante $ 17.423,95 $ 15.494,80 $9.827,92 $3.196,47 $3.317,04 $3.196,47 $3.317,04 $3.317,04 $3.196,47 $3.317,04 $3.196,47 $17.423,95
Costo de Alquiler $3.172,50 $2.820,00 $2.379,38 $763,75 $793,13 $763,75 $793,13 $793,13 $763,75 $793,13 $763,75 $3.172,50
Costos de Mantenimiento $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00 $ 135,00
Mano de Obra directa $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $2.818,44 $ 8.663,46
Gastos de Administracién $5.986,43 $5.621,58 $5.621,58 $5.986,43 $5.621,58 $5.621,58 $5.986,43 $5.621,58 $5.621,58 $5.986,43 $5.621,58 $5.621,58
Depreciacién de Equipos

Deportivos $ 45,08 $ 45,08 $45,08 $ 45,08 $ 45,08 $ 45,08 $ 45,08 $ 45,08 $ 45,08 $45,08 $45,08 $ 45,08
Gastos Comerciales $ 700,00 $ 150,00 $ 150,00 $ 350,00 $ 350,00 $ 150,00 $ 350,00 $ 150,00 $ 350,00 $350,00 $ 150,00 $ 150,00
C. FLUJO OPERACIONAL (A - B) $ 48.777,59 $ 43.889,99 $26.870,60 $2.162,82 $2.729,87 $2.727,67 $2.365,02 $2.929,87 $2.527,67 $2.365,02 $2.727,67 $43.847,41
D. INGRESOS NO

OPERACIONALES $0,00 $0,00 $0,00 $ 0,00 $ 0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $0,00 $ 0,00

Aporte Capital Inicial

Crédito a Instituciones Financieras

E. EGRESOS NO OPERACIONALES $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $54.701,21

Pago de Intereses $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20 $3.573,20

Pago de Préstamo a Inst. Finan.

Pago de Participacién de

Trabajadores $21.156,42
Pago de Impuesto a la Renta $29.971,59
F. FLUJO NO OPERACIONAL (D-E) ($3.573,20) ($3.573,20) ($3.573200 |  ($3.573,20) ($3.573,20) ($3.573,20) ($3.573,20) ($3.573,20) ($3.573,20) ($3.573,20) ($3.573,200 | (854.701,21)
(+) Depreciaciones $4.583,49 $4.583,49 $4.583,49 $4.583,49 $4.583,49 $ 4.583,49 $4.583,49 $4.583,49 $4.583,49 $ 4.583,49 $4.583,49 $4.583,49
(+) Amortizaciones $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33 $93,33
G. FLUJO NETO GENERADO (C+F) $49.881,21 $ 44.993,61 $27.974,22 $3.266,44 $3.833,49 $3.831,29 $3.468,64 $4.033,49 $3.631,29 $3.468,64 $3.831,29 ($ 6.176,98)
H. SALDO INICIAL DE CAJA $ 49.881,21 $94.874,81 |  $122.849,03 $126.11547 $129.948,96 $133.780,25 $137.248,89 $141.282,38 $144.913,67 $148.382,31 $152.213,60

1. SALDO FINAL DE CAJA (G+H) $49.881,21 $94.874,81 $122.849,03 $126.115,47 $129.948,96 $ 133.780,25 $137.248,89 $141.282,38 $144.913,67 $148.382,31 $152.213,60 $ 146.036,62




POSTRES

ENSALDA DE FRUTAS
HELADO DE TRES SABGRES
TORTA DE MANJAR Y NUEZ

CAFES Y JUGOS
CAFE CALIENTE
CAPUCCING

CHOCOLATE CALIENTE
AGLIAS AROMATICAS

TE

AGUA MINERAL SIN GAS
AGUA MINERAL CON GAS
COLA

BATIDOS DE FRUTA
JUGOS DE FRUTA NATURAL
LIMONADA

JARRA DE LIMONADA

SANDUCHES

DE POLLO

LOMO FING CON QUESO
M0

DE QUESD 0 JAMON

350
§375
$150

050
5075
§050
§050
050
§0.50
§050
§0.50
§150
§0.75
§050
$250

$150
$250
$ LTS5
$1.00

ANEXO N°13

DISENO DE MENU - PRECIOS DE LAS COMIDAS

'
HUESTRAS ESPECIALIDADES
BICHE DE PESCADRO
CALDO DE GALLINA CRIOLLA

ENCEBOLLADO MIXTO
CAZUELA DE MARISCOS

<

=0

g

SOPAS Y ENSALADAS
SOPA MARINERA
SOPA CAMARON

ENSALADA MARINERA 4&%,
==

ARROCES

ARRDZ MARINERO
ARROZ CON CAMARON
ARRDZ CON CALAMAR
ARROZ CON CONCHA
CAMARONES AL AJILLO

CEVICHES
PESCADO

PULPD

CONCHA
CAMARON
CALAMAR

MIXTO COMPLETO

VARIEDADES
PARRILLADA DE MARISCOS
PARRILLADA SIMPLE
PARRILLADA DOBLE

PiZzA

CHURRASCOS

3350
3400
3375
$7.00

19.00
$750
3650

1800
$750
§7.50
$750
$7.00

5450
3600
3800
$850
5800
$950

37.00
§1200
§1400

59.00

37.00

PESCADOS

PESCADD APANADO

PESCADO FRITO FILETE
PESCADO FILETE A LA PLANCHA
PESCADO AL VAPGR

CARNES

POLLO APANADD

POLLO FRITO

CARNE APANADA
CARNE FRITA

CARNE A [A PLANCHA
CARNE EN BISTEC
CHULETA A LA PLANCHA

PORCIONES
FORCION DE ARROZ
PORCION DE PATAGONES
PORCION DE PAPAS
PORCIGN DE CHIFLES
PFORCION DE MADURD

ALMUERZOS
SOPA, 2° FLATO + JUGD O COLA

DESAYUNOS
CAFE, JUGO, 2 HUEVOS, BAN TOSTADO, MERMERLADA ¥
BOLON DE VERDE. HUEVD, QUESO Y CAFE
PATACONES, QUESO, HUEYO Y CAFE 0 JUGO
PESCADO FRITO, PATACONES, CAFE 0 JUGO

$450
$400
£5,00
§6.00

16,00
§6.00
36,00
£6,00
$6,00
§6.00
$7.00

§050
$.050
1075
$050
$075

$375




ANEXO N°14

COSTOS DE ALQUILER DEL SALON DE EVENTOS

TEM TEM.
DETALLE TEMPORADA ALTA MEDIA TEMPORADA BAJA ALTA
ENERO FEBRERO MARZO ABRIL MAYO JUNIO JuLio AGOSTO SEPT. OCTUBRE NOV. DIC.
PROM. DE EVENTOS X MES ! ! I 1 1 ! 1 1 1 1 1 1
iNDICE DE ROTACION 1,00 1,00 0,75 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 1,00
DIAS LABORABLES 27 24 27 26 27 26 27 27 26 27 26 27
TOTAL EVENTOS 27 24 20 7 7 7 7 7 7 7 7 27
PRECIO PROMEDIO $ 117,50 $ 117,50 $ 117,50 $ 117,50 $ 117,50 $ 117,50 $117,50 $ 117,50 $ 117,50 $117,50 $ 117,50 $117,50
INGRESO MENSUAL 2013 $3.172,50 $ 2.820,00 $2.379,38 $ 763,75 $ 793,13 $ 763,75 $ 793,13 $ 793,13 $ 763,75 $ 793,13 $ 763,75 $3.172,50
INCREMENTO DEL COSTO 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
COSTO MENSUAL 2014 $3331,13| $2.961,00| $2.49834 $801,94| $832,78|  $801,94| $832,78 $832,78 |  $801,94 $ 832,78 $801,94| $3.331,13
COSTO MENSUAL 2015 $ 3.497,68 $3.109,05 $2.623,26 $ 842,03 $ 874,42 $ 842,03 $ 874,42 $ 874,42 $ 842,03 $ 874,42 $ 842,03 $3.497,68
COSTO MENSUAL 2016 $3.672,57 $3.264,50 $2.754,42 $ 884,14 $918,14 $ 884,14 $918,14 $918,14 $ 884,14 $918,14 $ 884,14 | $3.672,57
COSTO MENSUAL 2017 $ 3.856,19 $3.427,73 $2.892,15 $ 928,34 $ 964,05 $ 928,34 $ 964,05 $ 964,05 $ 928,34 $ 964,05 $928,34| $3.856,19
COSTO MENSUAL 2018 $ 4.049,00 $3.599,11 $ 3.036,75 $974,76 | $1.012,25 $974,76 | $1.012,25 $1.012,25 $974,76 $1.012,25 $974,76 | $4.049,00
COSTO MENSUAL 2019 $4.251,45 $3.779,07 $3.188,59 $1.023,50 | $1.062,86 $1.023,50 | $1.062,86 $1.062,86| $1.023,50 $ 1.062,86 $1.023,50 | $4.251,45
COSTO MENSUAL 2020 $4.464,03 $ 3.968,02 $ 3.348,02 $1.074,67| $1.116,01 $1.074,67| $1.116,01 $1.116,01 | $1.074,67 $1.116,01 $1.074,67| $4.464,03
COSTO MENSUAL 2021 $4.687,23 $4.166,42 $3.515,42 $1.128,41| $1.171,81 $1.128,41 $1.171,81 $1.171,81| $1.12841 $1.171,81 $1.12841 $4.687,23
COSTO MENSUAL 2022 $4.921,59 $4.374,75 $3.691,19 $1.184,83 | $1.230,40 $1.184,83 | $1.230,40 $1.230,40 | $1.184,83 $ 1.230,40 $1.184,83 $4.921,59
ANOS 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
TOTAL $17.771,88 | $18.660,47 | $19.593,49 | $20.573,17 | $21.601,83 | $22.681,92 | $23.816,01 |$25.006,81 $26.257,15| $27.570,01




ANEXO N°15

CALCULO DE INGRESOS
TEMPORA
VARIABLES ORADAS
ALTA MEDIA BAJA

PROMEDIO DE PLATOS 3 3 3
INDICE DE ROTACION 1 0,75 0,25
PLATOS DIARIOS 3 2 1
MESAS 15 15 15
CLIENTES PROM. X MESA 4 3 2
TOTAL DE CLIENTES 60 45 30
| DIAS LABORABLES | 27 | 27 | 26 |
TOTAL DE PLATOS

MENSUAL 4860 2734 585
| PRECIO PROMEDIO | s1429 | 1429 | $1429 |

| INGRESO MENSUAL 2013 | $69.449,40 | $39.065,29 | $8.359,65 |
RIS TEMPORADAS
ALTA MEDIA BAJA
% DE OCUPACION 1,00 0,75 0,25
ESTANCIA PROMEDIO X MES 13,50 13,50 13,00
CAPACIDAD INSTALADA 7,00 7,00 7,00
CABANAS OCUPADAS MES 94,50 70,88 22,75
PRECIO PROMEDIO $35,00 $ 35,00 $ 35,00
INGRESO MENSUAL 2013 $3.307,50 | $2.480,63 | $796,25
VARIABLES TEMPORADA
ALTA MEDIA BAJA
PROM. DE EVENTOS X MES 1 1 1
INDICE DE ROTACION 1 0,75 0,25
DIAS LABORABLES 27 27 26
TOTAL EVENTOS 27 20 7
\ PRECIO PROMEDIO \ 500 \ 500 \ 500 \

‘ INGRESO MENSUAL 2013

| $13.500,00 | $10.125,00 | $3.250,00 |
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