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Resumen

La promesa de compraventa de bienes en el Ecuador constituye un contrato importante
y preliminar ampliamente, especialmente en el mercado inmobiliario, debido a su flexibilidad
para establecer condiciones previas a una futura compraventa definitiva. Sin embargo, la falta
de regulacion clara y especifica en la legislacion ecuatoriana ha generado incertidumbre juridica,
lo que conlleva a numerosos conflictos entre las partes contratantes. Mediante esta investigacion
se analiza como la ausencia de normativas precisas afecta los derechos y obligaciones de
promitentes compradores y promitentes vendedores, generando disputas que, en muchos casos,
deben resolverse ante los tribunales. Investigacion que tiene como objetivo general analizar los
derechos y obligaciones de las partes contractuales en la promesa de compra venta de bienes en
el marco juridico ecuatoriano, con el fin de determinar su impacto en el cumplimiento y
ejecucion del contrato. Asi se procedio a revisar varios fundamentos esenciales de las normativas
y los derechos de las partes, las consecuencias del incumplimiento y los mecanismos de
resolucion de conflictos. Como parte de la investigacion se estudia el caso judicial No. 07307-
2018-00135, relacionado con una demanda por lesion enorme en la compraventa de un inmueble.
En la presente investigacion se aplicé articulos pertenecientes al codigo civil tales como el
articulo 1532 donde menciona que rescindir el contrato si el precio pagado es inferior a lo que

se tiene que cancelar.

Palabras claves: Promesa de compraventa, Contrato preliminar, Inseguridad juridica,

Derechos, Obligaciones.



Abstract

The promise of sale of goods in Ecuador constitutes an important and widely preliminary
contract, especially in the real estate market, due to its flexibility in establishing prerequisites
for a future definitive sale. However, the lack of clear and specific regulations in Ecuadorian law
has generated legal uncertainty, leading to numerous conflicts between contracting parties. This
paper analyzes how this absence of precise regulations affects the rights and obligations of
buyers and sellers, generating disputes that, in many cases, must be resolved in court. The study's
general objective is to analyze the rights and obligations of the contracting parties in the promise
of sale of goods within the Ecuadorian legal framework, in order to determine their impact on
the fulfillment and execution of the contract. Therefore, several essential foundations of the
regulations and the rights of the parties, the consequences of noncompliance, and conflict
resolution mechanisms were addressed. As part of the research, judicial case No. 07307-2018-
00135 is studied, related to a claim for enormous damages in the sale of a property. In this case,
Article 1532 of the Civil Code was applied, which allows the contract to be terminated if the
price paid is less than half of the fair value of the asset. The analysis highlights the urgent need
to reform the legal framework, standardize contract drafting, and train the parties involved in

these transactions.

Keywords: Promise of sale, Preliminary contract, Legal uncertainty, Rights, Obligations.
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Introduccion

La promesa de compraventa de bienes constituye una figura contractual ampliamente
utilizada en el contexto juridico ecuatoriano, especialmente en el ambito inmobiliario, este tipo de
contrato preliminar tiene como finalidad comprometer a las partes a celebrar una compraventa
definitiva en el futuro, bajo condiciones previamente acordadas. Sin embargo, a pesar de su
frecuente uso, la legislacion ecuatoriana no regula de manera especifica y detallada todos los
aspectos relacionados con esta figura, lo cual ha generado un margen significativo de

interpretacion y, en consecuencia, un creciente nimero de conflictos entre las partes involucradas.

Las problematicas que se presentan en esta investigacion son aquellas que se derivan a la
falta de regulacion clara en la redaccion ambigua o incompleta en las clausulas de contratos lo cual
no se cumplen con precision de los derechos, normas y obligaciones de los vendedores y

compradores.

Por ende, la presente investigacion tiene como objetivo principal analizar los derechos y
obligaciones que sugieren la promesa de compraventa de bienes en el marco del ecuatoriano con
el proposito de observar la falta de claridad normativa en los contratos de ambas partes. Por esta
razén se analiza el caso con nimero de juicio 07307-2018-p00135, por lo que se determina el

debate de la lesion de compraventa del inmueble. .

Este trabajo busca aportar a la comprension juridica de esta figura contractual, identificar
vacios normativos y proponer alternativas que contribuyan a fortalecer la regulacion y aplicacion
practica de las promesas de compraventa en el Ecuador, en beneficio de una mayor equidad y

confianza en las transacciones.



Capitulo I
El problema
1.1. Planteamiento del problema y formulacion del problema
1.1.1. Planteamiento del problema

La promesa de compra venta de bienes es un contrato preliminar que genera derechos y
obligaciones entre las partes involucradas, generalmente utilizado para comprometer la futura
celebracion de un contrato definitivo de compraventa. En el contexto ecuatoriano, este tipo de
acuerdos es una practica comun, especialmente en el mercado inmobiliario, debido a su
flexibilidad y a las facilidades que brinda para que los compradores adquieran bienes bajo
condiciones acordadas previamente. Sin embargo, a pesar de su frecuente uso, la falta de claridad
y precision en la normativa aplicable, asi como la ambigiiedad en la determinacion de los derechos
y obligaciones de las partes, ha dado lugar a conflictos judiciales y extrajudiciales, generando

incertidumbre tanto para compradores como para vendedores.

Uno de los principales problemas derivados de este tipo de contrato es la interpretacion de
las clausulas que establecen las obligaciones contractuales, ya que, en muchos casos estas no estan
debidamente especificadas o se redactan de manera vaga, lo que deja espacio para diversas
interpretaciones. La falta de estandarizacion en su redaccion y la ausencia de un marco regulatorio
especifico que contemple todas las particularidades de la promesa de compra venta genera,
ademads, riesgos para las partes en caso de incumplimiento. Este escenario incrementa el volumen
de litigios en los tribunales ecuatorianos, donde se observa que las partes acuden al sistema judicial
para hacer valer sus derechos o para exonerarse de responsabilidades, evidenciando una necesidad

de mayor transparencia y regulacion en esta materia.



1.1.2. Formulacion del problema
(De qué manera la falta de claridad en la regulacion de la promesa de compraventa de
bienes en Ecuador afecta los derechos y obligaciones de las partes contratantes?
1.1.3. Sistematizacion del problema
Para estudiar esta investigacion, es necesario formular preguntas que orienten su progreso,
entre las que se mencionan:
1. ;Cuéles son los derechos y obligaciones de las partes contractuales en la promesa de
compra venta de bienes, de acuerdo con la legislacion ecuatoriana?
2. (Qué elementos esenciales deben estar presentes en la promesa de compra venta de bienes
para que sea juridicamente valida?
3. (Qué mecanismos existen para la resolucion de conflictos entre las partes en caso de
incumplimiento de la promesa de compra venta de bienes?
1.1.4. Objeto de estudio
El objeto de estudio de esta investigacion se centra en el andlisis de los derechos y
obligaciones que surgen entre las partes contractuales en la promesa de compra venta de bienes.
En la presente investigacion se busca determinar los aspectos legales que regulan segtn las
normas y leyes del pais las partes contractuales y su cumplimiento en las relaciones juridicas entre
las partes en el Ecuador.
1.2. Objetivos
1.2.1. Objetivo general
Analizar los derechos y obligaciones de las partes contractuales en la promesa de
compraventa de bienes en el marco juridico ecuatoriano, con el fin de determinar su impacto en el

cumplimiento y ejecucion del contrato.



1.2.2 Objetivos especificos

e Explorar los fundamentos legales de la promesa de compra y venta de bienes en
la norma juridica de la legislacion ecuatoriana segun el cddigo civil y otras
normativas aplicables.

e Establecer los derechos y obligaciones de las partes que suscriben una promesa
de compraventa de bienes y como afectan a las partes de la relacion contractual.

e Implementar recomendaciones que mejoren la claridad y seguridad juridica en
la redaccion y ejecucion de las promesas de las partes de compraventa en el
Ecuador.

1.2.2. Justificacion

La promesa de compra-venta de bienes es un contrato fundamental en el dmbito del
comercio y las transacciones economicas. En el Ecuador, donde la actividad comercial y el
desarrollo del mercado son esenciales para el crecimiento econdmico, entender los derechos y
obligaciones de las partes en este tipo de contratos es de vital importancia. La regulacion adecuada
de estos contratos no solo asegura la proteccion de los intereses de ambas partes, sino que también
promueve la confianza en las transacciones, lo que a su vez fomenta el desarrollo del sector
productivo y el bienestar de la sociedad. Por ello, este estudio busca analizar en profundidad los
aspectos juridicos que rigen la promesa de compra-venta de bienes, ofreciendo un marco teorico
que permita comprender su naturaleza y funcionalidad en el contexto ecuatoriano.

Por esta razén es importante el estudio de los derechos y obligaciones en la promesa de
compraventa debido que dentro de estas normativas abordar la equidad y la proteccién de los
consumidores en el ambito de contratos donde tiene derecho saber cuales son sus normas y

obligaciones para respetar la legibilidad de los contratos de ambas partes.
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Capitulo IT

Marco tedrico
2.1 Fundamentacion conceptual

2.1.1 Concepto de Contratos

Los contratos son fundamentales para la vida juridica, tanto en lo comercial
y laboral, como en lo civil y financiero. A través de ellos, se crean o transfieren derechos
y obligaciones con rango legal. Es por eso que, en caso de que se irrespete el acuerdo, la
parte perjudicada puede acudir a la justicia para exigir el cumplimiento de lo pactado o, en

su defecto, algun tipo de reparacion. (Russell, 2023, pag. 45)

Hay muchos tipos distintos de contratos, que pueden ser suscritos por personas naturales o
por personas juridicas, de mutuo y libre acuerdo, pero siempre dentro de los parametros

establecidos por el derecho, cualquier contrato que violente la ley se considera nulo.

“La promesa de compraventa es aquella que tiene por contrato bienes preliminar que se
dan desde las raices en la teoria general de los contratos. Por ende esta teoria establece los
elementos esenciales para la validez de un contrato como el consenso y la causa segun lo

manifestado por el autor” (Gil, 2021, pag. 54)

o Consenso: Es la manifestacion de voluntad de las partes que se ponen de acuerdo sobre el
objeto y las condiciones del contrato. (Gil, 2021)
e Objeto: Debe ser un bien determinado o determinable y no debe estar en contradiccion con

la ley o el orden publico. (Gil, 2021)


https://concepto.de/derecho-laboral/
https://concepto.de/derecho-civil/
https://concepto.de/derecho-financiero/
https://concepto.de/persona-natural-y-persona-juridica/
https://concepto.de/persona-natural-y-persona-juridica/
https://concepto.de/derecho/

2.1.2

Causa: El motivo o finalidad del contrato, en este caso, la intencion de transferir la

propiedad del bien. (Gil, 2021)

Segun lo LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION
PUBLICA (2021), del Ecuador manifiesta en su Articulo 66, numeral 21 del derecho a

celebrar contratos:

Este derecho esté relacionado con la libertad de las personas para celebrar contratos
y acuerdos, siempre que estos no vayan en contra del orden publico o las buenas
costumbres. La promesa de compraventa es una figura juridica que se basa en un acuerdo
entre las partes en el cual se comprometen a realizar un contrato de compraventa en el
futuro, cumpliendo con los requisitos y condiciones establecidos en el derecho civil. Es
decir, la promesa de compraventa esta dentro del ambito de los derechos contractuales

protegidos por la Constitucion.

Naturaleza Juridica de la Promesa de Compraventa

“La promesa de compraventa es un contrato bilateral, ya que implica compromisos
para ambas partes, pero a diferencia del contrato de compraventa definitivo, la promesa no
transfiere la propiedad del bien. En lugar de eso, establece un acuerdo de voluntades para

celebrar el contrato de compraventa en el futuro”. (Uguiia, 2021, pag. 56)

Para (Alvarez, 2022) segtn la Teoria de la Promesa, el contrato tiene como objeto crear la

obligacion de celebrar un contrato futuro, es decir, obliga a las partes a cumplir con la celebracion

del contrato principal en condiciones futuras. Esto implica una obligacion anticipada de realizar

un futuro acto juridico.



La promesa de compraventa es un contrato preliminar en el ambito del derecho civil, lo

cual se realizan entre dos o mas personas donde se comprometen firmar un contrato de acuerdo las

normas establecidas de compraventa bajo determinadas condiciones.

1.

En este sentido segiin (Arévalo, 2021), tiene los siguientes elementos clave:

Contrato preliminar: No se trata aun de un contrato de compraventa definitivo, sino de
un compromiso de celebrarlo en el futuro. Esto quiere decir que la promesa de compraventa
crea una obligacion de hacer, en este caso, de celebrar el contrato definitivo en un momento

futuro, bajo las condiciones acordadas.

Contrato vinculante: Este es aquel contrato preliminar, donde responde la promesa de

compraventa, a través de estas genera obligaciones juridicas de un contrato definitivo.

Obligacion de cumplimiento: A diferencia de otros contratos preliminares, como los
acuerdos de negociacion, la promesa de compraventa implica un compromiso firme. Si una
de las partes no quiere o no puede celebrar el contrato definitivo, la otra puede demandar
el cumplimiento forzoso del contrato, o bien pedir la resolucion del acuerdo con el pago de

dafios y perjuicios.

Forma escrita: En muchos sistemas legales, para que la promesa de compraventa sea
valida, debe formalizarse por escrito, especialmente cuando el contrato futuro involucra
bienes inmuebles. Esto se debe a que algunos sistemas juridicos exigen una mayor

formalidad para los acuerdos relacionados con la propiedad de inmuebles.



2.1.3 Derechos y Obligaciones de las Partes en la Promesa de Compraventa

“Las partes de una promesa de compraventa (promitente vendedor y promitente comprador)

adquieren derechos y obligaciones que varian segun las disposiciones acordadas en el contrato”

(Larenz, 2023).

Derechos del promitente comprador:

1. Derecho a exigir que el vendedor cumpla con la venta en los términos pactados.

2. Derecho a exigir que el contrato definitivo de compraventa sea celebrado, siempre

que se cumpla la condicién y plazo acordado.

Obligaciones del promitente comprador:

3. Cumplir con el pago del precio acordado o cualquier otra prestacion pactada.

4. Colaborar para que el contrato definitivo se pueda llevar a cabo (ej., cumplir con el

pago en el momento acordado).

Derechos del promitente vendedor:

5. Derecho a exigir que el comprador cumpla con las condiciones de pago y de

celebracion del contrato definitivo.

6. Derecho a solicitar la resolucion del contrato si el comprador no cumple con las

obligaciones pactadas.

Obligaciones del promitente vendedor:



7. Entregar el bien conforme a lo pactado en el contrato.

8. Garantizar que el bien esté libre de gravamenes y cargas, salvo que se haya

acordado lo contrario.

9. Cumplir con la celebracion del contrato definitivo de compraventa en las

condiciones acordadas.

Para la CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR (2021), detallan los

derechos y obligaciones de las partes involucradas en la promesa de compraventa segun la

legislacion ecuatoriana:

2.1.3.1 Derechos del Promitente Vendedor

1.

Exigir el cuamplimiento de la promesa: El promitente vendedor tiene el derecho de exigir
que el comprador cumpla con el contrato definitivo de compraventa una vez se cumplan
las condiciones acordadas. (CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR,

2021)

Solicitar indemnizacion por incumplimiento: Si el comprador no cumple con la
obligacion de firmar el contrato definitivo, el vendedor puede exigir una indemnizacion
por los dafios y perjuicios que haya sufrido debido al incumplimiento. (CONSTITUCION

DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, 2021)

Retener la propiedad del bien: Mientras no se formalice el contrato de compraventa
definitivo, el vendedor puede retener la propiedad del bien, ya que la promesa solo es un

acuerdo preliminar. (CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, 2021)



Obligaciones del promitente Vendedor:

Cumplir con la entrega del bien o la propiedad: El vendedor se compromete a entregar
el bien objeto de la promesa de compraventa en el futuro, en las condiciones pactadas.

(CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, 2021)

o Garantizar la venta: El vendedor tiene la obligacion de garantizar que el bien que se va a
vender no tiene problemas legales que impidan su transferencia de propiedad (por ejemplo,
que esté libre de cargas, hipotecas o litigios). (CONSTITUCION DE LA REPUBLICA

DEL ECUADOR, 2021)

2.1.3.2 Derechos del Promitente Comprador

1. Exigir el cumplimiento del contrato definitivo: El comprador tiene derecho a exigir que
el vendedor celebre el contrato de compraventa definitivo, siempre que se hayan cumplido
las condiciones pactadas en la promesa de compraventa. (CONSTITUCION DE LA

REPUBLICA DEL ECUADOR, 2021)

2. Solicitar indemnizacion por incumplimiento: Si el vendedor se niega a celebrar el
contrato definitivo de compraventa, el comprador puede exigir una indemnizaciéon por

dafios y perjuicios. (CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR, 2021)

3. Recibir el bien: Una vez que se cumplan las condiciones de la promesa, el comprador tiene

el derecho de recibir el bien que fue objeto de la promesa de compraventa.

Obligaciones por parte del comprador
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1. Cumplimiento de pago: El comprador es aquel que tiene la obligaciones del pago del
precio acordado segun el contrato.

2. Formalizar el contrato definitivo: El comprador tiene la obligacion de firmar el
contrato definitivo de compraventa en el momento en que se cumplan las condiciones

pactadas, siempre que el vendedor también esté dispuesto a cumplir su parte del acuerdo.

2.1.4 Consecuencias del Incumplimiento

“En el caso de que alguna de las partes no cumpla con sus obligaciones, la otra parte puede
exigir el cumplimiento forzoso del contrato, o bien pedir la resolucion del acuerdo con una

indemnizacion por dafios y perjuicios” (Schipani, 2022).

Si el promitente comprador no paga o no firma el contrato definitivo, el vendedor
puede exigir el cumplimiento o resolver el contrato. Si el promitente vendedor no entrega
el bien o no firma el contrato definitivo, el comprador puede demandar el cumplimiento

forzoso o la indemnizacion. (Moya, 2020, pag. 45)

Segtin (Mena, 2020) manifiesta que:

e Formalizacion por escrito: En Ecuador, la promesa de compraventa debe
formalizarse por escrito para que sea valida y para que pueda ser exigible
judicialmente.

e Formalizacion notarial: Esto se da en casos especiales cuando la promesa de
compraventa involucra bienes inmateriales en la cual se garantiza la formalidad

frente a un notario.
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La promesa de compraventa en Ecuador genera derechos y obligaciones claras para ambas
partes, y su incumplimiento puede acarrear consecuencias legales que impliquen la indemnizacion
por los perjuicios causados. Las partes involucradas deben cumplir con las condiciones pactadas,
y en caso de desacuerdo, tienen la posibilidad de recurrir a la via judicial para exigir el

cumplimiento o la resolucion del contrato.

2.1.5 Regulacion Legal y Normativa
Las regulaciones son aquellas promesas de compraventa que permiten regular de forma
exacta los codigos penales que se deben de aplicar en un contrato de promesa de compraventa.

(Leyva, 2023, pag. 65).

El codigo civil de Espafia donde menciona que la promesa de compraventa esta reguladas
en el articulo 1454 donde manifiesta que se exige que la promesa se haga de forma determinante

clara al objeto y el precio.

Por ende en el Ecuador la promesa de compraventa se regula principalmente de acuerdo
al codigo civil sus normas y articulo lo estipulan para establecer las principales contratos a las

disposiciones especificas.

2.1.5.1 Requisitos de la Promesa de Compraventa:

De acuerdo con el Cédigo Civil ecuatoriano (Codigo Civil ecuatoriano, 2013)y su
jurisprudencia, para que la promesa de compraventa sea valida, debe cumplirse con ciertos

requisitos:
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1. Escritura publica: En el caso de que se trate de bienes inmuebles, la promesa de
compraventa debe formalizarse mediante escritura publica, lo que les da validez frente a
terceros.

2. Consensualidad: Esto significa cuando un contrato sigue un consentimiento de las partes,

sin necesidad de ir mas alla de una formalidad.

3. Condiciones claras: Debe indicarse con claridad el objeto (bien a ser comprado) y las
condiciones (precio, plazo, entre otros) bajo las cuales se celebrara el contrato definitivo

de compraventa.

2.1.5.2 Efectos del Incumplimiento

Para (Nufiez, 2022) El Coédigo Civil también establece las consecuencias del

incumplimiento de la promesa de compraventa:

1. Cumplimiento forzoso: La parte afectada por el incumplimiento puede exigir el
cumplimiento del contrato definitivo de compraventa. Esto puede llevar a una demanda
judicial si la otra parte se niega a celebrar el contrato.

2. Indemnizacion por los dafios y perjuicios: Esto se da cuando el incumplimiento de ambas
partes exija alguna indemnizacién por dafios y perjuicios.

3. Resolucion del contrato: Si el contrato se encuentra dentro de un incumplimiento grave

tiene que ser afectada en el contrato de promesa de compraventa.

2.1.5.3 Resolucion por Incumplimiento

“Si alguna de las partes no cumple con su obligacion en la promesa de compraventa, puede

aplicarse la teoria de la resolucion por incumplimiento” (Dussel, 2020). Esto permite que la parte
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afectada demande la resolucion del contrato y, en algunos casos, una indemnizacion por los dafios

y perjuicios sufridos.

Ademas, algunas legislaciones permiten la ejecucion forzada del contrato de promesa, lo
que implica que si una parte se niega a cumplir con el acuerdo, la otra puede acudir a los tribunales

para obligarla a cumplir.

2.1.5.4 Doctrina del Contrato Preliminar

“La doctrina del contrato preliminar establece que la promesa de compraventa es una
manifestacion de voluntad para obligarse a celebrar un contrato en el futuro, bajo determinadas
condiciones (Serrano, 2021, pag. 7). Este tipo de contrato se diferencia del contrato definitivo de
compraventa, ya que no transfiere la propiedad del bien, pero tiene la fuerza vinculante suficiente

para obligar a las partes a celebrar el contrato principal.

2.1.5.5 Consentimiento y la Buena Fe

“Como en cualquier contrato, la buena fe juega un papel fundamental en la promesa de
compraventa. Las partes deben actuar de manera honesta y transparente, y no deben utilizar tacticas
de engafio o manipulacion para asegurar sus propios intereses” (Castilla, BUENA FE EN LO
CONTRATOS, 2022).La teoria de la buena fe es un principio esencial en el derecho civil, que
obliga a las partes a actuar con integridad durante la ejecucion en el contexto juridico ecuatoriano,
la teoria del consentimiento y la buena fe son principios fundamentales en la formacion,
interpretacion y ejecucion de los contratos. Ambos conceptos tienen una gran relevancia,
especialmente en el ambito del Derecho Civil, donde los contratos son la base de las relaciones

legales entre las personas.

14



2.1.5.5.1 Consentimiento en el Derecho Ecuatoriano

La teoria del consentimiento establece que un contrato se forma cuando ambas partes
manifiestan su acuerdo en cuanto a su objeto y causa, es decir, cuando existe un consentimiento

libre y voluntario entre las partes (Vergara, 2020).

Caracteristicas del Consentimiento en Ecuador segin (Maritan, 2023):

1. Libertad: El consentimiento debe ser manifestado sin vicios, lo que significa que las partes
deben tener libertad para decidir. Cualquier coaccion o presion que limite la libertad de una

de las partes puede invalidar el contrato.

2. Plenitud de voluntad: Las partes deben tener una voluntad clara y sin errores sobre lo que
estan aceptando. Esto implica que deben conocer el objeto del contrato y las implicaciones

de la relacion que estan creando.

3. Manifestacion clara: Para que el consentimiento sea valido, debe haber una manifestacion
clara, ya sea verbal, escrita o tacita, dependiendo del tipo de contrato. El consentimiento

no se considera valido si no es expresado de manera adecuada.

2.1.5.5.2 Teoria de la Buena Fe en el Derecho Ecuatoriano

La buena fe es otro principio fundamental en el derecho ecuatoriano, especialmente en los
contratos. Este principio se refiere a la actuacion honesta, leal y conforme a la justicia durante la

celebracidn, interpretacion y ejecucion de los contratos (Gamboa, 2023).
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2.1.5.5.2.1 Buena Fe en la Formacion de los Contratos:

1. Actuar con lealtad: Las partes deben actuar con honestidad y sin ocultar informacion
relevante para el contrato. En la formacion del consentimiento, la buena fe implica que
ninguna de las partes debe inducir a la otra a error o aprovecharse de una situacion de

desventaja. (Castilla, 2023)

2. No abusar del derecho: La buena fe también prohibe el abuso de los derechos que otorgan
los contratos. Por ejemplo, ninguna de las partes puede utilizar de manera maliciosa una

clausula contractual que favorezca indebidamente su posicion. (Castilla, 2022)

2.1.5.5.2.2 Buena Fe en la Ejecucion del Contrato:

Codigo civil del Ecuador

Al respecto el Codigo Civil Ecuatoriano en su articulo 1570 y nos indica: La promesa de celebrar
un contrato no produce obligacion alguna; salvo que concurran ciertas circunstancias entre las que
podemos identificar las siguientes: que la promesa conste por escrito; y por escritura publica,
cuando fuere de celebrar un contrato para cuya validez se necesita de tal solemnidad, conforme a
las disposiciones de este Codigo; que el contrato prometido no sea de los que las leyes declaran
ineficaces; que la promesa contenga un plazo o condicidén que fije la época de la celebracion del
contrato; y, que en ella se especifique de tal manera el contrato prometido, que sélo falten, para
que sea perfecto, la tradicion de la cosa, o las solemnidades que las leyes prescriban. Concurriendo
estas circunstancias habrd lugar a lo prevenido en el articulo precedente (Cddigo Civil

Ecuatoriano-Registro Oficial 24 de junio, 2005
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Para (Paredes, 2022) “La buena fe no solo se aplica en la celebracion del contrato, sino
también durante su ejecucion”. El Codigo Civil Ecuatoriano establece que las partes deben cumplir
con sus obligaciones de acuerdo con las exigencias de la buena fe, es decir, con lealtad y

honestidad.

Dentro del codigo civil ecuatoriano tenemos articulos relevantes sobre la buena fe donde son :

e Articulo 127 que es aquel que establece contratos conforme a las exigencias de la buena
fe.
e Articulo 218 es aquella que manifiesta la buena fe como una clave importante en la

interpretacion de los contextos.

En el contexto juridico ecuatoriano, tanto la teoria del consentimiento como el principio de
buena fe son fundamentales para garantizar la justicia en las relaciones contractuales. El
consentimiento debe ser libre, pleno y no viciado, y la buena fe asegura que las partes actien de
manera honesta y justa durante la formacion y ejecucion de los contratos. Ambos principios son
esenciales para crear un sistema legal que fomente la confianza, el respeto y la equidad entre las

partes involucradas en un contrato.

3  Marco legal de la investigacion

Esta investigacion se fundamenta con normativa del Cddigo Civil Ecuatoriano y la
Sentencia No. 262-2014, Corte Nacional de Justicia, Sala Civil y Mercantil (por incumplimiento

de promesa de compraventa).
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En el Ecuador se puede manifestar que el Codigo Civil es una de las leyes més importantes
y pertinentes que establecen las normas que rigen la formacion y ejecucion de los contratos, asi

como los derechos y obligaciones de las partes involucradas.

Segun el Art. 1732 del Codigo Civil del Ecuador manifiesta que:

“Compraventa es un contrato en que una de las partes se obliga a dar una cosa, y la otra a
pagarla en dinero. El que contrae la obligacion de dar la cosa se llama vendedor, y el que
contrae la de pagar el dinero, comprador. El dinero que el comprador se obliga a dar por la

cosa vendida se llama precio”

Por otro lado tenemos el siguiente articulo.

“Pueden venderse todas las cosas corporales o incorporales, cuya enajenaciéon no esta

prohibida por la ley”.Art. 1749 del Codigo Civil de Ecuador

Si el vendedor, por hecho o culpa suya, ha retardado la entrega, podré el comprador, a su
arbitrio, jperseverar en el contrato o desistir de ¢él; y en ambos casos, con derecho para ser
indemnizado de los perjuicios, segun las reglas generales. Todo lo cual se entiende si el comprador

ha pagado o est4 pronto a pagar el precio integro, o si ha estipulado pagar a plazo.

Pero si después del contrato hubiere menguado considerablemente la fortuna del
comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inminente de perder el precio, no
se podra exigir la entrega, aunque se haya estipulado plazo para el pago del precio, sino

pagando o asegurando el pago. Art 1766 del Codigo Civil de Ecuador
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Por su parte, el comprador estd obligado a pagar el precio acordado en el tiempo, lugar y
forma convenidos. La falta de cumplimiento de estas obligaciones por cualquiera de las partes

puede dar lugar a la resolucion del contrato o a indemnizaciéon

El comprador, a su vez, tendra derecho para que se le restituya la parte que hubiere pagado

del precio.

Para el abono de las expensas al comprador, y de los deterioros al vendedor, se considerara
al primero como poseedor de mala fe, a menos que pruebe haber sufrido en su fortuna, y
sin culpa de su parte, menoscabos tan grandes que le hayan hecho imposible cumplir lo

pactado.Art. 1815 del Cddigo Civil de Ecuador

Sentencia dictada por controversia que surgié por el incumplimiento de un contrato de
promesa de compraventa celebrado entre los promitentes vendedores (Molina Cobos y Ortega
Rodriguez) y los promitentes compradores (Vasquez Hermenegildo y Rosales Bazan). Habiéndose
fijado como precio por el bien inmueble la cantidad de US$120.000, con un abono inicial de
US$20.000 y el saldo a pagar dentro de ciento veinte dias. Ante el incumplimiento los demandantes
buscaron hacer efectiva una clausula penal y faculta la restitucion de valores pagados como
anticipo. En este caso en primera instancia, el Juzgado declar6 la resolucion del contrato de
promesa y ordeno pagar los diez mil ddlares estipulados como penalidad, asi como devolver el
anticipo de diecinueve mil dolares. Luego la Corte Constitucional examiné la accion de proteccion
interpuesta y la rechaza, ratificando que la resolucion y ejecucion de la promesa de compraventa,
incluyendo clausula penal y restitucion del anticipo, fue debidamente aplicada conforme a lo

pactado. Esta sentencia reconoce que la promesa de compraventa es un contrato preparatorio, que
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puede ser legalmente exigible si en ella se incluyen los elementos esenciales del contrato futuro
que son el bien inmueble, precio y plazo, y si se cumple con los requisitos del articulo 1570 del
Codigo Civil, ahora 1454 del Codigo Civil Ecuatoriano. Corte Nacional de Justicia, Sala Civil y

Mercantil. (Sentencia No. 262-2014, Quito)
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Metodologia

3.1 Métodos

Los métodos son como las grandes rutas que elegimos para llegar a un destino en nuestro
viaje de investigacion. Su objetivo principal es proporcionar una estructura clara y coherente que
permita al investigador obtener informacion confiable, interpretar los datos y generar conclusiones

que respondan las preguntas planteadas en el estudio. Algunos de los mas comunes son:

3.1.1 Meétodo inductivo

Conforme con Bernal (2010), aclara que este método utiliza el razonamiento para sacar
conclusiones basadas en hechos especificos que se creen validos, lo que lleva a conclusiones de
aplicacion general. E1 mismo, comienza con el examen de hechos individuales y luego formular
las conclusiones universales que se postulan como leyes, principios o fundamentos de una teoria.
Algo mas que afadir, es que este método empieza con la recopilacién de datos, analizando y
organizando de manera sistematica la informacion, a partir de las observaciones se generan las
teorias, y por ultimo se verifica que sean solidas y validas.

Del mismo modo, Palmett (2020) indica que el método inductivo se implementa como un
método cientifico que permite estudiar los fenomenos desde lo especifico hasta lo general,
consolidando la disciplina y la transmision de saberes como elementos que contribuyen a la
construccion conocimientos y nuevas hipdtesis basadas en antecedentes, llegando a la verdad. Es
decir, este enfoque es particularmente util cuando se investiga en campos donde la teoria existente

es limitada o inexistente, buscando comprender fenomenos mas amplios.

3.1.2 Método deductivo
Por su parte, el método deductivo se basa en el razonamiento l6gico y estructurado, al igual

que el inductivo, sin embargo, su aplicacion es completamente diferente, pues en este caso la
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deduccion de una persona permite pasar de principios generales a hechos especificos. Es asi, que
una vez que un principio ha sido aprobado como valido, se aplica a un contexto particular (Prieto,
2017). Es importante dejar claro que, a través de la aplicacion de este método, se busca reducir la
incertidumbre y aumentar el nivel de confianza en las conclusiones obtenidas.

Aunque se considera como el primer método utilizado por los antiguos griegos, en la Edad
Media y Edad Moderna, durante la cual se comenzo a poner a prueba la autenticidad de las sagradas
escrituras, uno de sus principales defectos que conlleva es que da validez formal al contenido del
pensamiento racional, pero no a la verdad del contenido (Toro & Hurtado, 2005). Cabe aclarar,
que las conclusiones deductivas son tan solidas como las premisas en las que se basan, por lo que,

si las premisas son incorrectas o incompletas, las conclusiones pueden ser erroneas.

3.1.3 Método descriptivo

Este tipo de metodologia permiti6 describir los derechos y obligaciones de las partes
contractuales en la promesa de compraventa de bienes en el Ecuador donde se busca describir
que normas o principios se deben de establecer en el caso de estudio. Ademads de considerar los

efectos que se tiene cuando no se cumple una promesa de compraventa.

3.1.4 Meétodo analitico

Este proceso cognitivo implica dividir el objeto de estudio, aislar cada parte del todo y
estudiarlas por separado (Bernal, 2010). Es decir, se trata de descomponer un problema o
fenomeno complejo en partes mas pequeiias y manejables para comprenderlo mejor, para encontrar
soluciones o respuestas a preguntas de investigacion especificas. Esto es especialmente util en la

toma de decisiones.
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Por otro lado, existen autores que denominan a este método como analitico-sintético, en la
que los dos términos tienen un propdsito en el proceso de indagacion. El andlisis se produce
mediante la sintesis, ya que el desglose de los elementos que componen la situacion problematica
y la informacién que posee se realiza conectando tales elementos entre si y vinculandos con el
problema en su conjunto, a la vez la sintesis se genera a partir de los resultados previos del analisis,
aunque uno de ellos pueda predominar en un determinado punto en el proceso de investigacion
(Lopez & Ramos, 2021). Como se indicd, al descomponer y analizar lo complejo en partes, y luego
sintetizar esos componentes de manera coherente y logica, se obtiene una vision general del

conjunto.

3.1.5 Método hermenéutico juridico

Este método permiti6 utilizar interpretaciones de campo del derecho con la finalidad de
comprender y aplicar correctamente en las normas juridicas con el fin de buscar el verdadero

proposito de las normas que se tiene que aplicar

Dentro de las normas que apoyan el método hermenéutico tenemos el Cddigo Civil o

Codigo de Comercio y la doctrina judicial.

En base a lo antes sefialado se puede interpretar que el método hermenéutico empleado en
el estudio de los derechos y obligaciones de las partes contractuales, en la promesa de compra
venta de bienes Se utilizard para interpretar las disposiciones contractuales y reglamentarias
pertinentes que afecten a la relacion entre las dos partes (vendedor y comprador). En particular, es
necesario analizar como surgen derechos y obligaciones de las promesas de las partes, como deben
cumplirse esas promesas y como pueden resolverse los conflictos a partir de la interpretacion de

los términos del contrato y sus disposiciones rectoras.
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3.1.6 Método bibliogridfico

Emplear el método bibliografico constituye una base esencial en cualquier proyecto de
investigacion, ya que, el mismo informe debe garantizar que se obtenga informacion relevante a
partir de una gran cantidad de documentos. De tal manera que, los materiales utilizados deben estar
aprobados, es decir no puede consistir inicamente en archivos descargados del internet sin mayor
referencia, deben de ser documentos como libros, leyes, revistas, articulos cientificos, entre otros,
que estén revisados cuidadosamente por expertos antes de su publicacion (Gomez, 2014). De esta
forma, el método bibliografico abarca la recopilacion, revision, y andlisis de la informacion
existente en tales fuentes confiables.

Para Reyes y Carmona (2020), el método bibliografico también es denominado como una
investigacion bibliografica que se caracteriza por el uso de varias fuentes de informacion, de este
modo, ayudara a delinear el objeto de estudio, establecera premisas de partida, fortalecera la base
tedrica del autor en el desarrollo, tendrd conexiones entre estudios y realizara un seguimiento de
las preguntas y objetivos de la investigacion. Asi, una revision bibliografica también proporciona
ejemplos de cdmo se han redactado trabajos de investigacion anteriores en el campo, lo que puede

servir de guia en la elaboracion y estructuracion del propio trabajo.

3.1.7 Estudio de caso

Se analizd un caso entorno al recurso de apelacion presentado por José Noblecilla
Santisteban, como parte demandada, contra la sentencia emitida por el sr. Juez de la Unidad
Judicial Civil de Santa Rosa. Donde manifestd que dicha sentencia acogio la demanda de recision
de contrato por lesion enorme insertada por las herederas del vendedor de un bien inmueble. Por

ende, el Juez manifestd su decision donde ordend que el demandado eligiera entre revocar el
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contrato de compraventa y recuperar el dinero cancelado, o completar el precio hasta alcanzar el

valor justo equitativo del inmueble, determinando los pagos en cuenta previamente efectuados.

3.1.7.1 Hechos relevantes:

Contrato de compraventa de inmueble: Se verificd que segiin José¢ Noblecilla adquirid
un inmueble de Milton Tinoco por un precio total de $74,712.48, pagado mediante cinco
cheques y un monto en efectivo.

Valor del bien: Se analiza que el monto supera el 50% del avalud, en lo cual el demandante
sostuvo que el precio era muy minimo al valor comercial real del inmueble lo cual
configura una lesion enorme.

Demanda por lesion enorme: Manifiesta que Milton Tinoco presenté la demanda
fundamentando que el precio cancelado era excesivo y que dadas las circunstancias debia

invalidar o ajustarse al valor justo.

3.1.7.2 Decisiones judiciales

1.

2.

En primera instancia el juez acept6 la demanda y manifestd que existia lesion enorme,
ordend al comprador optar entre invalidar el contrato o completar el precio justo
descontando los pagos ya realizados

Apelacion la Corte Provincial de Justicia de Manabi conoci6 el recurso de apelacion
interpuesto por José¢ Noblecilla. En su resolucion, modifico el valor del bien a

$123,670.78, pero mantuvo el resto de la sentencia, ratificando que hubo lesion enorme.
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3.1.7.3 Aplicacion de ley

La ley aplicada fue la del Codigo Civil del Ecuador segtn el articulo 1532-lesion enorme

en la compraventa donde manifiesta que:

1. "Hay lesion enorme en la compraventa cuando el precio que paga el comprador es inferior
a la mitad del justo precio de la cosa. En tal caso, el vendedor tiene derecho a pedir la
rescision del contrato, restituyendo el precio recibido, y el comprador puede impedir la

rescision pagando el justo precio."

2. Seaplico el COGEP, para regular el proceso judicial, la inversion de la carga de la prueba,

y la valoracion de los medios probatorios, como los cheques entregados como pago.

El estudio del caso refleja con claridad los efectos de la desproporcion econdmica en una
compraventa y como opera la figura de la lesion enorme en el derecho ecuatoriano. En este caso,
la Corte aplicod el Articulo 1532 del Cddigo Civil, que permite rescindir un contrato de
compraventa si el precio pagado es inferior a la mitad del valor real del bien, garantizando un

equilibrio contractual.

Conclusiones:

Analizada la normativa ecuatoriana y el caso practico, se indica que la promesa de
compraventa genera derechos y obligaciones concretos para ambas partes. Asi el promitente
vendedor tiene la obligacion de no enajenar el bien a terceros y de celebrar el contrato definitivo
en el plazo acordado. Mientras que el promitente comprador, por su parte, debe cumplir con la
firma del contrato y con el pago del precio convenido. Ambos tienen el derecho de exigir el

cumplimiento forzoso del contrato y de reclamar indemnizaciones en caso de incumplimiento.
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Estas obligaciones fortalecen la relacion contractual al generar seguridad anticipada para la

ejecucion de la compraventa definitiva.

Este acto extrajudicial de promesa de compraventa segin la normativa ecuatoriana indica
que el incumplimiento de la promesa de compraventa, por parte del promitente vendedor o del
promitente comprador, puede dar lugar a acciones judiciales de cumplimiento forzado, resolucion
del contrato y reclamacion por dafios y perjuicios, segun corresponda. La ley ecuatoriana permite
al afectado ejercer estas acciones, siempre que la promesa sea valida conforme al articulo 1454.
Las clausulas penales, las arras y otras medidas accesorias también pueden ejecutarse en favor de

la parte cumplidora.

Al finalizar esta investigacion se recomienda mejorar la claridad y seguridad juridica en la
redaccion y ejecucion de las promesas de compraventa en el Ecuador, éstas deben ser redactadas
con la asesoria de un profesional del derecho, en las que se incluyan, todos los elementos esenciales
del contrato prometido; las clausulas claras sobre plazos, condiciones, penalidades y mecanismos
de resolucion de controversias; su inscripcion en el Registro de la Propiedad, en el caso de bienes
inmuebles, para prevenir conflictos con terceros. Con estas medidas se fortaleceria la seguridad
juridica y se reducirian los riesgos de litigios o nulidades por ambigiiedad o informalidad en la

redaccion.
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Recomendaciones en base a la investigacion:

1. Se recomienda que el legislador ecuatoriano impulse una reforma al Codigo Civil o una
normativa complementaria que regule de forma expresa y detallada la promesa de
compraventa, estableciendo los elementos esenciales, requisitos de validez, derechos y
obligaciones de las partes, asi como mecanismos de resolucion en caso de
incumplimiento.

2. Es necesario promover la creacion y difusion de modelos contractuales estandarizados,
especialmente en el dmbito inmobiliario, que sirvan como guia para las partes al
momento de redactar promesas de compraventa. Esto permitira evitar clausulas
imprecisas o contradictorias, garantizando que las obligaciones y condiciones queden
claramente definidas desde el inicio de la relacion contractual.

3. Asi mismo implementar programas de capacitacion continua dirigidos a abogados,
notarios, agentes inmobiliarios y demads profesionales vinculados al mercado de bienes,
con el fin de profundizar en el conocimiento de las implicaciones legales de la promesa
de compraventa, la figura de la lesidn enorme y la correcta interpretacion de las

obligaciones contractuales.

28



Bibliografia

Alvarez, C. S. (2022). Prontuario de introduccion al estudio del derecho y nociones de derecho
civil. Editorial Limusa. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Prontuario_de introducci%C3%B3n_al estu

dio_d/j5xGGPG65xkC?hl=es&gbpv=0

Arévalo, 1. (2021). El precedente jurisprudencial. Universidad Externado. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/El estudio_de t%C3%ADtulos/MYP-

EAAAQBAIJ?hl=es&gbpv=0

Atienza, A. (2023). Efectos juridicos de la buena fe. Talleres graficos argentinos L. J. Rosso.
Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Efectos _jur%C3%ADdicos de la buena fe/

4sp0Xcv15SQC?hl=es& gbpv=0

Bernal, C. (2010). Metodologia de la investigacion administracion, economia, humanidades.

Colombia: Universidad de La Sabana.

Castilla, G. O. (2022). BUENA FE EN LO CONTRATOS. Reus. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Buena_fe en los contratos/VHAYQxWg8¢c

sC?hl=es&gbpv=0

Castilla, G. O. (2023). Buena fe en los contratos. Reus. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Buena_fe en los contratos/ VHAYQxWg8c

sC?hl=es&gbpv=0

29



Caodigo Civil ecuatoriano. (2013). Codigo Civil ecuatoriano. Congreso Nacional. Obtenido de

https://www.epn.edu.ec/wp-content/uploads/2015/06/Codigo-Civil 1 .pdf

CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR. (2021). CONSTITUCION DE LA
REPUBLICA DEL ECUADOR. LEXIS. Obtenido de https://www.defensa.gob.ec/wp-
content/uploads/downloads/2021/02/Constitucion-de-la-Republica-del-

Ecuador_act _ene-2021.pdf.

Corte Nacional de Justicia, Sala Civil y Mercantil

(Sentencia No. 262-2014, Quito). https://vlex.ec/vid/593388326

Dussel, E. (2020). Filosofia de la liberacion. Fondo de Cultura Economica USA. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Filosof%C3%ADa_de la liberaci%C3%B3

n/hTBVYAAACAAIJ?hl=es

Gamboa, J. O. (2023). El concepto de convencionalidad. Universidad Externado. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/El _concepto de convencionalidad Vicisitu/

NHXTDgAAQBAIJ?hl=es&gbpv=0

Gil, E. (2021). Teoria general de los contratos de la administracion publica. Legis. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Teor%C3%ADa_general de los contratos

de la_a/qYmoOwAACAAIJ?hl=es

Gomez, E. (2014). Metodologia para la revision bibliografica y la gestion de informacion de
temas cientificos, a través de su estructuracion y sistematizacion. Colombia: Universidad

Nacional de Colombia.

30



Larenz, K. (2023). Derecho de obligaciones. Ediciones Olejnik. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Derecho de obligaciones/gLMyEQAAQBA

J?hl=es&gbpv=0

LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA. (2021).
LEY ORGANICA DEL SISTEMA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA. LEXIS
S.A. Obtenido de https://portal.compraspublicas.gob.ec/sercop/wp-

content/uploads/2021/04/losncp_actualizadal702.pdf

Leyva, R. (2023). Manual sobre los aspectos legales de la regulacion de los servicios publicos
economicos. Palestra Editores. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Manual sobre los aspectos legales de la/

A6YIEAAAQBAJ?hl=es&gbpv=0

Lopez, A., & Ramos, G. (2021). Acerca de los métodos teoricos y empiricos de investigacion.

Ambato: Universidad Regional Autonoma de los Andes.

Maritan, G. G. (2023). Codigo civil del ecuador d elos contartos. Reus. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Instituciones_del derecho civil ecuatori/M1
ErAQAAMAAJ?hl=es&gbpv=1&dq=Consentimiento+en+el+Derecho+Ecuatoriano&p

g=PA43&printsec=frontcover

Mena, C. S. (2020). Los aspectos legales que un empresario debe conocer para generar ventajas
competitivas. Ediciones UC. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Derecho_para el emprendimiento y los ne

g/192NCgAAQBAJ?hl=es&gbpv=0

31



Montenegro, 1. (2023). Sobre los métodos de la investigacion juridica. Temuco, Chile:

Universidad Catolica de Temuco.

Moya, F. G. (2020). La extincion del contrato de trabajo doméstico. Boletin Oficial del Estado
(BOE). Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/La_extinci%C3%B3n_del contrato de trab

ajo_do/DQbZEAAAQBAIJ?hl=es&gbpv=0

Nuiez, S. G. (2022). Manual de derecho. Editorial Juridica de Chile. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Manual de derecho de mineria/2xVNcbw

wSgC?hl=es&gbpv=0

Palmett, A. (2020). Métodos inductivo, deductivo y teoria de la pedagogia critica. Venezuela:

Universidad Nacional Experimental de los Llanos Ezequiel Zamora.

Paredes, A. M. (2022). Teoria general del derecho civil internacional. la Universidad central.
Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Teor%C3%ADa_general del derecho civil
_intern/-
1dOAAAAMAAJ?hl=es&gbpv=0&bsq=Teor%C3%ADa%20de%201a%20Buena%20F

€%20en%20e1%20Derecho%20Ecuatoriano

Prieto, B. (2017). El uso de los métodos deductivo e inductivo para aumentar la ellciencia del
procesamiento de adquisicion de evidencias digitales. Colombia: Pontificia Universidad

Javeriana.

32



Reyes, L., & Carmona, F. (2020). La investigacion documental para la comprension ontologica

del objeto de estudio. Colombia: Universidad Simén Bolivar.

Russell, O. S. (2023). Los contratos como fuente de normas. Reus. Obtenido de

https://www.google.com.ec/books/edition/Los_contratos como fuente de normas/fV

GoBQAAQBAJ?hl=es&gbpv=0

Sanchez, F. (2022). Unidad 4. Metodologia Juridica. México: Universidad Nacional Autébnoma

de México.

Schipani, S. (2022). El sistema juridico romanistico y los codigos modernos. Fondo Editorial de
la PUCP. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/El sistema jur%C3%ADdico_roman%C3%

ADstico_y los/haDNDwAAQBAJ?hl=es&gbpv=0

Serrano, L. G. (2021). El contrato de mediacion o corretaje. La Ley. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/El_contrato de mediaci%C3%B3n_o corret

aje/PR9zpVHrg84C?hl=es&gbpv=0

Toro, J., & Hurtado, I. (2005). PARADIGMAS Y METODOS DE INVESTIGACION. Venezuela:

Episteme Consultores Asociados C. A.

Ugudia, J. M. (2021). La promesa de compraventa y su inscripcion en la legislacion ecuatoriano.
Editorial Ebooks. Obtenido de
https://www.google.com.ec/search?sca_esv=8ca7c5c¢78d795a81&hl=es&qg=inauthor:%

22Dr.+Julio+Mauriciot+Barros+Ugu%C3%B1a+%22&udm=36

33



Vergara, T. D. (2020). Los contratos del codigo civil. Reus. Obtenido de
https://www.google.com.ec/books/edition/Los_contratos _en_el C%C3%B3digo civil

de Ecu/4l-LDwAAQBAIJ?hl=es&gbpv=0

34



