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Resumen

La presente investigacion aborda la problematica del crecimiento urbano desordenado en las zonas
periurbanas costeras del cantéon Manta, tomando como caso de estudio la parroquia San Mateo. El
proyecto analiza las condiciones actuales del territorio, caracterizadas por procesos de autoconstruccion,
ocupacion irregular del suelo, limitada cobertura de servicios basicos y vulnerabilidad ambiental, aspectos
que afectan la calidad del habitat y dificultan un desarrollo urbano planificado. Frente a esta realidad, se
plantea un modelo de crecimiento urbano organico y autosuficiente que promueve un desarrollo
progresivo, adaptable y sostenible, fortaleciendo la relacion entre el asentamiento, el entorno natural y las

dinamicas sociales de la comunidad.

El objetivo de la investigacion es desarrollar una propuesta de crecimiento urbano organico y
autosuficiente que oriente la expansion de las zonas periurbanas costeras de la parroquia San Mateo hacia
un modelo de desarrollo integral y sostenible. Para ello, se realizé un diagnoéstico territorial, urbano,
ambiental y social, apoyado en investigacion documental, observacion directa, analisis del sitio, encuestas
y entrevistas, permitiendo identificar las principales problematicas y potencialidades del sector como base
para la formulacion de la propuesta arquitectonica y urbana.

La propuesta arquitectonica y urbana se fundamenta en principios de crecimiento modular, sostenibilidad
y autosuficiencia, mediante la organizacion progresiva del asentamiento, la incorporacion de estrategias
bioclimaticas, el uso eficiente de los recursos naturales y la integracion de espacios habitacionales,
comunitarios y productivos. Asimismo, busca consolidar un modelo replicable para asentamientos
periurbanos costeros, capaz de mejorar la habitabilidad, optimizar el uso del suelo y fortalecer la
resiliencia territorial, respetando la identidad local y promoviendo una relacion equilibrada entre el

desarrollo urbano y el paisaje natural.

Palabras clave: crecimiento urbano organico, autosuficiencia, asentamientos periurbanos

costeros, vivienda progresiva, sostenibilidad, planificacion urbana.



Abstract

This research addresses the problem of uncontrolled urban growth in the peri-urban coastal areas
of Manta, using the San Mateo parish as a case study. The project analyzes the current territorial
conditions, characterized by self-built housing processes, irregular land occupation, limited access to basic
services, and environmental vulnerability, all of which negatively affect habitat quality and hinder planned
urban development. In response to this situation, the study proposes an organic and self-sufficient urban
growth model that promotes progressive, adaptable, and sustainable development while strengthening the

relationship between the settlement, the natural environment, and the community's social dynamics.

The main objective of this research is to develop a proposal for organic and self-sufficient urban
growth that guides the expansion of the peri-urban coastal areas of San Mateo toward an integrated and
sustainable development model. To achieve this, a territorial, urban, environmental, and social diagnosis
was carried out through documentary research, direct observation, site analysis, surveys, and interviews.
This methodology made it possible to identify the main challenges and potential opportunities within the

study area, providing the basis for the formulation of the urban and architectural proposal.

The architectural and urban proposal is based on the principles of modular growth, sustainability,
and self-sufficiency through the progressive organization of the settlement, the incorporation of
bioclimatic strategies, the efficient use of natural resources, and the integration of residential, community,
and productive spaces. Furthermore, it seeks to establish a replicable model for peri-urban coastal
settlements capable of improving habitability, optimizing land use, and strengthening territorial resilience
while respecting local identity and promoting a balanced relationship between urban development and the

natural landscape.

Keywords: organic urban growth, self-sufficiency, peri-urban coastal settlements, progressive

housing, sustainability, urban planning.
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1. INTRODUCCION

El crecimiento urbano en Ecuador se ha acelerado durante las tltimas décadas, generando
desafios relacionados con la planificacion territorial, la ocupacion del suelo y la provision de servicios
basicos. De acuerdo con el Censo de Poblacion y Vivienda 2022, el pais cuenta con 18.438.986 habitantes,
de los cuales el 63,1 % reside en areas urbanas y el 36,9 % en areas rurales. En la provincia de Manabi
habitan 1.592.840 personas, equivalente al 9,4 % de la poblacion nacional (Instituto Nacional de

Estadistica y Censos [INEC], 2022).

En Manabi persisten limitaciones en la cobertura de servicios basicos. Segun el INEC (2022), el
61,1 % de la poblacion dispone de agua por red publica, el 43,6 % cuenta con alcantarillado, el 80,7 %
tiene acceso a recoleccion de basura y el 96,2 % dispone de servicio eléctrico. Estas condiciones
evidencian la necesidad de fortalecer la planificacion urbana, especialmente en zonas periurbanas y
costeras donde el crecimiento ocurre de manera acelerada y, en muchos casos, sin una adecuada

organizacion territorial (INEC, 2022; Secretaria Nacional de Planificacion, 2023).

En este contexto, la parroquia San Mateo del cantén Manta, donde la expansion urbana ha
generado procesos de ocupacion con limitaciones en infraestructura, equipamientos, espacios publicos y
servicios basicos, dificultando la consolidacion de un desarrollo urbano sostenible. Esta realidad evidencia
la necesidad de orientar el crecimiento del territorio mediante estrategias de planificacion acordes con las

caracteristicas sociales, ambientales y fisicas del contexto costero.

Frente a esta problematica, la presente investigacion propone una propuesta de crecimiento
urbano organico y autosuficiente para la zona periurbana de San Mateo, integrando los sistemas urbanos
de movilidad, espacio publico, equipamientos, infraestructura y vivienda, dentro de un modelo urbano
sostenible que contribuya a la consolidacion territorial, al mejoramiento de la calidad de vida y al

desarrollo ordenado de futuras areas de expansion.
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2. PLANTEAMIENTO DE PROBLEMA

El crecimiento urbano desordenado en la parroquia San Mateo, ha generado una ocupacion
dispersa e irregular del suelo, caracterizada por la expansion no planificada, la limitada cobertura de
servicios basicos y equipamientos, la ocupacion de areas con condiciones fisicas y ambientales
desfavorables, la débil articulacion de la infraestructura urbana y la insuficiente aplicacion de los
instrumentos de ordenamiento territorial. Esta situacion ha dificultado la consolidacion de un modelo de
desarrollo urbano sostenible, afectando la funcionalidad del territorio, la calidad del habitat y las

condiciones de vida de la poblacion.

2.0.1 SUB-PROBLEMAS ASOCIADOS AL OBJETO DE ESTUDIO

* Expansion urbana sin planificacion territorial

* Déficit de infraestructura, servicios basicos y equipamientos urbanos

* Ocupacion de areas con condiciones fisicas y ambientales desfavorables
* Insuficiencia de servicios basicos e infraestructura comunitaria.

* Débil articulacion de la estructura urbana

* Insuficiente incorporacion de estrategias de sostenibilidad y autosuficiencia en el desarrollo urbano.

2.0.2 FORMULACION DE PREGUNTA CLAVE

(Como una propuesta de crecimiento urbano organico y autosuficiente puede contribuir a la consolidacion

territorial de la zona periurbana de San Mateo, Manta, mediante estrategias de planificacion urbana que

integren vivienda, espacio publico, equipamientos, movilidad e infraestructura sostenible?
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2.1 MARCO CONTEXTUAL

La region costera del Ecuador, conocida también como la region Litoral, comprende una franja
territorial que se extiende desde Esmeraldas hasta El Oro. Este espacio ha sido histéricamente uno de los

mas dindmicos del pais, tanto por su actividad economica como por su diversidad ambiental y cultural.

En sus principales ciudades portuarias —como Manta, Esmeraldas y Guayaquil— se concentra
una parte importante de la poblacion y de la economia nacional, sustentada principalmente en la pesca, el
comercio, la industria y el turismo. Sin embargo, el crecimiento urbano en esta zona no siempre ha estado
acompafiado de una planificacion adecuada. A medida que las ciudades costeras han crecido, también se
han evidenciado desigualdades en la distribucion de servicios, un uso poco controlado del suelo y la

ocupacion de zonas ambientalmente fragiles o con alto riesgo natural.

FIGURA 1. Usos de Suelo General Actual en el Canton Manta
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Estos procesos de expansion desordenada han provocado que en muchos sectores aparezcan
asentamientos informales y carentes de infraestructura basica. Las condiciones geograficas de la region —
expuesta a inundaciones, deslizamientos y erosion costera—, sumadas a la falta de control urbano, han
generado escenarios de vulnerabilidad que afectan directamente la calidad de vida de la poblacion. A pesar
de que la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo (LOTUS) establece
lineamientos claros para garantizar un desarrollo urbano equilibrado y seguro, su aplicacion ha sido
desigual entre los distintos municipios. En muchos casos, los gobiernos locales no cuentan con las
herramientas técnicas ni con la capacidad institucional necesarias para guiar un crecimiento urbano

ordenado.

FIGURA 2. Formas de Ocupacion de Suelo
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En este contexto, las zonas periurbanas constituyen espacios de transicion entre areas urbanizadas
y sectores de menor consolidacion, donde la expansion poblacional y los cambios en el uso del suelo
generan nuevas demandas urbanas. Su planificacion requiere estrategias que permitan orientar el
crecimiento de manera articulada, integrando vivienda, movilidad, equipamientos, espacios publicos,

infraestructura y condiciones ambientales.

Desde esta perspectiva, el crecimiento urbano organico y autosuficiente plantea una ocupacion
progresiva y planificada del territorio, donde las diferentes funciones urbanas se relacionen de manera

equilibrada y respondan a las condiciones fisicas, sociales y ambientales del contexto.

Dentro de este panorama, Manabi presenta una dindmica territorial influenciada por actividades
pesqueras, comerciales, agricolas y turisticas. En sus principales centros urbanos, el crecimiento
poblacional y economico ha generado procesos de expansion hacia areas periféricas, incrementando la

demanda de suelo, infraestructura, servicios y equipamientos.

El cantén Manta, como uno de los principales nicleos urbanos de la provincia, ha experimentado
procesos de expansion y transformacion territorial hacia sectores periféricos. Los instrumentos de
planificacion, como el PDOT y el PUGS, establecen lineamientos para orientar la ocupacion del suelo y

promover un desarrollo urbano articulado.

Dentro de este contexto se encuentra la parroquia San Mateo, caracterizada por procesos de
transformacion y consolidacion urbana vinculados con sus actividades residenciales, productivas y
comerciales. Su crecimiento involucra factores como la ocupacion del suelo, conectividad, servicios
basicos, equipamientos, espacios publicos, areas verdes y condiciones ambientales. Por ello, la propuesta
de crecimiento urbano organico y autosuficiente se plantea desde una escala urbana, buscando orientar
la expansion de San Mateo mediante una estructura territorial integrada, progresiva y adaptada a sus
caracteristicas, entendiendo la parroquia como un sistema urbano y no como la intervencion aislada de

un sector o terreno.
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2.2 DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO

En la parroquia San Mateo, el crecimiento urbano presenta procesos de expansion y ocupacion
territorial asociados a la transformacion progresiva de areas periféricas y a las condiciones de
consolidacion de su estructura urbana. Estas dindmicas generan desafios relacionados con la distribucion
de servicios basicos, equipamientos, movilidad, espacio ptblico, infraestructura y aprovechamiento del
suelo, en funcion de las caracteristicas fisicas, sociales y ambientales de la parroquia (GAD Manta, 2020,

p. 64).

Ante esta situacion, el objeto de estudio de la presente investigacion corresponde al crecimiento
urbano periurbano y los procesos de ocupacion territorial en la parroquia San Mateo, analizando las
condiciones que influyen en su consolidacion y expansion, con el propdsito de establecer criterios que

permitan orientar un crecimiento urbano orgénico, integrado y autosuficiente.

2.2.1 DELIMITACION ESPACIAL

La presente investigacion se desarrolla en la parroquia San Mateo, perteneciente al canton
Manta, provincia de Manabi, Ecuador. El area de estudio comprende la totalidad de la parroquia,
considerando sus dinamicas de crecimiento urbano, ocupacion del suelo, conectividad, servicios basicos,
equipamientos, espacio publico y condiciones ambientales. El analisis permitira identificar las principales
caracteristicas y problematicas de su estructura urbana, con el propdsito de establecer criterios para
orientar un crecimiento urbano organico y autosuficiente, acorde con las condiciones territoriales y

costeras de San Mateo.
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FIGURA 3. Delimitacion Espacial
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2.2.2. DELIMITACION TEMPORAL

La investigacion considera las condiciones actuales y la evolucién reciente del territorio,
tomando como referencia el periodo de planificacion urbana vigente y la informacion disponible sobre el
crecimiento y transformacion de la parroquia San Mateo. Para ello, se utilizan documentos oficiales como
el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT), el Plan de Uso y Gestién del Suelo
(PUGS), informacion estadistica del Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) y otras fuentes

relacionadas con la evolucion urbana y territorial del canton Manta y la parroquia San Mateo.
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2.3 CAMPO DE ACCION DE OBJETO DE ESTUDIO

De acuerdo con la clasificacion de las tipologias y estudios aplicables en la arquitectura y el
urbanismo, el campo de accion del objeto de estudio de la presente investigacion se enmarca
principalmente en el ambito urbano y territorial, incorporando criterios arquitectonicos, constructivos e

innovadores que contribuyen al desarrollo sostenible de las zonas periurbanas costeras.

En el campo urbano, la investigacion se orienta al analisis de los procesos de crecimiento urbano
y ocupacion territorial de la parroquia San Mateo, considerando aspectos relacionados con la
planificacion, estructura urbana, consolidacion, espacio publico, movilidad, infraestructura, servicios y
equipamientos, con el proposito de establecer estrategias que permitan orientar un desarrollo ordenado,

integrado y adaptado a las caracteristicas del territorio.

En el campo arquitectdnico, la investigacion contempla la incorporacion de criterios de disefio que
contribuyan a la consolidacion de la estructura urbana, considerando las necesidades de vivienda,
equipamientos y espacios colectivos como componentes complementarios del desarrollo urbano. Estos
elementos deberan responder a las condiciones sociales, funcionales y ambientales propias del contexto

periurbano costero.

De manera complementaria, el campo constructivo se incorpora mediante el analisis de sistemas y
soluciones constructivas adaptables al contexto costero, considerando materiales apropiados, eficiencia
de recursos y alternativas que permitan responder a las condiciones ambientales y a los procesos

progresivos de consolidacion urbana.

Finalmente, el campo de la innovacion se refleja en la incorporacion de criterios de sostenibilidad
urbana y adaptaciéon ambiental, mediante estrategias bioclimaticas, uso eficiente de los recursos, gestion
responsable del suelo y fortalecimiento de la resiliencia territorial, contribuyendo a un modelo de

crecimiento urbano organico y autosuficiente para la parroquia San Mateo.
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2.4 OBJETIVOS

2.4.1 OBJETIVO GENERAL

Desarrollar una propuesta de crecimiento urbano orgéanico y autosuficiente para la parroquia San
Mateo, canton Manta, mediante el analisis de sus dindmicas de ocupacion territorial, estructura urbana y
condiciones sociales, ambientales y funcionales, estableciendo criterios de ordenamiento y habitabilidad
que orienten la consolidacion de las zonas periurbanas costeras y se materialicen finalmente en un modelo

urbano adaptado a las necesidades del territorio.

2.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Diagnosticar las condiciones urbanas, territoriales, sociales y ambientales de la parroquia San Mateo,
Manta, mediante el analisis de su estructura urbana, uso del suelo, movilidad, infraestructura,
servicios, equipamientos y condiciones naturales, identificando las problematicas, oportunidades y
limitaciones que influyen en sus procesos de crecimiento y consolidacion urbana.

o Establecer estrategias de planificacion urbana orientadas al crecimiento organico y autosuficiente de la
parroquia San Mateo, a partir de las problematicas, oportunidades y limitaciones identificadas,
integrando criterios de uso del suelo, movilidad, espacio publico, equipamientos, infraestructura y
vivienda.

e Desarrollar una propuesta de crecimiento urbano como respuesta a las necesidades identificadas,
aplicando criterios de habitabilidad, sostenibilidad y adaptacion al contexto periurbano costero de San

Mateo.
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2.5 JUSTIFICACION

El crecimiento urbano acelerado hacia zonas periurbanas ha generado desafios relacionados con la
ocupacion del territorio, la planificacion y la disponibilidad de infraestructura adecuada. En la parroquia
San Mateo, Manta, la expansion no planificada evidencia problemas de integracion urbana, servicios y
organizacion territorial. Por ello, esta investigacion se justifica en la necesidad de plantear un modelo de
crecimiento urbano organico y autosuficiente que articule vivienda, espacio publico, equipamientos e

infraestructura, promoviendo una consolidacion territorial sostenible y adaptable al contexto costero.

2.5.1 JUSTIFICACION SOCIAL

La presente investigacion se justifica socialmente por la necesidad de mejorar las condiciones de
habitabilidad e integracion urbana de la poblacion de San Mateo, Manta, mediante una planificacion
que promueva espacios accesibles, funcionales y articulados. La propuesta busca fortalecer la relacion
entre la comunidad y su entorno, integrando vivienda, espacios publicos, equipamientos, movilidad y
areas de interaccion social que favorezcan la cohesion comunitaria, el bienestar colectivo y una mejor

calidad de vida.

2.5.2 JUSTIFICACION URBANA

La investigacion se justifica desde el ambito urbano y territorial debido a la necesidad de
establecer estrategias de organizacion que respondan al crecimiento periurbano de San Mateo, Manta. La
propuesta plantea criterios de crecimiento urbano que integran vivienda, espacio publico, equipamientos,
movilidad e infraestructura, considerando las condiciones fisicas y ambientales del contexto costero.
Mediante criterios de planificacion sostenible, se busca favorecer una estructura urbana equilibrada,
adaptable y funcional, donde los componentes arquitectonicos contribuyan a la consolidacion del tejido

urbano y al desarrollo integral del territorio.
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2.5.3 JUSTIFICACION ACADEMICA

La presente investigacion aporta al campo académico de la arquitectura y el urbanismo mediante
el analisis y desarrollo de estrategias aplicables al crecimiento de zonas periurbanas costeras. El estudio
permite fortalecer los conocimientos relacionados con la planificacion territorial, el crecimiento urbano
sostenible y la integracion de los diferentes componentes que conforman la ciudad. Asimismo, la
propuesta puede servir como referencia para futuras investigaciones e intervenciones orientadas a generar
procesos de crecimiento urbano mas organizados, adaptables y vinculados con las caracteristicas propias

del territorio.

2.5.4 JUSTIFICACION INSTITUCIONAL

La presente investigacion contribuye al analisis y planificacion territorial del Gobierno
Autonomo Descentralizado del canton Manta, mediante el desarrollo de criterios y estrategias de
crecimiento urbano aplicables a la parroquia San Mateo. Sus resultados pueden servir como referencia
para futuras intervenciones y procesos de planificacion, aportando elementos relacionados con la
ocupacion del suelo, la integracion urbana, los servicios, equipamientos, movilidad y espacio publico, en

concordancia con los lineamientos establecidos en instrumentos como el PDOT y el PUGS.
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2.6 IDENTIFICACION Y OPERACIONALIZACION DE VARIABLES

La identificacion y operacionalizacion de las variables permite establecer la relacion entre la

hipotesis, los objetivos y los instrumentos de recoleccion de informacion. En el presente estudio, las

variables se derivan de la hipdtesis planteada y se estructuran mediante dimensiones e indicadores que

permiten analizar las dindmicas de crecimiento urbano y la consolidacion territorial de la parroquia San

Mateo.

2.6.1 VARIABLE INDEPENDIENTE

TABLA 1. Variable Independiente

Variable

Definicién conceptual

Dimensiones ’ Indicadores ’

Resultado esperado

Din&micas de
crecimiento urbano y
procesos de ocupacion

territorial

Procesos mediante los
cuales la poblacién y las
actividades urbanas
ocupan y transforman
progresivamente el
territorio, generando
cambios en el uso del
suelo, estructura urbana,
movilidad,
infraestructura y relacién
con las condiciones
ambientales.

Planificacion y
ocupacion territorial

Uso y ocupacion del
suelo; estructura urbana;
consolidacion del tejido

urbano

¢Como se caracteriza

actualmente la ocupacion

y estructura urbana de
San Mateo?

’ Instrumento

Anadlisis documental,
analisis territorial y
planos

Identificar las
caracteristicas y
tendencias de ocupacion
territorial de la parroquia.

Movilidad e
infraestructura

Conectividad vial;
accesibilidad; cobertura
de infraestructura y
servicios basicos

¢Como se encuentran las
condiciones de
conectividad,
accesibilidad e
infraestructura urbana de
San Mateo?

Observacion directa,
analisis territorial, planos
y encuesta

Determinar las
condiciones de
movilidad, conectividad e
infraestructura existentes.

Espacio publico y
equipamientos

Disponibilidad y
distribucion de espacios
publicos; cobertura y
accesibilidad a
equipamientos

¢Considera adecuada la
disponibilidad y

distribucién de espacios

publicos y equipamientos
en San Mateo?

Observacion directa,
andlisis territorial y
encuesta

Identificar necesidades y
oportunidades
relacionadas con espacios|
pUblicos y
equipamientos.

Condiciones
ambientales

Caracteristicas
topogréficas; areas
ambientales; riesgos

naturales; relacién con el
entorno costero

¢Qué condiciones
ambientales y naturales
influyen en los procesos
de crecimiento urbano de
San Mateo?

Observacion, analisis
documental y analisis
territorial

Reconocer las
condiciones ambientales
que condicionan la
ocupacion y expansion
urbana.

Sostenibilidad urbana

Uso eficiente de
recursos; integracion de
areas verdes; adaptacion

ambiental; estrategias
sostenibles

¢Considera necesario
incorporar criterios de
sostenibilidad en el
crecimiento urbano de
San Mateo?

Encuesta, analisis
documental y
observacion

Identificar criterios de
sostenibilidad aplicables
al crecimiento urbano de

la parroquia.

Fuente: Elaborado por el Autor

31



2.6.2 VARIABLE DEPENDIENTE

TABLA 2. Variable Dependiente

Variable

Definicion conceptual

Dimensiones

Indicadores

Instrumento

Resultado esperado

Consolidacion,
integracion y
habitabilidad urbana de
la parroquia San Mateo

Estructuray
organizacion urbana

Integracion del tejido
urbano; continuidad
urbana; ocupacion
ordenada del suelo

¢ Como considera el nivel
actual de organizacion e
integracion de la
estructura urbana de San
Mateo?

Andlisis territorial, planos

y encuesta

Determinar el nivel de
consolidacion e
integracion de la

estructura urbana.

Proceso mediante el cual

Acceso a servicios e
infraestructura

Cobertura de agua
potable; alcantarillado;
energia eléctrica;
recoleccion de residuos;
vialidad

¢Como considera el
acceso de la poblacién a
los servicios e
infraestructura urbana?

Encuesta, ficha de
observacién y analisis
documental

y accesibilidad a servicios

Identificar las principales
necesidades de cobertura

urbanos.

un territorio en
crecimiento desarrolla una
estructura urbana
organizada, accesible y
funcional, con adecuada
articulacion entre suelo,
movilidad, servicios,
equipamientos, espacios
publicos y condiciones de

Habitabilidad urbana

Calidad del entorno;
condiciones de vivienda;
accesibilidad; espacios de

convivencia

¢Como considera las
condiciones actuales de
habitabilidad y calidad del
entorno urbano de San
Mateo?

Encuesta y observacién
directa

Identificar condiciones
que requieren ser
mejoradas para favorecer
la habitabilidad urbana.

habitabilidad.

Integracion social y
espacio publico

Espacios de convivencia;
accesibilidad a espacios
publicos; interaccion
comunitaria

¢Considera suficientes y
accesibles los espacios
destinados a la
convivencia y encuentro
comunitario?

Encuesta y observacion
directa

Determinar necesidades

de espacios publicos que

favorezcan la integracion
social.

Capacidad de
consolidacion urbana

Disponibilidad de suelo;
articulacion de usos;
potencial de crecimiento;
adaptacion territorial

¢Considera que San
Mateo presenta
condiciones adecuadas
para orientar su
crecimiento urbano de
manera planificada?

Encuesta, analisis
territorial y documental

Identificar oportunidades
para orientar la
consolidacion y

crecimiento urbano de la

parroquia.

Fuente: Elaborado por el Autor
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3. DISENO DE LA METODOLOGIA

3.1F1

Estructuracion del estudio a partir de la construccion de los marcos referenciales: antropologico,
tedrico, juridico-normativo, conceptual y modelos de repertorio, con el fin de sustentar la investigacion
desde un enfoque académico, territorial, urbano y arquitectonico, mediante la revision bibliografica,
normativa vigente y antecedentes de estudios relacionados con el crecimiento urbano en contextos

costeros.

3.2F2

Investigacion base del objeto de estudio, centrada en el analisis del crecimiento urbano y los
procesos de ocupacion territorial en la parroquia San Mateo, mediante el diagnostico de su estructura
urbana, disponibilidad de infraestructura y servicios basicos, equipamientos, movilidad, riesgos
territoriales y dindmicas sociales, apoyado en técnicas e instrumentos de investigacidon como encuestas,
observacion directa y analisis territorial, con el proposito de determinar las condiciones que inciden en su

consolidacion urbana.

33F3

Elaboracion de estrategias de crecimiento urbano organico y autosuficiente para la parroquia San
Mateo, a partir de los resultados obtenidos en el diagndstico y mediante criterios de planificacion
territorial, disefio urbano y soluciones arquitectonicas. La propuesta busca orientar la consolidacion
urbana mediante la articulacion de vivienda, infraestructura, equipamientos, espacios publicos y
movilidad, incorporando criterios de sostenibilidad, crecimiento progresivo y adaptacion a las condiciones

del territorio costero.
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4. CAPITULO 1. _MARCO REFERENCIAL DEL TRABAJO DE TITULACION

4.1 MARCO ANTROPOLOGICO

El territorio costero donde se desarrolla la ciudad de Manta y sus parroquias, como San Mateo, ha
mantenido historicamente una relacion estrecha entre el ser humano y su entorno natural. Las condiciones
geograficas del litoral, caracterizadas por la presencia del océano Pacifico, recursos marinos y paisajes
costeros, han determinado formas particulares de ocupacion, produccion y organizacion social del
territorio. Esta relacion histérica ha influido en la construccion de una identidad local basada en la

adaptacion al medio, el aprovechamiento de los recursos disponibles y la organizacién comunitaria.

FIGURA 4. Primeros Asentamientos Manterios Huancavilca
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Fuente: Area de Arqueologia UAH-INPC

Desde los primeros asentamientos humanos en la costa manabita, las comunidades desarrollaron
estrategias de adaptacion vinculadas principalmente a actividades como la pesca, la agricultura y el
intercambio comercial. La Cultura Mantefia representa un antecedente importante dentro de esta relacion

territorio-habitante, debido a su capacidad de establecer asentamientos vinculados al mar y adaptados a las
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condiciones ambientales del lugar, utilizando recursos locales y sistemas constructivos acordes con el

contexto climatico (Zeidler, 2015; Marcos, 2005).

Con el proceso de transformacion urbana de Manta, especialmente durante su consolidacion como
ciudad portuaria y centro econémico de la provincia de Manabi, las dinamicas de ocupacion territorial
cambiaron progresivamente. El crecimiento poblacional y la bisqueda de nuevas areas para habitar
generaron procesos de expansion hacia zonas periféricas, donde la poblacion comenzo a ocupar territorios
con diferentes niveles de consolidacion urbana, dando lugar a nuevas dinamicas de ocupacion y

adaptacion del territorio.

En este contexto, la parroquia San Mateo representa un territorio donde convergen dindmicas
urbanas, productivas y ambientales, evidenciando una relacion particular entre las formas tradicionales de
ocupacion y las nuevas demandas generadas por el crecimiento territorial. Estas transformaciones se
reflejan en la ocupacién progresiva del suelo, la adaptacion de los espacios habitados y la incorporacion de

nuevas actividades vinculadas con las necesidades sociales y economicas de la poblacion.

El habitante de San Mateo no debe entenderse tinicamente como un usuario del espacio
construido, sino como un actor que participa activamente en la construccion y transformacion del
territorio. Sus formas de habitar responden a factores sociales, econdmicos y ambientales, donde los
espacios residenciales se relacionan con actividades productivas, comerciales y comunitarias,

evidenciando una conexion directa entre las dinamicas sociales y la estructura territorial.

Sin embargo, el crecimiento progresivo de la parroquia también genera desafios relacionados con
la planificacion territorial, la integracion de sus diferentes sectores, la disponibilidad de infraestructura y
servicios basicos, asi como la presencia de espacios colectivos que favorezcan la interaccion comunitaria.
Estas condiciones inciden en la calidad del habitat y evidencian la necesidad de orientar el crecimiento

urbano considerando las caracteristicas sociales, culturales y territoriales de San Mateo.
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Desde esta perspectiva antropologica, la poblacion de San Mateo posee una identidad vinculada a
la adaptacion, la autogestion y la relacion con su territorio; por ello, cualquier intervencion debe reconocer
sus practicas existentes y fortalecer sus capacidades comunitarias. La propuesta de crecimiento urbano
organico y autosuficiente busca responder a estas dindmicas mediante estrategias que integren vivienda,
espacios colectivos, actividades productivas, areas verdes e infraestructura, favoreciendo un proceso de

consolidacion urbana progresiva y sostenible.

FIGURA 5. llustracion Colonial de una Vivienda de la Cultura Manteria

Fuente: Elaborado por Corey Herrmann, M.A. M.Phil.- Blog

De esta manera, el ser humano se convierte en el elemento central de la planificacion urbana,
entendiendo que el desarrollo del territorio no depende tinicamente de la transformacion fisica del espacio,
sino de la capacidad de generar lugares que respondan a las necesidades sociales, culturales y ambientales

de la comunidad
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4.2 MARCO TEORICO

4.2.1. CRECIMIENTO URBANO ORGANICO Y CRECIMIENTO URBANO

DESCONTROLADO

El crecimiento urbano constituye un proceso dinamico mediante el cual las ciudades transforman
progresivamente su estructura territorial, incorporando nuevas areas destinadas a actividades residenciales,
productivas y sociales. Este fendmeno responde a factores demograficos, economicos, ambientales y

culturales que determinan la forma en que las poblaciones ocupan y organizan el territorio.

Cuando este crecimiento ocurre sin una planificacion adecuada, puede generar procesos de
expansion urbana descontrolada caracterizados por la ocupacion dispersa del suelo, fragmentacion
territorial, déficit de infraestructura, limitada cobertura de servicios basicos y aumento de vulnerabilidades
sociales y ambientales. Segin ONU-Habitat (2022), los modelos de expansion sin planificacion dificultan
la integracion urbana y generan desigualdades en el acceso a oportunidades, equipamientos y condiciones

adecuadas de habitabilidad.

Frente a estos procesos, el crecimiento urbano organico plantea una alternativa basada en la
evolucion progresiva y adaptativa del territorio, donde las transformaciones urbanas responden a las
condiciones fisicas, sociales y culturales existentes. Alexander et al. (1977) plantean que los espacios
urbanos con mayor capacidad de adaptacion surgen mediante patrones relacionados con las necesidades

reales de sus habitantes, permitiendo que la ciudad evolucione de manera coherente con su contexto.

Desde esta perspectiva, el crecimiento urbano organico no implica un desarrollo espontaneo sin
control, sino un proceso planificado que reconoce las dinamicas locales y establece relaciones equilibradas
entre la comunidad, el espacio construido y el medio natural. En territorios periurbanos costeros como San
Mateo, este enfoque permite orientar los procesos de expansion y consolidacion urbana mediante criterios
de integracion territorial, aprovechamiento eficiente del suelo y fortalecimiento de las dindmicas sociales

existentes.
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FIGURA 6. Ciudad Organica / Ciudad Desordenada

Ciudad Orgénica (Evolutiva)
* Adaptacién: Se amolda perfe ala
forma del terreno (cerros, rios).
Escala Humana: Calles pensadas para caminar,
con trazados curvos y fluidos.
* Armonia: Crece lento y mantienc una identidad
visual coherente.

Ciudad Desorganizada (Cadtica)
1. Falta de Infraustructura: Casas sin servicios
bésicos (agua, luz) ni alcantarillado.

- 2.Desconexion: Calles que no llevan a ningin lado

0 bloquean el paso.
3. Mezela Incompatible: Viviendas pegadas a

zonas de riesgo o industrias sin control.

Fuente: Elaborado por el Autor — Google Earth

4.2.2. TERRITORIO PERIURBANO Y PROCESOS DE CONSOLIDACION URBANA

Las zonas periurbanas representan espacios de transicion donde convergen caracteristicas urbanas
y rurales, generando territorios con dinamicas complejas de ocupacion, transformacion y adaptacion. Estos
sectores suelen experimentar procesos acelerados de crecimiento debido a la expansion de las ciudades

hacia areas periféricas, donde se incrementan las demandas habitacionales, econdmicas y de servicios.

Segun los enfoques contemporaneos de planificacion territorial, el espacio periurbano no debe
entenderse como una periferia aislada, sino como una parte activa del sistema urbano, donde ocurren
procesos de intercambio social, economico y ambiental. La falta de planificacion en estos territorios puede
provocar fragmentacion espacial, ocupacion inadecuada del suelo y dificultades para la provision de

infraestructura y equipamientos urbanos.

La consolidacion urbana de estos sectores requiere estrategias que permitan articular las areas

existentes con los procesos futuros de crecimiento. Esto implica considerar aspectos como movilidad,
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conectividad, espacio publico, servicios bésicos, actividades productivas, equipamientos y relacion con el

paisaje natural, buscando fortalecer progresivamente la estructura urbana.

En el caso de San Mateo, su condicion periurbana representa una oportunidad para plantear
estrategias de crecimiento que no reproduzcan patrones expansivos desordenados, sino que permitan
orientar progresivamente la ocupacion del territorio mediante sistemas urbanos integrados, sostenibles y

adaptados a las caracteristicas del contexto costero.

4.2.3. ELASENTAMIENTO HUMANO COMO ESTRUCTURA BASICA DEL TERRITORIO

Los asentamientos humanos constituyen unidades fundamentales dentro de la organizacion
territorial, ya que representan la forma mediante la cual las comunidades establecen relaciones entre
espacio, recursos y actividades sociales. Su configuracion responde tanto a factores fisicos del territorio

como a procesos historicos, culturales y econémicos desarrollados por sus habitantes.

Turner (1976) plantea que el habitat debe comprenderse como un proceso dindmico donde las
personas participan activamente en la construccion y transformacion de su entorno. Desde esta vision, los
habitantes no son unicamente usuarios del espacio construido, sino actores capaces de modificar y adaptar

el territorio segun sus necesidades y posibilidades.

Por otra parte, Rossi (2015) sefiala que la ciudad se construye mediante la acumulacion de
diferentes tejidos urbanos que representan la memoria colectiva y las practicas sociales de una comunidad.
En este sentido, los asentamientos humanos integran diversos componentes como vivienda, espacios
publicos, infraestructura, equipamientos y actividades econdmicas, conformando una estructura territorial

compleja.

En contextos periurbanos costeros, la planificacion territorial debe considerar las caracteristicas

ambientales y sociales del lugar, incluyendo condiciones climaticas, topografia, riesgos naturales y formas
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de ocupacion existentes. De esta manera, el crecimiento urbano puede responder a las necesidades de la

poblacion sin perder la identidad y las caracteristicas propias del contexto.

4.2.4. CIUDAD SOSTENIBLE, AUTOSUFICIENCIA URBANA Y ADAPTACION

TERRITORIAL

El desarrollo urbano sostenible busca establecer relaciones equilibradas entre las necesidades
sociales, econdmicas y ambientales de una comunidad. Este enfoque plantea que la planificacién territorial
debe considerar el uso eficiente de los recursos, la proteccion del entorno natural y la generacion de

espacios urbanos capaces de adaptarse a las transformaciones futuras.

Salingaros et al. (2006) plantean que los tejidos urbanos deben responder a principios de
complejidad, diversidad e interaccion, evitando modelos monofuncionales que generen aislamiento entre
los habitantes y sus actividades. Desde esta perspectiva, una ciudad sostenible requiere espacios

conectados, diversidad de usos y capacidad para fortalecer las relaciones comunitarias.

La autosuficiencia urbana se relaciona con la capacidad de un territorio para desarrollar sistemas
que reduzcan determinadas dependencias externas mediante estrategias vinculadas con la produccion
local, el aprovechamiento responsable de los recursos y la gestion eficiente del agua, energia y
alimentacion. ONU-Habitat (2020) sefala que estos principios pueden contribuir al fortalecimiento de la
resiliencia urbana y a la capacidad de respuesta de las comunidades frente a diferentes escenarios de

cambio.

Aplicado a zonas periurbanas costeras, este enfoque permite plantear estrategias urbanas
adaptadas al contexto, donde la relacion entre naturaleza, comunidad y espacio construido genere

condiciones de habitabilidad mas equilibradas y favorezca un desarrollo territorial sostenible.
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4.2.5. VIVIENDA PROGRESIVA Y CRECIMIENTO MODULAR COMO COMPONENTE

DEL DESARROLLO URBANO

La vivienda representa uno de los componentes principales dentro de la estructura urbana, pero su
desarrollo debe comprenderse como parte de un sistema territorial mas amplio que incluye servicios,

espacios colectivos, movilidad y oportunidades econdmicas.

La vivienda progresiva surge como una estrategia que reconoce que las necesidades familiares
cambian con el tiempo y que los espacios habitables pueden adaptarse mediante procesos de crecimiento
gradual. Habraken (1998) plantea que los sistemas habitacionales deben permitir modificaciones y

participacion de los usuarios sin comprometer la organizacion general del conjunto.

Asimismo, Turner (1976) sostiene que la vivienda adquiere mayor valor cuando permite la
apropiacion y participacion de sus habitantes, entendiendo el habitat como un proceso continuo de

construccion social.

Dentro de un modelo de crecimiento urbano organico, el crecimiento modular puede contribuir a
una consolidacion progresiva del territorio, siempre que se articule con una estructura urbana adecuada

que incorpore equipamientos, espacios publicos, areas productivas, movilidad e infraestructura basica.

Por ello, en el contexto de San Mateo, la vivienda progresiva no constituye una solucion aislada
al crecimiento urbano, sino un componente complementario de una estrategia integral orientada a la

consolidacion sostenible del territorio periurbano costero.
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FIGURA 7. Pre-propuesta de Asentamiento Sostenible

Fuente: Elaborado por el Autor - llustrador

4.3 MARCO CONCEPTUAL

El crecimiento urbano organico se entiende como un proceso de transformacion territorial
progresivo, donde la expansion y consolidacion de los asentamientos responden a las condiciones sociales,
culturales, econdomicas y ambientales propias del contexto. Este concepto plantea que la ciudad puede
desarrollarse mediante procesos adaptativos capaces de responder a las necesidades de sus habitantes y a

las caracteristicas del territorio.

Alexander et al. (1977) plantean que los espacios habitados con mayor capacidad de adaptacion
surgen a partir de patrones urbanos relacionados con las actividades cotidianas, las relaciones sociales y
las caracteristicas del entorno. Desde esta perspectiva, el crecimiento organico no representa un desarrollo
espontaneo sin regulacion, sino una forma de evolucion territorial donde la planificacion reconoce las

dindmicas existentes y permite una consolidacion progresiva del territorio.
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Dentro de esta investigacion, el crecimiento urbano organico constituye un enfoque aplicable a
zonas periurbanas costeras como San Mateo, debido a que permite orientar los procesos de expansion y

consolidacion urbana considerando las caracteristicas ambientales, sociales y productivas del lugar.

El crecimiento urbano descontrolado hace referencia a los procesos de expansion territorial que
ocurren sin una adecuada planificacién urbana, generando ocupaciones dispersas, fragmentacion del suelo,

dificultades de conectividad y déficit de infraestructura y servicios basicos.

Segun ONU-Habitat (2022), los modelos de expansion urbana sin planificacion pueden
incrementar las desigualdades territoriales debido a que generan asentamientos con menor acceso a
equipamientos, servicios y oportunidades econdmicas. Este fenomeno resulta frecuente en zonas
periurbanas, donde la presion por nuevos espacios habitables provoca transformaciones aceleradas del

territorio.

En el caso de San Mateo, comprender el crecimiento urbano descontrolado permite identificar los
efectos de una ocupacion progresiva sin una estructura urbana suficientemente articulada, evidenciando la

necesidad de establecer estrategias de planificacion territorial adaptadas al contexto local.

El territorio periurbano corresponde a aquellos espacios de transicion donde interactian
caracteristicas urbanas y rurales, generando dinamicas complejas de ocupacion, transformacion del suelo y

relacion entre actividades productivas y residenciales.

Estos territorios presentan procesos constantes de cambio debido a la expansion de las ciudades
hacia areas periféricas, donde aparecen nuevas formas de habitar y relaciones entre la poblacion, el paisaje
natural y la estructura urbana existente. A diferencia de una periferia entendida unicamente como limite
fisico de la ciudad, el espacio periurbano representa un territorio activo donde se producen intercambios

sociales, econdmicos y ambientales.

Para esta investigacion, la condicion periurbana de San Mateo constituye un elemento

fundamental, debido a que permite comprender la relacion entre el crecimiento territorial de Manta y las
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transformaciones progresivas de la parroquia, donde conviven actividades tradicionales con nuevas

demandas urbanas.

El asentamiento humano se define como una unidad territorial donde se integran las actividades
sociales, economicas y espaciales desarrolladas por una comunidad. Su configuracion comprende
elementos como vivienda, infraestructura, equipamientos, espacios publicos y areas destinadas a

actividades productivas.

Turner (1976) plantea que el habitat no debe comprenderse inicamente desde la forma fisica
construida, sino como un proceso mediante el cual las personas participan en la creacion, transformacion y
apropiacion de su entorno. Desde esta vision, los habitantes son actores activos dentro de la construccion

territorial.

Por lo tanto, el asentamiento humano constituye una estructura fundamental para comprender el
crecimiento urbano, debido a que representa la relacion directa entre la poblacion y el territorio que ocupa.
En zonas periurbanas costeras, esta relacion requiere considerar factores ambientales, sociales y

economicos propios del contexto.

La consolidacion urbana se refiere al proceso mediante el cual un territorio en crecimiento
adquiere progresivamente caracteristicas propias de una estructura urbana organizada, mediante la

incorporacion de infraestructura, servicios, equipamientos, conectividad y espacios colectivos.

Este proceso permite transformar areas inicialmente dispersas o poco integradas en sectores con
mayor funcionalidad urbana, favoreciendo la articulacion con la estructura existente y mejorando las

condiciones de habitabilidad de la poblacion.

Dentro de la presente investigacion, la consolidacion urbana representa un criterio fundamental
para orientar el crecimiento de zonas periurbanas, evitando procesos expansivos desordenados y

promoviendo una integracion progresiva entre las dreas habitadas y la estructura territorial de San Mateo.
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La autosuficiencia urbana se relaciona con la capacidad de un territorio para desarrollar sistemas
que permitan reducir determinadas dependencias externas mediante el aprovechamiento eficiente de
recursos, la generacion de actividades productivas locales y el fortalecimiento de la organizacion

comunitaria.

ONU-Haébitat (2020) establece que los modelos urbanos resilientes requieren estrategias capaces
de fortalecer la autonomia de las comunidades y su capacidad de respuesta frente a diferentes condiciones

sociales y ambientales.

Aplicado a San Mateo, este concepto se vincula con la incorporacidn de estrategias como areas
productivas, espacios comunitarios y sistemas sostenibles que contribuyan al funcionamiento integral del

territorio y al fortalecimiento de su capacidad de adaptacion.

La vivienda progresiva se entiende como una estrategia habitacional donde la vivienda puede
adaptarse y transformarse de acuerdo con las necesidades familiares y las posibilidades econémicas de sus
habitantes. Este concepto reconoce que el habitat no es un elemento estatico, sino un proceso de

construccidon continua.

Habraken (1998) plantea que los sistemas habitacionales deben permitir modificaciones y
participacion de los usuarios, favoreciendo la apropiacion del espacio sin afectar la organizacion general

del conjunto.

Dentro de esta investigacion, la vivienda progresiva y el crecimiento modular constituyen
componentes complementarios de un modelo de crecimiento territorial mas amplio, donde las soluciones
habitacionales se articulan con espacios publicos, equipamientos, actividades productivas e infraestructura

urbana.
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4.4 MARCO JURIDICO Y/O NORMATIVO

El desarrollo del presente proyecto de titulacion se fundamenta en el marco juridico vigente del
Estado ecuatoriano y en los instrumentos normativos y de planificacion aplicables al canton Manta, los
cuales regulan el habitat, el ordenamiento territorial, el uso y gestion del suelo y la planificacion urbana.
Estas disposiciones permiten sustentar legalmente la propuesta de crecimiento urbano organico y
autosuficiente en la parroquia San Mateo, garantizando su articulacion con los derechos

constitucionales y los instrumentos de planificacion territorial.

4.4.1. CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

Titulo II: Derechos

Capitulo Segundo, Seccion Sexta: Habitat y Vivienda

El marco constitucional ecuatoriano reconoce el derecho al habitat y a la vivienda, estableciendo
principios relacionados con la planificacion territorial, la calidad del entorno y el acceso equitativo a

espacios urbanos adecuados.

El Articulo 30 dispone:

“Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y
digna, con independencia de su situacion social y economica” (Constitucion de la Republica del Ecuador,

2008).

Este articulo respalda la investigacion al reconocer la importancia de garantizar condiciones

adecuadas de habitat y vivienda dentro de los procesos de desarrollo territorial.

Asimismo, el Articulo 31 establece:
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“Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo

urbano y lo rural”.

Este principio se relaciona con la investigacion al considerar la integracion de espacios publicos,

movilidad, equipamientos y vivienda dentro de una estructura urbana articulada y sostenible.

4.4.2. MINISTERIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA (MIDUVI)

Normativa y lineamientos aplicables a la vivienda de interés social

El Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, como entidad rectora de las politicas
habitacionales del Ecuador, establece disposiciones técnicas y administrativas relacionadas con la vivienda

de interés social y las condiciones necesarias para garantizar un habitat adecuado.

Estos lineamientos constituyen un referente para la incorporacion de soluciones habitacionales
dentro de la propuesta, especialmente en aspectos relacionados con habitabilidad, accesibilidad,

condiciones de seguridad, progresividad y adecuacion de la vivienda a las necesidades de sus usuarios.

En el contexto de la investigacion, estas disposiciones se consideran de manera complementaria a
los criterios urbanos y territoriales, entendiendo la vivienda como un componente integrado dentro de la

estructura urbana de San Mateo y no como un elemento aislado.
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4.4.3. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION DEL CANTON MANTA

Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PDOT) y Plan de Uso y Gestién del Suelo

(PUGS)

El PDOT y el PUGS del cantén Manta constituyen instrumentos fundamentales para la
planificacion y gestion del territorio, debido a que establecen criterios relacionados con la ocupacion del
suelo, estructura territorial, crecimiento urbano, infraestructura, equipamientos y proteccion de las

condiciones ambientales.

Estos instrumentos permiten identificar las caracteristicas actuales del territorio y establecer
lineamientos para orientar los procesos de crecimiento y consolidacion urbana. En el caso de San Mateo,
su aplicacion permite analizar las condiciones de ocupacion territorial y su relacion con las dindmicas de

expansion y transformacion urbana.

La propuesta considera estos instrumentos como referencia para establecer estrategias de
crecimiento urbano compatibles con la planificacién municipal, promoviendo una ocupacion ordenada,

integrada y sostenible del territorio.

4.4.4. LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE

SUELO (LOOTUGS)

La Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)
establece el marco juridico para la planificacion y gestion del territorio ecuatoriano, determinando
principios y mecanismos orientados a garantizar un desarrollo territorial equilibrado, sostenible y

socialmente integrado.

48



La normativa establece criterios relacionados con el ordenamiento territorial, la regulacion del uso
y ocupacion del suelo, la distribucion de equipamientos e infraestructura y la gestion de los procesos de

urbanizacion y crecimiento urbano.

En el desarrollo de esta investigacion, la LOOTUGS constituye un referente para la formulacion
de estrategias de crecimiento urbano en San Mateo, promoviendo una ocupacion territorial planificada, la

integracion de los diferentes componentes urbanos y el aprovechamiento adecuado del suelo.

Asimismo, sus principios permiten sustentar la incorporacion de vivienda, espacios publicos,
equipamientos, movilidad e infraestructura como elementos articulados dentro de una propuesta de

consolidacion urbana.
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4.5 MARCO REFERENCIAL

El anélisis de referentes urbanos permite identificar estrategias de planificacion y organizacion
territorial aplicables al crecimiento y consolidacion de areas urbanas en transformacion. Para el presente
estudio, se consideran criterios relacionados con la ocupacion del suelo, movilidad, equipamientos,
espacios publicos, infraestructura, sostenibilidad y relacion entre las areas consolidadas y las zonas de

expansion.

Se seleccionan tres referentes: Vauban, en Friburgo, Alemania; Curitiba, en Brasil; y Ciudad

Bicentenario, en Ecuador, debido a sus diferentes aportes a la planificacion y crecimiento urbano.
Vauban permite analizar la integracion de usos mixtos, movilidad sostenible, espacios publicos y
autosuficiencia; Curitiba aporta criterios de estructuracion territorial mediante movilidad, corredores
urbanos y uso eficiente del suelo; mientras que Ciudad Bicentenario permite reconocer estrategias de
expansion y consolidacion urbana mediante la integracion de vivienda, infraestructura, equipamientos y

espacios publicos.

El analisis de estos referentes no busca reproducir sus modelos, sino identificar criterios que
puedan adaptarse a las condiciones particulares de la parroquia San Mateo, considerando su caracter
periurbano y costero. Los criterios obtenidos serviran como apoyo para la formulacion de estrategias
orientadas a un crecimiento urbano mas ordenado, conectado, sostenible y adaptado a las condiciones

sociales, ambientales y territoriales de San Mateo.
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4.5.1. VAUBAN

Ubicacion: Friburgo, Alemania
Autores: Oficina de Planeamiento Urbano de Friburgo, Forum Vauban y multiples equipos
interdisciplinarios de arquitectura y urbanismo.

Afio: 1998-2006

Vauban es un barrio urbano sostenible desarrollado sobre los terrenos de una antigua base militar
en la ciudad de Friburgo, Alemania. Su planificacion se fundamenta en principios de crecimiento urbano
ordenado, sostenibilidad ambiental y autosuficiencia, promoviendo un modelo de ciudad donde la
vivienda, los equipamientos, los espacios publicos, la movilidad y la infraestructura se integran de manera
equilibrada. El proyecto prioriza la calidad del espacio urbano, la reduccion del impacto ambiental y la
participacion ciudadana, consolidandose como uno de los referentes internacionales mas representativos

en planificacion urbana sostenible y desarrollo de comunidades resilientes.

FIGURA 8. Barrio Urbano Sostenible y Autosuficiente — Vauban

Fuente: Stadt Freiburg & Projektgruppe Vauban (2005).
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- Criterio Urbano

El desarrollo urbano de Vauban responde a un modelo compacto y de usos mixtos, donde la
distribucion del suelo integra areas residenciales, equipamientos comunitarios, comercio de proximidad,
espacios publicos y amplias zonas verdes. La planificacion favorece la conectividad peatonal y ciclista
mediante una red vial jerarquizada que limita el uso del automoévil dentro del barrio, fortaleciendo la
cohesion urbana y la interaccion social. Esta organizacion territorial permite un crecimiento ordenado,

adaptable y eficiente del suelo urbano.

FIGURA 9. Criterio Urbano — Vauban
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Fuente: Stadt Freiburg & Projektgruppe Vauban (2005).
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- Criterio Funcional

La estructura funcional del barrio organiza las diferentes actividades urbanas de manera integrada,
garantizando que los habitantes puedan acceder a servicios basicos, equipamientos educativos, areas
recreativas, comercio y transporte publico a distancias cortas. La proximidad entre los diferentes usos
reduce la dependencia del vehiculo particular y favorece una dinamica urbana basada en la accesibilidad,

la eficiencia y la calidad de vida.

FIGURA 10. Criterio Funcional — Vauban
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Fuente: Stadt Freiburg & Projektgruppe Vauban (2005).
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- Criterio Ambiental

El proyecto incorpora estrategias de disefio urbano orientadas a minimizar el impacto ambiental
mediante la conservacion de areas verdes, la gestion sostenible del agua, la implementacion de
infraestructura ecoldgica y el aprovechamiento de energias renovables. Asimismo, promueve edificaciones
con criterios bioclimaticos y un entorno urbano que favorece el confort térmico, la biodiversidad y la

reduccion de emisiones de carbono.

FIGURA 11. Criterio Ambiental — Vauban
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Fuente: Stadt Freiburg & Projektgruppe Vauban (2005).
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- Criterio de Sostenibilidad

Vauban constituye un modelo de crecimiento urbano autosuficiente al integrar criterios
ambientales, sociales y economicos dentro de una misma estructura territorial. La planificacion prioriza la
eficiencia energética, la movilidad sostenible, la gestion responsable de los recursos naturales y la
participacion activa de la comunidad en el desarrollo del barrio. Estas estrategias permiten consolidar un
modelo urbano resiliente, adaptable y replicable para futuras expansiones urbanas, especialmente en

contextos donde se busca equilibrar el crecimiento de la ciudad con la conservacion del entorno natural.

FIGURA 12. Criterio de Sostenibilidad — Vauban
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Fuente: Stadt Freiburg & Projektgruppe Vauban (2005).
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4.5.2. CURITIBA

Ubicacion: Curitiba, Estado de Parana, Brasil.
Autores: Arqg. Jaime Lerner e Instituto de Pesquisa e Planeamiento Urbano de Curitiba (IPPUC).

Afio: Plan Maestro de 1966 (con desarrollo progresivo hasta la actualidad).

Curitiba es reconocida internacionalmente como uno de los modelos mas exitosos de planificacion
urbana sostenible en América Latina. A partir de la implementacion de su Plan Maestro, la ciudad oriento
su crecimiento mediante una estrategia integral que articul6 el uso del suelo, la movilidad, los espacios
publicos y la infraestructura urbana, evitando la expansion desordenada y promoviendo un desarrollo
equilibrado. Este modelo ha permitido consolidar una ciudad mas eficiente, resiliente y sostenible,
convirtiéndose en un referente para la planificacion de areas urbanas y periurbanas que buscan mejorar la

calidad de vida de sus habitantes sin comprometer los recursos ambientales.

FIGURA 13. Modelo de Planificacion Urbana Sostenible — Curitiba

Fuente: Rich Ramirez flores — llustracion - Curitiba (2024).
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- Criterio Urbano

El crecimiento urbano de Curitiba se estructur6 mediante un modelo de desarrollo lineal apoyado
en ejes de transporte, alrededor de los cuales se concentraron las actividades residenciales, comerciales y
de servicios. Esta estrategia permitio controlar la expansion urbana, optimizar el uso del suelo y fortalecer
la conectividad entre los diferentes sectores de la ciudad. Asimismo, la incorporacion de parques urbanos,
espacios publicos y corredores verdes contribuyo6 a generar una estructura urbana equilibrada y adaptable

al crecimiento futuro.

FIGURA 14. Criterio Urbano — Curitiba
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Fuente: Rich Ramirez flores — llustracion - Curitiba (2024).
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- Criterio Funcional

La planificacion funcional de Curitiba integra el sistema de transporte publico con la organizacion

territorial, facilitando el acceso eficiente a equipamientos, areas comerciales, servicios basicos y espacios

recreativos. La distribucion estratégica de los diferentes usos del suelo favorece una ciudad compacta y

accesible, donde la proximidad entre vivienda, trabajo y servicios reduce los tiempos de desplazamiento y

mejora el funcionamiento general del entorno urbano.

FIGURA 15. Criterio Funcional — Curitiba

Fuente: Rich Ramirez flores — llustracion - Curitiba (2024).
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- Criterio Ambiental

El modelo urbano incorpora una amplia red de parques, areas verdes y corredores ecoldgicos que cumplen
funciones recreativas, paisajisticas y ambientales. Estas areas permiten controlar inundaciones, conservar

ecosistemas urbanos y mejorar las condiciones climaticas locales. De igual manera, Curitiba ha impulsado
programas de reciclaje, gestion integral de residuos y preservacion de recursos naturales como parte de su

estrategia de desarrollo sostenible.

FIGURA 16. Criterio Ambiental — Curitiba
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Fuente: Rich Ramirez floves — llustracion - Curitiba (2024).
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Criterio de Sostenibilidad

Curitiba constituye un referente de sostenibilidad urbana al integrar planificacion territorial, movilidad
eficiente, proteccion ambiental y desarrollo social dentro de una misma estrategia de crecimiento. La
coordinacion entre la infraestructura urbana, el transporte publico, la gestion ambiental y la ocupacion
ordenada del suelo ha permitido consolidar un modelo urbano resiliente y adaptable. Estas caracteristicas
representan una referencia aplicable para propuestas de crecimiento urbano organico y autosuficiente en

zonas periurbanas, al demostrar que el desarrollo de una ciudad puede realizarse de forma equilibrada,

eficiente y sostenible.

FIGURA 17. Criterio de Sostenibilidad — Curitiba
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Fuente: Rich Ramirez flores — llustracion - Curitiba (2024).
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4.5.3. CIUDAD BICENTENARIO

Ubicacion: Quito, Ecuador.
Autores: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y equipos técnicos de planificacion
urbana.

Afio: 2010 — actualidad.

Ciudad Bicentenario constituye un modelo de desarrollo urbano planificado impulsado por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, orientado a responder al crecimiento urbano mediante la
incorporacion de nuevas areas habitacionales, equipamientos, infraestructura y espacios publicos dentro de
una estructura territorial organizada. El proyecto plantea una expansion urbana con criterios de integracion
social, acceso a servicios y ordenamiento del suelo, buscando consolidar un nuevo sector residencial con
condiciones adecuadas de habitabilidad. Este referente permite analizar estrategias aplicables al contexto
ecuatoriano relacionadas con la planificacion de nuevos sectores urbanos, la organizacion del territorio y

la consolidacion progresiva de areas de expansion urbana.

FIGURA 18. Modelo de Planificacion Urbana Sostenible — Ciudad Bicentenario

Fuente: Unacem Quito — llustracion — Ciudad Bicentenaria (2010).
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- Criterio Urbano

El desarrollo urbano de Ciudad Bicentenario se fundamenta en una organizacion territorial
planificada, donde la distribucion del suelo busca integrar areas residenciales, equipamientos, espacios
comunitarios y sistemas de movilidad dentro de una estructura urbana ordenada. La propuesta plantea una
expansion controlada mediante una configuracion de nuevos tejidos urbanos, evitando la ocupacion
espontanea del territorio y promoviendo una relacion equilibrada entre las areas construidas y los espacios

libres.

FIGURA 19. Criterio Urbano — Ciudad Bicentenario
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Fuente: Unacem Quito — llustracion — Ciudad Bicentenaria (2010).
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- Criterio Funcional

La estructura funcional del proyecto incorpora diferentes componentes urbanos destinados a
satisfacer las necesidades de la poblacion, incluyendo vivienda, equipamientos educativos, areas
comerciales, espacios recreativos y servicios basicos. La planificacion de estos elementos busca reducir la

dependencia hacia otros sectores de la ciudad, generando un entorno con mayor autonomia funcional y

mejores condiciones de accesibilidad para sus habitantes.

FIGURA 20. Criterio Funcional — Ciudad Bicentenario
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Fuente: Unacem Quito — llustracion — Ciudad Bicentenaria (2010).
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- Criterio Ambiental

El proyecto considera la incorporacion de espacios verdes y areas destinadas al mejoramiento
ambiental del entorno urbano, buscando generar una relacion mas equilibrada entre la ocupacion del suelo
y los elementos naturales existentes. La presencia de areas libres permite mejorar la calidad paisajistica,

aportar espacios de recreacion y contribuir al confort ambiental dentro del desarrollo urbano.

FIGURA 21. Criterio Ambiental — Ciudad Bicentenario
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Fuente: Unacem Quito — llustracion — Ciudad Bicentenaria (2010).
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- Criterio de Sostenibilidad

Ciudad Bicentenario representa un referente ecuatoriano de planificacion urbana al incorporar
estrategias relacionadas con el crecimiento ordenado del territorio, la provision de infraestructura y la
generacion de comunidades con servicios basicos integrados. Aunque su escala y enfoque responden a las
necesidades habitacionales de Guayaquil, sus principios de organizacion territorial, planificacion
progresiva y consolidacion urbana permiten establecer criterios aplicables para propuestas de crecimiento

urbano en zonas periurbanas costeras.

FIGURA 22. Criterio de Sostenibilidad — Ciudad Bicentenario
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Fuente: Unacem Quito — llustracion — Ciudad Bicentenaria (2010).
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TABLA 3. Criterios Aplicables al Andlisis del Marco Referencial

Referente

Criterio Urbano

Criterio Funcional

Criterio Ambiental

Criteriode
Sostenibilidad

Vauban (Alemania,
1998-2006)

Crecimiento urbano
compacto basado en
usos mixtos,
conectividad vial,
espacios publicos e
integracion territorial
que favorecen un
desarrollo urbano
ordenado.

Organizacion del
territorio mediante la
integraciéon de
equipamientos,
comercio, movilidad y
servicios, garantizando
accesibilidady
eficiencia en el
funcionamiento urbano.

Conservacion de areas
verdes, corredores
ecologicos, gestion

sostenible delaguay
estrategias de disefo
bioclimatico para mejorar
la calidad ambiental del
entorno urbano.

Modelo urbano
autosuficiente
sustentadoenla
eficiencia energética,
movilidad sostenible,
participacion ciudadana
y gestion responsable de
los recursos naturales.

Curitiba (Brasil,
1966-actualidad)

Planificacién del
crecimiento urbano
mediante corredores
estructurantes, uso
eficiente delsueloy

articulacion entre
infraestructura,
movilidad y espacio
publico.

Integracion del sistema
de transporte con los
diferentes usos del
suelo, facilitando el
accesoa
equipamientos,
servicios y espacios de
recreacion para
fortalecerla
funcionalidad urbana.

Desarrollo de parques
urbanos, corredores
verdes y estrategias de
conservacion ambiental
que contribuyen al control
de inundacionesy al
equilibrio ecoldgico de la
ciudad.

Modelo de planificacion
urbana sostenible que
integra desarrollo
territorial, proteccion
ambiental, movilidad
eficiente y calidad de
vida como ejes del
crecimiento urbano.

Ciudad Bicentenario
(Ecuador,
2010-actualidad)

Desarrollo urbano
planificado mediante una
organizacion ordenada
delterritorio,
incorporacion de
infraestructura,
equipamientosy
espacios publicos para
orientar la expansion de
la ciudad.

Distribucion estratégica
de servicios,
equipamientos
comunitarios, areas
comercialesy espacios
recreativos que
fortalecen la integracion
y el funcionamiento del
nuevo sector urbano.

Incorporacién de areas
verdes y espacios abiertos
que favorecen el equilibrio
ambiental, el confort
urbanoy larelacion entre
elentorno construidoy el
paisaje natural.

Crecimiento urbano
orientado a la
consolidacion progresiva
delterritorio mediante la
provisién de
infraestructura, servicios
basicosy espacios
publicos que promueven
un desarrollo urbano
sostenible.
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5. CAPITULO 2. _ DIAGNOSTICO DEL PROYECTO INTEGRADOR

5.1. DATOS GENERALES

San Mateo es una parroquia urbana del canton Manta, ubicada en la provincia de Manabi,

Ecuador, aproximadamente a 15 minutos al sur del centro de la ciudad y conectada por la Ruta del

Spondylus (E-15). Antiguamente fue conocida como Palo Verde y, desde 1925, adoptd el nombre de San
Mateo en honor al apéstol del mismo nombre, consolidando una identidad cultural y religiosa que se
mantiene a través de sus festividades patronales. La parroquia cuenta con una poblacion superior a los
cinco mil habitantes, cuya principal actividad econdmica es la pesca artesanal, constituyendo un
importante referente de la cultura chola manabita. Ademas, posee un alto valor paisajistico gracias a su
playa, acantilados y bahia, caracteristicas que favorecen el desarrollo de actividades turisticas, recreativas

y gastronomicas, convirtiéndola en uno de los principales destinos costeros del canton Manta.

FIGURA 23. Mapa Geografico - San Mateo
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Fuente: Elaborado por el Autor — Ilustrador
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5.2. UBICACION Y LIMITES

La parroquia San Mateo se ubica al sur del canton Manta, en la provincia de Manabi, formando
parte de la franja costera del océano Pacifico y constituyendo un area de transicion entre el suelo urbano
consolidado y las zonas periurbanas. Su principal eje de conexion es la Ruta del Spondylus (E-15), que la
articula con el centro urbano de Manta y otros asentamientos costeros, favoreciendo la movilidad y el
desarrollo territorial. San Mateo limita al noreste con la parroquia Manta, al sur con las parroquias
Santa Marianita y San Lorenzo, y al oeste con el océano Pacifico. Estas condiciones de ubicacion y
conectividad la convierten en un sector estratégico para orientar un crecimiento urbano planificado y

sostenible.

FIGURA 24. Ubicacion y Limites - San Mateo
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5.3. ASPECTOS SOCIO-CULTURALES

5.3.1. DEMOGRAFIA

La parroquia de San Mateo, ubicada en la zona costera de Manta, experimenta un dinamico
proceso de consolidacion urbana y residencial. Basado en las estimaciones demograficas locales y
proyecciones municipales actuales, la poblacion de esta localidad alcanza aproximadamente los 5.200
habitantes, lo que representa un flujo migratorio continuo de nuevos residentes que buscan un estilo de

vida maritimo combinado con la proximidad urbana al centro del canton.

FIGURA 25. Demografia
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Fuente: INEC 2025 - Elaborado por el Autor

Desde el punto de vista social, San Mateo conserva una marcada identidad cultural asociada al
pueblo cholo manabita, cuyas tradiciones y actividades economicas forman parte del desarrollo historico
de la parroquia. La poblacion esta conformada por distintos grupos etarios, predominando la poblacion en
edad productiva, lo que representa una demanda permanente de oportunidades de empleo, servicios

urbanos y espacios destinados al desarrollo comunitario. En este contexto, el crecimiento poblacional
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evidencia la necesidad de orientar el desarrollo urbano mediante estrategias de planificacion que permitan
consolidar un territorio ordenado, con acceso equitativo a servicios basicos, equipamientos y areas
publicas, favoreciendo una expansion sostenible acorde con las caracteristicas fisicas y ambientales de la

parroquia.

5.3.2. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

FIGURA 26. PAE — San Mateo
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Fuente: INEC 2025 - Elaborado por el Autor

Como se observa en la Fig. 26, la Poblacion Econémicamente Activa (PEA) de la ciudad de
parroquia San Mateo se concentra principalmente en actividades vinculadas a la industria pesquera, el
comercio y el turismo, sectores que constituyen la base del desarrollo econémico local. Segiin datos del
Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC, 2025), el 44,9 % de la poblacion ocupada se
desempeiia en el sector pesquero, seguido por el sector comercial con el 17,9 % y el sector de

alojamiento y servicios de comida con el 12,8 %.
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5.3.3. ANALISIS HISTORICO

La zona de estudio, ubicada en la parroquia San Mateo, presenta un proceso de desarrollo
historico asociado principalmente a dindmicas productivas, pesqueras y de crecimiento urbano
espontaneo. Su consolidacion territorial se ha dado de manera progresiva, vinculada a la expansion del

canton Manta y a la transformacion de actividades econdmicas tradicionales.

e Décadas de 1925-1960. San Mateo se consolida como uno de los principales asentamientos
vinculados a la pesca artesanal, actividad que marca la identidad cultural y econdémica del sector.
Durante este periodo, el crecimiento urbano se da de forma dispersa, con viviendas

autoconstruidas cercanas a las areas productivas y al borde costero.

o Décadas de 1970-1980. Se produce un incremento poblacional asociado a la expansién de Manta
como ciudad portuaria e industrial. San Mateo comienza a absorber poblacion de bajos recursos,
generandose los primeros procesos de expansion habitacional informal hacia zonas periurbanas,

sin planificacion urbana definida.

o Décadas de 1990-2000. El sector experimenta un crecimiento sostenido de vivienda unifamiliar
de baja altura, acompanado por la aparicion de equipamientos basicos como escuelas, canchas
deportivas y espacios comunitarios. La trama urbana se fortalece, aunque mantiene una logica de

crecimiento horizontal y progresivo.

e A partir de 2010. El crecimiento urbano se intensifica hacia areas periféricas, particularmente en
sectores elevados como Bellavista, debido al déficit de suelo urbano consolidado y al aumento de
la demanda de vivienda. Este proceso se caracteriza por asentamientos espontaneos y
autogestionados, con carencias de infraestructura basica, pero con una fuerte cohesion social y

sentido de pertenencia.
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e Periodo reciente. En la actualidad, la parroquia San Mateo se reconoce como un territorio en
transicion urbana, donde coexisten actividades tradicionales, vivienda progresiva y nuevas
dinamicas de expansion. Este contexto plantea la necesidad de propuestas urbanas que orienten el

crecimiento de manera ordenada, sostenible y acorde a las practicas culturales del habitar local.

FIGURA 27. Andlisis Historico de la Parroquia San Mateo
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Fuente: Manta 360.com - Elaborado por el Autor
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En sintesis, el desarrollo historico de la zona evidencia un patrén de crecimiento organico y
progresivo, directamente relacionado con las dinamicas sociales y economicas de sus habitantes. Estas
caracteristicas convierten a la zona urbana de San Mateo en un escenario pertinente para la aplicacion de
un modelo de asentamiento basado en principios de crecimiento modular, integracion comunitaria y

adaptacion al territorio.

FIGURA 28. Hitos Historicos
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5.4. ASPECTOS BIOFiSICOS AMBIENTALES

5.4.1. VIENTOS Y PRECIPITACIONES

La parroquia San Mateo presenta vientos predominantes provenientes del suroeste y sur, con

velocidades entre 11 y 22 km/h, favoreciendo la ventilacion natural del sector. Esta condicion constituye

un criterio importante para la planificacion urbana, permitiendo orientar adecuadamente los espacios

publicos y las areas habitacionales para mejorar el confort ambiental.

Las precipitaciones presentan una baja probabilidad durante gran parte del afno (entre 2 % y 10
%), concentrandose en la época lluviosa. Por ello, la propuesta urbana debe considerar sistemas de
drenaje y areas permeables que contribuyan al manejo adecuado de las aguas pluviales y al desarrollo

sostenible del sector.

FIGURA 29. Vientos y Precipitaciones
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5.4.2. ASOLAMIENTO

Debido a la ubicacion geografica de San Mateo, proxima a la linea ecuatorial, la incidencia solar

se mantiene relativamente constante a lo largo del afio. El sol presenta un desplazamiento estacional hacia

el norte y sur, sin variaciones extremas, lo que condiciona directamente el disefio bioclimatico del

proyecto.

El analisis solar permite determinar que la radiacion incide de manera transversal sobre la zona

urbana de San Mateo, siendo recomendable orientar los espacios habitacionales hacia el este,

reduciendo la ganancia térmica durante las horas mas calidas de la tarde. Por su parte, los espacios

colectivos y de uso comun pueden orientarse hacia el oeste, incorporando elementos de proteccion solar

que regulen la incidencia directa.

FIGURA 30. Grdfica Solar de Equinoccio y Solsticio
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Fuente: Elaborado por el Autor - Canva

EQUINOCCIO

INFORMACION SOLAR
Azi/Alt: 61.83°/85.45°
Ascenso/Ajusto: 06:13/18:19
Luz: 12:07 Horas

75



Incidencia Matutina (08:00 AM): En las primeras horas de la mafiana, el sol presenta una altitud
de 22.63° y un azimut de 89.88°. En esta posicion, los rayos solares inciden de forma lateral sobre
la zona urbana de San Mateo, lo que permite una iluminacion natural profunda en los espacios

interiores. El ascenso solar para este periodo se registra a las 06:28.

Incidencia Cenital (12:00 PM): Al mediodia, el sol alcanza su punto de mayor intensidad con
una altitud de 82.29° y un azimut de 84.71°. Esta ubicacion casi vertical implica que la mayor
carga térmica se concentra sobre las cubiertas y los niveles superiores, subrayando la importancia

de implementar estrategias de aislamiento térmico en las superficies horizontales.

Incidencia Vespertina (18:00 PM): Hacia el final del dia, el sol se posiciona hacia el oeste,
alcanzando un azimut aproximado de -90° durante las ultimas horas de la tarde. En este horario, la
radiacion solar incide con un angulo bajo sobre las fachadas occidentales, generando sombras
alargadas y una mayor exposicion directa al interior de los espacios. Debido a las condiciones

calidas y costeras de San Mateo.

FIGURA 31. Grdfica Solar Horaria
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5.4.3. FAUNA Y FLORA

La vegetacion presente en San Mateo corresponde principalmente a especies adaptadas a las
condiciones climaticas y costeras del sector, como algarrobos, neem, olivo negro y palmeras
ornamentales. Estas especies se encuentran principalmente en espacios publicos, bordes de vias,
viviendas y areas abiertas, aportando sombra, confort térmico y valor paisajistico al entorno urbano. La
vegetacion también contribuye a generar espacios de transicion y a mejorar las condiciones ambientales

frente a las altas temperaturas y los vientos caracteristicos de la zona costera.

La fauna de San Mateo esta conformada principalmente por aves y pequeiias especies asociadas
a ambientes urbanos y periurbanos. Su presencia se relaciona con las 4reas vegetadas, espacios abiertos y
sectores proximos a zonas naturales. Esta diversidad forma parte del ecosistema local y evidencia la

relacion existente entre el tejido urbano y el entorno natural de la parroquia.

FIGURA 32. Flora y Fauna

Fuente: Revista Uniandes - Elaborado por el Autor
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5.4.4. TOPOGRAFIA

La parroquia San Mateo presenta una topografia irregular, con una altitud media aproximada de 39 m s. n.
m., caracterizada por pendientes y desniveles propios del relieve costero. Estas condiciones han influido en la
configuracion del tejido urbano, dando lugar a sectores asentados en zonas elevadas y a una red vial que se adapta a

la morfologia natural del terreno.

Desde una perspectiva urbana, la topografia constituye un factor determinante para la planificacion del
crecimiento del sector, ya que condiciona la localizacion de las vias, los espacios publicos y las areas habitacionales.
Por ello, la propuesta debe incorporar criterios de adaptacion al relieve, favoreciendo una ocupacion ordenada del
territorio, una adecuada accesibilidad y un manejo eficiente de las aguas de escorrentia, promoviendo un desarrollo

urbano sostenible y acorde con las caracteristicas naturales de San Mateo.

FIGURA 33. Topografia
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5.4.5. RIESGOS NATURALES

La parroquia San Mateo presenta diversos riesgos naturales que deben ser considerados en la planificacion
del crecimiento urbano. Entre los principales se encuentran las inundaciones en las zonas bajas proximas al rio San
Mateo, ocasionadas por el desbordamiento de su cauce y la acumulacion de aguas lluvias durante la época invernal.
Esta condicion puede intensificarse cuando la desembocadura del rio se ve obstruida por la acumulacion de

sedimentos y arena, afectando el drenaje natural.

Asimismo, algunos sectores con pendientes presentan susceptibilidad a procesos de erosion y
deslizamientos de tierra durante precipitaciones intensas. Adicionalmente, por su ubicacion en el perfil costero del
canton Manta, la parroquia se encuentra expuesta a la amenaza de tsunamis y eventos sismicos, por lo que es
indispensable incorporar criterios de gestion del riesgo en la planificacion territorial. En este contexto, la propuesta
urbana debe promover una ocupacioén ordenada del suelo, evitando areas vulnerables e integrando sistemas de

drenaje, infraestructura resiliente y rutas de evacuacion que contribuyan a un desarrollo urbano seguro y sostenible.

FIGURA 34. Riesgos Naturales
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5.4.6. ANALISIS SENSORIAL

- Vistas, texturas y colores

El entorno urbano de San Mateo presenta un predominio de edificaciones residenciales de baja
altura, acompafiadas por procesos de autoconstruccidon y crecimiento progresivo. Las construcciones
existentes presentan una diversidad de alturas, volumetrias, materiales y geometrias, generando un

paisaje urbano heterogéneo y, en algunos sectores, fragmentado.

Las visuales del entorno estan determinadas principalmente por las edificaciones, calles, espacios
abiertos y elementos naturales presentes en la parroquia. La presencia de cerramientos y muros
perimetrales limita la permeabilidad visual en determinados sectores, mientras que las vias y espacios

abiertos permiten perspectivas mas amplias hacia el entorno urbano y natural de San Mateo.

FIGURA 35. Diagrama Sensorial - Vistas
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Fuente: Elaborado por el Autor
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Las texturas predominantes corresponden a materiales caracteristicos de la construccion local,
como enlucidos de hormigoén, bloques, mamposteria, concreto y superficies de pavimento. Estas se
combinan con texturas naturales provenientes de la vegetacion, suelo y elementos costeros, generando

contrastes entre superficies construidas y naturales.

En cuanto a los colores, predominan tonalidades claras y neutras como blanco, beige, gris y azul,

acompafiadas por colores mas intensos presentes en algunas fachadas, comercios y elementos urbanos.
Esta variedad cromatica refleja el caracter residencial y costero de San Mateo, conformando una imagen

urbana diversa y propia del sector.

FIGURA 36. Texturas y Colores de Elementos Construidos
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Fuente: Elaborado por el Autor
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- Olores y sonidos

Desde el punto de vista sensorial, San Mateo presenta olores relacionados principalmente con las
actividades comerciales, domésticas y productivas que se desarrollan en el entorno urbano, ademas de
aquellos asociados a su condicion costera. En determinados sectores pueden percibirse olores provenientes
de actividades vinculadas a la pesca y manipulacién de productos marinos, especialmente en areas

proximas al borde costero y zonas de actividad econdmica.

En cuanto al paisaje sonoro, predominan los ruidos vehiculares y las actividades comerciales,
con una mayor intensidad durante los horarios de mayor circulacion, principalmente en la mafiana y la
tarde. A estos sonidos se suman las actividades cotidianas de los habitantes y, en sectores cercanos a la

costa, los sonidos propios de las actividades pesqueras y del entorno natural.

FIGURA 37. Texturas y Colores de Elementos Construidos
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5.5. ASPECTOS ECONOMICOS-PRODUCTIVOS

5.5.1. ESTRCUTURA OCUPACIONAL

La dinamica laboral de San Mateo se articula principalmente en torno al perfil costero, aunque
muestra una evolucion hacia los servicios debido a su integracion con el 4rea urbana de Manta. Segun las

proyecciones basadas en datos censales y estudios locales de la zona rural:

- Pesca Artesanal y Actividades Conexas (52.4%): Esta cifra se basa en los resultados del
VIII Censo de Poblacion y VII de Vivienda (INEC, 2022/2023) y en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial (PDOT) del GAD Municipal de Manta, que identifica a San Mateo como el nodo productivo de
pesca artesanal mas relevante de la zona rural del canton.

- Comercio Minorista (16.2%): Dato obtenido de la base de datos de establecimientos
economicos del INEC (Directorio de Empresas, 2024) y registros de uso de suelo comercial en el eje vial

de la parroquia.

FIGURA 38. Déficit Ocupacional
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83



- Servicios y Turismo Gastronémico (14.5%): Fuente del Plan Maestro de Turismo de
Manta (2023-2030), que proyecta el crecimiento de la franja costera de San Mateo como extension del
polo turistico de Barbasquillo.

- Construccion y Otros Oficios (16.9%): Informacion derivada de los estudios de
valoracion inmobiliaria y mercado de terrenos realizados en el primer trimestre de 2026 en los sectores de
Barbasquillo y San Mateo.

- Déficit y Subempleo: Los porcentajes de informalidad y subempleo se sustentan en la
Encuesta Nacional de Empleo, Desempleo y Subempleo (ENEMDU, actualizacion 2025), filtrando los

resultados para las zonas rurales de la provincia de Manabi.
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5.6. ASPECTOS TERRITORIALES

5.6.1. MORFOLOGIA URBANA

La morfologia urbana de San Mateo se caracteriza por un proceso de crecimiento progresivo,
donde la ocupacioén del suelo se ha desarrollado de manera gradual en respuesta a las necesidades
habitacionales de la poblacion. La configuracion del sector combina areas consolidadas con espacios

disponibles para futuras intervenciones, generando una estructura urbana en proceso de consolidacion.

La disposicion de las vias y las manzanas responde a las condiciones topograficas del terreno,
adaptandose al relieve natural y conformando un tejido de baja densidad. Estas caracteristicas representan
una oportunidad para orientar el crecimiento urbano de manera planificada, promoviendo una ocupacion

ordenada del territorio y una adecuada integracion entre vivienda, espacio publico y equipamientos.

FIGURA 39. Morfologia Urbana
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5.6.2. LLENOS Y VACIOS

El anélisis de llenos y vacios evidencia una ocupacidn del suelo heterogénea, donde las areas
edificadas se concentran principalmente en los sectores consolidados, mientras que los espacios no
ocupados representan reservas para el crecimiento urbano. Esta distribucion refleja el proceso de
expansion gradual que caracteriza a la parroquia San Mateo y permite identificar sectores con potencial

para futuras intervenciones.

Desde una perspectiva urbana, la presencia de estos vacios constituye una oportunidad para
planificar un crecimiento ordenado, favoreciendo la incorporacion de nuevas areas habitacionales,
espacios publicos, areas verdes y equipamientos comunitarios. De esta manera, se promueve una
ocupacion mas equilibrada del territorio y una mejor articulacion entre las zonas existentes y las futuras

areas de desarrollo.

FIGURA 40. Llenos y Vacios
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Fuente: Elaborado por el Autor - Canva
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5.6.3. TEJIDO URBANO

El tejido urbano de la parroquia de San Mateo presenta una estructura en proceso de
consolidacion, conformada por areas residenciales conectadas mediante una red vial local que se adapta a
las condiciones urbana. La distribucion de las edificaciones evidencia un crecimiento progresivo, con

sectores consolidados y otros en expansion, propios de un entorno periurbano.

Desde el enfoque territorial, esta configuracion ofrece la posibilidad de orientar el crecimiento
urbano de manera planificada, fortaleciendo la conectividad entre los espacios habitacionales, las areas
publicas y los equipamientos. Esto permite consolidar un tejido urbano mas integrado, funcional y

sostenible, acorde con las dindmicas de desarrollo de la parroquia San Mateo.

FIGURA 41. Tejido Urbano
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Fuente: Elaborado por el Autor - Canva
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5.6.4. ELEMENTOS CONSTRUIDOS EXISTENTES

- Uso de Suelo

De acuerdo con la normativa vigente del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), el territorio

de San Mateo presenta un uso de suelo predominantemente residencial, acompafiado por sectores donde

se desarrollan actividades comerciales y de servicios de escala barrial. Esta combinacion de usos

responde a la dindmica urbana de la parroquia y a las necesidades cotidianas de la poblacion.

La distribucion de usos evidencia una mezcla entre actividades habitacionales, comerciales y

de servicios, principalmente a lo largo de las vias de conexidn y sectores con mayor circulacion. Las areas

residenciales estdn conformadas principalmente por viviendas de baja altura, mientras que los usos

comerciales se concentran en determinados ejes y puntos de actividad.

FIGURA 42. Normativa y uso de suelo de San Mateo
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5.7. SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE

5.7.1. SERVICIOS BASICOS

La parroquia urbana de San Mateo dispone de una cobertura de servicios basicos conformada por
redes de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado sanitario y recoleccion de residuos solidos, las
cuales abastecen a gran parte de la poblacion. Sin embargo, debido al crecimiento progresivo del sector,
algunos espacios presentan limitaciones en la cobertura y capacidad de estos servicios, evidenciando la

necesidad de fortalecer la infraestructura existente para atender la futura demanda urbana.

Desde una perspectiva territorial, la disponibilidad de servicios basicos constituye un factor
determinante para la consolidacion del tejido urbano y el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes. En este sentido, la planificacion de nuevas areas de desarrollo debe contemplar la ampliacion y
optimizacion de estas redes, garantizando un crecimiento urbano ordenado, funcional y sostenible en la

parroquia San Mateo.

FIGURA 43. Servicios Basicos
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5.7.2. INFRAESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO

FIGURA 44. Infraestructura Vial
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Fuente: Elaborado por el Autor

El sistema vial de San Mateo esta conformado principalmente por vias locales y vias de
conexion parroquial, que articulan sus diferentes sectores y permiten la conexion con la estructura vial

de Manta. Esta red facilita la movilidad cotidiana y el acceso a actividades, equipamientos y servicios.

La movilidad se desarrolla mediante transporte publico, vehiculos particulares y
desplazamientos peatonales, especialmente en las zonas con mayor concentracion de viviendas,
comercio y servicios. La proximidad entre algunas actividades favorece los recorridos a pie, aunque las

condiciones de las vias y del espacio peatonal varian entre sectores.

En conjunto, la estructura vial permite la conectividad interna de San Mateo y su articulacion

con Manta, reflejando una dindmica urbana vinculada a la distribucion de sus usos y actividades.
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FIGURA 45. Planta y Seccion de la Ruta del Spondylus

Acera Ciclovia Estacionamiento Ruta del Spondylus Estacionamiento Acera

CORTE RUTA DEL SPONDYLUS

@ (Talud) Q- — — ¢ -(viadeservicio-izq) — — (ViaPrincipal - 4 carriles) — — (via de servicio-der) — — — (Bermas)~ — — @
o Il o

[ | R T
s o | P =

Fuente: Elaborado por el Autor — Google Earth

El analisis de movilidad de San Mateo evidencia una infraestructura de transporte que permite la
conectividad de la parroquia con el sistema urbano y territorial de Manta. A continuacion, se detallan los

principales sistemas de transporte que articulan San Mateo con su entorno:

Transporte Urbano Principal: San Mateo cuenta con cobertura del sistema de transporte urbano
de Manta, cuyos recorridos permiten conectar la parroquia con sectores urbanos y el centro de la ciudad.
Este servicio constituye uno de los principales medios para los desplazamientos cotidianos de la

poblacion.
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Servicios Interparroquiales y Regionales: Ademas del transporte urbano, San Mateo cuenta con

servicios de cooperativas de transporte que facilitan el traslado hacia otras parroquias, sectores y

poblaciones cercanas. Estas rutas permiten fortalecer la integracion de San Mateo con la red territorial del

canton y la provincia.

Conectividad Estratégica: La combinacion del transporte urbano y los servicios

interparroquiales y regionales, vinculados principalmente mediante ejes como la Ruta del Spondylus,

permite una conexion directa entre San Mateo, el centro de Manta y otros asentamientos del entorno,

consolidando su integracion dentro de la estructura territorial.

FIGURA 46. Diagrama de Lineas de Buses y Transportes
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5.7.3. CONECTIVIDAD

El anélisis de movimiento y quietud permite comprender la dindmica urbana de San Mateo a
partir de la intensidad de los flujos vehiculares y del movimiento de los usuarios dentro de la parroquia. La
identificacion de estos patrones permite reconocer los principales ejes de movilidad, las vias de
distribucioén local y los sectores donde se concentra o disminuye la actividad urbana durante diferentes

momentos del dia.

FIGURA 47. Conectividad Vehicular — Dias laborales
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Fuente: Elaborado por el Autor

De acuerdo con la diagramacion de flujos vehiculares (Ver Fig. 47), durante los dias laborales, el
eje con mayor intensidad corresponde a la Ruta del Spondylus (E-15), debido a su funcién como
principal conexion entre Manta y las parroquias ubicadas hacia el sur. Durante las primeras horas de la
mafiana, aproximadamente entre las 6:30 y 8:00, presenta un flujo alto, asociado principalmente al

desplazamiento de trabajadores, estudiantes y transporte hacia los diferentes sectores del canton.

Dentro de la estructura urbana de San Mateo, la Calle San Gregorio presenta un flujo medio-
alto, debido a su conexion con el nticleo central de la parroquia y al movimiento relacionado con

actividades comerciales, educativas y pesqueras. Por otro lado, la Calle San Mateo y la Avenida San
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Martin de Porres presentan un flujo medio-bajo, funcionando principalmente como vias de distribucion

local y conexion entre sectores residenciales.

Entre las 12:00 y 14:00 se registra un incremento del flujo en la interseccion de la Ruta del
Spondylus y las vias de conexion con el nticleo urbano, relacionado con el retorno de trabajadores y la
salida de estudiantes. Durante la tarde, aproximadamente entre las 17:00 y 18:30, la E-15 vuelve a
presentar un flujo alto debido al retorno de poblacion desde Manta hacia San Mateo, mientras que las vias
internas mantienen una intensidad menor. A partir de las 20:00, la actividad urbana disminuye
considerablemente y predominan condiciones de quietud, debido a la reduccion de las actividades

comerciales, pesqueras y de movilidad cotidiana.
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FIGURA 48. Conectividad Vehicular — Fines de Semanas
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Fuente: Elaborado por el Autor

De acuerdo con la diagramacion de flujos vehiculares (Ver Fig. 50), durante los fines de semana la
dinamica urbana de San Mateo se concentra principalmente hacia el borde costero, debido al incremento
de actividades turisticas y recreativas. Durante las primeras horas de la mafiana, el flujo vehicular se

mantiene muy bajo en la mayor parte de la parroquia.

Sin embargo, entre las 10:30 y 16:00, la Calle San Gregorio presenta un flujo alto, asociado
principalmente al desplazamiento de visitantes provenientes de la Ruta del Spondylus (E-15) hacia la
zona de playas, restaurantes y espacios de recreacion. Este incremento genera una mayor concentracion
vehicular en los principales puntos de conexion con el area costera, evidenciando una dinamica urbana

diferenciada respecto a los dias laborales.

A partir de las 18:00, especialmente durante los domingos, se registra un flujo medio-alto en
direccion hacia Manta por la Ruta del Spondylus, relacionado con el retorno de visitantes y residentes.
Posteriormente, durante la noche, la intensidad vehicular disminuye progresivamente hasta alcanzar

niveles bajos, reflejando una reduccion de la actividad turistica y comercial en la parroquia.
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5.7.4. SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO

Dentro de San Mateo se identifican puntos de quietud vinculados principalmente a equipamientos

comunitarios, comercios barriales, paradas de transporte y espacios de encuentro vecinal. Estos

sectores concentran permanencia peatonal y actividades cotidianas, funcionando como pequefios nodos de

interaccion social dentro de la parroquia. La presencia de comercios activos, sombra y espacios de

permanencia favorece el dinamismo peatonal, especialmente durante el dia.

San Mateo cuenta con una dotacion basica de equipamientos y servicios, caracteristica de un

sector urbano en proceso de consolidacion. Se identifican principalmente equipamientos educativos,

comunitarios y recreativos, como unidades escolares, canchas y espacios de reunion. Los servicios de

salud presentan una menor cobertura dentro de la parroquia, por lo que parte de la poblacion debe

desplazarse hacia el centro parroquial o hacia el 4rea urbana de Manta.

FIGURA 49. Equipamientos
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5.7.5. AREAS VERDES

Las areas verdes de la parroquia urbana de San Mateo que se encuentran distribuidas de manera
limitada y, en algunos casos, corresponden a espacios naturales sin un tratamiento urbano definido. Esta
condicion evidencia la necesidad de fortalecer la infraestructura verde como elemento fundamental para

mejorar la calidad ambiental y el bienestar de la poblacion.

Desde el enfoque territorial, la incorporacion y conservacion de areas verdes contribuye a

equilibrar el crecimiento urbano, favoreciendo la generacion de espacios de recreacion, encuentro

comunitario y regulacion ambiental. Su adecuada planificacion permite consolidar un entorno urbano mas

sostenible, resiliente e integrado con las caracteristicas naturales de la parroquia San Mateo.

FIGURA 50. Areas Verdes
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Fuente: Entrevistas - Elaborado por el Autor
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5.8. ANALISIS DEL USUARIO

5.8.1. RESULTADOS DE ENCUESTAS

La encuesta fue aplicada a habitantes de la parroquia San Mateo, principalmente en sectores
periurbanos, con el objetivo de identificar las condiciones de habitabilidad, percepcion sobre el
crecimiento urbano y aceptacion de estrategias de reorganizacion territorial bajo criterios de sostenibilidad
y crecimiento organico. Los resultados permitieron establecer parametros sociales y habitacionales para el

desarrollo de la propuesta urbana.

FIGURA 51. Resultados de Encuestas

1- (;Como considera las condiciones actuales de su vivienda?

00
MUY BUENAS
BUENAS
315 B 6% 45
MALAS
31%
270 90
REGULARES
34%

17%

. 180
- Analisis:

La mayoria de los habitantes considera que las condiciones de sus viviendas son regulares o

deficientes, evidenciando problemas relacionados con infraestructura, espacio y calidad constructiva.
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2- ;Qué tan adecuado considera el acceso a servicios basicos en su sector?

00

MUY ADECUADO

315 5%
MEDIANAMEN
TE ADEUCADO
27%

45

NADA ADECUADO
21%

270 90

ADECUADOI
14%

225 POCO ADECUADO 135
33%

- Andlisis:
180

Los resultados reflejan deficiencias importantes en el acceso a servicios basicos, principalmente

en agua potable, alcantarillado y vias de acceso.

3- (Considera que su vivienda se encuentra en una zona de riesgo?

00

NUNCA
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29%
270 90
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31%

225 SIEMPRE 135
- 18%
- Andlisis:
180

Un alto porcentaje de habitantes percibe riesgos relacionados con deslizamientos, erosion y

afectaciones climaticas dentro del sector.
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4- ;Qué tan importante considera la reubicaciéon hacia un sector planificado?

00,
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E

315 0% 4% 48
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18%

MUY IMPORTANTE
30%

270 90
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- Analisis: 180

Los resultados evidencian una percepcion favorable hacia procesos de reorganizacion territorial y

alternativas de ocupacion planificada.

5- ¢Qué tan necesario considera implementar espacios comunitarios y areas verdes?
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215 POCO NECESARIO
45
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MUY NECESARIO
36%

270 20
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e 135
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Analisis:

Los habitantes muestran interés en espacios comunitarios que fortalezcan la convivencia 'y

mejoren la calidad ambiental del sector.
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6- ;Qué tan importante considera la implementacion de viviendas progresivas y

"
modulares? POCO 00 \apa
IMPORTANT IMPORTANT
c 3
315 8% 5% 45
MEDIANAMEN
TE
IMPORTANTE MUY IMPORTANTE
20% 30%
270 90
225 IMPORTANTE 135

37%

- Analisis: 180

Los resultados muestran aceptacion hacia soluciones habitacionales progresivas, consideradas

como un posible componente dentro de estrategias de crecimiento urbano.

7- (Como califica la accesibilidad y movilidad dentro de la parroquia San Mateo?
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1%

270 90

REGULAR
28%

225 135

- Andlisis: 180

Los resultados evidencian percepciones relacionadas con las condiciones de accesibilidad vial y

movilidad peatonal dentro de la parroquia San Mateo.
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8- ¢Qué tan importante considera el uso de estrategias sostenibles dentro de la

vivienda?
poco 90
IMPORTANT
3
315 6% 45
MEDIANAMEN
TE
IMP?F;;)ANTE MUY IMPORTANTE
32%
270 90
225 IMPORTANTE 135
41%
- Analisis:

180

Existe una aceptacion positiva hacia estrategias sostenibles relacionadas con ventilacion natural,

ahorro energético y manejo de recursos.

9- (Considera que el crecimiento urbano actual del sector esta adecuadamente

planificado? 00

TOTALMENTE
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DE ACUERDO 45

TOTALMENTE 9%

EN ACUERDO
29%

NEUTRAL
18%
270 90
225 EN DESACUERDO 135
39%
- Analisis:
180

La mayoria de la poblacidn considera que el crecimiento urbano del sector se ha desarrollado de

manera desordenada y sin planificacion adecuada.

102



organico y autosuficiente?

00
315 POCO DISPUESTO
7% 45
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32%
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18%

270 20

225 DISPUESTO 135
40%

180

Analisis:

Los habitantes muestran una alta aceptacion hacia propuestas urbanas sostenibles que mejoren las

condiciones de habitabilidad y organizacion territorial.

Fuente: Elaborado a Base de la Encuesta

10- ;Qué tan dispuesto estaria a formar parte de una propuesta de crecimiento urbano

103



6. CAPITULO 3. _PROPUESTA

6.1. MATRIZ DE ARTICULACION DIAGNOSTICO-PROPUESTA

La matriz de articulacion diagndstico—propuesta establece la relacion entre las problematicas

identificadas durante el diagnostico territorial de la parroquia San Mateo y las estrategias planteadas para

su intervencion. Su finalidad es justificar técnicamente cada componente de la propuesta urbana,

garantizando que las soluciones planteadas respondan de manera directa a las necesidades detectadas en el

territorio. A partir de esta relacion se estructura el modelo de crecimiento urbano organico y

autosuficiente, orientado a la consolidacion territorial, la sostenibilidad ambiental, la mejora de la calidad

de vida y el fortalecimiento de la funcionalidad urbana.

TABLA 4. Matriz de articulacion diagnostico — propuesta

Diagnéstico Identificado

Necesidad Urbana

Estrategia de Intervencion

Componente de la Propuesta

Resultado Esperado

Crecimiento urbano disperso y
ocupacion irregular del suelo

Ordenar la expansion urbana y
consolidar el tejido existente

Implementar un modelo de crecimiento
urbano organico basado en la ocupacion
progresiva de areas aptas

Estructura urbana propuesta

Desarrollo urbano ordenado y
consolidado

Déficit de infraestructura y servicios
bésicos

Garantizar cobertura adecuada de
servicios

Planificar la ampliacién progresiva de
infraestructura basica

Sistema de infraestructura urbana

Mejoramiento de las condiciones de
habitabilidad

Insuficiencia de equipamientos
urbanos y comunitarios

Incrementar la accesibilidad a servicios
comunitarios

Distribuir estratégicamente
equipamientos segun la demanda
poblacional

Sistema de equipamientos urbanos

Mayor cobertura y accesibilidad a
servicios

Escasez de espacios publicos y areas
verdes

Fortalecer la convivencia social y la
calidad ambiental

Crear una red integrada de espacios
publicos y corredores verdes

Sistema de espacios plblicos y areas
verdes

Incremento de la calidad ambiental y
cohesién social

Deficiencias en conectividad y
movilidad interna

Mejorar la accesibilidad y articulacion
territorial

Jerarquizar la red vial y promover
movilidad sostenible

Sistema de movilidad urbana

Mayor conectividad entre sectores
urbanos

Presencia de zonas con riesgos
naturales y limitaciones ambientales

Reducir la vulnerabilidad territorial

Delimitar reas aptas para crecimiento y
éreas de proteccion

Zonificacion urbana y ambiental

Disminucién de riesgos y proteccion del
entorno

Dependencia econémica de
actividades tradicionales

Promover oportunidades productivas
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Déficit de soluciones habitacionales
adecuadas

Mejorar las condiciones de vivienda
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Fuente: Elaborado por el Autor

104



7. NIVEL DE COMPLEJIDAD

La propuesta de crecimiento urbano organico y autosuficiente para la parroquia San Mateo se
enmarca dentro del Nivel Avanzado (Plan Parcial), debido a que plantea una planificacion integral
orientada a ordenar el crecimiento urbano futuro del territorio. La intervencion contempla la articulacion
de sistemas de movilidad, equipamientos, infraestructura basica, espacios publicos, areas verdes y
componentes habitacionales, bajo criterios de sostenibilidad ambiental, funcionalidad urbana y desarrollo

territorial.

Asimismo, la propuesta establece directrices de ocupacion del suelo, zonificacion urbana,
estrategias de consolidacion territorial y lineamientos para la expansion controlada de las areas urbanas,
permitiendo estructurar un modelo de desarrollo a mediano y largo plazo. De esta manera, se busca
fortalecer la calidad de vida de la poblacion, optimizar el uso del territorio y promover un crecimiento

urbano ordenado, sostenible y autosuficiente para la parroquia San Mateo.
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7.1. DESCRIPCION Y CONCEPTUALIZACION DE LA PROPUESTA URBANA

La propuesta plantea un modelo de crecimiento urbano organico y autosuficiente para la parroquia
San Mateo, orientado a ordenar la expansion territorial mediante la consolidacion de areas urbanas
existentes y la ocupacion planificada de zonas aptas para el desarrollo futuro. El modelo integra los
sistemas de movilidad, equipamientos, infraestructura, espacios publicos, areas verdes y vivienda,
estableciendo relaciones funcionales que favorecen la accesibilidad, la cohesion social y el uso eficiente

del territorio.

La conceptualizacion de la propuesta se fundamenta en la creacion de una estructura urbana
equilibrada, capaz de responder a las necesidades actuales y futuras de la poblacion, promoviendo un
desarrollo sostenible que fortalezca la identidad local, reduzca los impactos ambientales y mejore la
calidad de vida de los habitantes. A través de esta estrategia se busca consolidar un territorio mas
conectado, resiliente y autosuficiente, donde los distintos componentes urbanos funcionen de manera

integrada para garantizar el desarrollo ordenado de la parroquia San Mateo.

FIGURA 52. Esquema Conceptual
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INTEGRADA
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EQUIPAMIENTO
URBANO

Fuente: Elaborado por el Autor
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7.2. IMAGEN CONCEPTUAL DE LA PROPUESTA

FIGURA 53. Imagen Conceptual de la Propuesta

Fuente: Elaborado por el Autor

La imagen conceptual representa la vision general de la propuesta urbana, evidenciando la
interaccion entre los sistemas de movilidad, equipamientos, espacios publicos, areas verdes y vivienda
progresiva. Su integracion permite consolidar un modelo de crecimiento urbano organico y autosuficiente,
orientado a fortalecer la funcionalidad territorial, la sostenibilidad ambiental y la calidad de vida de los

habitantes de la parroquia San Mateo.
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7.3. OBJETIVO DE LA PROPUESTA

Desarrollar un modelo de crecimiento urbano organico y autosuficiente para la parroquia San
Mateo, mediante la organizacion funcional del territorio, la consolidacion de areas urbanas existentes, la
incorporacion de equipamientos, espacios publicos, areas verdes, infraestructura y vivienda progresiva,
con el fin de promover un desarrollo territorial ordenado, sostenible y adaptado a las necesidades actuales

y futuras de la poblacion.

7.4. CAPACIDAD DE LA PROPUESTA URBANA

La propuesta urbana ha sido concebida para atender las necesidades de la poblacion actual de la
parroquia San Mateo, estimada en aproximadamente 5.200 habitantes, asi como para responder de manera
planificada a los procesos de crecimiento poblacional futuros. La capacidad de la propuesta se fundamenta
en la organizacion eficiente del territorio mediante la incorporacion de equipamientos urbanos, espacios
publicos, areas verdes, infraestructura basica y areas destinadas a la expansion controlada del tejido

urbano.

Asimismo, el modelo de crecimiento urbano organico y autosuficiente permite la integracion
progresiva de nuevas areas habitacionales y servicios complementarios, garantizando una adecuada
cobertura para la poblacion actual y futura. De esta manera, la propuesta busca fortalecer la funcionalidad
urbana, mejorar la accesibilidad a los servicios y promover condiciones adecuadas de habitabilidad,

sostenibilidad y desarrollo territorial para la parroquia San Mateo.
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TABLA 5. Capacidad de la Propuesta Urbana

Indicador Capacidad de la propuesta

Poblacion actual beneficiada 5.200 habitantes

Cobertura territorial Parroquia San Mateo

Cobertura para poblacion actual y

Equipamientos urbanos futura

Espacios publicos Integracion social y recreativa

< Mejoramiento ambiental
Areas verdes ! y

paisajistico
Sistema vial Conectividad interna y externa
Expansién urbana Crecimiento controlado y planificado

Fuente: Elaborado por el Autor

7.5. PROGRAMA URBANO

El programa urbano establece los componentes que estructuran la propuesta de crecimiento
urbano orgénico y autosuficiente para la parroquia San Mateo. Su organizacion responde a las necesidades
identificadas durante el diagnoéstico territorial, integrando sistemas de movilidad, equipamientos, espacios
publicos, areas verdes, infraestructura y vivienda, con el propdsito de garantizar un desarrollo equilibrado,

funcional y sostenible para la poblacion actual y futura.
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TABLA 6. Capacidad de la Propuesta Urbana

Sistema Urbano Componente Funcién

Articular la movilidad interna y

Movilidad Red vial principal externa

Movilidad Vias secundarias Conectar sectores residenciales

Movilidad Ciclovias y senderos peatonales | Promover movilidad sostenible
Equipamientos Centro comunitario Desarrollo social y cultural
Equipamientos Avrea deportiva y recreativa Recreacion y actividad fisica

Fortalecimiento econémico

Equipamientos Espacios de apoyo productivo local
Espacio Publico Plaza central Integracion comunitaria
Espacio Publico Avreas de encuentro Convivencia ciudadana
Ambiental Parques urbanos Recreacion y paisaje
Ambiental Corredores verdes Conectividad ecolbgica
Ambiental Areas de proteccién Conservacion ambiental
Infraestructura Redes basicas de servicios Cobertura urbana

Atencion de necesidades

Habitacional Vivienda progresiva L
prog habitacionales

Areas de actividad econémica Generacion de empleo y
local desarrollo

Productivo

Fuente: Elaborado por el Autor
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8. ZONIFICACION URBANA

8.1. MAPA DE ESTRUCTURA URBANA PROPUESTA

El mapa de estructura urbana propuesta define la organizacion general del territorio de la
parroquia San Mateo, estableciendo las areas de consolidacion urbana, expansion planificada, corredores
verdes, centralidades y ejes de movilidad. Su finalidad es orientar el crecimiento futuro de manera

ordenada, fortaleciendo la conectividad, la funcionalidad urbana y la sostenibilidad territorial.

FIGURA 54. Mapa de Estructura Urbana Propuesta
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.2. MAPA DE ZONIFICACION URBANA PROPUESTA

El mapa de zonificacion urbana propuesta establece la distribucion espacial de los diferentes usos
del suelo, delimitando areas habitacionales, equipamientos, espacios publicos, zonas productivas y areas
de proteccion ambiental. Esta organizacion permite optimizar el uso del territorio y garantizar un

desarrollo urbano equilibrado y compatible con las caracteristicas de la parroquia San Mateo.

FIGURA 55. Mapa de Zonificacion Urbana Propuesta
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.2.1. ZONIFICACION DE USOS DE SUELO

La propuesta de zonificacidon organiza el territorio de San Mateo a partir de una distribucion
equilibrada de los diferentes usos de suelo, buscando evitar la expansion urbana desarticulada y favorecer
una ocupacion ordenada del territorio. Para ello, se establecen sectores destinados principalmente a
vivienda, comercio y actividades compatibles, equipamientos, areas verdes y espacios publicos, generando

una estructura urbana donde cada uso se relaciona directamente con los demas.

Esta organizacion permite orientar el crecimiento hacia areas con mejores condiciones de
integracion urbana, evitando la ocupacion dispersa y procurando que los nuevos desarrollos cuenten con
los servicios y espacios necesarios para su funcionamiento. De esta manera, la zonificacion constituye la
base espacial de la propuesta y permite establecer una estructura urbana mas organizada, funcional y

adaptable al crecimiento futuro de San Mateo.

FIGURA 56. llustracion de Zonificacion Urbana Propuesta — Zona Céntrica

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.2.2. ESTRUCTURA RESIDENCIAL

Dentro de la estructura de zonificacion propuesta, la vivienda constituye el principal uso de
ocupacion del suelo y se organiza buscando generar un tejido urbano continuo, articulado y funcional. Su
distribucion mantiene una relacion directa con la red vial, los espacios publicos, las areas verdes, los

equipamientos y las actividades comerciales planteadas.

Las areas residenciales se disponen evitando que la vivienda funcione como un sector aislado,
procurando que los habitantes tengan proximidad a los principales servicios y espacios de uso colectivo.
Esta organizacion permite integrar las viviendas con los demés componentes urbanos y favorecer una

ocupacion mas equilibrada del suelo.

De esta manera, la vivienda se convierte en uno de los elementos estructuradores de la propuesta,
permitiendo consolidar el nuevo tejido urbano de forma ordenada y estableciendo condiciones para un

crecimiento progresivo del sector.

FIGURA 57. [lustracion Estructura Residencial

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.2.3. ACTIVIDADES COMERCIALES Y COMPATIBLES

Las actividades comerciales y compatibles se incorporan dentro de la estructura de zonificacion
como complemento de las areas residenciales, buscando generar una mayor diversidad de usos y facilitar
el acceso a bienes y servicios de primera necesidad. Su distribucion se relaciona principalmente con la red

vial y con los sectores de mayor concentracion de viviendas, favoreciendo su accesibilidad.

La propuesta plantea una convivencia equilibrada entre las actividades comerciales y el uso
residencial, evitando concentraciones que puedan generar conflictos. De esta manera, estos espacios
contribuyen a fortalecer la actividad cotidiana del sector y a reducir la necesidad de desplazamientos hacia

otras zonas de San Mateo.

FIGURA 58. [lustracion Actividades Comerciales y Compatibles

Vo
1

Fuente: Elaborado por el Autor

115



8.2.4. CRECIMIENTO FUTURO

Para el crecimiento futuro, propongo una expansion progresiva y controlada que permita orientar
la ocupacion del territorio hacia las areas definidas dentro de la propuesta, evitando que el crecimiento se
produzca de manera dispersa o sin planificacion. Estas dreas se plantean como una reserva para futuras
etapas de desarrollo, manteniendo una relacion directa con la vivienda, la movilidad, los equipamientos y

la infraestructura.

Con esta organizacion busco establecer una direccion clara para la expansion de San Mateo, de
manera que el crecimiento pueda desarrollarse conforme aumenten las necesidades de vivienda y
servicios, pero manteniendo la continuidad del tejido urbano. Asi, la propuesta no se limita a resolver las
necesidades actuales, sino que establece las condiciones para un crecimiento ordenado y progresivo a

largo plazo.

FIGURA 59. [lustracion Crecimiento Futuro

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.3. MAPA DE EQUIPAMIENTOS PROPUESTOS

El mapa de equipamientos propuestos identifica la localizacion estratégica de servicios
comunitarios, recreativos, educativos y de apoyo productivo, promoviendo una distribucion equilibrada
dentro del territorio. La propuesta busca descentralizar los servicios urbanos y garantizar una mayor

accesibilidad para la poblacion actual y futura de San Mateo.

FIGURA 60. Mapa de Equipamientos Urbanos Propuesta
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.3.1. LOCALIZACION ESTRATEGICA DE LOS EQUIPAMIENTOS

Propongo la localizacion de los equipamientos en puntos estratégicos de la nueva estructura
urbana, buscando que mantengan una relacion directa con las areas residenciales, la red de movilidad y los
espacios publicos. Su ubicacion responde a la necesidad de acercar los servicios a la poblacion y, al mismo

tiempo, generar puntos de actividad que ayuden a estructurar y consolidar el nuevo tejido urbano.

Para establecer su localizacion considero la distribucion de las viviendas y los principales
recorridos dentro de la propuesta, procurando que los equipamientos puedan integrarse a la dinamica
cotidiana del sector. De esta manera, los planteo como elementos organizadores del territorio y no como

piezas aisladas, contribuyendo a generar una estructura urbana equilibrada y funcional.

FIGURA 61. [lustracion Localizacion Estratégica de Equipamientos

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.3.2. COBERTURA Y ACCESIBILIDAD

Planteo los equipamientos de manera que puedan ser accesibles desde las diferentes areas
residenciales mediante la red vial y los recorridos peatonales propuestos. Con esto busco reducir las
distancias necesarias para acceder a los servicios y favorecer una distribucion equilibrada de los

equipamientos dentro del area de intervencion.

La propuesta prioriza la proximidad y facilidad de acceso, procurando que los habitantes puedan
llegar a estos espacios mediante recorridos claros y conectados con la estructura urbana. Esta organizacion
permite que los equipamientos formen parte de la dindmica cotidiana de la poblacion y fortalece la

relacion entre vivienda, movilidad y servicios.

De esta manera, la accesibilidad se convierte en un criterio fundamental para la localizacion de los

equipamientos, buscando que su beneficio alcance a los diferentes sectores residenciales planteados.

FIGURA 62. Ilustracion Cobertura y Accesibilidad

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.3.3. EQUIPAMIENTOS COMO CENTRALIDADES URBANAS

Propongo que determinados equipamientos funcionen como puntos de centralidad dentro de la
nueva estructura urbana, concentrando actividades y generando espacios de encuentro para la poblacion.
Esta estrategia permite distribuir la actividad urbana en diferentes puntos del territorio y evitar que las

nuevas areas residenciales dependan exclusivamente de los sectores centrales existentes.

A partir de estas centralidades, busco generar nuevos puntos de referencia dentro de la propuesta
que articulen vivienda, comercio, espacios publicos y movilidad. La presencia de estos equipamientos

permite generar mayor actividad en su entorno y fortalecer la relacion entre los diferentes usos urbanos.

Con ello, los equipamientos adquieren una funcion estructurante, contribuyendo a que el nuevo
crecimiento no se conforme unicamente mediante areas residenciales, sino mediante una estructura urbana

con diferentes puntos de actividad y servicios.

FIGURA 63. [lustracion Equipamientos como Centralidades
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#

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.3.4. PROYECCION Y FUNCIONAMIENTO FUTURO

Los equipamientos propuestos se plantean considerando el crecimiento progresivo de la nueva
estructura urbana, de manera que puedan responder tanto a las necesidades actuales como a las futuras
demandas de la poblacion. Su distribucion permite acompatfiar las diferentes etapas de consolidacion del

sector, manteniendo una relacion adecuada con las areas residenciales y los principales sistemas urbanos.

Considero que la incorporacion de estos equipamientos desde la planificacion inicial permite
evitar que los servicios sean incorporados posteriormente de manera improvisada conforme avance la
ocupacion del territorio. Por ello, su ubicacion y relacion con la estructura urbana buscan generar las

condiciones necesarias para que puedan mantenerse funcionales a medida que el sector se consolide.

Asi, propongo una estructura preparada para el crecimiento futuro, donde la expansion residencial
avance de manera acompafiada por servicios, espacios colectivos y actividades que permitan consolidar

progresivamente el nuevo sector.

FIGURA 64. /lustracion Proyeccion y funcionamiento Futuro

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.3.5. CRITERIO DE INTERVENCION

Mediante la propuesta de equipamientos busco generar una estructura urbana de proximidad, en la
que los servicios y espacios colectivos se encuentren integrados con la vivienda, la movilidad, el
comercio, las 4reas verdes y los espacios publicos. Por esta razon, su ubicacion no responde tinicamente a
la necesidad de incorporar determinados servicios, sino a una estrategia para organizar y fortalecer el

nuevo tejido urbano.

Mi criterio parte de considerar a los equipamientos como elementos articuladores del crecimiento,
capaces de generar puntos de actividad, encuentro e integracion dentro de la nueva estructura urbana. Al
relacionarlos directamente con las areas residenciales y los recorridos principales, busco facilitar el acceso
de la poblacion y generar una mayor proximidad entre las actividades cotidianas, reduciendo la

dependencia de desplazamientos hacia otros sectores.

También planteo que los equipamientos contribuyan a generar nuevas centralidades dentro del
area propuesta, complementandose con el comercio y los espacios publicos para crear sectores con mayor
diversidad de actividades. Esta relacion permite que el espacio urbano no se limite inicamente a la

funcion residencial, sino que incorpore lugares de encuentro, servicio y actividad comunitaria.

Finalmente, considero que esta estructura debe ser capaz de acompaifiar el crecimiento progresivo
de San Mateo. Por ello, propongo que los equipamientos formen parte de la planificacion desde el inicio y
puedan responder a las futuras etapas de consolidacion urbana. Con este criterio busco aportar a un
modelo de crecimiento ordenado, conectado, funcional y autosuficiente, donde los servicios y

equipamientos sean parte fundamental de la construccion del nuevo tejido urbano.
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8.4. MAPA DE MOVILIDAD URBANA PROPUESTA

El mapa de movilidad propuesta estructura la red de conectividad de la parroquia mediante la

jerarquizacion de vias principales, secundarias y recorridos de movilidad sostenible. Su objetivo es

mejorar la accesibilidad entre los distintos sectores urbanos, facilitando la integracion territorial y la

conexion con los equipamientos y espacios publicos propuestos.

FIGURA 65. Mapa de Movilidad Propuesta
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.4.1. JERARQUIZACION DE LA RED VIAL PROPUESTA

Propongo una jerarquizacion de la red vial que permita organizar los diferentes niveles de
circulacion dentro de la nueva estructura urbana. Las vias se plantean de acuerdo con la funcion que
cumplen dentro del sector, diferenciando los recorridos principales de aquellos destinados a la movilidad

interna y al acceso directo a las areas residenciales.

Esta organizacion permite distribuir los flujos de circulacion de manera mas ordenada y establecer
una relacion clara entre las vias principales y las calles internas de la propuesta. De esta manera, la red vial
no se plantea unicamente como un conjunto de calles, sino como una estructura capaz de orientar y

organizar el crecimiento del nuevo tejido urbano.

Con esta jerarquizacion busco facilitar la circulacion y, al mismo tiempo, generar una estructura

vial que pueda adaptarse progresivamente a las futuras etapas de consolidacion del sector.

FIGURA 66. Jerarquizacion de la Red Vial
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.4.2. MOVILIDAD PEATONAL Y RECORRIDOS INTERNOS

Dentro de la propuesta incorporo recorridos peatonales que permitan conectar las areas
residenciales con los equipamientos, espacios publicos, areas verdes y actividades comerciales. Estos
recorridos buscan complementar la estructura vial y generar una movilidad interna mas accesible para los

habitantes.

Planteo una red de circulacion peatonal que favorezca desplazamientos cortos y conexiones
directas entre los diferentes usos urbanos. De esta manera, los recorridos peatonales no funcionan
unicamente como espacios de circulacion, sino también como elementos que ayudan a integrar las

diferentes actividades del sector.

Con ello, busco fortalecer una movilidad de proximidad que permita que parte de las actividades

cotidianas puedan realizarse mediante desplazamientos peatonales dentro de la nueva estructura urbana.

FIGURA 67. Movilidad Peatonal y Recorridos Internos

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.4.3. ARTICULACION ENTRE MOVILIDAD Y USOS URBANOS

La movilidad se plantea en relacion directa con la distribucion de los diferentes usos de suelo,
buscando que las vias permitan articular las areas residenciales con el comercio, los equipamientos, las
areas verdes y los espacios publicos. Esta relacion permite que la red de movilidad funcione como un

elemento integrador de la propuesta.

Los recorridos principales se vinculan con los sectores de mayor actividad, mientras que las vias
internas permiten acceder a las areas residenciales y espacios de menor intensidad. Con esta organizacion
busco generar una estructura donde la movilidad acompafie la distribucion de los usos y contribuya a

fortalecer las relaciones entre ellos.

De esta manera, la red vial y peatonal se convierte en un soporte fundamental para el

funcionamiento del nuevo tejido urbano.

FIGURA 68. Articulacion entre Movilidad y usos Urbanos

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.4.4. CRITERIO DE INTERVENCION

Mediante la propuesta de movilidad busco establecer una estructura de circulacion que permita
integrar el nuevo crecimiento con la ciudad existente y, al mismo tiempo, organizar el funcionamiento
interno del sector. Por esta razén, la movilidad no se plantea inicamente como una solucion para el

transito vehicular, sino como uno de los principales elementos estructuradores del nuevo tejido urbano.

Mi criterio parte de generar una red conectada y jerarquizada, capaz de relacionar las areas
residenciales con los equipamientos, actividades comerciales, espacios publicos y areas verdes. A partir de
esta organizacion, busco reducir el aislamiento de las nuevas areas de crecimiento y facilitar los

desplazamientos cotidianos mediante recorridos claros y directos.

También considero importante incorporar la movilidad peatonal como parte de la estructura
general, estableciendo conexiones internas que permitan acceder a los principales servicios y espacios
colectivos sin depender exclusivamente del vehiculo. Esto contribuye a generar una mayor proximidad

entre las actividades y favorece una dinamica urbana mas integrada.

Finalmente, planteo que la red de movilidad pueda acompafar el crecimiento progresivo del
sector, permitiendo que las futuras areas de expansion se incorporen a una estructura previamente
organizada. Con este criterio busco que la movilidad funcione como una herramienta de ordenamiento y
articulacion urbana, orientando el crecimiento de San Mateo hacia un modelo mas conectado, accesible,

funcional y autosuficiente.
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8.5. MAPA DE AREAS VERDES PROPUESTAS

El mapa de areas verdes propuestas consolida una red de espacios naturales, recreativos y de
proteccion ambiental vinculados a los corredores ecologicos existentes. Su implementacion contribuye a
mejorar la calidad ambiental, fortalecer la resiliencia territorial y generar espacios de encuentro y

recreacion para la comunidad.

FIGURA 69. Mapa de Areas Verdes Propuestas
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.5.1. ESTRUCTURA VERDE PROPUESTA

Propongo una estructura verde integrada al nuevo tejido urbano, conformada por diferentes areas
destinadas a vegetacion, recreacion y permanencia. Su incorporacion busca equilibrar la ocupacion del
suelo y generar una relacion mas adecuada entre las areas construidas y los espacios libres dentro de la

propuesta.

La estructura verde se plantea como un componente fundamental del modelo urbano,
vinculandose con los espacios publicos, recorridos peatonales y areas residenciales. De esta manera, las
areas verdes dejan de ser espacios residuales y pasan a formar parte de la organizacion general del

territorio.

Con esta propuesta busco generar una estructura ambiental que acompafie el crecimiento urbano y

contribuya a mejorar las condiciones de habitabilidad del nuevo sector.

FIGURA 70. Estructura Verde Propuesta

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.5.2. DISTRIBUCION Y CONEXION DE AREAS VERDES

Planteo una distribucion estratégica de las areas verdes dentro de la nueva estructura urbana,
procurando que se encuentren relacionadas entre si y con los principales espacios de actividad. Esta
organizacion permite evitar una concentracion aislada de las areas verdes y favorece una distribucion mas

equilibrada dentro del sector.

La propuesta busca establecer conexiones entre estos espacios mediante recorridos peatonales y
espacios publicos, generando una estructura verde que pueda atravesar y articular diferentes sectores del
nuevo tejido urbano. De esta manera, las areas verdes adquieren una funcion de conexion ademas de su

funcion recreativa y ambiental.

Con ello, busco que el sistema verde acompafie la estructura urbana y contribuya a generar un

entorno mas continuo y conectado.

FIGURA 71. Distribucién de Areas Verdes
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.5.3. ESPACIOS DE RECREACION Y ENCUENTRO

Propongo incorporar areas verdes que puedan funcionar como espacios de recreacion,
permanencia y encuentro para los habitantes del nuevo sector. Estos espacios se relacionan con las areas
residenciales y los equipamientos, buscando generar lugares accesibles donde puedan desarrollarse

diferentes actividades sociales y recreativas.

La propuesta considera que los espacios verdes pueden cumplir diferentes funciones dependiendo
de su ubicacion y escala, desde areas de estancia y descanso hasta espacios destinados a actividades
recreativas y comunitarias. Esto permite diversificar el uso del espacio libre y generar diferentes

oportunidades de apropiacion por parte de los habitantes.

De esta manera, las areas verdes contribuyen no solo a mejorar la imagen urbana, sino también a

fortalecer la convivencia y la vida comunitaria dentro de la propuesta.

FIGURA 72. Espacios de Recreacion y Encuentro

Fuente: Elaborado por el Autor
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8.5.4. INTEGRACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

La propuesta incorpora las areas verdes como parte de una estrategia ambiental y paisajistica
orientada a mejorar la relacion entre la urbanizacion y las condiciones naturales del territorio. Su
distribucion permite introducir vegetacion dentro del nuevo tejido y generar espacios libres que

acompatfien las areas construidas.

Planteo que estos espacios contribuyan a mejorar la calidad ambiental del sector mediante la
incorporacion de vegetacion y superficies libres, generando ademas una imagen urbana mas integrada con
el entorno. La estructura verde también permite establecer transiciones entre diferentes usos y generar

espacios que aporten mayor confort a los recorridos y zonas de permanencia.

Con ello, busco que el paisaje sea considerado desde la planificacion urbana y no como un

elemento incorporado tinicamente al final del proyecto.

FIGURA 73. Integracion Ambiental y Paisajistica
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.5.5. CRITERIO DE INTERVENCION

Mediante la propuesta de areas verdes busco establecer una estructura ambiental que forme parte

integral del nuevo modelo urbano y que permita equilibrar la ocupacion del suelo con espacios libres
destinados a recreacion, encuentro y conexion. Por esta razon, no planteo las dreas verdes como
superficies sobrantes entre las edificaciones, sino como elementos estratégicos capaces de organizar y

cualificar el nuevo tejido urbano.

Mi criterio parte de relacionar estos espacios con las viviendas, equipamientos, recorridos
peatonales y espacios publicos, generando una red que permita que la poblacion tenga acceso cercano a
areas de recreacion y permanencia. Esta relacion también permite fortalecer la continuidad del espacio

publico y generar conexiones entre diferentes sectores de la propuesta.

Ademas, busco que la estructura verde contribuya a mejorar las condiciones ambientales y

paisajisticas del nuevo desarrollo, incorporando vegetacion y espacios libres como parte de la

planificacion desde las primeras etapas. De esta manera, el sistema verde acompafia el crecimiento urbano

y aporta a generar espacios mas confortables y habitables.

Finalmente, planteo las areas verdes como uno de los componentes fundamentales del crecimiento

urbano orgéanico que propongo para San Mateo. Su integracion con los demas sistemas urbanos permite

construir una estructura donde vivienda, movilidad, equipamientos, espacios piblicos y naturaleza se

relacionan entre si, contribuyendo a un modelo urbano méas equilibrado, habitable y sostenible.
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8.6. MAPA DE INFRAESTRUCTURAS URBANAS PROPUESTAS

El mapa plantea una estructura de infraestructura urbana integrada que garantiza la cobertura de
los servicios basicos en las areas de crecimiento propuestas. Se organiza la distribucion de agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico y vialidad, buscando una conexion eficiente entre
las nuevas areas de expansion y los sectores urbanos existentes. La propuesta prioriza la continuidad de las
redes y su articulacion con la estructura vial, permitiendo un crecimiento ordenado, funcional y

autosuficiente de San Mateo.

FIGURA 74. Mapa de Areas Verdes Propuestas
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8.6.1. COBERTURA DE SERVICIOS BASICOS

Planteo la distribucion de las redes de servicios basicos buscando garantizar una cobertura
adecuada para las areas que forman parte de la nueva estructura urbana. La propuesta considera la relacion
entre la ubicacion de las viviendas, equipamientos y demas usos, procurando que estos puedan contar con

los servicios necesarios para su funcionamiento.

Esta organizacion permite establecer una cobertura progresiva y ordenada, evitando que
determinadas areas de crecimiento queden desvinculadas de las redes urbanas. Con ello, busco que el
acceso a los servicios basicos forme parte de la planificacion desde las primeras etapas de consolidacion

del sector.
FIGURA 75. Cobertura de Servicios Basicos
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8.6.2. CAPACIDAD PARA EL CRECIMIENTO FUTURO

La infraestructura se plantea considerando no solamente las necesidades actuales de la propuesta,

sino también las futuras etapas de crecimiento del sector. Por ello, busco establecer una estructura que
pueda extenderse progresivamente conforme se incorporen nuevas areas residenciales y otros usos

urbanos.

Esta planificacion permite que la expansion futura pueda conectarse con las redes existentes y
propuestas sin generar intervenciones improvisadas o desconectadas. De esta manera, la infraestructura
funciona como una base que permite orientar el crecimiento urbano de forma gradual y acompanar la

consolidacion de San Mateo a largo plazo.

FIGURA 76. Capacidad Para el Crecimiento Futuro
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.6.3. INTEGRACION CON LA NUEVA ESTRUCTURA URBANA

La infraestructura propuesta se articula directamente con la estructura de zonificacion y movilidad
planteada, permitiendo que las redes acompaiien la distribucion de los diferentes usos del suelo y los
principales recorridos urbanos. Esta integracion busca evitar que la infraestructura sea desarrollada de

manera independiente al resto de los componentes de la propuesta.

Al relacionar las redes con las dreas residenciales, equipamientos, comercio y espacios publicos,
planteo una estructura urbana donde cada sistema contribuya al funcionamiento de los demas. De esta
manera, la infraestructura se convierte en un soporte que permite consolidar de manera ordenada el nuevo

tejido urbano.

FIGURA 77. Integracion en la Nueva Estructura Urbana
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Fuente: Elaborado por el Autor
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8.6.4. CRITERIO DE INTERVENCION

Mediante la propuesta de infraestructura urbana busco establecer una base de soporte que permita
que el nuevo crecimiento de San Mateo pueda desarrollarse de manera ordenada, funcional y progresiva.
Considero que las redes de servicios no deben incorporarse como una respuesta posterior a la ocupacion
del territorio, sino que deben formar parte de la planificacion desde el inicio y estar directamente

relacionadas con la estructura urbana propuesta.

M i criterio parte de integrar la infraestructura con la zonificacion, la movilidad, la vivienda, los
equipamientos y los espacios publicos, de manera que todos estos componentes puedan funcionar como un
sistema. La distribucion de las redes responde asi a la organizacion del nuevo tejido urbano y permite

acompafiar las diferentes actividades que se desarrollaran dentro del sector.

También planteo que la infraestructura tenga capacidad para responder al crecimiento futuro,
permitiendo que las nuevas areas puedan incorporarse progresivamente sin generar una expansion
desarticulada. Esto permite que el desarrollo urbano avance de acuerdo con una estructura previamente

establecida y con condiciones adecuadas de soporte.

Finalmente, busco que la infraestructura contribuya directamente al caracter autosuficiente de mi
propuesta, garantizando que el crecimiento residencial esté acompaifiado por los servicios y redes
necesarios para su funcionamiento. De esta manera, la infraestructura se convierte en un componente
estructurador del modelo urbano y en una herramienta para consolidar un crecimiento mas organizado,

integrado y sostenible para San Mateo.

138



9. APLICACION DE LA PROPUESTA URBANA

A partir de los resultados obtenidos en el diagndstico territorial y de las estrategias urbanas
establecidas en el objetivo anterior, se desarrolla una propuesta orientada a consolidar un modelo de
crecimiento urbano mas organizado, integrado y sostenible para la parroquia San Mateo. La propuesta
busca responder a las condiciones actuales del territorio mediante una estructura urbana que articule los
diferentes usos y actividades, favoreciendo una ocupacion progresiva del suelo y evitando procesos de

expansion aislados o desconectados del tejido urbano existente.

La propuesta se estructura a partir de la articulacion entre la zonificacion, la movilidad, los
espacios publicos, las areas verdes, los equipamientos, la infraestructura y el uso residencial, entendiendo
estos componentes como elementos complementarios dentro de un mismo sistema urbano. De esta
manera, se plantea una organizacion espacial que permita mejorar la conectividad, fortalecer las relaciones
entre las diferentes areas de la parroquia y generar condiciones adecuadas para la incorporacion de nuevos

sectores de crecimiento.

Asimismo, se busca que la estructura propuesta aproveche las condiciones y potencialidades
identificadas en el territorio, incorporando espacios de encuentro, areas verdes, servicios y equipamientos
estratégicamente distribuidos, ademas de una red de movilidad que facilite la conexion entre las zonas
residenciales y los principales puntos de actividad. Estos criterios permiten orientar el crecimiento hacia
una configuracion urbana mas compacta, conectada y funcional, donde los nuevos desarrollos puedan

integrarse progresivamente a la estructura existente.

En este sentido, la propuesta constituye la aplicacion espacial de las estrategias definidas en el
objetivo anterior, trasladando los criterios de ordenamiento y crecimiento urbano hacia una configuracion
concreta. Su planteamiento busca establecer una referencia de desarrollo que pueda contribuir a la
consolidacion de San Mateo mediante una estructura urbana organizada, ambientalmente adecuada y

capaz de responder a las necesidades actuales y futuras de la poblacion.
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9.1. EMPLAZAMIENTO DE LA PROPUESTA URBANA

FIGURA 78. Emplazamiento de la Propuesta Urbana

Fuente: Elaborado por el Autor

9.2. ZONIFICACION Y DISTRIBUCION DE USOS DE SUELO

La propuesta de zonificacion establece una organizacion espacial de los principales usos urbanos,
buscando orientar el crecimiento de San Mateo hacia una estructura mas ordenada, integrada y funcional.
La distribucion considera areas residenciales, comerciales, de equipamiento, espacios publicos, areas
verdes y sectores destinados a actividades complementarias, procurando mantener relaciones de

compatibilidad y proximidad entre las diferentes funciones urbanas.

La organizacion de los usos permite evitar una ocupacion dispersa del territorio y favorece la
consolidacion progresiva de las areas con potencial de crecimiento. Los usos comerciales y de servicios se

plantean en relacion con los principales ejes de movilidad y puntos de actividad, mientras que los
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equipamientos y espacios publicos se distribuyen estratégicamente para mejorar su accesibilidad y

cobertura.

De esta manera, la zonificacion propuesta no busca inicamente asignar usos al suelo, sino
establecer una estructura urbana capaz de articular las diferentes actividades y orientar el crecimiento
futuro de la parroquia bajo criterios de integracion, funcionalidad y aprovechamiento adecuado del

territorio.

FIGURA 79. Zonificacion y Distribucion de Uso de Suelo
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9.3. ESTRUCTURA DE MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD

La propuesta de movilidad busca fortalecer la conexion entre los diferentes sectores urbanos de
San Mateo mediante una estructura vial jerarquizada y articulada con la red existente. Para ello, se plantea
una diferenciacion entre vias principales, secundarias y recorridos locales, permitiendo organizar los

desplazamientos y mejorar la accesibilidad hacia las principales areas de actividad urbana.

La estructura propuesta busca generar continuidad entre las vias existentes y las nuevas
conexiones, evitando la conformacion de sectores aislados y facilitando la relacion entre las areas
residenciales, comerciales, equipamientos y espacios publicos. De manera complementaria, se consideran
recorridos peatonales que permitan mejorar la movilidad de proximidad y fortalecer la conexion entre los

diferentes espacios urbanos.

La movilidad se establece, asi como uno de los principales elementos estructuradores de la
propuesta, permitiendo organizar el crecimiento urbano alrededor de una red conectada, accesible y capaz

de responder a las necesidades actuales y futuras de San Mateo.

FIGURA 80. Estructura de Movilidad y Conectividad
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Fuente: Elaborado por el Autor
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9.4. SISTEMA DE AREAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS

El sistema de areas verdes y espacios publicos se plantea como una estructura integrada dentro de
la propuesta urbana, orientada a fortalecer la calidad del espacio colectivo y la articulacion entre los
diferentes sectores de San Mateo. Estos espacios se distribuyen estratégicamente para evitar su

aislamiento y favorecer su conexion con las principales areas de actividad urbana.

La propuesta incorpora areas verdes, plazas y espacios de encuentro y recreacion como elementos
que estructuran el territorio y mejoran el acceso de la poblacion a espacios de uso colectivo. Ademas,
contribuyen a mejorar las condiciones ambientales mediante vegetacion y superficies permeables,
conformando una red de espacios publicos que fortalece la integracion y habitabilidad urbana de San

Mateo.

FIGURA 81. Sistema de Areas Verdes y Espacios Piiblicos
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10. CONCLUSIONES

El analisis realizado en la parroquia San Mateo permiti6 identificar que su crecimiento urbano
presenta diferentes niveles de consolidacion, discontinuidades en la estructura vial, vacios urbanos y una
distribucién desigual de equipamientos, espacios publicos e infraestructura. Estas condiciones evidencian
la necesidad de orientar el crecimiento mediante criterios de planificacion que permitan fortalecer la

integracion entre los sectores existentes y las nuevas areas de expansion.

A partir del diagnostico se determinaron estrategias relacionadas con la zonificacion, movilidad,
espacios publicos, areas verdes, equipamientos e infraestructura, entendiendo estos componentes como
partes de un mismo sistema urbano. Su articulacion permite orientar la ocupacion del suelo hacia una
estructura mas organizada, conectada y funcional, evitando procesos de expansion dispersa y favoreciendo

una consolidacion progresiva del territorio.

La propuesta demuestra que el crecimiento urbano organico puede aplicarse mediante una
estructura que aproveche las condiciones existentes de San Mateo y fortalezca las relaciones entre sus
diferentes sectores. La incorporacion de espacios publicos, areas verdes, equipamientos y una red de
movilidad articulada contribuye a generar mejores condiciones de accesibilidad, integracion y

habitabilidad urbana.

Finalmente, la propuesta establece una referencia para orientar el crecimiento futuro de San Mateo
desde una perspectiva urbana integral, priorizando la consolidacion, conectividad y adecuada distribucion
de los servicios y actividades. De esta manera, se plantea un modelo de crecimiento capaz de responder a
las condiciones territoriales de la parroquia y promover un desarrollo urbano mas equilibrado, funcional y

sostenible.
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11. RECOMENDACIONES

Se recomienda que los futuros procesos de crecimiento urbano en San Mateo prioricen la
consolidacion de las areas con adecuada accesibilidad e infraestructura antes de promover nuevas
expansiones, evitando la dispersion y la generacion de sectores desconectados de la estructura urbana

existente.

Se recomienda fortalecer la movilidad mediante una jerarquizacion clara de la red vial y la
incorporacion progresiva de nuevas conexiones, complementadas con recorridos peatonales que mejoren

la accesibilidad y la relacion entre los diferentes sectores urbanos.

La incorporacion de nuevos equipamientos y servicios debe responder a criterios de cobertura,
accesibilidad y distribucion territorial, procurando que acompaifien el crecimiento urbano y permitan una

adecuada integracion de las nuevas areas con la estructura existente.

Asimismo, se recomienda consolidar una red continua de areas verdes y espacios publicos,
articulando plazas, zonas recreativas y recorridos peatonales como elementos estructurantes que

contribuyan a mejorar la calidad ambiental, la convivencia y la apropiacion del espacio urbano.

En cuanto a la infraestructura, se recomienda vincular la ampliacion de los servicios basicos con la
planificacion del suelo y las proyecciones de crecimiento, garantizando condiciones adecuadas de

funcionamiento y sostenibilidad para las nuevas areas urbanas.

Finalmente, se recomienda considerar la propuesta como una referencia para futuras decisiones de
planificacion urbana en San Mateo, manteniendo un enfoque progresivo y flexible que permita adaptar las
intervenciones a las necesidades sociales, ambientales y territoriales de la parroquia, sin perder los

criterios de conectividad, integracion y organizacioén urbana planteados.
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ANEXOS
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3. MAPA DE EQUIPAMEINTO - PROPUESTA

4. MAPA DE MOVILIDAD URBANA - PROPUESTA
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5. MAPA DE INFRAESTRUCTURA URBANA - PROPUESTA

Mt S "

i
'~

R

RED VIAL ESTRUCTURANTE

— Via estructurante pri

principal
Ruta del Spondylus - E15

Red vial interna
Y REDES 3
INFRAESTRUCTURA
——— Rod de agua potable Tanque / almacenamiento
de agua
——  Red de akantarillado sanitario
[E] Estacion/ punto de
(Bl Srore MY distribucion de agua
e O Subestacion eléctrica
Gk @ Inhaestuctua de
—— Redde :

O Gestién de residuos
@ Equipsmiento
de servicios

‘COBERTURA Y DEFICIT

B Sectores con infraestructura consolidada
Aha cobertura de servicios basicos
Sectores con cobertura parcial
Cobertura existente pero limitada

:] Sectores con déficit de infraestructura
Bajo © nula cobertura de servicios

Areas prioritarias para consolidacion

Sectores estratégicos de fortalecimiento

NODOS Y EJES DE INFRAESTRUCTURA

@  Nodos principales
Concentracion de infraestructura y servicios

Estaciones / puntos de distribucion
Infraestructura estratégica

¢mnns Ejes de servicio principales
Conectividad de infraestructura

151



