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Resumen.

La presente investigacion aborda la problematica de la ocupacién desordenada del
espacio publico ocasionada por el comercio informal en la Avenida 215, ubicada entre las
calles 319 y 322 del barrio Cuba, parroquia Eloy Alfaro, en la ciudad de Manta. Esta situacion
ha generado conflictos relacionados con la movilidad peatonal y vehicular, la accesibilidad
universal, la seguridad, el deterioro de la imagen urbana y la funcionalidad del espacio
publico. El objetivo general consiste en analizar la incidencia del comercio informal en la
configuracién del espacio publico para formular estrategias de ordenamiento urbano que
permitan consolidar un corredor comercial funcional, seguro y sostenible. La investigacion se
desarrolla bajo un enfoque mixto, de tipo aplicada y alcance descriptivo-propositivo,
utilizando revision documental, observacién directa, levantamiento fisico-espacial, encuestas

y analisis urbano como técnicas de recoleccion de informacion.

El proyecto se concibi¢ inicialmente bajo el tema de disefio de un centro de abastos con
enfoque bioclimatico. Sin embargo, al analizar la consolidacion urbana del sector, se
determind la inexistencia de un lote con la magnitud espacial necesaria para albergar un
elemento arquitectdnico de esa escala sin alterar la dinamica barrial. En consecuencia, para
que el disefio guarde relacidn directa con las actividades preexistentes, el proyecto evoluciond
hacia la consolidacién de un corredor comercial lineal sobre la Avenida 215, adaptando el

programa arquitectonico y los criterios bioclimaticos al espacio pablico.”

A partir del diagnostico realizado, se plantea una propuesta de ordenamiento urbano
basada en la reorganizacién del comercio, la jerarquizacion de la movilidad, la incorporacién
de mobiliario urbano, médulos comerciales, espacios de permanencia y criterios de
accesibilidad universal y sostenibilidad. La propuesta busca integrar las actividades

comerciales formales e informales dentro de un espacio publico organizado, fortaleciendo la



economia local, mejorando la calidad urbana y promoviendo un entorno inclusivo, seguro y

eficiente para comerciantes, residentes y visitantes.

Palabras clave: ordenamiento urbano, corredor comercial, espacio publico, comercio

informal, movilidad urbana, accesibilidad, sostenibilidad.
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Abstract
This research addresses the problem of the disorganized occupation of public space
caused by informal commerce along Avenida 215, between streets 319 and 322 in Barrio
Cuba, Eloy Alfaro Parish, Manta, Ecuador. This situation has generated conflicts related to
pedestrian and vehicular mobility, universal accessibility, safety, urban image deterioration,
and the functionality of public space. The main objective is to analyze the impact of informal
commerce on the configuration of public space in order to develop urban planning strategies

that consolidate a functional, safe, and sustainable commercial corridor.

The project was initially conceived as the design of a bioclimatic market center.
However, after analyzing the urban consolidation of the area, it was determined that there was
no site of sufficient size to accommodate an architectural element of that scale without
disrupting the neighborhood's existing dynamics. Consequently, to ensure that the design
remained directly connected to the pre-existing commercial activities, the project evolved into
the consolidation of a linear commercial corridor along Avenue 215, adapting both the

architectural program and the bioclimatic design criteria to the existing public space.

The study follows an applied research approach with a mixed methodology and a
descriptive-propositional scope, using documentary review, field observation, physical-spatial
surveys, questionnaires, and urban analysis as data collection techniques. Based on the
diagnosis, an urban planning proposal is developed that includes the reorganization of
commercial activities, hierarchy of mobility, incorporation of urban furniture, commercial
modules, public gathering areas, and universal accessibility and sustainability criteria. The
proposal aims to integrate formal and informal commercial activities into an organized public
space, strengthening the local economy while improving urban quality, accessibility, safety,

and the overall quality of life for residents, merchants, and visitors.
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Keywords: urban planning, commercial corridor, public space, informal commerce,

urban mobility, accessibility, sustainability.
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1. INTRODUCCION

La ciudad contemporéanea enfrenta multiples desafios relacionados con el crecimiento
urbano acelerado, la ocupacion desordenada del espacio publico y la coexistencia entre
actividades formales e informales dentro de la estructura urbana. En este contexto, los
corredores comerciales constituyen espacios de alta interaccion econdémica y social que,
cuando carecen de planificacion y ordenamiento adecuado, generan problematicas vinculadas
con la movilidad, la accesibilidad, la seguridad y la calidad del entorno urbano. Estas
condiciones repercuten directamente en la funcionalidad de la ciudad y en la calidad de vida
de sus habitantes, especialmente en sectores urbanos con alta concentracion de actividad

comercial informal.

En la ciudad de Manta, la Avenida 215, de la calle 319 a la calle 322, ubicada en el barrio
Cuba de la parroquia Eloy Alfaro, representa uno de los principales ejes de actividad
comercial y social del sector. La dindmica urbana existente evidencia una fuerte presencia de
comercio informal y una intensa ocupacion del espacio publico, particularmente durante los
fines de semana, cuando se incrementa significativamente el flujo peatonal y vehicular. Sin
embargo, la ausencia de criterios de organizacién y planificacion urbana ha provocado
problemas de congestion, conflictos de movilidad, deterioro del espacio publico y
limitaciones en la accesibilidad universal, afectando el desplazamiento seguro y eficiente de

los usuarios.

Esta situacion pone en evidencia la necesidad de implementar estrategias de
ordenamiento urbano que permitan reorganizar las actividades comerciales y optimizar el uso
del espacio publico, promoviendo condiciones mas seguras, accesibles y funcionales para la
poblacion. En este sentido, la presente investigacion adopta un enfoque descriptivo y de

campo, orientado al anlisis de las dindAmicas urbanas, comerciales y sociales que configuran



la Avenida 215, considerando principios de disefio urbano sostenible, accesibilidad y gestion

del espacio publico.

A partir de este andlisis, se busca formular una propuesta de ordenamiento urbano
enfocada en la consolidacion de un corredor comercial organizado y sostenible, capaz de
integrar adecuadamente las actividades comerciales formales e informales, mejorar las
condiciones de movilidad y fortalecer la calidad urbana del sector. Asimismo, la investigacion
pretende contribuir al desarrollo de estrategias urbanas que favorezcan la cohesion social, la
dinamizacién econémica y el aprovechamiento eficiente del espacio publico dentro del barrio

Cuba.

Cabe destacar que la génesis de esta investigacion planted el 'Disefio de un Centro de
Abastos con enfoque bioclimatico para el sector Eloy Alfaro'. No obstante, el diagnostico
territorial reveld una limitante espacial determinante: la inexistencia de suelo vacante o un
predio con las dimensiones requeridas para emplazar una infraestructura arquitectonica de tal
magnitud en la zona de mayor demanda. Para evitar el desplazamiento de los comerciantes y
asegurar que el equipamiento guarde estrecha relacion con las dinamicas econémicas ya
consolidadas, el proyecto evolucion6 de un modelo centralizado (edificio cerrado) a un
modelo lineal. De esta manera, el concepto de centro de abastos se deconstruye y se adapta
morfolégicamente sobre la Avenida 215, transformandose en un corredor comercial urbano a
cielo abierto que integra estrategias de ordenamiento, modulos organizados y confort

bioclimatico directamente en el espacio publico.

Bajo esta perspectiva, surge la siguiente interrogante de investigacion: ;de qué manera
incide el comercio informal en la configuracion del espacio pablico de la Avenida 215 y qué
estrategias de ordenamiento urbano pueden implementarse para consolidar un corredor

comercial funcional, seguro y sostenible en el sector.



2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

2.1. MARCO CONTEXTUAL.

La ciudad de Manta se caracteriza por presentar una dindmica urbana y comercial en
constante crecimiento, impulsada principalmente por actividades econdmicas vinculadas al
comercio formal e informal. Dentro de este contexto, la parroquia Eloy Alfaro constituye uno
de los sectores con mayor actividad comercial popular de la ciudad, concentrando una
importante cantidad de intercambios econdémicos y sociales que influyen directamente en la

configuracion del espacio urbano.

En esta parroquia se localiza el barrio Cuba, especificamente la Avenida 215, eje urbano
que se ha consolidado como un importante corredor de actividad comercial y encuentro
ciudadano. La avenida se caracteriza por tener un alto movimiento de personas,
particularmente durante los fines de semana, cuando el comercio informal ocupa gran parte
del espacio publico mediante la instalacion temporal de puestos de venta, carpas y estructuras
improvisadas destinadas a la comercializacion de diversos productos. Esta situacion
transforma temporalmente la funcion original de la via, a una pequefio centro de comercio de

viveres, alimentos y otros diversos productos.

El sector evidencia una ocupacion desorganizada del espacio publico, donde las
actividades comerciales se desarrollan directamente sobre la calzada y las aceras, generando
conflictos de movilidad, accesibilidad y seguridad urbana. La coexistencia entre peatones,
comerciantes y vehiculos produce congestion y dificulta el desplazamiento eficiente dentro
del corredor, afectando especialmente a grupos vulnerables como personas adultas mayores,
nifios y personas con discapacidad. Asimismo, la ausencia de infraestructura comercial
adecuada, mobiliario urbano y zonas definidas para el comercio contribuye al deterioro de la

imagen urbana y a la pérdida de funcionalidad del espacio publico.



Desde el punto de vista urbano, el area presenta ademas problematicas relacionadas con
la contaminacion visual causada por el exceso de cableado aéreo, la limitada presencia de
areas peatonales organizadas y la falta de criterios de accesibilidad universal. A pesar de estas
condiciones, la Avenida 215 representa un importante ndcleo de dinamizacion econémica y
social para los habitantes del sector, ya que el comercio informal constituye una fuente de

sustento para numerosas familias y un punto de abastecimiento para la comunidad.

2.2. FORMULACION DE LA PROBLEMATICA.

La Avenida 215, comprendida entre las calles 319 y 322 del barrio Cuba, en la parroquia
Eloy Alfaro de la ciudad de Manta, se ha consolidado como uno de los principales ejes de
comercio popular debido al crecimiento de las actividades comerciales en el sector. Este
desarrollo ha propiciado una ocupacion progresiva y desordenada del espacio publico por
parte del comercio informal, modificando la dindamica urbana y generando conflictos entre la

circulacién peatonal, vehicular y las actividades comerciales.

La ausencia de espacios destinados para el comercio y de estrategias de ordenamiento
urbano ha provocado la ocupacion de aceras y calzadas con puestos de venta improvisados,
afectando la movilidad, la accesibilidad y la seguridad de los usuarios. Esta situacion dificulta
especialmente el desplazamiento de personas con movilidad reducida, adultos mayores y

nifios, ademas de incrementar la congestion y disminuir la funcionalidad del corredor.

Asimismo, el uso inadecuado del espacio publico ha ocasionado un deterioro de la
imagen urbana, reflejado en la contaminacidn visual, la acumulacion de residuos y la
instalacion de estructuras temporales sin criterios de planificacion. Estas condiciones reducen

la calidad del entorno urbano y la percepcion de seguridad del sector.



Si bien el comercio informal representa una importante fuente de ingresos para la
poblacién y dinamiza la economia local, su crecimiento sin una adecuada planificacion genera

conflictos con el comercio formal y limita el aprovechamiento eficiente del espacio publico.

En este contexto, la principal problematica de la Avenida 215 radica en la falta de
estrategias de ordenamiento urbano que permitan organizar la actividad comercial, recuperar
el espacio publico y mejorar las condiciones de movilidad, accesibilidad, seguridad e imagen
urbana. La atencién de esta problematica permitira consolidar un corredor comercial
funcional, seguro y sostenible que responda a las necesidades de comerciantes, residentes y

usuarios del sector.

2.2.1. PROBLEMA CENTRAL

La Avenida 215 del barrio Cuba, ubicada en la parroquia Eloy Alfaro de la ciudad de
Manta, presenta una ocupacion desordenada del espacio publico ocasionada por el
crecimiento del comercio informal, situacion que ha generado conflictos de movilidad,
accesibilidad, seguridad y deterioro de la calidad urbana. La falta de planificacion y
organizacion espacial ha provocado la invasion de aceras y calzadas, dificultando la
circulacion peatonal y vehicular, reduciendo la funcionalidad del corredor urbano y afectando
tanto a comerciantes como a usuarios del sector. Ante esta problemaética, surge la necesidad
de establecer estrategias de ordenamiento urbano que permitan reorganizar las actividades
comerciales existentes y consolidar un corredor comercial funcional, seguro, accesible y

sostenible.

2.2.2. SUBPROBLEMAS



Movilidad urbana

La ocupacidn de las vias y aceras por actividades comerciales informales ha generado
congestion vehicular y peatonal, dificultando el desplazamiento seguro y eficiente dentro de la

Avenida 215.

Accesibilidad y seguridad

La ausencia de espacios adecuados para la circulacion peatonal limita la accesibilidad
universal y aumenta los riesgos de accidentes para los usuarios del sector, especialmente para

personas vulnerables.

Organizacion del espacio publico

La falta de planificacién y zonificacion comercial ha permitido una distribucion
espontanea y desordenada de los puestos de venta, afectando el funcionamiento y la estructura

del corredor urbano.

Calidad urbana y ambiental

La acumulacion de estructuras improvisadas, residuos solidos y contaminacion visual ha

provocado el deterioro de la imagen urbana y de las condiciones ambientales del sector.

Impacto socioeconémico

Aunque el comercio informal representa una fuente importante de ingresos econémicos
para gran parte de la poblacion, también genera conflictos con el comercio formal y evidencia

la ausencia de mecanismos adecuados de regulacion urbana.



Ordenamiento urbano

La inexistencia de estrategias integrales de disefio y organizacion urbana impide el
desarrollo de un corredor comercial estructurado que articule adecuadamente las actividades

econdmicas con la funcionalidad y calidad del espacio urbano.

2.2.3. PREGUNTA DE INVESTIGACION.

Con base en lo expuesto, se plantea la siguiente interrogante:
¢De qué manera las actividades de comercio informal inciden en la configuracién del espacio
publico de la Avenida 215, en el barrio Cuba de la parroquia Eloy Alfaro (Manta), y qué
estrategias de ordenamiento urbano pueden implementarse para la consolidacion de un

corredor comercial?

2.3. DEFINICION DEL OBJETO DE ESTUDIO.

2.3.1. Objeto de estudio:

El objeto de analisis de la presente investigacion es el espacio publico de la Avenida
215, en la zona céntrica del barrio Cuba, parroquia Eloy Alfaro, ciudad de Manta,
especificamente en relacion con las dindmicas de ocupacion generadas por el comercio
informal y su incidencia en la configuracion urbana. El estudio se enfoca en identificar y
proponer estrategias de ordenamiento urbano, reconfiguracion espacial y equipamiento que
permitan la consolidacion de un corredor comercial, promoviendo una integracion

funcional, equitativa y sostenible entre las actividades comerciales y el tejido urbano.

2.3.2. Delimitacion espacial:



La investigacion se desarrolla en la parroquia Eloy Alfaro, ubicada en la ciudad de
Manta, provincia de Manabi, Ecuador. A diferencia de un proyecto arquitectonico tradicional
confinado a un lote especifico, el diagnostico fisico del sector determiné la inexistencia de un
macrolote vacante capaz de albergar la infraestructura de un centro de abastos convencional.
Por consiguiente, la delimitacion espacial del proyecto adopta una morfologia lineal,
interviniendo directamente el espacio publico de la Avenida 215, desde la calle 319 hasta la

calle 322 en el barrio Cuba.

Esta delimitacion longitudinal permite deconstruir el volumen arquitecténico del mercado
e implantarlo como un corredor comercial, tomando en cuenta su estrecha relacion funcional
con los barrios circundantes La 15 de Abril, Florestal 2, Santa Clara, Nueva Esperanza y Las
Vegas cuyos habitantes ya utilizan este eje viario como su principal centralidad de

abastecimiento.”

Figura 1 Rango de influencia comercial de la avenida 215.



2.3.3. Delimitacion Temporal:

La presente investigacion se desarrolla en un marco temporal comprendido entre los afos
2018y 2026, periodo en el cual se analizan las transformaciones del espacio pablico en la
Avenida 215 desde la calle 319 hasta la calle 322, ubicada en el barrio Cuba de la

parroquia Eloy Alfaro, en la ciudad de Manta.

Este intervalo permite examinar la evolucion reciente de las actividades de comercio
informal y su incidencia en la configuracion urbana del sector, particularmente en aspectos
como la movilidad, la accesibilidad, el uso del espacio publico y la organizacién de las
dinamicas comerciales. Asimismo, se evaltan las condiciones actuales del entorno urbano,
identificando problematicas asociadas a la congestion, el desorden espacial y la interaccion

entre actores formales e informales.

2.4. CAMPO DE ACCION DEL OBJETO DE ESTUDIO.

La presente investigacion se enmarca en el campo de accion de la arquitecturay el
urbanismo sostenible, desarrollandose bajo la modalidad de proyecto integrador. Este campo
se centra en la planificacion, disefio y gestion de espacios urbanos que promuevan un uso
eficiente, equitativo y sostenible del espacio publico, en respuesta a las dindmicas sociales,

econdmicas y ambientales contemporaneas.

En este sentido, el estudio aborda la reconfiguracion del espacio publico desde una
perspectiva integral, orientada a la consolidacion de un corredor comercial en la Avenida 215
desde la calle 319 hasta la calle 322, barrio Cuba, parroquia Eloy Alfaro, ciudad de
Manta. Se priorizan estrategias de ordenamiento urbano, disefio urbano y equipamiento que
permitan mejorar la movilidad, la accesibilidad, la seguridad y la calidad ambiental del

entorno.
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Este enfoque incorpora criterios de sostenibilidad urbana, tales como la optimizacion del
uso del suelo, la reduccidn de impactos ambientales y la promocidn de espacios inclusivos y
funcionales. Asimismo, considera la articulacion entre el comercio formal e informal como
parte de la dinamica econdmica local, buscando soluciones que favorezcan tanto la eficiencia

urbana como el bienestar social.

2.4.1. Objetivo general

Disefar un corredor comercial urbano en la Avenida 215 del sector Eloy Alfaro (Manta),
con el fin de organizar las dinamicas de comercio informal, integrar las actividades
economicas al espacio publico y mejorar la funcionalidad, seguridad y sostenibilidad urbana

del sector.

2.4.2. Objetivos especificos.

» Fundamentar tedricamente el disefio de corredores comerciales y espacio publico,
estableciendo criterios conceptuales que prioricen la calidad del servicio al usuario y el
ordenamiento de la movilidad

+ Disefiar la metodologia de investigacion mediante la aplicacion de técnicas e
instrumentos que permitan recopilar y analizar informacion sobre las condiciones urbanas y
comerciales de la Avenida 215.

+ Diagnosticar el impacto del comercio informal en el sector, identificando los nudos
criticos de conflicto vial-peatonal y las deficiencias fisicas que afectan la experiencia del

usuario.

Elaborar la propuesta integral de ordenamiento urbano que consolide el funcionamiento
de este corredor comercial urbano, garantizando la accesibilidad universal, la seguridad y la

dinamizacién econdmica del sector Eloy Alfaro.
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2.5. JUSTIFICACION

La presente investigacion aborda la problematica de la degradacion del espacio publico
en la Avenida 215 desde la calle 319 hasta la 322, ubicada en el barrio Cuba de la
parroquia Eloy Alfaro, en la ciudad de Manta, generada por la ocupacion desordenada
derivada del comercio informal. Si bien estas actividades constituyen un componente esencial
de la economia local, su desarrollo sin planificacién adecuada ha provocado condiciones de
congestion, desorganizacion espacial, inseguridad y deterioro ambiental, afectando

directamente la calidad de vida de los habitantes y el funcionamiento del entorno urbano.

En este contexto, el estudio se orienta a comprender las dindmicas que configuran el
espacio publico en este eje urbano, analizando las causas y efectos de la ocupacion informal,
con el proposito de formular estrategias de ordenamiento urbano que permitan la
consolidacién de un corredor comercial organizado, funcional y sostenible. Para ello, se
realiza un diagnostico detallado de las condiciones actuales del espacio publico, identificando

problematicas asociadas a la movilidad, accesibilidad, seguridad y calidad ambiental.

A partir de este andlisis, se plantean lineamientos y estrategias de intervencién urbana
enfocados en la reorganizacion del comercio, la optimizacién del uso del espacio publico y la
mejora de las condiciones de habitabilidad. Estas propuestas buscan equilibrar las necesidades
econdmicas de los comerciantes con la funcionalidad del espacio urbano, promoviendo un
entorno mas ordenado, seguro e inclusivo.Los principales beneficiarios de esta investigacion
son los habitantes del sector, quienes podran acceder a un espacio publico mas organizado y
seguro; los comerciantes informales, al integrarse en un sistema mas estructurado y funcional;
y las autoridades locales, quienes contaran con insumos técnicos para la toma de decisiones en
materia de planificacion urbana. Asimismo, los visitantes del sector se veran beneficiados por

un entorno mas accesible y atractivo, contribuyendo a la dinamizacion ecnémica local.
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2.5.1. Social

En este sentido, la investigacion se justifica socialmente al proponer soluciones que promuevan
un entorno urbano més inclusivo, accesible y equitativo, en el que se garantice el derecho al uso del
espacio publico para todos los actores. La reorganizacion del corredor comercial contribuird a mejorar

la convivencia urbana y a fortalecer la interaccion social en condiciones méas seguras y ordenadas.

2.5.2. Urbana / Arquitectonica/
La investigacion se justifica en la necesidad de formular estrategias de disefio urbano y

ordenamiento que permitan reconfigurar este eje como un corredor comercial urbano
estructurado, mejorando la movilidad, la seguridad y la calidad espacial. Desde la perspectiva
arquitectonica, el proyecto justifica su evolucion tipoldgica al enfrentar la falta de un lote
adecuado para construir un centro de abastos tradicional de gran formato. Al no contar con el
espacio fisico para un volumen de esa magnitud, el disefio responde de manera innovadora:
traslada las funciones, el programa arquitecténico y los criterios bioclimaticos de un mercado
(zonas de abastos, alimentos, vestimenta, areas de sombra y ventilacion) hacia una plataforma
lineal sobre el espacio publico. Este enfoque no se centra en la edificacion puntual de un
bloque aislado, sino en la intervencién integral de la calle, permitiendo que el disefio del
‘centro de abastos extendido' guarde relacién directa con el comerciante in situ y actie como

un elemento articulador de la dindmica urbana del barrio Cuba.

2.5.3. Académica

La presente investigacion se justifica académicamente debido a la necesidad de analizar
las dindmicas urbanas y comerciales que influyen en la configuracién del espacio publico
dentro de sectores urbanos con alta presencia de comercio informal. En la actualidad, muchas
ciudades latinoamericanas enfrentan problematicas relacionadas con la ocupacion

desordenada de las vias publicas, la congestion urbana y la falta de estrategias de
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planificacion que permitan integrar adecuadamente las actividades econémicas populares

dentro de la estructura urbana.

2.5.4. Institucional

La presente investigacion se justifica institucionalmente debido a la necesidad de generar
propuestas urbanas que contribuyan al mejoramiento de las condiciones funcionales y
espaciales de sectores comerciales con alta concentracion de actividad informal dentro de la
ciudad de Manta. El estudio busca aportar criterios técnicos y urbanos que puedan servir
como base para futuras intervenciones y procesos de planificacion territorial impulsados por

instituciones publicas y organismos vinculados al desarrollo urbano local



2.6. IDENTIFICACION Y OPERACIONALIZACION DE VARIABLES
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En base a la informacion planteada en los puntos anteriores se ha llegado a la siguiente

hipotesis:

La implementacion de estrategias de ordenamiento y disefio urbanos en la Avenida 215,

en el barrio Cuba de la parroquia Eloy Alfaro (Manta), orientadas a la organizacién del

comercio informal, la mejora de la accesibilidad y la adecuada configuracién del espacio

publico permitira mitigar los impactos negativos asociados a estas actividades y favorecer la

consolidacién de un corredor comercial funcional, seguro y sostenible.

2.6.1 Variable dependiente
Variab Definicion Dimension Indicadores Instru Resulta
le es tem imento
do
Deteri La Espacio Inseguridad Cuestio La
oro del degradacion del  :pgblico; Movilidad nario degradacion
espacio espacio publico Social peatonal y del espacio
pUblico de ise refiere al econémico vehicular publico se
la avenida :deterioro fisico, comercio Niveles de refleja en el
215 social y formal e percepcion mobiliario
ambiental de informal: visual del urbano
areas comunes Planificacién paisaje urbano deteriorado,
como y calles. urbana Empleo desechos
formal e acumulados y
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informal areas verdes

Ordenanzas mal

Estado de mantenidas,
conservacion afectando la
del area urbana calidad de
vida y el uso
de estos
espacios.
Urge una
intervencion
para mejorar
mantenimient

0 y seguridad.
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2.6.2 :Variable Independiente
Resultado
Variable Definicion Dimensiones Indicadores Instrumento
esperado
Organizacion
Proceso de El desarrollo Mejor
del espacio
recuperacion, iurbano integral distribucion de
publico
reorganizacion iirequiere articular areas peatonales y
Flujo
y las dimensiones comerciales
peatonal y
mejoramiento :espacial, de Disminucion
vehicular
fisico, movilidad urbana de congestion
Accesos
funcional y y de accesibilidad Mejora en
inclusivos y
Estrategiasiiambiental de :iuniversal. accesibilidad
circulacion
de areas urbanas :Asimismo, debe Encuesta / Recuperacion
segura
ordenamiento :idestinadas al :igarantizar la observacion de imagen urbana
Estado del

urbano.

uso colectivo,
con el objetivo
de optimizar la
movilidad,
accesibilidad,
seguridad y
calidad urbana

del sector.

sostenibilidad
ambiental, el
bienestar social,
la viabilidad
economicay la
seguridad urbana
para mejorar la

calidad de vida.

paisaje urbano y
areas verdes
Usoy
apropiacion del
espacio publico
Integracion
del comercio

formal e informal

Incremento
de interaccion
social

Organizacion
de actividades
comerciales

Reduccion de

riesgos urbanos
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Variable Definicion Dimensiones Indicadores Instrumento

Resultado

esperado

[luminacion
y percepcion de

seguridad

2.7. DISENO DE LA METODOLOGIA

La presente investigacion tiene como objetivo formular estrategias de ordenamiento
urbano para la consolidacion de un corredor comercial en la Avenida 215, ubicada en el
barrio Cuba de la parroquia Eloy Alfaro, en la ciudad de Manta, con el fin de mejorar las

condiciones del espacio publico y optimizar la integracion del comercio informal.

El estudio se enmarca en una investigacion de tipo aplicada, con enfoque mixto
(cualitativo—cuantitativo) y alcance descriptivo—propositivo, ya que busca analizar una
problematica urbana especifica y plantear soluciones concretas a partir del diagnéstico del

contexto.

Para el desarrollo de la investigacion se establecen las siguientes fases metodoldgicas:

2.7.1.  Fase 1: Revision tedrica y documental

Se realizara una revision bibliografica orientada al analisis de teorias y enfoques
relacionados con el ordenamiento urbano, el disefio del espacio publico, la movilidad urbana y
la integracion del comercio informal. Se consultaran libros, articulos cientificos, normativas
urbanas y casos de estudio relevantes que permitan fundamentar la investigacion y definir

criterios de intervencion aplicables al contexto local.
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2.7.2.  Fase 2: Diagnostico del contexto urbano

Se llevaré a cabo un analisis del estado actual del espacio publico en la Avenida 215

mediante trabajo de campo. Para ello se emplearan las siguientes técnicas:

= Observacion directa del uso del espacio publico
= [ evantamiento fisico—espacial (analisis de aceras, calzadas, ocupacion, flujos)

= Encuestas dirigidas a comerciantes y usuarios del sector.

Asimismo, se recopilara informacion sobre movilidad, accesibilidad, seguridad,

condiciones ambientales y organizacion del comercio.

Para el diagnostico situacional de la Avenida 215 entre calles 319 y 322 en el barrio Cuba
(parroquia Eloy Alfaro), la investigacion delimit6 su objeto de estudio cuantitativo a la
poblacion flotante y activa de la feria comercial, estimada en un universo aproximado de N

= 400personas durante los dias de mayor afluencia.
El universo se estratificd en dos actores urbanos clave:

Comerciantes (N1 = 70): Corresponde a los vendedores formales e informales
catastrados en el tramo de intervencion. Dada la viabilidad operativa y el tamafio de la

poblacion, se aplicd un censo al $100%, recopilando datos directos de los $70 comerciantes.

Compradores y Peatones (N2 = 330): Corresponde a los usuarios recurrentes del
espacio publico. Se aplico la formula estadistica de muestreo aleatorio para poblaciones

finitas con un nivel de confianza del 95% (Z = 1.96) y un margen de error del 5% (e = 0.05):

NZ*PQ
-~ e*(N-1)+2Z%PQ

n



Reemplazando los datos (N2 = 330), se obtuvo una muestra representativa de n2 = 178

encuestas aplicadas a compradores y visitantes.

Tabla Resumen del Disefio Muestral:

Poblacion Universo Tipo de Muestra
Instrumento
Objetivo (N) Muestreo (n)
Cuestionario
Comerciantes 70
Censo (100%) 70 estructurado in
de la Feria puestos

situ

Encuesta de
Aleatorio Simple

Compradores / 330 percepcién
(95% conf., 178
Peatones usuarios urbanay
5%error)
movilidad
400 248
TOTAL Estratificado
personas encuestas

2.7.3. Fase 3: Andlisis e interpretacion de la informacion

La informacion recopilada sera procesada mediante técnicas de andlisis cualitativo y
cuantitativo. Se identificaran patrones de uso, niveles de congestion, conflictos espaciales y

problematicas urbanas. Se utilizaran herramientas como:

» Tabulacion de datos estadisticos, revisar anexos.



» Andlisis de percepcion ciudadana
» Esquemas y diagramas urbanos

» Programas de dibujo asistido (CAD) para representacion del sitio

2.7.4. Fase 4: Formulacion de la propuesta urbana

20

A partir del diagndstico, se desarrollaran estrategias de ordenamiento urbano orientadas a

la consolidacién de un corredor comercial. Esta fase incluiré:

+ Zonificacion del comercio

* Reorganizacion del espacio publico

» Propuestas de movilidad peatonal y vehicular

* Incorporacién de mobiliario urbano y equipamiento

» Lineamientos de disefio urbano sostenible

Se elaboraran planos, esquemas y modelos graficos que representen la propuesta de

intervencion.

2.7.5. Fase 5: Evaluacién y validacion de la propuesta

Finalmente, se realizara la evaluacion de la propuesta en funcién de criterios de
funcionalidad, accesibilidad, seguridad y sostenibilidad. Se presentaran los resultados
mediante una memoria técnica que detalle el proceso metodolodgico, el diagndstico y la

propuesta final, evidenciando su viabilidad y pertinencia en el contexto estudiado.

3. CAPITULO I. MARCO REFERENCIAL Y LEGAL.

3.1.Marco Antropologico.

Los antecedentes histéricos de la Parroquia Eloy Alfaro y el Barrio Cuba con la

dimensidn cultural, el marco antropolégico de esta propuesta debe comprender la Avenida
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215 no como una simple infraestructura de hormigén y asfalto, sino como un espacio
socialmente producido. Desde la perspectiva de la antropologia urbana y del espacio, los
lugares se construyen a traves de las practicas cotidianas, las memorias colectivas y las
estrategias de supervivencia de sus habitantes. En este sentido, el ordenamiento urbano y la
consolidacion de este corredor comercial no parten de una tabula rasa, sino de un tejido social
preexistente que ha sido moldeado por tres grandes hitos histdricos: la migracién y
consolidacidn barrial del siglo XX, el trauma y resiliencia del terremoto de 2016, y la actual

crisis de seguridad ciudadana.

el origen de la Parroquia Eloy Alfaro a mediados del siglo XX —marcado por la
migracion interna de campesinos manabitas hacia las lomas de Manta— configura lo que la
antropologia econémica denomina modos de vida populares y economias de subsistencia.
La falta inicial de servicios basicos y la informalidad del asentamiento obligaron a los
primeros habitantes del Barrio Cuba a desplegar dindmicas de ayuda mutua, parentesco y
organizacion comunitaria para habitar el territorio. EI comercio autébnomo que hoy satura la
Avenida 215 es el heredero directo de esa fuerza obrera e inmigrante; no representa un mero
"desorden” callejero, sino una respuesta cultural e histdrica ante la ausencia de planificacion
estatal. Redefinir este corredor implica, por lo tanto, comprender las redes de confianza, los
cddigos de vecindad y el derecho al uso del espacio publico que estos comerciantes han

legitimado a lo largo de décadas de ocupacion.

el terremoto del 16 de abril de 2016 introdujo una ruptura profunda en la geografia y la
psique colectiva del sector, reconfigurando la relacion entre el cuerpo, el espacio y la
vulnerabilidad. En Eloy Alfaro, el desastre demolio viviendas e infraestructuras, pero al
mismo tiempo transformd las calles y canchas del Barrio Cuba en refugios de emergencia y

espacios de socializacion forzada. Desde una antropologia del trauma territorial, la
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consolidacion comercial de la Avenida 215 en los afios posteriores al sismo actda como un
mecanismo de resiliencia urbana: el espacio publico se convirtio en el principal dinamizador
economico para las familias que debieron reconstruir sus vidas desde la precariedad. Una
propuesta de ordenamiento con enfoque antropologico debe integrar esta memoria colectiva
del riesgo, garantizando que el nuevo disefio del corredor ofrezca lugares seguros, amplios y
multifuncionales que sirvan tanto para el encuentro diario como para la evacuacion o

contingencia ante eventos naturales.

el proyecto se sitla en una actualidad marcada por la paradoja del crecimiento
comercial y la crisis de inseguridad. La violencia delictiva que golpea al Distrito Manta ha
transformado las dindmicas socioculturales de la parroquia, generando dindmicas de
confinamiento y miedo que vacian el espacio publico. Antropoldgicamente, el ordenamiento
de la Avenida 215 se vuelve una herramienta de resistencia comunitaria a través del concepto
de cohesion social. Al dotar al corredor comercial de una infraestructura digna, accesible y
caminable, se potencia la teoria de la vitalidad urbana o "los ojos de la calle": la presencia
activa de comerciantes, peatones y vecinos interactuando de forma ordenada reduce la
percepcion de vulnerabilidad y arrebata el espacio a la delincuencia. Asi, la consolidacién de
la Avenida 215 deja de ser un fin puramente estético o técnico para convertirse en un proyecto
de dignificacion cultural, donde el disefio urbano se pone al servicio de la recuperacion de la

paz y la vida colectiva del Barrio Cuba.

3.2. MARCO TEORICO.

3.2.1. Urbanismo y Ordenamiento Territorial.
Desarrollo Urbano Sostenible y Consolidacion Urbana.
El desarrollo urbano sostenible se define como el proceso de transformacién que busca

satisfacer las necesidades habitacionales, econdmicas y sociales de las generaciones actuales
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sin comprometer las capacidades de las futuras. En este contexto, la consolidacion urbana
surge como una estrategia critica para optimizar el uso del suelo en areas ya urbanizadas que
presentan vacios, desorden o infraestructuras subutilizadas.

De acuerdo con las tendencias del urbanismo contemporaneo, consolidar un sector
implica dotarlo de infraestructura de calidad, mejorar la densidad habitacional y comercial de
forma equilibrada, y frenar la expansion periférica e informal.

Aplicacion al objeto de estudio: La Avenida 215 en la Parroquia Eloy Alfaro no requiere
una expansion, sino una consolidacién. El crecimiento acelerado del Barrio Cuba exige
transitar de una ocupacion espontanea del suelo hacia un modelo ordenado que potencie sus
dinamicas actuales.

Ordenamiento Urbano y Gestion del Suelo.

El ordenamiento urbano es la herramienta técnico-politica mediante la cual los
municipios regulan el uso, ocupacion y transformacion del espacio fisico. Su objetivo
principal es mitigar las externalidades negativas de la urbanizacién, tales como la congestién
vehicular, la incompatibilidad de actividades y la degradacion del espacio publico.

La clasificacién y zonificacion del suelo determina qué actividades estan permitidas,
prohibidas o condicionadas. En sectores de alto dinamismo, el uso del suelo mixto
(residencial-comercial) es el mas eficiente, ya que reduce las distancias de viaje y mantiene

las calles activas durante diferentes horas del dia.

3.2.2. Diseiio Urbano y Arquitectura Bioclimatica en el Espacio Publico

El disefio bioclimatico no se limita a la concepcion de espacios arquitectonicos cerrados,
sino que encuentra una aplicacion fundamental en la configuracion del espacio pablico. Segun
Olgyay (1998), el bioclimatismo busca alcanzar el confort humano mediante la adaptacion de
las formas construidas a las condiciones climaticas del entorno natural. En contextos urbanos

de clima calido y humedo, como el de la ciudad de Manta, la exposicion prolongada a la
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radiacion solar y las altas temperaturas en superficies pavimentadas exigen estrategias de
disefio pasivo orientadas a la via publica

Givoni (1998) advierte sobre el efecto de la "Isla de Calor Urbana" y sefiala que el disefio
de las calles y corredores debe facilitar la ventilacion cruzada y proveer sombra para
garantizar la habitabilidad del exterior. En este sentido, Higueras (2006) en su teoria del
urbanismo bioclimatico, sostiene que el confort en el espacio publico se logra mediante la
integracion de infraestructura verde, arborizacion estratégica y cubiertas permeables. Por
tanto, la concepcidn de un centro de abastos no requiere forzosamente un cerramiento masivo;
al trasladarse al espacio publico como un corredor comercial, el disefio bioclimatico se aplica
mediante la disposicidn espacial que favorece el flujo de los vientos, la implementacion de
areas de sombra (pérgolas y vegetacion) y el uso de materiales de baja inercia térmica en los
maodulos comerciales, garantizando el confort fisico de comerciantes y transelntes.

Sustento del Confort Térmico y Sombra en Espacios Comerciales Abiertos.

La implementacion de un acondicionamiento bioclimatico en el espacio publico
responde a la necesidad de garantizar el confort térmico del peaton en microclimas urbanos
expuestos a alta radiacion solar, como el de la ciudad de Manta. De acuerdo con Lopez-
Cabeza et al. (2022), la radiacion solar directa representa el factor determinante mas critico en
el estrés térmico exterior en climas calidos; por lo tanto, la integracién de elementos de
sombreado pasivo (dosel vegetal, aleros y pérgolas) resulta indispensable para mantener la
habitabilidad y prolongar el tiempo de permanencia de los usuarios en corredores comerciales
abiertos. Asimismo, la formalizacion e integracion del comercio informal en entornos urbanos
consolidados requiere sustituir las estructuras efimeras herméticas (lonas de plastico) por
sistemas de sombreado técnicamente disefiados que reduzcan la temperatura radiante media

sobre comerciantes y compradores (Abed & El-Husseiny, 2021).

Indicadores Cuantitativos de Confort Térmico Exterior (PET y UTCI)



25

La evaluacion cientifica del acondicionamiento en corredores peatonales requiere medir
cuantitativamente el balance térmico entre el cuerpo humano y su microclima inmediato. De
acuerdo con Luna y Gémez (2022), la investigacion urbana contemporanea en areas
comerciales abiertas de clima calido-humedo debe respaldarse en dos indices

biometeoroldgicos universales:

Temperatura Equivalente Fisiologica (Physiological Equivalent Temperature - PET):
Evalua el nivel de estrés térmico humano en espacios abiertos integrando la temperatura del
aire, la humedad relativa, la velocidad del viento y la radiacion solar incidente (Luna y
Gbmez, 2022).

indice Térmico Universal del Clima (Universal Thermal Climate Index - UTCI): Mide la
respuesta fisioldgica del individuo ante variaciones en el entorno fisico.

Siguiendo los lineamientos de Luna y Gémez (2022), las intervenciones de
reconfiguracién urbana en arterias comerciales buscan trasladar la percepcion de los usuarios
desde rangos de "Estrés Térmico Fuerte” (> 35°C PET) hacia zonas de "Confort Térmico o
Estrés Ligero" (22 °C - 29 °C PET), garantizando condiciones adecuadas de habitabilidad y

aumentando el tiempo de permanencia peatonal en el corredor.

3.2.3. Corredores Comerciales y Centralidades Urbanas

Centralidades Urbanas y Policentrismo.

Las ciudades modernas han dejado de depender de un Unico centro histérico o financiero,
evolucionando hacia modelos policéntricos. Una centralidad urbana es un nodo o sector
periférico que adquiere la capacidad de atraer flujos de poblacién debido a su alta
concentracion de servicios, comercios y equipamientos.

La Parroquia Eloy Alfaro opera como una centralidad de escala sectorial dentro de la
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estructura urbana de Manta. Aliviana la presion sobre el centro de la ciudad al dotar de

autonomia comercial a una poblacién densa y en constante crecimiento.

Teoria de los Corredores Comerciales.

Un corredor comercial es un eje lineal de transporte que, debido a su accesibilidad, atrae

actividades economicas de intercambio de bienes y servicios. El urbanista Brian Berry

sefialaba que estos corredores se desarrollan de forma espontanea a lo largo de las vias

principales que conectan distintas zonas habitacionales.

Dimension o )
Descripcion Teorica Reto en la Av. 215
del Corredor
) _ Concentracion de capital, Alta informalidad y falta
Dimension ) -
e generacion de empleo local de asociatividad entre
Econdmica _
y autoempleo. comerciantes.
) _ Competencia por el frente Saturacion del espacio
Dimension
) de fachada, |letreros vy publico e interferencia
Espacial y
ocupacion de aceras. peatonal.
; » Carga, descarga de Inexistencia de bahias de
Dimension ’ _ >
; mercaderia y flujos parqueo y congestion en
Funcional ) .
vehiculares de paso. horas pico.

Figura 2 Dimensiones que intervienen en los corredores comerciales.

3.2.4. Movilidad, Accesibilidad y Espacio Publico.

Movilidad Urbana Sostenible y la Piramide de la Movilidad.

La movilidad urbana sostenible desplaza el enfoque tradicional centrado en el automavil

para priorizar a las personas. Este concepto se materializa en la Piramide de la Movilidad, la

cual establece un orden de preferencia en la inversion y el disefio vial:
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» Peatones (con énfasis en personas con movilidad reducida).

+ Ciclistas y medios de transporte no motorizados.

» Transporte publico de pasajeros.

» Transporte de carga y logistica de mercancias.

* Vehiculos particulares (motos y automoviles).

En un corredor comercial consolidado, la eficiencia econémica depende directamente de
la accesibilidad peatonal. Si el cliente no puede caminar de forma segura y comoda entre la
Calle 319 y la 323, el potencial del corredor se reduce notablemente.

3.2. El Espacio Publico como Eje Articulador

El espacio pablico (aceras, portales, plazas) no es solo un remanente fisico entre
edificaciones, sino el escenario donde se construye la ciudadania y se dinamiza la economia
local. El disefio urbano del espacio publico en zonas comerciales debe garantizar la vitalidad
urbana, concepto acufiado por Jane Jacobs, que define la presencia continua de personas en la

calle como el mejor indicador de seguridad y éxito econémico.

3.3. MARCO CONCEPTUAL.

El espacio publico comprende las areas urbanas de uso colectivo destinadas a la
movilidad, la interaccién social y el desarrollo de actividades econdmicas, culturales y

recreativas, constituyendo un elemento esencial en la estructura urbana.

El ordenamiento urbano es el proceso de planificacion que regula el uso del suelo para
organizar el territorio de manera funcional, equilibrada y sostenible, mejorando la

accesibilidad y la calidad del entorno.
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En este contexto, un corredor comercial es un eje urbano donde se concentran
actividades comerciales, cuyo funcionamiento depende de una adecuada relacion entre

movilidad, accesibilidad y organizacién del espacio publico.

El comercio informal corresponde a actividades econdmicas desarrolladas fuera del
marco normativo, generalmente en el espacio publico, que pueden afectar la organizacion

urbana cuando no existe planificacion.

La movilidad urbana comprende el desplazamiento de personas y bienes dentro de la
ciudad, mientras que la accesibilidad universal garantiza que todas las personas puedan

utilizar los espacios publicos de forma segura y autonoma.

Asimismo, la equidad econdémica promueve igualdad de oportunidades para acceder a la
actividad comercial, y la inclusion econdémica busca integrar a todos los actores sociales en el

desarrollo local.

La cohesion social fortalece la convivencia y el sentido de pertenencia entre los
habitantes, contribuyendo a una mejor apropiacion del espacio publico y a una mayor calidad
del espacio publico, entendida como el nivel de funcionalidad, seguridad, accesibilidad y

confort que ofrece a sus usuarios.

Finalmente, la zonificacion urbana regula los diferentes usos del suelo para optimizar la
organizacion del territorio, mientras que el disefio urbano define la configuracion fisica de

los espacios con el propdsito de mejorar la funcionalidad, la imagen urbana y la habitabilidad.

3.4. MARCO JURIDICO

El desarrollo de estrategias de ordenamiento urbano para la consolidacion de un corredor

comercial en la Avenida 215, ubicada en el barrio Cuba de la parroquia Eloy Alfaro, en la
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ciudad de Manta, requiere el cumplimiento de un conjunto de normativas legales que regulan
el uso del espacio publico, la actividad comercial y la gestion territorial. Estas disposiciones
establecen el marco juridico que orienta la intervencion urbana hacia un modelo sostenible,

equitativo y funcional.

Marco constitucional y legal.

La Constitucion de la Republica del Ecuador establece los principios fundamentales que
sustentan la presente investigacion.

El Articulo 33 reconoce el derecho al trabajo, garantizando que todas las personas puedan
desarrollar actividades econdmicas en condiciones dignas, lo cual incluye el comercio
informal como medio de subsistencia.

El Articulo 66, numeral 26 reconoce el derecho a acceder a bienes y servicios publicos de
calidad, asi como a un hébitat seguro y saludable, lo que implica la necesidad de organizar
adecuadamente el espacio publico.

El Articulo 14 garantiza el derecho a un ambiente sano y ecoldgicamente equilibrado, lo
cual obliga a considerar criterios de sostenibilidad en la gestion urbana.

Asimismo, el Articulo 264 establece las competencias de los gobiernos auténomos
descentralizados municipales, otorgandoles la facultad de planificar el desarrollo cantonal,

regular el uso del suelo y gestionar el espacio publico.

Normativa del COOTAD.

El Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQOTAD) constituye uno de los instrumentos legales mas relevantes para la gestion urbana.

El Articulo 54 establece como funcién de los gobiernos municipales la planificacién del
desarrollo territorial y el control del uso y ocupaciéon del suelo.

El Articulo 55 otorga competencias para regular y controlar el uso del espacio publico,

asi como la infraestructura urbana.
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El Articulo 417 y siguientes regulan el uso, administracion y control del espacio publico,
permitiendo a las autoridades locales establecer mecanismos para ordenar actividades como el
comercio informal.

Estas disposiciones son fundamentales para la implementacion de estrategias de
ordenamiento urbano en la Avenida 215, ya que legitiman la intervencion municipal en la

reorganizacion del espacio publico.

Regulacion del comercio y economia popular.

El Codigo de Comercio regula las actividades comerciales en el pais, incluyendo
disposiciones relacionadas con el comercio ambulante, estableciendo condiciones para su
ejercicio dentro del marco legal.

Por su parte, la Ley Orgénica de Economia Popular y Solidaria reconoce y promueve las
actividades econdémicas desarrolladas por sectores informales, fomentando su inclusion dentro
del sistema econdmico formal. Esta ley resulta clave para comprender que el comercio

informal no debe ser eliminado, sino integrado y regulado dentro del espacio urbano.

Normativa ambiental.

La Ley de Gestion Ambiental establece los lineamientos para la proteccion del medio
ambiente en el desarrollo de actividades urbanas. En el contexto del espacio publico, esta
normativa exige la implementacion de medidas que reduzcan la contaminacion, mejoren la
gestion de residuos y promuevan entornos urbanos sostenibles.

Asimismo, el Cadigo Organico del Ambiente (COA) refuerza la necesidad de garantizar
condiciones ambientales adecuadas en los espacios urbanos, lo cual es especialmente

relevante en zonas con alta concentracién de actividades comerciales.

Ordenanzas municipales del cantén Manta.

A nivel local, el Gobierno Auténomo Descentralizado del cantdbn Manta establece
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ordenanzas especificas que regulan:

= El uso y ocupacion del espacio publico

= EI comercio informal y ambulante

= La organizacion de ferias y actividades comerciales

= La gestion de residuos y control ambiental

Estas ordenanzas constituyen el instrumento normativo directo para la intervencion en la
Avenida 215, ya que permiten establecer criterios de organizacion, control y regulacion de las
actividades comerciales, asi como lineamientos para la recuperacion y mejora del espacio
publico.

Régimen sancionatorio.

El marco legal ecuatoriano contempla sanciones para el uso indebido del espacio publico
y el incumplimiento de normativas urbanas. Estas disposiciones buscan garantizar el orden, la
seguridad y la convivencia en los espacios urbanos.

En este sentido, la regulacién no solo debe enfocarse en el control, sino también en la
generacion de alternativas que permitan una adecuada integracion de las actividades

econdmicas dentro del espacio publico.

3.5. MODELO DE REPERTORIO.

AVENIDA RODOLFO BAQUERIZO NAZUR.

El analisis de la Avenida Rodolfo Baquerizo Nazur, ubicada en el norte de Guayaquil
(sector Alborada y Sauces), es uno de los referentes urbanos y comerciales mas potentes y
consolidados a nivel nacional. A diferencia de un corredor planificado desde su origen, la
Baquerizo Nazur es un claro ejemplo de evolucion organica y mutacion tipoldgica: una via
gue nacié como un eje de circulacion residencial y que el empuje de la economia popular

transformo en un "centro comercial a cielo abierto".
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Figura 3 Vista area de la avenida Rodolfo Baquerizo Nazur.

Morfologia Urbana: El Eje Lineal Conector

= Seccion Vial y Escala: A diferencia de calles céntricas angostas, la Baquerizo Nazur
cuenta con una seccidn transversal ancha (multiples carriles por sentido) y un parterre central
que originalmente dividia los flujos vehiculares. Sin embargo, la escala peatonal se vio
superada por la presion comercial, convirtiendo las aceras en zonas de alta friccion.

= Efecto "Iman" Comercial: Funciona como una columna vertebral que articula grandes
densidades habitacionales (Sauces y Alborada). Su morfologia lineal demuestra que el
comercio busca naturalmente las vias de mayor conectividad; las plantas bajas de las antiguas
villas residenciales mutaron por completo, eliminando retiros y cerramientos para volcarse

hacia la acera.

Figura 4 Tramo de la avenida como eje de la malla urbana de la zona.
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Programa Arquitectonico: Del Uso Residencial a la Fachada Activa Total.

= Hibridacion Tipoldgica: EIl programa arquitectonico actual a lo largo de la avenida es
sumamente mixto: agencias bancarias, micromercados, restaurantes, farmacias y comercios de
servicios tecnologicos conviven en estructuras de dos o tres niveles.

= La Desaparicion del Retiro: EI fendmeno arquitectonico mas evidente en este eje es la
ocupacion del retiro frontal (el antiguo jardin de las casas). Los propietarios extendieron sus
losas y construyeron portales o vitrinas a borde de acera para ganar exposicion visual. Esto
consolida una "fachada activa" ininterrumpida que mantiene la calle viva durante el dia y gran
parte de la noche.

i. Movilidad y la Crisis de la Accesibilidad Universal

= Conflicto Peaton-Vehiculo: Es el punto critico de este referente y una leccion de lo
que se debe evitar o corregir mediante el ordenamiento. Al crecer de forma organica, la
demanda de estacionamientos llevo a que los vehiculos invadieran los retiros frontales,
interrumpiendo la continuidad de las aceras.

= Barreras Urbanas: El peatdn en la Baquerizo Nazur a menudo debe sortear autos
estacionados en diagonal, rampas vehiculares mal ejecutadas y desniveles abruptos en el
pavimento. Para un proyecto moderno como el tuyo en Manta, este eje demuestra la urgencia
de aplicar el concepto de plataforma Gnica o de delimitar de manera estricta y técnica la franja
de circulacion peatonal para garantizar la accesibilidad universal.

i. Confort Ambiental e Infraestructura Verde.

= El Parterre como Pulmon: El parterre central de la avenida ha jugado histéricamente
un rol clave en la mitigacion del fuerte clima calido-himedo de Guayaquil. La presencia de
arboles de gran copa (como samanes y arboles nativos) ofrece sombra y reduce el efecto de

isla de calor generado por el alto flujo vehicular y el asfalto.



34

= Sustentabilidad Urbana: Las intervenciones municipales a lo largo de los afios han
intentado rescatar este eje verde, integrando ciclovias y mobiliario de descanso a la sombra,
demostrando que el éxito de un corredor comercial no depende solo de las tiendas, sino de la
calidad ambiental del espacio publico que las conecta.

i. Seguridad y Dindmica Social (Enfoque CPTED)

1. Auto-vigilancia por Densidad: Debido a su altisimo flujo de personas y la iluminacién
constante de los escaparates comerciales, la avenida genera una percepcién de seguridad alta
durante sus horas de operacion ("los ojos de la calle™). El anonimato se reduce porque siempre
hay actividad.

1. El Desafio Nocturno: El riesgo surge cuando el comercio cierra y la via se convierte
en un corredor de paso vehicular rapido. Esto subraya la importancia de la iluminacion a
escala humana y de mantener ciertos usos (como cafeterias o farmacias) que prolonguen la

vida de la calle en horarios extendidos.

CORREDOR COMERCIAL Y PEATONAL DEL CENTRO HISTORICO
DE MERIDA (YUCATAN, MEXICO)

El Corredor Comercial y Peatonal del Centro Historico de Mérida, ubicado en Yucatan
(México), se constituye como un eje lineal continuo de intervencion urbana de
aproximadamente 1.5 km de extensién. Desarrollado en un entorno de clima célido-
subhtimedo caracterizado por una irradiancia solar extrema y temperaturas pico que superan
los 38°C, este proyecto cumple una funcion urbana fundamental orientada a la prioridad
peatonal, la regeneracion del espacio publico, la dinamizacion del comercio popular y

turistico, y la mitigacion microclimatica severa.
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Figura 5 Imagen urbana del corredor comercial.

ANALISIS MORFOLOGICO Y SECCION VIAL TRANSVERSAL.

Redistribucién de la Seccidén Vial: Se redujo la calzada vehicular de varios carriles de
asfalto a un dnico carril compartido de velocidad reducida (20{ km/h), ganando hasta un 60%
de espacio vial para la ampliacién masiva de aceras peatonales.

Plataforma Unica (Sin Bordillos Abruptos): Se eliminé el desnivel entre la calzada y la
acera, unificando la superficie mediante un plano continuo delimitado Gnicamente por
bolardos y cambios de textura en el pavimento.

Fachadas Activas e Integracion Comercial: La planta baja de los inmuebles se conecta
directamente con el flujo peatonal, eliminando barreras arquitecténicas y permitiendo una
exhibicion ordenada de mercancias sin invadir el paso libre.

ANALISIS BIOCLIMATICO Y CONFORT TERMICO.

Propiedad Térmica: Reemplazo total de la carpeta asfaltica negra (albedo $0.053) por
losas de concreto permeable y piedras regionales de tonos claros (albedo 0.453%).

Impacto: Esta sustitucion refleja la mayor parte de la radiacion solar directa, evitando la
acumulacion de calor sensible en el suelo y reduciendo la temperatura de la superficie entre

8"C y 12”°C en las horas de mayor insolacion (11:00 a 15:00).
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MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Inversion de la Pirdmide de Movilidad: Priorizacion absoluta del peatdn y de las personas
con movilidad reducida (PMR) sobre el transporte motorizado.Rutas Accesibles Continuas:
Incorporacion de franjas podotactiles direccionales y de advertencia a lo largo de todo el
recorrido, esquinas con rampas de pendiente suave ( 6%) e iluminacion LED a escala humana

3.50m de altura) orientada hacia la acera.

4. CAPITULO II. DIAGNOSTICO DEL PROYECTO.

4.1. INFORMACION BASICA

La parroquia Eloy Alfaro, ubicada en la ciudad de Manta, se configura como uno de los
sectores mas extensos y densamente poblados del area urbana. Su poblacién, conformada en
gran parte por migrantes provenientes de distintas zonas rurales de la provincia de Manabi,
aporta una identidad cultural dindmica que se refleja en la vida cotidiana y, especialmente, en

la intensa actividad comercial que caracteriza al sector.

En este contexto, la Avenida 215, situada en el barrio Cuba, se consolida como un eje
urbano de alta relevancia, donde convergen actividades econdmicas formales e informales que
dinamizan la economia local. Sin embargo, la ausencia de un adecuado ordenamiento urbano
ha propiciado una ocupacion desorganizada del espacio publico, generando conflictos en la

movilidad, la accesibilidad y el uso del suelo.

La presencia de comercio informal, particularmente durante los fines de semana,
transforma este eje en un corredor comercial espontaneo que, si bien evidencia un alto
potencial econdmico, también pone en manifiesto problematicas urbanas significativas. Entre
ellas destacan la congestion peatonal y vehicular, el deterioro de la imagen urbana, la

contaminacion ambiental y la percepcion de inseguridad.
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4.1.1. Analisis de sitio.

La parroquia Eloy Alfaro, en la ciudad de Manta, es un sector de alta densidad
poblacional y fuerte actividad comercial, caracterizado por una dindmica urbana activa. En
este contexto, la Avenida 215, ubicada en el barrio Cuba, se consolida como un eje principal
de circulacion y comercio.

Durante los fines de semana, esta via se transforma en un corredor comercial espontaneo
debido a la presencia de ferias informales, generando una alta concentracion de usuarios. Esta
situacion provoca la ocupacion desorganizada del espacio publico, afectando la movilidad
peatonal y vehicular, y generando conflictos de uso.

Se evidencian problematicas como la falta de jerarquizacion del espacio, congestion,
deterioro de la imagen urbana y afectaciones ambientales. No obstante, la Avenida 215
presenta un alto potencial para su consolidacion como un corredor comercial ordenado,

mediante estrategias de planificacion y disefio urbano.

4.1.2. Ubicacién y Contexto.

El area de estudio comprende la Avenida 215, en el tramo delimitado entre las calles 319
y 322 del barrio Cuba, perteneciente a la parroquia Eloy Alfaro en la ciudad de Manta,
provincia de Manabi, Ecuador. Esta parroquia destaca como uno de los sectores mas extensos
y densamente poblados de la urbe, condicion que incide de manera directa en la alta
intensidad de sus dinamicas sociales y econémicas.

El contexto inmediato del tramo a intervenir se caracteriza por un denso tejido comercial
y la presencia de nodos atractores de flujo peatonal que condicionan el uso de la via:

Eje Comercial de la Calle 319: Esta via transversal registra una gran afluencia
comercial, alojando una gran parte de los establecimientos y locales del sector. Funciona
como la principal funte de comercio del sector el cual conecta de forma directa con la

Avenida 215.
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Parque San Patricio: Situado justo al frente de la avenida, este espacio publico funciona
como un nodo recreativo y area verde que fomenta el encuentro social y la permanencia de
familias y visitantes de la zona.

Cancha del Barrio Amazonas: Ubicada en el extremo opuesto del tramo de la avenida,
constituye un equipamiento deportivo y comunitario de alta convocatoria que actia como
remate urbano y generador constante de desplazamientos peatonales a lo largo de todo el dia.

Ademas de tener otros equipamientos urbanos como UPC, la iglesia San Patricio y la

escuela Carlos Polit Ortiz.
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Figura 6 Ubicacion de los modos de influencia del proyecto.

4.1.3. Demografia y Cultura.

La composicion demogréafica de la parroquia refleja una alta densidad poblacional, con
una fuerte presencia de familias de origen rural. Esto ha infundido una vibrante vida
comunitaria, con tradiciones y costumbres que se han integrado en el tejido urbano. La
energia y la dinamica social son palpables, especialmente en las actividades cotidianas y

comerciales.



4.1.4. Infraestructuray Servicios.

Las calles de Eloy Alfaro, en general, estdn bien mantenidas y adaptadas a la topografia
local. Sin embargo, la infraestructura enfrenta desafios significativos, especialmente durante
los fines de semana, cuando el centro de la parroquia se transforma en un mercado al aire
libre. Este evento semanal atrae a una gran cantidad de personas, lo que resulta en una

congestion considerable tanto de trafico vehicular como peatonal.

4.2. ANALISIS DEL USUARIO.
Con base a la guia de observacion sea obtenido la siguiente informacion referente a la

poblacion presente en la parroquia Eloy Alfaro de Manta.

4.2.1. Perfil Demografico.

La parroquia Eloy Alfaro es una de las zonas mas densamente pobladas de Manta,
habitada principalmente por migrantes de las zonas rurales de la provincia de Manabi. La

poblacidn se caracteriza por:
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Edad: Predominan las familias jévenes, con una considerable proporcion de nifios y adolescentes.

Ingreso: La mayoria de los residentes pertenecen a la clase trabajadora, con ingresos medios a

bajos.

Educacion: Los niveles de educacién varian, pero hay una notable presencia de personas con

educacion secundaria y técnica.

Empleo: Muchos residentes trabajan en el sector informal, comercio, y servicios. Hay también

una importante cantidad de empleados en pequefias y medianas empresas locales.
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4.2.2. Comportamiento y Necesidades.

Los usuarios de la parroquia Eloy Alfaro tienen comportamientos y necesidades

especificos que reflejan su contexto socioecondmico y cultural:

Compras y Abastecimiento:
Mercados y Ferias: Los residentes frecuentan las ferias callejeras y mercados locales

para adquirir productos de consumo diario a precios accesibles.

Preferencia por Productos Locales: Hay una fuerte inclinacion hacia la compra de

productos frescos y locales, favoreciendo a los agricultores y pequefios comerciantes.

4.2.3. Movilidad y Transporte:
Medios de Transporte: Muchos usuarios dependen del transporte publico y vehiculos de
dos ruedas para sus desplazamientos.
Patrones de Movilidad: La movilidad es alta durante los fines de semana debido a la

actividad comercial en el centro de la parroquia.
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Figura 7 Flujo de movilidad en la avenida 215

NOTA: La linea verde representa un flujo alto y la linea amarilla representa un flujo medio.
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4.2.4. Vivienday Espacio Publico.

Condiciones de Vivienda: Las viviendas suelen ser modestas, con una mezcla de

construcciones formales e informales.

Uso del Espacio Publico: Los residentes utilizan intensamente los espacios publicos para

actividades sociales y comerciales.

4.2.5. Seguridad y Salud:

Preocupacion por la Seguridad: La percepcion de inseguridad es alta, influenciada por

la presencia de delitos menores y el desorden urbano.

Salud Publica: Los usuarios estan expuestos a problemas de salud relacionados con la

contaminacion y la acumulacion de residuos.

4.3.DESCRIPCION Y CONCEPTUALIZACION DE LA PROPUESTA.

Ante la problemética urbana identificada en la Avenida 215, ubicada en el barrio Cuba
de la parroquia Eloy Alfaro, se formula una propuesta de ordenamiento urbano orientada a la
consolidacién de un corredor comercial lineal. Esta propuesta reorganiza las dinamicas
econOmicas informales existentes e integra criterios de sostenibilidad y confort bioclimatico
adaptados al entorno costero de Manta.

La propuesta reconfigura el eje vial como una plataforma urbana estructurada que
articula la movilidad, la actividad comercial y la interaccion social. Esta intervencion no
trabaja de forma aislada, sino que se fundamenta en la lectura del contexto urbano inmediato
y sus polos de atraccion preexistentes:

Sinergia Comercial con la Calle 319: La intervencion reconoce el intenso flujo

economico proveniente de la Calle 319, eje alimentador concentrador de comercios formales
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y populares. La propuesta canaliza este flujo masivo hacia la Avenida 215, permitiendo una
transicion fluida y ordenada entre ambos sectores comerciales.

Articulacion entre Nodos Urbanos: EI corredor comercial se disefia como una espina
dorsal o eje conector que vincula espacialmente dos equipamientos comunitarios clave. Por un
lado, se integra frontalmente con el Parque San Patricio, potencando su rol como espacio
verde de descanso y recreacion; por el otro extremo, remata en la Cancha del Barrio
Amazonas, un polo de atraccion deportiva y social. La propuesta aprovecha el flujo peatonal
generado entre ambos nodos para garantizar la vitalidad urbana a lo largo de todo el recorrido.

La intervencion redistribuye el espacio publico mediante la jerarquizacién de areas
peatonales, la reorganizacién del transito vehicular y la zonificacion del comercio informal en
36 modulos prefabricados ubicados sobre la plataforma central.

La propuesta de ordenamiento en la Avenida 215 prescinde deliberadamente de la
incorporacion de plazas, plazoletas o areas de estancia y encuentro ciudadano dentro de la
plataforma vial. Esta decision de disefio responde a un analisis de la estructura urbana del
barrio Cuba y sus sectores aledafios, donde se verifica la presencia consolidada de nodos
comunitarios y equipamientos de reunion presentes en la zona.

Enfoque y Criterios de Disefio Bioclimatico
Respondiendo a las condiciones microclimaticas de la ciudad de Manta (caracterizada por elevadas
temperaturas superficiales, alta irradiancia solar y brisas marinas predominantes),Ademas implementar
el uso de contenedores para la recoleccion y manejo de residuos a lo largo del proyecto, la propuesta
traslada los principios de acondicionamiento biocliméatico desde la edificacion tradicional hacia el
disefio del espacio publico:

Control de Radiacion Solar y Sombreado Dinamico (Filtro Solar):

Mitigacion de la Isla de Calor Urbana (ICU): Se sustituye la superficie continua de asfalto

absorbedor por pavimentos de alto albedo (adoguines de tonos claros reflectantes) en la plataforma

central y aceras, disminuyendo significativamente la acumulacion térmica y la temperatura reflejada
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hacia el peatdn.

Arborizacidn Estratégica: Se incorporan 12 arboles ornamentales de copa frondosa a lo largo de
las aceras y areas de permanencia, creando un dosel vegetal que filtra hasta un 60% de la radiacion
solar directa.

Proteccion Solar en Mddulos: Los 36 modulos prefabricados incorporan cubiertas livianas con
aleros volados de 0.60 m orientados para bloquear el asoleamiento directo en las horas criticas de
mayor radiacion (11:00 a 15:00).

Optimizacion de la Ventilacion Cruzada:

Envolvente Permeable: Cada modulo de 2.00 x 3.00 m se disefia con paneles superiores e
inferiores microperforados y rejillas de aireacion continua, asegurando el flujo de aire por conveccion
y evitando la acumulacion de aire caliente atrapado (efecto invernadero interior).

Estrategias Activas y Autonomia Energética:

Sistemas Fotovoltaicos Integrados (BIPV): Las cubiertas de los mddulos comerciales integran un
sistema de paneles solares fotovoltaicos, los cuales generan energia limpia para abastecer de manera
autosuficiente la red de iluminacion LED, las cdmaras de seguridad y los puntos de recarga del

corredor.
4.3.1. IMAGEN CONCEPTUAL.

Concepto Rector: ""Flujo y Encuentro™

"EIl corredor comercial se concibe como un eje urbano dinamico que organiza los flujos
comerciales y peatonales, transformando el espacio publico en un lugar de intercambio
econdmico, social y cultural para la comunidad."

El concepto reconoce que el movimiento constante de personas, mercancias y actividades
econdmicas genera una dinamica similar a un flujo continuo que recorre la avenida.
Paralelamente, estos desplazamientos producen puntos de concentracion donde se desarrollan
relaciones sociales, comerciales y culturales, configurando espacios de encuentro que

fortalecen la vida comunitaria.
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Con esto como base lo representamos con el movimiento de ondas en donde sus crestas

serian los puntos mas movidos de la poblacion en las actividades comerciales.

IMAGEN CONCEPTUAL CONCEPTO
S /‘\\ =

=

Figura 8 Imagen conceptual y concepto del proyecto.

]
1)

FLUJO PEATONAL

CRESTAS COMECIALES CRESTAS COMECIALES CRESTAS COMECIALES

Figura 9 extrapolacion del concepto.

4.3.2.  Objetivo de la propuesta.

La presente propuesta tiene como objetivo principal reconfigurar y consolidar la
Avenida 215, ubicada en el barrio Cuba de la parroquia Eloy Alfaro, como un corredor
comercial ordenado y funcional, mediante la implementacion de estrategias de disefio
urbano que mejoren la calidad del espacio publico, optimicen la movilidad y permitan la

integracion equitativa del comercio informal.

Asimismo, la intervencidn busca mejorar la calidad de vida de los residentes y usuarios
del sector, fortaleciendo la actividad econdmica local y garantizando condiciones adecuadas
de accesibilidad, seguridad y organizacion espacial. La propuesta genera una sinergia

econdmica de la Calle 319 con los nodos recreativos del Parque San Patricio y la Cancha del
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Barrio Amazonas, e integrando formalmente el comercio informal para dinamizar la
economia local y dignificar el espacio publico ademas de ser un punto estratégico que conecta
y atiende a los barrios circundantes como 15 de Abril, La Floresta, Santa Clara, Nueva
Esperanza y Las Vegas, consolidandose como un nodo de articulacion urbana y comercial

dentro de la parroquia.

4.3.3. Capacidad de la propuesta

La capacidad de la propuesta se define en funcion de la capacidad operativa del
corredor comercial de la Avenida 215 desde la calle 219 hasta la calle 222, considerando
la intensidad de uso del espacio publico, los flujos peatonales y vehiculares, y la organizacion

de la actividad comercial.

El corredor se proyecta para atender una alta demanda de usuarios, especialmente durante
los fines de semana, cuando se registra la mayor concentracion de actividades comerciales. En
este sentido, se plantea una redistribucion del espacio que permita soportar de manera
eficiente el flujo simultaneo de peatones, comerciantes y vehiculos, garantizando condiciones

adecuadas de movilidad, accesibilidad y seguridad.

La propuesta contempla la incorporacion de médulos comerciales organizados, cuya
cantidad y disposicion estaran determinadas por el ancho de la via y la capacidad del espacio
publico, evitando la saturacion y la ocupacion desordenada. Asimismo, se prevé la ampliacion
y continuidad de aceras, lo que permitira incrementar la capacidad peatonal del corredor y

mejorar la circulacion de los usuarios.

4.4. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

El programa arquitectonico del corredor comercial se estructura en cinco componentes

principales: movilidad, comercio, permanencia, ambiental, equipamiento e imagen urbana. Su
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objetivo es organizar y mejorar el espacio publico de manera integral, garantizando la
seguridad, accesibilidad y funcionalidad para todos los usuarios.

En el componente de movilidad, se contemplan elementos como la calzada vehicular,
cruces peatonales, aceras accesibles, rampas y franjas tactiles. Estos espacios buscan facilitar
la circulacion segura y eficiente de vehiculos y peatones, promoviendo ademas la inclusion de
personas con discapacidad mediante recorridos accesibles y sefializacion adecuada.

El componente comercial estd conformado por modulos fijos destinadas a la venta
organizada de productos alimenticos como verduras y frutas, abastos, vestimenta entre otros .
Su funcidn es ordenar las actividades comerciales existentes, brindar espacios adecuados para
los comerciantes y mejorar la experiencia de compra de los usuarios.

En cuanto al componente ambiental, se incorporan elementos como areas verdes que
proporcionan sombra, mejoran el confort térmico y contribuyen a la calidad ambiental del
sector. Estas estrategias responden a las condiciones climaticas de la ciudad de Manta y
promueven un entorno mas agradable para los usuarios.

El componente de equipamiento urbano incluye puntos de residuos, iluminacién
publica, sefalética, papeleras. Estos elementos garantizan el correcto funcionamiento del
corredor, fortalecen la seguridad, facilitan la orientacion de los usuarios y mejoran la limpieza
y accesibilidad del espacio.

la imagen urbana se fortalece mediante el tratamiento de fachadas, la implementacion
de mddulos comerciales uniformes y la incorporacion de elementos urbanos representativos
del sector. Estas acciones buscan consolidar una identidad visual coherente, mejorar el orden

urbano y reforzar el sentido de pertenencia de la comunidad hacia el corredor comercial.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Componente Espacio / Funcion Usuario Area/
Elemento Dimension
referencial
Movilidad Calzada Permitir Conductores 3.00 -
vehicular circulacion de 3.50 m ancho
vehiculos
Carril Reducir Vehiculos / Incluido
velocidad y motos en calzada
convivencia vial
Cruces Seguridad en Peatones 3.00 -
peatonales intersecciones 4.00 m ancho
Aceras Circulacion Peatones 1.50 m
peatonal continua ancho
Rampas Inclusion Personas con Segun
accesibles universal discapacidad normativa
Franjas Guia para Peatones 0.30 -
tactiles discapacidad visual 0.60 m
Comercial Venta formal Comerciantes 2.00 x
organizada 3.00m
Madulos
Organizacion Usuarios / Variable
fijos
por ropa, alimentos | comerciantes
y abastos
Ambiental Area de Sombray Todos
sombra confort climético
Areas Mejora Comunidad Variable
verdes ambiental
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Puntos de Gestion de Comerciantes Cada 20 —
residuos basura / usuarios 30m
Equipamiento [luminacion Seguridad Comunidad Cada 10 —
publica nocturna 15m
Sefalética Orientacion Usuarios Segln
urbana disefio
Papeleras Limpieza Usuarios Cada 15 -
urbana 20m
Imagen Tratamiento Identidad Comunidad Variable
urbana de fachadas visual
Modulos Orden visual Comerciantes Segln
uniformes disefio
Elementos Identidad local Usuarios Variable
urbanos

Tabla 1 Programa arquitectonico de la propuesta.
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5. CAPITULO IIl. PROPUESTA DEL PROYECTO.

5.1. PROPUESTA.

La propuesta de intervencion urbana para el Corredor Comercial urbano de la Avenida
215 busca no solo mejorar la organizacion espacial, la imagen urbana y la funcionalidad del
sector, sino también fortalecer las dinamicas econémicas y sociales que caracterizan esta

importante via comercial.

Figura 10 Zonificacion contextual de la propuesta

5.2. CUADROS AXIOMATICOS DE DIAGRAMACION Y PROGRAMACION.

Diagrama general.
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CORREDOR COMERCIAL

MOVILIDAD COMERCIO AMBIENTAL EQUIPAMIENTO

IMAGEN URBANA
Figura 11 Diagrama general del proyecto.

Diagrama por espacios.

Movilidad.

Acera
Cruces
Carril vehicular

Cruces

Peatdn

Movilidad

Cruces

Carril vehicular

Cruces

Acera

Figura 12 Diagrama del componente movilidad.



Comercial.
Maddulo abastos

©

2

g Modulo alimentos

o

(@)

Modulo vestimenta
Figura 13 Diagrama del componente comercial

Ambiental.

Areas verdes

Ambiental

Zonas de confort

Figura 14 Diagrama del componente ambiental.
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Equipamiento.

EQUIPAMIENTO

ILUMINACION SENALETICA RESUIDOS

Figura 15 Diagrama del componente equipamiento.

5.3.CRITERIOS Y CONSIDERACIONES DE LA PROPUESTA.

La propuesta del Corredor Comercial urbano de la Avenida 215, ubicada en el sector
Eloy Alfaro de la ciudad de Manta, busca mejorar las condiciones de movilidad, comercio y
espacio publico mediante una intervencion urbana integral que responda a las necesidades de
comerciantes, residentes y visitantes.

Aspecto social

La propuesta se orienta al fortalecimiento de la interaccién social y la recuperacién del
espacio publico como lugar de encuentro ciudadano. Mediante la organizacion de las
actividades comerciales, la ampliacion de areas peatonales y la incorporacion de espacios de
permanencia, se busca generar un entorno seguro, accesible e inclusivo que favorezca la
convivencia comunitaria. Asimismo, el proyecto pretende mejorar las condiciones de trabajo
de los comerciantes y ofrecer a los usuarios espacios mas comodos y funcionales para el
desarrollo de sus actividades cotidianas.

Aspecto econémico

El corredor comercial se plantea como una estrategia para dinamizar la economia local
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mediante la reorganizacion y fortalecimiento de las actividades comerciales existentes. La
implementacion de modulos comerciales ordenados, espacios para emprendimientos y areas
destinadas al comercio formal permitira optimizar el uso del espacio urbano, incrementar la
actividad econdmica y generar nuevas oportunidades de desarrollo para los habitantes del
sector. Ademas, su ejecucion podria gestionarse mediante recursos municipales contemplados
en los planes operativos anuales, programas de regeneracion urbana o mecanismos de
inversion publica orientados al mejoramiento del espacio publico.

Aspecto ambiental

La propuesta incorpora criterios de sostenibilidad urbana mediante la implementacion de
areas verdes y espacios de sombra que contribuyan a mejorar las condiciones ambientales del
corredor. Estas estrategias buscan reducir la exposicion directa a la radiacion solar, mejorar el
confort térmico de los usuarios y favorecer la calidad paisajista del entorno urbano. De igual
manera, la incorporacion de vegetacion y mobiliario urbano adecuado permitira mitigar
parcialmente los efectos del clima calido caracteristico de la ciudad de Manta, promoviendo

un espacio publico mas confortable y ambientalmente responsable.

5.4. ESPECIFICACIONES TECNICAS, NORMATIVAS, TECNOLOGICAS Y DE
EQUIPAMIENTO.

La propuesta del Corredor Comercial urbano de la Avenida 215, en el sector Eloy
Alfaro de la ciudad de Manta, se fundamenta en criterios técnicos, normativos y tecnolégicos
que garantizan la funcionalidad, accesibilidad, seguridad y sostenibilidad del espacio publico.
Estas especificaciones buscan optimizar las condiciones de movilidad, permanencia y

actividad comercial dentro del corredor urbano.

Especificaciones Técnicas

La intervencion contempla la adecuacién y mejoramiento de la infraestructura urbana
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existente mediante la implementacion de elementos que favorezcan la accesibilidad universal

y el confort de los usuarios.

Movilidad peatonal

Aceras con ancho de 1.50 m.

Rampas de acceso con pendiente maxima del 8%.

Franjas podotéctiles para personas con discapacidad visual.
Cruces peatonales sefializados y accesibles.

Pavimentos antideslizantes y de alta resistencia.
Movilidad vehicular

Calzada vehicular de 3 a 3.50 m de ancho.

Carriles compartidos para vehiculos y motocicletas.
Sefializacién horizontal y vertical reglamentaria.

Reductores de velocidad en zonas de alto flujo peatonal.

Espacios comerciales

. Maodulos comerciales de aproximadamente 2.00 m x 3.00 m.

. Estructuras metélicas modulares desmontables.

. Cubiertas livianas resistentes a la intemperie.

. Areas de abastecimiento y circulacion interna.

. Pareterres centrales de 6.00 m x 47.00 m para colocacion de modulos.

Areas de permanencia

. Bancas ergonomicas de hormigon, acero o madera tratada.
. zonas de sombra.

Especificaciones Tecnoldgicas

La incorporacion de tecnologia permitird mejorar la gestion, seguridad y eficiencia del



corredor comercial.

Autonomia Energética (Sistema Fotovoltaico)

Red de paneles fotovoltaicos:

Sistema de almacenamiento en baterias:
Micro-red inteligente:

Iluminacion inteligente

Luminarias LED de bajo consumo energético.

. Sistemas de control automatico de encendido.

. Mayor eficiencia luminica y reduccién de costos operativos.

Seguridad urbana

. Céamaras de videovigilancia en puntos estratégicos.
. Botones de emergencia en zonas de alta concurrencia.
. Integracion con sistemas municipales de monitoreo.

Gestion ambiental

. Sistemas de drenaje urbano sostenible.
. Pavimentos permeables en areas verdes y uso de adoquines de alto albedo.
. Uso de especies vegetales adaptadas al clima de Manta.

Conectividad

. Puntos de acceso Wi-Fi publico.
. Sefialética digital informativa.
. Paneles electronicos para informacion comunitaria y comercial.

Equipamiento Urbano
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El equipamiento urbano permitira el correcto funcionamiento del corredor y mejoraré la

experiencia de los usuarios.



Elemento

Funcién

Bancas urbanas

Descanso y permanencia

Papeleras Gestion de residuos
Contenedores Manejo ambiental
Aceras Acceso a movilidad pablica

Luminarias LED

Seguridad y visibilidad

Sefialética urbana

Orientacion e informacién

Jardineras

Mejoramiento paisajistico

Modulos comerciales

Organizacion del comercio

Camaras de seguridad

Vigilancia y control

Tabla 2 Tabla de especificaciones.

5.5. CRITERIOS DE PREFACTIBILIDAD.

Criterio Técnico

56
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La propuesta es técnicamente viable, ya que el &rea de intervencion dispone de las
condiciones fisicas necesarias para la implementacion del corredor comercial. El disefio
contempla infraestructura, mobiliario urbano y moédulos comerciales prefabricados colocados
encima de un parterre que permiten reorganizar el comercio existente, mejorar la movilidad y

optimizar el uso del espacio publico.

Criterio Normativo

El proyecto se desarrolla conforme a la normativa vigente, considerando el PDOT de
Manta, la LOOTUGS, el COOTAD, la NEC y las normas INEN de accesibilidad. Esto
garantiza que la propuesta responda a los lineamientos de planificacion territorial y contribuya

al ordenamiento urbano del sector.

Criterio Economico

La propuesta presenta una inversion referencial acorde con proyectos de regeneracion
urbana y puede ejecutarse mediante financiamiento publico o institucional. Ademas, busca
fortalecer la economia local al ofrecer espacios adecuados para el desarrollo ordenado de las

actividades comerciales.

Criterio Social

El corredor comercial contribuira a mejorar la calidad de vida de comerciantes y usuarios
mediante la recuperacion del espacio pablico, el incremento de la seguridad peatonal y la

generacidn de espacios de convivencia que favorezcan la integracion comunitaria.

Criterio Ambiental y bioclimatico.
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La propuesta incorpora criterios de sostenibilidad y acondicionamiento bioclimatico
urbano mediante la implementacion de pavimentos frios de alto albedo y un corredor verde
con 12 arboles ornamentales y aleros que garantizan mas del 65% de sombra en horas pico
(11:00 a 15:00), reduciendo la temperatura superficial radiada entre 8 °C y 10 °C. Asimismo,
los mddulos comerciales integran envolventes microperforadas para favorecer la ventilacion
cruzada pasiva y paneles fotovoltaicos en sus cubiertas para abastecer de manera 100%
autonoma la red de iluminacion LED y videovigilancia del corredor y papeleras para la
colocacion de residuos.Estas estrategias mejoran la calidad paisajistica y mitigan

eficientemente el impacto del clima calido de Manta.

Criterio Funcional

La organizacion de los espacios garantizara una adecuada relacion entre movilidad,
comercio y areas de permanencia, facilitando el recorrido peatonal, la accesibilidad universal

y el funcionamiento eficiente del corredor comercial.

Criterio Urbano

La propuesta fortalecera la imagen urbana de la Avenida 215 mediante la organizacion
del comercio, el mejoramiento del paisaje urbano y la consolidacion de un eje comercial que
dinamice la actividad econdmica y promueva la apropiacion del espacio publico por parte de

la comunidad.



5.6. PRESUPUESTO REFERENCIAL.
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. . P.
item Rubro ‘lenlda gantlda Unitario '(I'Lc;;aDl)
(USD)
CAPITULO 1.
OBRAS
PRELIMINARE
SY
MOVIMIENTO
DE TIERRAS
Replanteo,
nivelaciény
1.1 trazado con m?2 2,340 $1.20 $2,808.00
equipo
topografico
Demolicidony
retiro de
carpeta $10,530.0
1.2 s . 2 2,340 4.50
asfaltica/hormig m > 0
on degradado
preexistente
Excavacion a
1.3 maquina para m3 585 $5.50 $3,217.50
conformacion
de subrasante
Desalojo de
material
1.4 excavado con m3 760 $6.00 $4,560.00
maquinaria
pesada
Sefalizacion
provisional de
15 obray lG'Oba 1 31'500'0 $1,500.00
cerramiento de
seguridad
SUBTOTAL $22,615.5
CAPITULO 1 0
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. Unida Cantida P. . Total
Item Rubro d d Unitario (USD)
(USD)
CAPITULO 2.
ESTRUCTURA
VIALY
ADOQUINAD
O GENERAL
(195 m x 12
m)
Provision,
tendido e
2.1 hidratacidn de m2 2,340 $9.50 322'230'0
subbase
granular
Provision y
tendido de
2.2 colchén de m2 2,340 $3.00 $7,020.00
arena fina de
asiento
Provision e
instalacion de
adoquin
2.3 vehicular de m2 2,340 $16.50 33&610ﬂ
hormigdn (tono
claro
reflectante)
Sellado de
juntas mediante
barrido de
2.4 arenay m2 2,340 $1.20 $2,808.00
compactacion
con placa
vibratoria
Bordillos
prefabricados
2.5 de hormigon m 390 $14.00 $5,460.00

para
confinamiento
lateral
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. Unida Cantida P. . Total
Item Rubro d d Unitario (USD)
(USD)
SUBTOTAL $76,128.0
CAPITULO 2 0
CAPITULO 3.
MODULOS
PREFABRICAD
oS
Maddulo
comercial
prefabricado
(estructura .
31 metalica, Unida 36 $5,200.0 $187,200.
. d 0 00
cubierta,
cerramientos y
puerta
enrollable)
SUBTOTAL $187,200.
CAPITULO 3 00
CAPITULO 4.
INSTALACION
ES Y SISTEMA
TECNOLOGICO
Red eléctrica
subterrdnea Globa $12,000. $12,000.0
4.1 , 1
para médulos I 00 0
comerciales
Luminarias LED
con tecnologia Unida $1,100.0 $17,600.0
4.2 . 16
fotovoltaica d 0 0
para el corredor
SUBTOTAL $29,600.0
CAPITULO 4 0
CAPITULO 5.
MOBILIARIO

URBANO
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, Unida Cantida P. . Total
Item Rubro d d Unitario (USD)
(USD)
Bancas
c1 metalicas de Unida 18 $650.00 $11,700.0
apoyo en d 0
recorrido
Papelera.sl de Unida
5.2 recoleccién d 12 $220.00 $2,640.00
diferenciada
5.3 Bicicleteros Unida : ¢ $450.00 $2,700.00
urbanos d
SUBTOTAL $17,040.0
CAPITULO 5 0
CAPITULO 6.
PAISAJISMO Y
SOLUCIONES
BIOCLIMATIC
AS
Arboles
ornamentales Unida
6.1 ) 30 $180.00 $5,400.00
nativos para d
confort térmico
Jardineras de .
. Unida
6.2 hormigon d 18 $320.00 $5,760.00
permeable
SUBTOTAL $11,160.0
CAPITULO 6 0
CAPITULO 7.
SENALIZACIO
N VIALY
PEATONAL
Sefalizacion
7.1 horizontal m2 120 $18.00 $2,160.00
(pintura

termoplastica
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. Unida Cantida P. o Total
Item Rubro d d Unitario (USD)
(USD)
en crucesy
franjas)
Sefializacion
7.2 vertical Unida 19 $280.00 | $2,800.00
reglamentaria e d
informativa
SUBTOTAL
CAPITULO 7 >4,960.00
Tabla 3 Presupuesto referecial por rubos.
Capitulo Descripcion Total (USD)
Capitulo 1 Obra?s Preliminares y Movimiento $22.615.50
de Tierras
Capitulo 2 Estructura Vial y Adoquinado $76,128.00
General m2
Mdédulos Comerciales
Capitulo 3 187,200.00
apituio Prefabricados (36 Unidades) >187,
Capitulo 4 Instalacllo.nesyS|stema $29 600.00
Tecnolégico
Capitulo 5 Mobiliario Urbano $17,040.00
Capitulo 6 Paisajismo y Soluciones $11,160.00
Bioclimaticas
Capitulo 7 Sefalizacion Vial y Peatonal $4,960.00

TOTAL GENERAL REFERENCIAL
DEL PROYECTO

$348,703.50

Tabla 4 Presupuesto referecial resumida.
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5.7. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

Capitulo / Actividad

Mes
1

Mes
2

Mes

Mes

Mes

Mes

1. OBRAS PRELIMINARES Y
MOVIMIENTO DE TIERRAS

1.1 Replanteo, nivelaciény
trazado topografico

1.2 Demolicidn y retiro de
carpeta asfaltica
(52,340\text{ m}*2S)

1.3 Excavacion y desalojo de
material ($760\text{ m}"3S)

2. ESTRUCTURA VIALY
ADOQUINADO GENERAL

2.1 Colocacién y compactacion
de subbase granular
(Se=0.20\text{ m}S)

2.2 Colocacion de bordillos
prefabricados de
confinamiento

2.3 Tendido de colchdn de
arena y colocacion de adoquin

(Se=8\text{ cm}S)

2.4 Sellado de juntas y
compactacion con placa
vibratoria

3. MODULOS PREFABRICADOS

3.1 Fabricacidon en taller
externo de 36 modulos
metalicos (Off-site)
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Capitulo / Actividad

Mes

Mes

Mes

Mes

Mes

Mes

3.2 Traslado, cimentacién y
montaje de mddulos en sitio

4. INSTALACIONES Y SISTEMA
TECNOLOGICO

4.1 Canalizacién de red
eléctrica subterrdnea y cajas

4.2 Instalacidn de luminarias
LED y paneles fotovoltaicos

5. MOBILIARIO URBANO

5.1 Fijacion de bancas,
papeleras diferenciadas y
bicicleteros

6. PAISAJISMO Y SOLUCIONES
BIOCLIMATICAS

6.1 Siembra de 30 arboles
ornamentales y colocacién de
jardineras

7. SENALIZACION Y ENTREGA

7.1 Demarcacion horizontal,
franjas podotactiles y
sefialética vertical

7.2 Pruebas de
funcionamiento, limpieza
general y entrega de obra

Tabla 5 cronograma de actividades.



66

6. CONCLUSIONES.

El diagnostico fisico-espacial demostro la inviabilidad de emplazar un centro de abastos
cerrado tradicional debido a la carencia de un macrolote vacante en el sector Eloy Alfaro. Sin
embargo, esta limitante justifico la evolucion tipolégica del proyecto, demostrando que un
equipamiento de abasto puede deconstruirse y adaptarse morfol6gicamente sobre el espacio
publico. La Avenida 215 asume asi el rol de una plataforma arquitectonica lineal que respeta

y consolida la dinamica comercial preexistente sin provocar desplazamientos territoriales.

Se concluye que el confort biocliméatico no es exclusivo de los espacios cerrados. La
propuesta logra integrar exitosamente un enfoque bioclimatico al espacio publico mediante el
disefio de médulos prefabricados de baja inercia térmica, la proyeccion de areas de sombra, la
incorporacion de infraestructura verde. Estas estrategias mitigan la isla de calor urbano y
responden eficientemente a las exigencias del clima calido-humedo de la ciudad de Manta,

mejorando el confort de los comerciantes y peatones.

La propuesta arquitectdnica dignifica el comercio autonomo al dotarlo de 36 médulos
organizados, transformando un conflicto de ocupacion en una oportunidad de vitalidad
urbana, donde se garantiza la seguridad peatonal y se restablece la accesibilidad universal en

el barrio Cuba.

La consolidacion del corredor comercial es técnica y normativamente viable,
amparandose en las leyes nacionales (LOOTUGS y COOTAD). Ademas, la apuesta por una

arquitectura modular y efimera optimiza los recursos de inversion publica, demostrando una



67

alta factibilidad econémica con un presupuesto referencial de USD 348,703.50, monto que
representa una inversion estratégica para la reactivacion socioeconémica y la recualificacion

del paisaje urbano.

7. RECOMENDACIONES

Se recomienda a las autoridades municipales (GAD Manta) establecer mesas de dialogo
participativo con las asociaciones de comerciantes del barrio Cuba antes y durante la
implementacién del proyecto. Es fundamental redactar una ordenanza especifica o reglamento
de uso para este corredor que regule el mantenimiento de los 36 modulos prefabricados,
asigne responsabilidades sobre la limpieza y evite el surgimiento de nuevos asentamientos

desordenados en las areas peatonales liberadas.

Durante la ejecucidn de la obra, se sugiere una estricta fiscalizacidn técnica para
garantizar que el enfoque inclusivo y ambiental no se pierda. Se debe asegurar que las aceras
mantengan su ancho util de 1.50 metros libres de obstaculos, que las rampas de accesibilidad
se ejecuten con la pendiente maxima reglamentaria del 8%, y que las especies arboreas
seleccionadas sean endémicas o adaptadas al clima local para asegurar su supervivencia y su

funcién como reguladores térmicos.

Dado que el sustento diario de numerosas familias depende de la actividad en la Avenida
215, se recomienda implementar el cronograma de 6 meses mediante una estrategia de
construccién por fases. La fabricacion de la estructura metalica de los médulos comerciales
(Capitulo 3 del presupuesto) debe realizarse en talleres externos al sitio de obra. Su montaje
en sitio debe programarse para los dias de menor afluencia, evitando la paralizacién total de la

economia popular del sector.
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Para consolidar la funcionalidad del corredor en horarios nocturnos, se recomienda que la
instalacion de luminarias LED y el equipamiento tecnoldgico (cAmaras de videovigilancia)
propuestos en el disefio, se vinculen de manera directa y operativa con el centro de monitoreo
de seguridad municipal. Esto fomentara la apropiacion ciudadana del espacio publico en

horarios extendidos y disminuira la percepcion de inseguridad ciudadana.

Se recomienda complementar la intervencion de la Avenida 215 extendiendo acciones de
urbanismo tactico hacia el Parque San Patricio y la Cancha del Barrio Amazonas. Esta
estrategia permitird probar de forma rapida, econémica y participativa la integracion de estos
equipamientos remate con el corredor comercial, fomentando la apropiacion ciudadana previo

a su consolidacion definitiva.
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9. ANEXOS.

Figura 16 Ubicacion, toma aérea de la avenida 215.

Nota: la linea roja representa la zona a intervenir.

Figura 17 Imagen urbana de la avenida 215 hacia la calle 322.
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Figura 18 Imagen urbana de la avenida 215 hacia la calle 319.

Figura 19 Ideas preliminares del proyecto.
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Figura 21 Entrada a la feria de cuba.
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Figura 23 render del proyecto.

Figura 24 Render del proyecto en la zona.
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ENCUESTA PROPUESTA DE UN CORREDOR COMERCIAL

URBANO.

Usted es ?
Respuesta Frecuencia | %
Comerciante 70 | 28,23
Residente 100 | 40,32
Visitante 78 | 31,45

Con que frecuencia pasa por la avenida 215

Respuesta Frecuencia | %

Ocasionalmente 44 |1 17,74
Varias veces por semana 107 | 43,15
Todos los dias 97 | 39,11

éComo califica el estado actual de la Avenida 2157

Respuesta Frecuencia | %

Regular 116 | 46,77
Excelente 28 | 11,29
Bueno 56 | 22,58
Malo 48 | 19,35

éConsidera que las aceras permiten una circulaciéon
peatonal cdmoda y segura?

Respuesta Frecuencia | %
No 148 | 59,68
Si 100 | 40,32

éLa presencia de actividades comerciales dificulta el
transito peatonal?

Respuesta Frecuencia | %

Siempre 117 | 47,18
A veces 100 | 40,32
Nunca 31 12,5

¢Considera que la avenida cuenta con suficiente
iluminacion y seguridad para los usuarios?

Respuesta Frecuencia | %
No 140 | 56,45
Si 108 | 43,55

¢Considera importante la actividad comercial para el
desarrollo econémico del sector?

Respuesta Frecuencia | %

Si 234 |1 94,35

No 14| 5,65
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¢Qué tipo de actividad comercial considera que se
requiere o deberia fortalecerse en la Avenida 2157

Respuesta Frecuencia | %

Ropa y accesorios 82 | 33,01
Venta de alimentos y bebida 78 | 31,45
Frutas, verduras y abastos 65 | 26,21
Papelerias y articulos escolares 15| 6,05
Otras 8 3,2

¢Considera que el comercio actual se encuentra
organizado adecuadamente?

Respuesta Frecuencia | %
Si 82 | 33,06
No 166 | 66,94

¢Considera necesaria la implementaciéon de mdédulos
comerciales organizados dentro de la avenida?

Respuesta Frecuencia | %
Si 236 | 95,16
No 12| 4,84

¢Qué elemento considera prioritario para mejorar la

Avenida 215?

Respuesta Frecuencia | %

Areas verdes y arborizacion 69 | 27,82
Modulos comerciales organizados 122 | 49,19
lluminacién publica 57 | 22,98

¢Considera necesario incorporar areas de descanso y

encuentro ciudadano dentro de la avenida?

Respuesta Frecuencia | %
Si 226 | 91,13
No 22 | 8,87

¢éLe gustaria que la avenida cuente con mas arboles y
espacios de sombra?

Respuesta Frecuencia | %
Si 237 | 95,56
No 11| 4,44

¢Esta de acuerdo con la implementacién de un
Corredor Comercial en la Avenida 2157

Respuesta

Frecuencia

%
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Si 226 | 91,13
Tal vez 17 | 6,85
No 5| 2,02

éConsidera que la implementacién del corredor
comercial mejorard la imagen urbana, la economia y la

calidad de vida del sector?

Respuesta Frecuencia | %

Si 218 | 87,9
Tal vez 22 | 8,87
No 8 3,23

Tabla 6 Tabulacion de la encuesta.

77



78



	f4705d535dcca49cba82b155101e54ba4596a2809c2ef643d181739810b5330e.pdf
	f4705d535dcca49cba82b155101e54ba4596a2809c2ef643d181739810b5330e.pdf
	f4705d535dcca49cba82b155101e54ba4596a2809c2ef643d181739810b5330e.pdf
	INDICE.
	TABLA DE FIGURAS.
	1.  INTRODUCCION
	2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.
	2.1. MARCO CONTEXTUAL.
	2.2. FORMULACIÓN DE LA PROBLEMÁTICA.
	2.2.1. PROBLEMA CENTRAL
	2.2.2. SUBPROBLEMAS
	Movilidad urbana
	Accesibilidad y seguridad
	Organización del espacio público
	Calidad urbana y ambiental
	Impacto socioeconómico
	Ordenamiento urbano

	2.2.3. PREGUNTA DE INVESTIGACIÓN.

	2.3. DEFINICIÓN DEL OBJETO DE ESTUDIO.
	2.3.1. Objeto de estudio:
	2.3.2. Delimitación espacial:
	2.3.3. Delimitación Temporal:

	2.4. CAMPO DE ACCIÓN DEL OBJETO DE ESTUDIO.
	2.4.1. Objetivo general
	2.4.2. Objetivos específicos.

	2.5. JUSTIFICACIÓN
	2.5.1. Social
	2.5.2. Urbana / Arquitectónica/
	2.5.3. Académica
	2.5.4. Institucional

	2.6. IDENTIFICACIÓN Y OPERACIONALIZACIÓN DE VARIABLES
	2.6.1 Variable dependiente
	2.6.2 Variable Independiente

	2.7. DISEÑO DE LA METODOLOGÍA
	2.7.1. Fase 1: Revisión teórica y documental
	2.7.2. Fase 2: Diagnóstico del contexto urbano
	2.7.3. Fase 3: Análisis e interpretación de la información
	2.7.4. Fase 4: Formulación de la propuesta urbana
	2.7.5. Fase 5: Evaluación y validación de la propuesta


	3. CAPITULO I. MARCO REFERENCIAL Y LEGAL.
	3.1. Marco Antropológico.
	3.2. MARCO TEÓRICO.
	3.2.1. Urbanismo y Ordenamiento Territorial.
	3.2.2. Diseño Urbano y Arquitectura Bioclimática en el Espacio Público
	3.2.3.  Corredores Comerciales y Centralidades Urbanas
	3.2.4. Movilidad, Accesibilidad y Espacio Público.

	3.3. MARCO CONCEPTUAL.
	3.4. MARCO JURÍDICO
	Marco constitucional y legal.
	Normativa del COOTAD.
	Regulación del comercio y economía popular.
	Normativa ambiental.
	Ordenanzas municipales del cantón Manta.
	Régimen sancionatorio.

	3.5. MODELO DE REPERTORIO.

	4. CAPITULO II. DIAGNOSTICO DEL PROYECTO.
	4.1. INFORMACIÓN BÁSICA
	4.1.1. Análisis de sitio.
	4.1.2. Ubicación y Contexto.
	4.1.3. Demografía y Cultura.
	4.1.4. Infraestructura y Servicios.

	4.2. ANÁLISIS DEL USUARIO.
	4.2.1. Perfil Demográfico.
	4.2.2. Comportamiento y Necesidades.
	4.2.3. Movilidad y Transporte:
	4.2.4. Vivienda y Espacio Público.
	4.2.5. Seguridad y Salud:

	4.3. DESCRIPCIÓN Y CONCEPTUALIZACIÓN DE LA PROPUESTA.
	4.3.1. IMAGEN CONCEPTUAL.
	4.3.2. Objetivo de la propuesta.
	4.3.3. Capacidad de la propuesta

	4.4. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

	5. CAPITULO III. PROPUESTA DEL PROYECTO.
	5.1. PROPUESTA.
	5.2. CUADROS AXIOMATICOS DE DIAGRAMACION Y PROGRAMACION.
	Diagrama general.
	Diagrama por espacios.
	Movilidad.
	Comercial.
	Ambiental.
	Equipamiento.

	5.3. CRITERIOS Y CONSIDERACIONES DE LA PROPUESTA.
	5.4. ESPECIFICACIONES TÉCNICAS, NORMATIVAS, TECNOLÓGICAS Y DE EQUIPAMIENTO.
	Especificaciones Técnicas
	Movilidad peatonal
	Movilidad vehicular
	Espacios comerciales
	Áreas de permanencia
	Especificaciones Tecnológicas
	Equipamiento Urbano

	5.5. CRITERIOS DE PREFACTIBILIDAD.
	Criterio Técnico
	Criterio Normativo
	Criterio Económico
	Criterio Social
	Criterio Ambiental y bioclimático.
	Criterio Funcional
	Criterio Urbano

	5.6. PRESUPUESTO REFERENCIAL.
	5.7. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES.

	6. CONCLUSIONES.
	7. RECOMENDACIONES
	8. REFERENCIA BIBLIOGRAFICA.
	9.  ANEXOS.


