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I. RESUMEN.

En el Ecuador, a través de la etapa republicana, se han sucedido dos procesos
migratorios de importancia; el primero inicia en los 50 del siglo pasado, con
destino inicial en Chicago, a partir de los 70 hasta los 90, New York pasa a ser la
ciudad objetivo preferida; el segundo va desde 1998, en plena crisis econdmica
del gobierno de Jamil Mahuad, hasta el 2003, afio en que se frena
considerablemente, en ésta y debido a los sucesos del 11-9-01 y la estricta politica
migratoria aplicada por EE.UU., cambia el direccionamiento, la nueva ruta lleva

a la envejecida Europa y especificamente a Espaiia.

La emigracion busca satisfacer carencias especificas y urgentes debido a
problemas estructurales como son pobreza, niveles de subsistencia, desempleo,
ineficiencia de servicios, vivienda, etc., mediante la consecucion de fuentes de
ingreso en destino, que le permitan realizar transferencias para obtener los

satisfactores requeridos por las familias.

La disminucion relativa (%) actual de las remesas se debe, en parte, a los
controles migratorios y la regularizacion (legalizacion y residencia) en destino, el
ultimo punto es el que mejor resume la temadtica del proyecto: que tanto de éstas
estan siendo derivadas la inversion y en especial su incidencia en la industria de la
construccion domiciliar, como proceso creador de riqueza y ahorro para consumo
y bienestar futuros, es decir, a que nivel se esta fomentando la reunificacion

familiar en origen, una vez logrado los objetivos econdmicos esenciales.

El proceso investigativo ha permitido reconocer el aun importante peso de las
transferencias, en las economias familiares de la ciudad y su influencia positiva en
el sector inmobiliario de Manta, ello ha permitido disefiar una propuesta, de
caracter privado, que capte en destino, recursos de los emigrantes, exclusivamente
destinados a la adquisicion de vivienda, sirviendo de enlace logistico y de
mercadeo entre ¢éstos, las constructoras y los organismos de financiamiento

locales.
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I. ABSTRAC.

In the Ecuador, through the republican stage, two migratory processes of
importance have been happened; the first one begins in 50 in last century, with
destination initial in Chicago, starting from the 70 up to the 90, New York
becomes the preferred city objective; the second it goes from 1998, in full
economic crisis of the government of Jamil Mahuad, up to the 2003, year in which
it stopped considerably, in this and due to the events of the 11-9-01 and the strict
migratory politics applied by USA, it changes it’s way, the new route it takes to
the aged Europe and specifically to Spain.

The emigration looks for to satisfy specific and urgent lacks due to structural
problems as they are poverty, levels of subsistence, unemployment, inefficiency
of services, housing, etc., by means of the attainment of entrance sources in
destination that would allow them to carry out transfers to obtain the satisfactors

required by the families.

The decrease (%) of the remittances it owes himself, it is due to the migratory
controls and the regularization (legalization and residence) in destination, the last
point is the one that better it summarizes the thematic of the project: that so much
of these is being derived the investment and especially its incidence in the
construction industry, like creative process of wealth and saving for consumption
and well-being futures, that is to say in what level the family reunification is been

fomented in origin, once achieved the objectives economic essentials.

The investigative process has allowed to recognize the even important weight of
the transfers, in the family economies of the city and its positive influence in the
real estate sector of Manta, it has allowed it to design a proposal, of private
character that captures in destination, the emigrants' resources, exclusively
dedicated to the housing acquisition, serving as logistical connection and of

marketing among these, the manufacturers and the local financing organisms.
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II. INTRODUCCION.

En nuestro pais, Ecuador, uno de los fenomenos sociales de mayor trascendencia
(a lo largo de la vida republicana) es el proceso emigratorio, en €ste se han
experimentado dos periodos bien definidos, cercanos en el tiempo y similares en
cantidad pero diferentes en duraciéon y evolucion. El primer periodo va desde los
50 hasta principio de los noventa del siglo pasado y la segunda desde finales de
los 90 hasta la actualidad, como resultado de dichas migraciones, el numero de
ecuatorianos en el exterior es de aproximadamente 2°400.000 si se toma en
cuenta los emigrantes no legales, es decir casi el 25% de los habitantes de nuestro

territorio.

La ineficiencia estatal en la aplicacion de los elementos claves para desarrollo
tales como estabilidad politica, legal y econdmica; la falta de fuentes de trabajo;
los costos nacionales de subsistencia y las necesidades béasicas no resueltas han
estimulado la fuga de ciudadanos en pos de mayores ingresos en paises que han
sido eficaces en construir bienestar, y en los cuales conforman un conglomerado
dispuesto a realizar, indiferentemente de sus niveles de educacion, tareas
consideradas menores en pro de acceder a los beneficios de dichas sociedades, que
sin embargo son las mas accesibles por efectos de una poblacion rica y envejecida
(Europa) o con jovenes mas dispuestos a actividades humanisticas (artes, sociales,

etc.) que a labores mas de caracter fisico (EE.UU.).

Entre los detonantes que concretan la decision de viajar estan la buisqueda de
mayores ingresos, estabilidad laboral, capacidad para satisfacer las necesidades
primordiales y vivienda; sin embargo una vez cancelado los costos del viaje y
asumido con ciertos niveles de eficiencia la satisfaccion de las carencias urgentes,
la reunificacion en origen, si no se ha iniciado los procesos necesarios para ello,
por ejemplo la compra de vivienda y a pesar de esto, se enfrenta a la decision de
regularizacién en destino: el emigrante no esta tan dispuesto a perder sus nuevos
beneficios, anteponiendo en ciertos casos las consideraciones practicas a las

afectivas.



El conglomerado Emigrante, producto de su trabajo, transfiere hacia el Ecuador,
el suficiente nimero de remesas como para ser calificado la fuerza dindmica en
que se sostiene la economia y el esquema de dolarizacion, es el segundo item,
tras el petroleo, fuente de ingresos de divisas. Este hecho hace necesario la
creacion de inteligencia acerca de sus implicaciones y la dotacion de las
herramientas que premien, por parte de ellos, la inversion y ahorro en nuestro pais
en pro del bienestar futuro y reunificacion en origen. La regularizaciéon y la
unificacion en destino no solo repercuten socialmente dentro de nuestra sociedad,
otros aspectos son también bastante preocupantes, la disminucion de las remesas
por emigrante, el éxodo de mano de obra, profesionales y de la poblacion
econdmicamente activa joven, cuya preparacion fue asumida por el Estado,
podrian en un determinado momento, de no haber los retornos suficientes, hacer

tambalear el actual estatus quo del sistema.

El sector inmobiliario y especificamente el de la construccion de casas, ha sido
considerado uno de los mayores multiplicadores de trabajo e ingresos. A la par la
(compra de) vivienda es asumida por los emigrantes como el concepto que mejor
define su progreso en la satisfaccion de las carencias de las familias; el icono de
su intencion de retorno y el lazo irrenunciable que mejor lo sostiene a sus raices
culturales, sociales, afectivas, de raza y nacion. La casa es en si un simbolo que le
permite no sentirse extranjero en su entorno primigenio, es decir satisface su

mayor apremio: la necesidad de ubicuidad y pertenencia.

Las dos ultimas consideraciones son los componentes que buscan definir el
presente proyecto de tesis: la derivacion de las remesas hacia el sector
inmobiliario de nuestra ciudad, sus montos, agregados, causas, entre otras. A mas
de estructurar el fondo de la propuesta, en su espiritu social busca, en los
Emigrantes y sus familias, la reunificacidon en origen, creacion de lazos, presencia;
en la comunidad, fuentes de trabajo, progreso ciudadano y en las empresas

desarrollo de la industria y cluster, ademas de rentabilidad.



ITII. EL PROBLEMA.

DISTRIBUCION DE LAS REMESAS DE LOS EMIGRANTES
DE MANTA HACIA EL SECTOR PRODUCTIVO
INMOBILIARIO DE LA CIUDAD, ANOS 2000-2005.

3.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.
3.1.1. CONTEXTUALIZACION.

3.1.1.1. CONTEXTO MACRO.

En el contexto macro ubicamos, la situacion de la emigracion y la respectiva
distribucion de las remesas hacia el sector productivo y en especifico hacia el
inmobiliario, en Ecuador y Latinoamérica, como un proceso indicador de los
niveles en que latinoamericanos estan creando ya sea un futuro estable o por el

contrario una supuesta bonanza actual (consumismo).

En este contexto, el panorama visto de México hacia Argentina muestra que las
transferencias de dinero de los emigrantes ocupan un puesto primordial de las
economias nacionales, y si bien la sostienen en buen porcentaje, no estan
fomentando un verdadero desarrollo social o el establecimiento de un estado de
bienestar, frente a lo cual se estan dando luces para una captacién seria y
responsable de estos recursos, bajo la premisa de que sean generadoras de
riquezas, via creacion de unidades de negocios, inversion, entre otras, a mas de
procesos facilitadores de una reunificacion familiar saludable social y
financieramente. Procesos que en el Ecuador, uno de los principales destinos de
las remesas y poseedor de altas tasas de emigracidon, urgen estructurar tanto a
nivel pais como global, con los distintos actores e implicados, sin dejar de lado la

primerisima importancia del generador de estos recursos: el emigrante.



3.1.1.2. CONTEXTO MESO.

De acuerdo a lo anterior, en el contexto meso nos ubicaremos en la region Costa;
a sabiendas que dentro del Ecuador se interrelacionan una serie de culturas
nacionalidades, etnias, etc., con distintas ideologias o formas de pensar y actuar y
por lo tanto con posturas y acciones similes y disimiles sobre un determinado
tema y divididas por los ramales de la cordillera andina (costa, sierra, oriente) y la

region insular.

En la Costa se ubica el segundo grupo del total nacional de emigrantes y
recepcion de remesas (aprox. 22%). Compuesta por cinco provincias, ha vivido
un proceso migratorio menos intenso que la sierra, sobre todo a los observados en
ciudades como Cuenca, aunque sus niveles de participacion aumentaron
considerablemente a finales de los 90°, durante el gobierno de Jamil Mahuad, en el
que se da paso a una de las crisis econémicas mas profundas del Ecuador y a un

nuevo periodo migratorio, cuyos inicios se sitiian en 1998.
3.1.1.3. CONTEXTO MICRO.

Las distintas formas de comportamiento y accionar, sin embargo, no solo se dan
entre regiones, sino también intra-regional por lo que finalmente nos ubicaremos,
a nivel micro, dentro de la provincia de Manabi, en la ciudad de Manta, la cual
posee una tasa de emigracién y montos de transferencia considerables y un sector

inmobiliario estructurado.

Manta acoge a varias de las principales firmas remesadoras, bancos e
instituciones que tienen relacion directa con el tratamiento de éstas o de
inmobiliarios y aunque este ultimo sector no cuenta con proyectos sociales
actuales y operativos, presenta un despegue en viviendas de nivel medio y alto, a
partir de los 30.000 dolares, en las cuales se denota un mejor cuidado de detalles,

y que busca captar al emigrante debido al monto y estabilidad de sus ingresos.



3.2. ANALISIS CRITICO.

3.2.1. CAUSAS.
3.2.1.1.BAJO NIVEL EN LA DISTRIBUCION DE LAS REMESAS, HACIA
LA INVERSION ACTUAL.

Los montos de las transferencias de dinero derivadas a la inversién actual' aun
son menores en comparacion con otros usos, los receptores de remesas dirigen la
mayor parte de éstas hacia gastos diarios, en parte por ser esa una de las razones
de la emigracion: la subsistencia familiar. Sin embargo el desconocimiento de
opciones de inversion ya sea inmobiliaria, en bolsa de valores (renta variable —
acciones- y renta fija —papeles corto y largo plazo-)%, etc., la falta de cultura
empresarial, sobre todo a nivel micro, pequefio y mediano, el cortoplacismo y el

cuadro de falsa bonanza (consumismo) colaboran con este esquema distributivo.

! Inversion actual: toda inversion que se realiza en tiempo presente, ya sea productiva (en negocio
propio, fabrica, empresa, etc. y que tiene por objeto la obtencion de utilidades), titulos valores,
bienes inmuebles, entre otras.

2 www.mundobvg.com/esp/educativo/oportunidades.htm



3.2.1.2.DECRECIENTE INVERSION DE LOS EMIGRANTES EN EL
SECTOR INMOBILIARIO.

La inestabilidad econdmica, el riesgo e inseguridad nacionales, la recurrente
tactica de regularizacion de los emigrantes en los paises atractores, traducido en la
reintegracion familiar, apreciacion de los mayores estandares de vida extranjeros,
y compra de vivienda e inversidon en destino, disminuyen los montos destinados a
la inversién inmobiliaria en origen; ésta es menos atrayente con el paso de los

anos.
3.2.1.3.USO MAYORITARIO A CONSUMO, DE LAS REMESAS.

Uno de los pilares para emigrar es el de la subsistencia familiar y durante los
primeros afios, los usos que se dan a las remesas son el de satisfacer los gastos
diarios o basicos y el pago de la deuda contraida al hacerlo, posteriormente
conforme se honran las obligaciones contraidas, mayores montos se destinan a
consumo, creando la sensacién de un mejor nivel de vida, con lo que ya no solo se

satisfacen las necesidades basicas sino también otras de caracter suntuario.

3.2.2. EFECTOS.
3.2.2.1.DISMINUCION DEL CONSUMO FUTURO.

El desahorro y desinversion actual no crean riqueza futura, la falta de prevision en
la obtencion de fuentes que provean de esta en etapas posteriores por premiar el
bienestar presente, implican una disminucién del consumo futuro, debido a los
cambios, ajustes o fenomenos econdmicos® o por imprevistos como desempleo,

enfermedades, crisis intrafamiliares, entre otras.

Se aplica aqui lo de ahorrar en tiempos de vacas gordas para poder comer en

tiempo de vacas flacas.

3 ., .,
Inflacion, recesion, crack, etc.



3.2.2.2. DISMINUCION DE LA OFERTA INMOBILIARIA.

El estancamiento de la inversion de los emigrantes, en el sector inmobiliario,
conlleva la posibilidad que los ofertantes dirijan sus esfuerzos y capitales
dedicados a éstos, hacia otros sectores productivos o formatos inmobiliarios
(hoteleria, alquiler por temporada, tiempo compartido, de turismo en general),
disminuyendo no solo la oferta de viviendas nuevas o por construir, sino también
su atractividad como cliente y por tal efecto, los servicios y las facilidades de

requisitos y créditos.

3.2.2.3. ELEVACION DE LOS INDICES DE PRECIOS.

La sensacion de un mayor estandar de vida, por efecto de la recepcion de remesas,
incide en que los demandantes regateen cada vez menos, acepten los precios
impuestos con mayor facilidad y demanden muchas mas cosas, el circulante
derivado de esto estimula la elevacion de los indices de precios sobre todo en las

ciudades con mayor numero de receptores.

3.3. PROGNOSIS.

e Disminucién del consumo futuro debido al bajo nivel del ahorro actual en
beneficio del consumo (S actual = C futuro). A la par el C. suntuario no
crea el retorno (feed back) de la inversion.

e FElevacion de los indices de precios por la supuesta bonanza, alza de los
precios de la canasta bésica.

e Disminucion de la oferta inmobiliaria al servicio de los emigrantes y su

derivacion hacia otros segmentos.



3.4. FORMULACION DEL PROBLEMA.

(Cuadl es la distribucion de las remesas de los emigrantes de Manta hacia el sector

productivo inmobiliario de la ciudad, afios 2000-2005?

3.4.1. VARIABLE INDEPENDIENTE.

Distribucién de las remesas de los emigrantes de Manta.

3.4.2. VARIABLE DEPENDIENTE.

Sector productivo inmobiliario de la ciudad.
3.5. DELIMITACION DEL PROBLEMA.

e CAMPO: Economia y Finanzas.
e AREA: Balanza de Pagos. Balanza de Servicios.
e TEMA:

DISTRIBUCION DE LAS REMESAS DE LOS EMIGRANTES DE
MANTA HACIA EL SECTOR PRODUCTIVO INMOBILIARIO DE
LA CIUDAD, ANOS 2000-2005.

e PROBLEMA:
{CUAL HA SIDO LA DISTRIBUCION DE LAS REMESAS DE LOS
EMIGRANTES DE MANTA HACIA EL SECTOR PRODUCTIVO

INMOBILIARIO DE LA CIUDAD, DESDE LOS ANOS 2000 AL 2005?

e DELIMITACION ESPACIAL: Manta.
e DELIMITACION TEMPORAL: 2000-2005.



3.6. JUSTIFICACION.
3.6.1. CONVENIENCIA.

Las remesas son fuentes de recursos econdomicos y su direccionamiento, ya sea a
consumo o inversidn-ahorro, es factor de peso para estructurar el nivel de
bienestar social del pais en el futuro, sobre todo si acotamos que de estas
decisiones individuales-colectivas depende el crecimiento de industrias como la
inmobiliaria, que es una de las grandes demandantes de empleo. Por lo tanto,

entenderlas es vital al interpretar las bases del desarrollo del pais.

Su conveniencia, se determina entonces, en saber los parametros o caminos para
aprovechar y dirigir este fendémeno, siendo parte de ello, ya sea en forma activa, a
través de la formulaciébn de propuestas o como ciudadanos responsables y

participes del actuar nacional frente al proceso migratorio.

3.6.2. RELEVANCIA SOCIAL.

La relevancia social se configura automaticamente al reconocer que la Emigracion
es un “asunto de cardcter nacional” que merece ser tratado como un proceso
histérico-economico; desmitificindolo y desvinculandolo de su postura de trauma
nacional, a través de la dotaciéon de soluciones reales que permitan empleo,
satisfaccion de las necesidades, inversion-ahorro, vivienda y reinsercion familiar

estables.

La “Distribucién de las remesas de los emigrantes de Manta hacia el sector
productivo inmobiliario de la ciudad , afios 2000-2005 posee Relevancia Social
por cuanto trata de hechos inmersos en el acontecer diario y que estdn presentes
en cada una de las familias, afirmandose sin temor a equivocos que dentro de ellas
existe al menos un emigrante, el cual transfiere recursos econdémicos, fruto de su
trabajo en el exterior, esperando satisfacer las carencias de los suyos y en lo
posible adquirir bienes, crear ahorro y estructurar las condiciones para su retorno

o la disminucion del peso de las transferencias.



3.6.3. FACTIBILIDAD.

Es factible ya que hace referencia a un fenomeno econéomico y social sobre el cual
existe abundancia de datos, estudios y andlisis tanto a nivel macro, meso,
publico, privado e institucional, nacional como internacional; sea de
organizaciones, empresas u ONG's, etc., y su tratamiento exige la atencion de los
estados de manera, mas que individual, colectiva, en pos de regularlos y
normarlos en condiciones satisfactorias, lo que exige un complejo entendimiento

y creacion de inteligencia global sobre el tema.

Si bien, en términos micro, la mayor parte de los estudios de analisis social y
estadisticos hacen referencia a las ciudades donde el proceso es mas amplio
(Quito, Cuenca, Loja) y son pocos en relacion a las demas ciudades, es posible
llevar a cabo un buen desarrollo del tema, haciendo uso de las “otras

experiencias” y de la informacion general institucional.

3.6.4. ORIGINALIDAD.

Su originalidad radica en el hecho de que a nivel nacional los estudios o analisis
se dirigen hacia el problema, sus estadisticas y propuestas, de manera general, lo
que incide que a nivel local, en Manta, no exista una aplicabilidad amplia, por lo
que la relacidén remesas-inversion-sector inmobiliario, relanza la posibilidad de
entre otras:

e creacion de bienestar futuro,

e creacion de riqueza y fuentes de ingreso,

e retorno y reunificacion.

Lo que faculta tratar a la migraciébn como un proceso vital, a través de su
representacion econdmica, las remesas y su derivacion hacia la inversion
inmobiliaria en la ciudad, permitiendo conocer el nivel actual en el que se
desarrollan el proceso, las regulaciones, institucionalizaciéon, mecanismos,

operatividad e implicados.
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3.7. OBJETIVOS.
3.7.1. GENERAL.

Estudiar la distribucioén de las remesas de los emigrantes de Manta y su efecto

sobre el sector productivo inmobiliario de la ciudad en los afios 2000-2005.

3.7.2. ESPECIFICOS.

o Identificar el nivel de las remesas dirigido a consumo, ahorro e inversion.
e Analizar el efecto actual, sobre la gestion inmobiliaria, del monto de las

remesas utilizados en este sector.

e Determinar los mecanismos de captacion de recursos y su derivacion hacia

el mercado inmobiliario de la ciudad.

e Presentar propuestas de solucidn al problema investigado.

11



IV. MARCO TEORICO.
4.1. ANTECEDENTES.

El Ecuador ha experimentado, a lo largo de su vida republicana dos procesos
migratorios, cercanos entre si e iguales en cantidad, aunque no en tiempo y
evolucion. De acuerdo a datos conservadores, en el exterior existen 1 '400.000
emigrantes ecuatorianos, cifra que sin embargo puede llegar hasta los 2°400.000 si
se toma en cuenta que no existen datos reales sobre los no legales, esta cantidad
resulta en su forma mas sencilla de la funcion: f: s.e-r.e donde se es el nimero de
ecuatorianos que salen del pais menos re o el nimero de ecuatorianos que
regresan. Sin embargo el tratamiento numérico de esta “realidad” no logra
esconder realidades mas profundas, producto de un sistema que ha fallado en la
aplicacion de elementos claves para el desarrollo (estabilidad politica, legal y
econdmica) lo que ha incentivado la fuga de ciudadanos en pos de mayores

ingresos.

“...2,4 millones de ecuatorianos trabajan en el extranjero. De lo que se sabe,
segun la Direccion Nacional de Migracion, el 25% de los viajeros legales no han

retornado al Ecuador en el lapso entre 1998 y el 2000.”."

La primera etapa migratoria inicia en los 50 en la sierra centro-sur (Azuay-Caiar),
teniendo como destino principal Chicago, se produce por efectos de la caida en la
demanda internacional de sombreros de paja toquilla, a partir de los 70 hasta los

90, Nueva York pasa a ser la ciudad de destino preferida.

“La primera etapa sienta sus bases a comienzos de los anos cincuenta, con el
colapso del comercio de sombreros de paja toquilla.... El flujo se prolongo

lentamente desde entonces (facilitado por la ayuda de los emigrantes pioneros), y

4 Egiiez, Alejandro (2001): "Las remesas de emigrantes en Ecuador tras la dolarizacion” en
Observatorio de la Economia Latinoamericana http://www.eumed.net/cursecon/ecolat/ec/
consultado el 29-10-2005.
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se acelero con la crisis de la deuda, extendiéendose durante toda la década del

o 5
ochenta y principios de los noventa”.

Desde 1998, durante la crisis econdmica del gobierno de Jamil Mahuad, inicia la
segunda ola migratoria, con indices de crecimiento y madurez sumamente altos
durante los primeros cinco afos, hasta el 2003, para descender considerablemente
los ultimos. En ésta cambia el direccionamiento de los emigrantes, entre otras por
los estrictos controles establecidos en Estados Unidos después del 11-9-01, pais
que pasa a ocupar el segundo puesto como destino favorito. Europa acoge el
nuevo movimiento migratorio, afectada por una poblacion que envejece
rapidamente y que estd menos dispuesta a realizar ciertas tareas consideradas
menores. Espafia, que experimenta un despegue econdmico a raiz de su ingreso a

la Uniodn, con similares culturas y el mismo idioma, pasa a ocupar el primer lugar.

“... la reciente ola emigratoria se desata con el deterioro economico de finales de
los 90, concretamente con la crisis economica de 1998-1999, la peor de la
historia republicana..., aunque poco a poco parece perder intensidad de hecho,
desde la imposicion del visado por la Union Europea la emigracion de los

. N . 6
ecuatorianos a Esparia se ha reducido en un 96%,”.

Grdfico 1
Ecuador: destinos de los emigrantes )
65% En porcentaje 3
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Fuente: INEC.
Elaboracion: Instituto Ecuatoriano de Investigaciones Sociales. ILDIS.

Cartillas sobre migracion. N° 10, Plan migraciéon, Comunicacion y desarrollo. Caracteristicas y
diferencias claves entre las primeras migraciones y la reciente ola migratoria. Redaccion: David
Villamar. Edicién, produccion, estadistica y diagramacion: Susana Lopez Olivares, Coordinacion:

Alberto Acosta, ILDIS. www.ILDIS.org/migracion10.pdf
6 Op. Cit.

13



Una de las consideraciones a tomar es que si bien son similares en cantidad,
ambas migraciones se diferencian en el lapso de tiempo que se desarrollan

(cuarenta afios en la primera) e impacto dentro de las sociedades afectadas.

Tabla 1. Principales caracteristicas cuantitativas de ambos fenomenos migratorios

Etapas migratorias

Primera Segunda
| Numero de emigrantes ] 700.000 700.000
| Inicio del flujo Il 1951 | 1998
Il Final del flujo | 1995 | 2003
Il Afios de duracion Il 44 | 5

| Velocidad por afio I 15.909 140000

Fuente: Cartillas sobre migracion. N° 10, Plan migracion, Comunicacion y desarrollo.
Caracteristicas y diferencias claves entre las primeras migraciones y la reciente ola migratoria.

Elaboracion: ILDIS

La emigracion, como fenémeno econdmico, busca satisfacer carencias especificas
debido a problemas estructurales como son la pobreza, dificiles niveles de
subsistencia, desempleo, servicios ineficientes o inexistentes, etc., mediante la
consecucion de plazas de trabajo en los destinos escogidos, que le permitan

realizar transferencias de dinero a sus familiares, una vez establecidos.

De acuerdo a datos del BCE, en 1991 los emigrantes transfirieron al Ecuador

USD. 109°000.000, en 1993 la cifra sube un 90% y se ubica en USD.

201°000.000, el 1,3% del PIB, hacia 1999 el 6,5%, logrando el 2000 un pico de

8,3%, al 2001 decrece hasta 6,7%, el 5,9% en el 2002, y 5,8% en el 2003.
GRAFICO 2

Ecuador: Remesas de los emigranies y exportaciones
en porcentajes del PIB.

— Remesas de 16%%
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Fuente: Banco Central del Ecuador

Fuente: Banco it

Elaboracion: Ecuador, Oportunidades y amenazas econdmicas de la emigracion
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Las remesas son de tal importancia para la economia nacional que, junto con el
petréleo (primer rubro de exportacion e ingreso de divisas), le han servido de
puntales durante los ultimos afios, en los cuales, incluso, han superado las
exportaciones en conjunto de banano, café, camaron, atin y otros peces y la

inversion extranjera directa.

Para comprender de mejor manera la significacion de las remesas basta con
compararlas con las inversiones extranjeras directas, que son superadas por los
envios de los emigrantes, aun considerando la fuerte inversion realizada en la

construccion del Oleoducto de Crudos Pesados-OCP (ver grdfico3).

GRAFICO 3

Ecuador: Remesas versus inversion extranjera en millones de délares
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Fuente: Banco Central del Ecuador

Fuente: Banco Central de Ecuador.

Elaboracion: TRANSMIGRARED. ILDIS

El andlisis de los datos estadisticos revela que la relacién remesas/PIB presenta
una clara disminucion relativa (%) en el monto de las transferencias, lo que, con la
desaceleracion en términos absolutos, nos darian la pauta para comprender que

¢éste es un proceso que se encuentra tal vez no muy lejos de su fase decreciente.

Cabe resaltar a este punto, que los ingresos de divisas por efecto de remesas se

veran afectadas por dos razones especificas e interconectadas:

e Las medidas restrictivas en Estados Unidos y Europa respecto al ingreso de

emigrantes.

Ecuador, Oportunidades y amenazas econdmicas de la emigracién, Alberto Acosta,
/:www.transmigrared.net/DOCS/rel01_acosta.pdf
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e Laregularizacion (legalizacion y residencia permanente) de estos en los paises

de destino.

Segun el B. Central, las remesas pueden sostenerse en niveles similares por unos
anos mas. Sin embargo, lo mas probable es que en breve, un porcentaje creciente
de los ingresos percibidos por los emigrantes en el exterior tienda a quedarse en
los paises receptores, ademas, el flujo de emigrantes puede sufrir un bajon por

efecto de las medidas restrictivas adoptadas en Europa. ®

No obstante, es justamente el ultimo punto el que mejor resume la tematica del
presente proyecto: que tanto de esas remesas estdn siendo derivadas, en el
Ecuador, hacia el ahorro y la inversidn, en especial hacia el sector Inmobiliario,
como proceso real de creacion de riqueza y ahorro para consumo y bienestar
futuros y por ende, a que nivel se esta fomentando la reunificacion familiar en el
pais de origen, una vez logrado los objetivos econdmicos por los cuales se migro,
en esencia, satisfacer necesidades basicas, ahorrar, comprar o construir

vivienda y, de ser posible, invertir en un pequefio negocio.

El Ecuador, como nacién, por el contrario, esta presenciando algo que hasta
resulta logico por la inmovilidad e inaccidon de sus estructuras e instituciones,
frente al mayor desarrollo y bienestar de las naciones atractoras (de destino); los
emigrantes estdn formalizando su presencia en estos paises, que les permiten de
mejor manera satisfacer esas necesidades primordiales, una vez completado el
proceso de emigracion de la familia. No debe olvidarse tampoco que un numero
creciente de emigrantes estd considerando la posibilidad de quedarse en Esparia
o en los EEUU en lugar de regresar, y esta dejando de enviar dinero priorizando

las inversiones alla y completando la reunificacion familiar.

Ecuador, Oportunidades y amenazas econdémicas de la emigracion, Alberto Acosta,
//:www transmigrared.net/DOCS/rel01_acosta.pdf

? Op. Cit.
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4.2. FUNDAMENTO FILOSOFICO

El fundamento filosofico sobre el que descansa la “Distribucion de las remesas de
los emigrantes de Manta hacia el sector productivo inmobiliario de la ciudad,
anos 2000-2005”, es el Materialismo Historico-Dialéctico, dado su caracter de

interés social y econdomico.

Esto nos permite:

e Comprender de mejor manera, el fendmeno emigratorio, sus fases, y el uso de
las transferencias sea a inversion, ahorro o consumo.

e Identificar las potencialidades de cambio a nivel de familias, estado-estados y
sector productivo, y la aplicabilidad de estas por parte de los involucrados.

e Reconocer la Accion social emancipadora al proponer un tratamiento
desmitificante en el andlisis de la emigracion y la distribucidon de las remesas,
al desvincular de esta la idea simplista y peyorativa de que simplemente es un
trauma nacional e incubadora de problemas sociales.

e Llegar a una Visién de totalidad concreta, sin dejar de lado las multiples
realidades socialmente construidas alrededor de este “proceso econdmico-
social” que influye directamente a uno de cada cuatro ecuatorianos y a su

familia inmediata.

Ello a través de Interacciones que permitan el analisis critico de las causas,
efectos, destinos, montos, etc., y la accion transformadora del conocimiento (y
comprension del tema), unidos a una Investigacion que premie los valores como
principio irrenunciable, la plena participacion de los interesados por medio de sus
experiencias e ideas y consciente de que la emigracion, de los ecuatorianos hacia
paises desarrollados, es un tema inacabado, y que como proceso global es

absolutamente intemporal.
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4.3. FUNDAMENTO TEORICO.

Las transferencias de dinero de los emigrantes o REMESAS sostienen en gran
parte la economia nacional, situdndose por detras de los ingresos por
exportaciones petroleras. Es de resaltar que el destino de estas no es homogéneo,
se focaliza en casi un cincuenta por ciento en la zona centro sur del pais, donde el
nivel de circulante ha encarecido el costo de los servicios y productos de primera

necesidad.

en promedio en el lapso de 1995 y el 2000, la provincia que mayor
participacion tiene en cuanto a las remesas de emigrantes es Azuay (Giron,
Chordeleg, Paute y Santa Isabel) con el 45,6 %. Manabi (Montecristi, Tosagua,
Manta y Calceta) alcanza el 5, 4%, Loja (Cariamanga, Gonzanamd, Sosoranga,
Macara y Vilcabamba) el 4,4 %, Canar (Azogues y Guapan) el 3,7 %, y el resto
del pais el 40,9 %. 10

Sin embargo el uso de estos recursos por parte de los receptores, privilegia en mas
del cincuenta por ciento el consumo de basicos o gastos diarios (alimentacion,
salud, etc.), dedica casi un cuarto a inversiones, y los montos restantes a
consumos suntuarios, observandose a partir de este ultimo la paradoja de
conglomerados con ingresos per. capita bajos simulando el consumo de

conglomerados con niveles altos.

o Casi un millon de personas recibe remesas del extranjero, provenientes
principalmente de Esparia (44 por ciento) y de Estados Unidos (38 %).
o FEl 61 por ciento de la cantidad recibida se destina a gastos diarios.

o El 22 por ciento se destina a inversiones a largo plazo.

10 .. . . . .y
Egiiez, Alejandro (2001): "Las remesas de emigrantes en Ecuador tras la dolarizacion” en
Observatorio de la Economia Latinoamericana. www.eumed.net/cursecon/ecolat/ec/.
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e El 17 por ciento se usa para gastos superfluos o lujos.""

En lo referente a CONSUMO el uso de las transferencias se lo destina, en los
primeros tiempos, a honrar las deudas contraidas para poder migrar y llevar a
otros miembros de la familia, y a satisfacer primordialmente las necesidades
BASICAS de familia, sean estos alimentacion, medicina, vestuario, educacion.
Los montos dedicados a esto incide en que se regatee menos en el precio de los

viveres, creando la ilusién de bonanza y por consiguiente una canasta mas cara.

Su principal destino apunta al sostenimiento de estrategias familiares de
supervivencia; es asi que varios estudios realizados en el pais demuestran que
mas de la mitad de los receptores utilizan las remesas en gastos diarios (alimento,
vestuario, salud); para el caso de los cantones periféricos de la provincia de Loja
(3) el 53% de los encuestados afirmo utilizar las remesas para este fin, en Quito
(4) el 57%, y a nivel nacional, segun el Banco Interamericano de Desarrollo

(BID), el 61%. *

Por otro lado, y como ya se indico, la percepcion de bonanza por efecto de las
transferencias; la poca confianza en el sistema bancario; la falta de gestion
empresarial o desconocimiento de proyectos, estimula el consumo de
SUNTUARIOS como medida de la riqueza familiar, propuesta que sin embargo

es absolutamente cortoplacista.

. estos recursos se canalizan a la compra de vehiculos, electrodomésticos, etc.
Por ejemplo, en el mercado de los electrodomésticos, la cadena de Orve Hogar se
lanzo al mercado de Espana, mientras que Comandato y Créditos Economicos
estan en Estados Unidos. Artefacta del Azuay, provincia mayor receptora de
remesas de los emigrantes ecuatorianos, ha incrementado sus ventas

exageradamente a raiz del boom de los emigrantes. Esto demuestra el

1 Multiplicar el impacto de las remesas de emigrantes, FOMIN, BENDIXEN & ASSOCIATES,,
27 de mayo de 2003, www.iadb.org/mif

12 Ecuador, Oportunidades y amenazas econoémicas de la emigracion, Alberto Acosta,
//:transmigrared.net/DOCS/rel01_acosta.pdf
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consumismo. Asi, en un inicio, la economia del pais ha tenido gran movimiento y
reactivacion con el boom de la emigracion. Debemos considerar que la poblacion
prefiere tener su dinero en bienes tangibles ante la desconfianza de los banqueros

;13
corruptos de este pais.

La suma de los porcentajes dedicados a gastos y consumos suntuarios unidos a la
falta de confianza en el sistema bancario ecuatoriano (el cual ha pasado por serias
crisis de liquidez e imagen en los ultimos veinte afios) han creado en la mayor
parte de los receptores de remesas apatia hacia el Ahorro'®, lo que se agrava con

la disminucion en los montos transferidos.

Después de que la deuda ha sido pagada y las grandes inversiones en una casa y
posiblemente en una parcela de tierra - lo que normalmente ocurre dentro de los
tres primeros anos, gastan las remisiones en articulos suntuarios como equipos
de sonido y otros electrodomésticos (Borrero 1995, Jokisch 1998, Kyle 2000), sin
embargo, las remesas pueden disminuir a una cantidad de subsistencia mensual o
bimensual, cantidad que pagara muchas de las necesidades basicas, pero no

permitird ningiin ahorro en el Ecuador (Jokisch 1998)."

De darse el AHORRO, el sector privado nacional ofrece tradicionalmente, a

7 : sz . 16 . 17
través de la Institucion financiera ~ de su confianza dos tipos de cuenta ":

13 Egiiez, Alejandro (2001): "Las remesas de emigrantes en Ecuador tras la dolarizacion” en
Observatorio de la Economia Latinoamericana. www.eumed.net/cursecon/ecolat/ec/.

' Ahorro.- Es la cantidad monetaria excedente de las personas e instituciones sobre sus gastos.
También se denomina asi a la parte de la renta que después de impuestos no se consume, en el
caso de las personas fisicas. Es el ingreso no consumido, es decir la diferencia entre el ingreso y el
consumo. www.condusef.gob.mx/glosario/a.htm

15 JLa Nueva Tierra Prometida? El Exodo Masivo a Espafia,
www.dlh.lahora.com.ec/paginas/debate/paginas/debate320.htm.

16 Entidad que interviene en los mercados financieros y cuya actividad consiste en captar o
intermediar fondos del publico e invertirlos en activos como titulos-valores, depositos bancarios,
etc. \www.condusef.gob.mx/glosario/i.htm.

" En los Estados Unidos se promociona una tercera, la Cuenta de Mercado de Capitales (en la
que): Si usted puede acceder al depdsito minimo (tipicamente $1000), por lo general obtiene una
tasa de interés mas elevada. Ademas, sus ahorros estan asegurados por el gobierno federal y son de
acceso limitado. Estd permitido hacer un numero especifico de transferencias de fondos en un
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e remanente,

e de depdsito a plazo.

Las que de acuerdo al tiempo se dividen en:

cuenta REMANENTE, por tiempo indefinido o de ahorro,

certificados de deposito de CORTO PLAZO o CD’s (podlizas de
acumulacion) menores a un afio.

certificados de deposito de LARGO PLAZO o CD’s (pdlizas de

acumulacidn) mayores a un afo.

Debe entenderse que cada una de ellas esta relacionada con usos especificos; la de

ahorro se toma pensando en imprevistos generalmente; los CD’s de corto plazo

para inversiones o gastos planificados para llevarse a cabo en menos de un afio y

los CD’s a largo plazo generalmente se piensan para usos no muy cercanos como

la universidad de los hijos, pagos o inversiones futuras. Se las puede definir de la

siguiente manera:

Cuenta de Ahorros Regular: A veces llamada "libreta de ahorros". Una
manera facil de comenzar a ahorrar debido al bajo monto del deposito
requerido para abrir la cuenta. Puede haber limitaciones al numero de
retiros de fondos.

Certificado de Deposito (CD’s): (cuenta de deposito a plazo). Usted
deposita su dinero por un periodo especifico (término o vencimiento) y
obtiene una tasa de interés mds elevada. Los términos varian desde 7 dias a
10 anos. Algunos Certificados de Deposito no permiten depositos

adicionales. Comunmente los fondos son reinvertidos automadticamente a

periodo dado sin incurrir en multas. WWW.consumer-
action.org/Spanish/library/money_mgt/1993_SuccessfulSaving/index.php
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menos que usted dé otras instrucciones a la institucion financiera dentro de
18

un plazo dado. Hay también multas por retiros anticipados.
Cabe resaltar que en lo referente a INVERSION ', el emigrante busca realizar en
el menor lapso posible, el que es uno de los mas importantes motivos de su salida
al exterior: la compra o construccién de vivienda. Sin embargo muchas de las
veces este proceso no avanza hacia la inversion productiva DIRECTA, existiendo
minima, informal o deficiente creacion de fuentes de ingresos o de negocios
propios, esto en parte por la inmadura atencidén del estado hacia el tema, la
incipiente estructura de apoyo a las micro y pequefias empresas desde el sector
privado y la ya dicha intencion de reagrupar la familia en el pais atractor, entre

otras.

Por otro lado, en la inversion INDIRECTA, el mercado es poco mds que
desconocido a nivel de familias (de las personas) conservando aun, en el

imaginario popular, su estatus de altas finanzas al servicio de grandes fortunas.

Cuando la gran mayoria del publico, escucha hablar de Bolsas de Valores o de
Mercado de Valores, tienden a relacionarlo como un mercado elitista, al que solo
tienen acceso los grandes inversionistas con grandes sumas de capitales, dando

poca oportunidad a las pequerias inversiones.

Tal vez el escaso conocimiento, la poca acuciosidad de las propias personas y la

tradicional forma de invertir de los ecuatorianos, han dado paso a esta forma

. 20
erronea de pensar.

18 www.consumer-action.org/Spanish/library/money_mgt/1993_SuccessfulSaving/index.php.

19 Empleo de una suma de dinero en compras de bienes duraderos o titulos. Bienes y servicios
producidos pero no consumidos. Suma de dinero sobrante que se destina a la obtencion de
rendimiento mediante instrumentos financieros o bancarios.

www.condusef.gob.mx/glosario/i.htm

0 www.mundobvg.com/esp/educativo/oportunidades.htm
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Sin embargo dentro de éste existen posibilidades de inversion, que con un buen

andlisis de riesgo y correcta asesoria pueden ofrecer rendimientos superiores a los

de una cuenta de ahorros,

Dentro de la inversion indirecta, por ejemplo, la BOLSA DE VALORES DE

GUAYAQUIL ofrece productos de:

Renta variable:

e acciones ordinarias y

e acciones preferenciales.

Renta fija o titulos valores:

e privadosy

e publicos (del estado).

Obligaciones de deuda que por el plazo pueden ser:

e papel comercial, corto plazo, menos de 360 dias

e obligaciones a largo plazo, mas de 360 dias,

y por su estructura financiera:

e cero cupon

e con intereses.

ACCIONES...son el conjunto de activos financieros que

no tienen un

vencimiento fijo y cuyo rendimiento, en forma de dividendos o capital, variard

segun el desenvolvimiento del emisor.

Las acciones deben ser nominativas, es decir, el nombre del duerio debe constar

en el titulo. Segun los derechos que le otorgan a los accionistas, pueden ser

ordinarias o preferidas: son ordinarias cuando confieren todos los derechos de
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ley, y son preferidas cuando no conceden derecho a voto, pero si derechos
especiales en cuanto al pago de dividendos y en el caso de que la compariia entre

en liquidacion.

.... Hay dos formas de obtener rendimientos financieros a través de la compra de
acciones. por los dividendos distribuidos y por la diferencia de precio desde la

compra hasta la venta del titulo, conocido como ganancia de capital.

TITULARIZACION Es el proceso mediante el cual se emiten valores
susceptibles de ser colocados y negociados libremente en el mercado bursdtil,

emitidos con cargo a un patrimonio autonomo.

OBLIGACIONES son los valores emitidos por las companias andnimas, de
responsabilidad limitada, sucursales de companias extranjeras domiciliadas en el
Ecuador u organismos seccionales, que reconocen o crean una deuda a cargo de

la emisora.

Existen varios tipos de obligaciones. Por su plazo, pueden ser Papel Comercial
cuando son a corto plazo, y Obligaciones A Largo Plazo, cuando éste sea
superior a trescientos sesenta dias contados desde su emision hasta su
vencimiento. Por su estructura financiera, pueden ser Cero Cupon o Con

: : . 21
Intereses, dependiendo de si pagan o no intereses.

Vale indicar que los TITULOS en renta fija que se negocian en la BVG son los

siguientes:
Emitidos por el Sector Privado:

e Aceptaciones Bancarias.
e Avales Bancarios.
e Bonos de Prenda.

e Cédulas Hipotecarias.

21 - .
www.mundobvg.com/esp/financiamiento/opciones.asp
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o Certificados de Deposito a Plazo.

o C(ertificados Financieros.

e C(ertificados de Depositos Reprogramados (CDR’s).
e Letras de Cambio.

e Pagarés.

e Obligaciones.
Emitidos por el Sector Publico:

e Bonos del Estado.
o (ertificados de Tesoreria.

e Notas de Crédito.”

Como se puede apreciar, de contar con un apropiado esquema de informacion, los
individuos pueden optar por estos sistemas de inversion que le permitan obtener

mayores utilidades.

Al referirnos a las VIAS DE TRANSFERENCIA, debemos sefalar que el
emigrante tiene a su disposicion, y dependiendo al grado de confianza, dos formas
de realizarlas; informalmente a través de amigos o familiares que viajan hacia su
pais de origen y formalmente mediante couriers, remeseras o instituciones

financieras.

El problema con los informales es que su bajo costo es inversamente proporcional
a la garantia de que lo enviado llegue a su destino y no estan siempre disponibles.
De igual manera en el sector formal, el costo por envio, de las empresas
REMESERAS es alto, a pesar del numero de ellas, el negocio estd en su
capacidad de ofrecer un servicio inmediato y seguro y con alta presencia de
puntos de atencion. El sector financiero (BANCOS) por otro lado ofrece menores

costos, pero su tamafio y numero de oficinas, corresponsalia, etc., hacen que las

2 www.mundobvg.com/esp/educativo/paper.htm
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transferencias sean lentas, generalmente de 48 horas entre envio y recepcion,
situacién que tiende a cambiar, ahora si, debido al creciente interés de los

gobiernos por regular y ordenar las transferencias.

Existen empresas que se dedican a que las remesas lleguen a su destino: las
familias beneficiadas de sus parientes emigrantes. Esto se ha convertido en un
gran negocio en donde se cobra alrededor de 10 y 27 dolares por cada 300
dolares remitidos a sus parientes. Algunas de éstas empresas son: Delgado
Travel, Western Union (DHL), Agencia Costamar, Money Gram, Rianxeira

Vigo, Mateo Express, Gran Manzana Poblana, y mds.”

El Banco Central del Ecuador conjuntamente con los bancos nacionales ayudara
a los emigrantes con un plan permitiéndoles ser los remitentes de las
transferencias con un costo del 15 %. Asi, el Banco Central del Ecuador tendra
datos mucho mas reales de las remesas en el pais. El sistema funciona de manera
que el depositante confia en el BCE al depositar el dinero en una cuenta x de un

. . . . . 24
banco previamente asignado en el extranjero con conexiones hacia el Ecuador.

El SECTOR INMOBILIARIO afectado entre otras por la crisis de inicio de
siglo y el costo del hierro, es sin embargo altamente dinamico y una de las
mayores fuentes de empleo, sin embargo el estado poco a poco va
desvinculandose y es el sector privado quien tiene el predominio en lo referente a
proyectos, esto se traduce en la poca dotacion de los denominados “de caracter

social”.

Es a este punto donde la GESTION FINANCIERA del sector privado a través
de la CAPTACION de los recursos por remesas, con el objetivo de adquirir
vivienda (mutualistas, cooperativas) o FINANCIAMIENTO de estas frente a

las compaiiias constructoras (bancos) ofrece alternativas reales al emigrante

* En la ciudad de Manta funcionan las empresas Delgado Travel, Western Union y Money Gram.

24 Egiiez, Alejandro (2001): "Las remesas de emigrantes en Ecuador tras la dolarizacién" en
Observatorio de la Economia Latinoamericana http://www.eumed.net/cursecon/ecolat/ec/
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(aunque no dirigidos especificamente a ellos), las que van desde los programas de

vivienda de niveles medios a niveles altos.

Por ejemplo el BANCO del PACIFICO ofrece su PRESTAMO DE
VIVIENDA, HIPOTECA 9. Este es otorgado a clientes o no clientes del Banco,
exclusivamente personas naturales, destinados a la adquisicion de un bien

inmueble, con garantia de la hipoteca abierta de la vivienda a financiar.

Se financiaran viviendas cuyo costo minimo sea de $30000 hasta $200000. La
tasa de interés inicial, estara diferenciada segun el monto a financiar: Tasa del
9,50% si el monto de financiamiento es el 70%, Tasa del 9,25% si el monto de
financiamiento es el 60%, Tasa del 9% si el monto de financiamiento es el
50%. La tasa de interés a aplicarse es fija durante el primer afio, posteriormente

serd reajustada cada 180 dias considerando lo siguiente:

o Si se financia el 70%, el reajuste es en base a la TPR + 6.00 puntos
porcentuales,

o Si se financia el 60%, el reajuste es en base a al TPR + 5.75 puntos
porcentuales,

o Si se financia el 50%, el reajuste es en base a al TPR + 5.50 puntos

porcentuales.
® La tasa reajustada no podra ser menor de 8.75%. El plazo establecido para

7. o~ 25
estos créditos es hasta 10 afios con pagos mensuales.

En lo referente a PROYECTOS el estado no mantiene una linea constante, en
parte por la ingobernabilidad y cambios constantes de mandatarios y de ministros,

aunque existen en papel la mayoria de ellos no se formaliza aun.

El Gobierno Nacional da prioridad a la construccion de viviendas de interés

social... inaugurard el programa de 3.292 viviendas en diversas ciudades.

2 BANCO DEL PACIFICO, MANTA, oficina central.
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Este tipo de vivienda tiene un costo de 8.000 dolares, de los cuales el Estado

asigna un bono de 1.800 dolares, como un apoyo del Gobierno Nacional para los

. 26
ecuatorianos de menores recursos.

Sin embargo estos, los proyectos SOCIALES ya realizados, no estan presentes en
Manta, ciudad que ha sido relegada en este aspecto.

Tabla 2
FIDEICOMISOS "EN EJECUCION" - COSTA
VALOR .
NOMBRE DEL PROMOTOR- No. DE SITUAGCION
NO|[EROMINCIA Elpan FIDEICGOMISO BIGUCIARID GONSTRUGCTOR VIVIENDAS e RMIEARISIDE ACTUAL
VIVIENDA
SANTA ELENA COMSTRUCTORA .
1 SANTA o FILANFONDO'S =t 378 8% 7.878,00 | TERMINADG
ELE CONSTRUCTORA,
2 SANTA ELENA| FILANFONDO'S 139 8% 7.878,00 | TERMINADD
VALERO
EEEES CONSTRUCTORA 16 8% 7 286,00
2 | GUAYAS MOBULAR | | FILANFONDOS | MODULAR - ING. TERMINADD
DURAN GORKY BORJA 124 2% 7.982,00
ANTOIO COSTA EN
a EL EDEN| [FILANFONDOS| “orp o775, 220 8% 7.799.78| cicucion
LIDERTECNICORP EN
5 NARANJITO | NARAMNJITO | FILANFONDOS SA 202 8% 7.984.40) £ eenein
» INMOBILIARLA - EM
B LOS RIOS VINGES VINCES FILANFONDOS CATUE 5 A 533 8% T .963,39 EIECUCION
PRIVAMERA INTEGRA ADM A GENERAL DE o EM
v UNG DE FONDOS CONSTRUCCIOMES e e iR EJECUCION
——1 EL ORO MAGHALA
PRIMAVERA INTEGRA ADM. 1A, GEMERAL DE @ EM
. DOS DE FONDOS CONSTRUCCIOMES 0 e vl ol EJECUCICN
INMOLASAS -MARCO @
2 ORQUIDEAS | MORAN ME.JIA 386 8% 7.800,00] TERMINADO
—1 maNaBi PORTOVIEJO FILANFONDOS
JIMY MARCELO o
10 ORAQUIDEAS Il VELEZ 432 8% 7.800,00] TEREMINADO
SUMAN: 3.293

Fuente: MIDUVI.
FElaboracion: MIDUVI

Por otro lado, los proyectos privados o URBANIZACIONES estan teniendo un
despegue significativo en nuestra ciudad, tal es el caso de Gestores Inmobiliarios,
empresa con presencia en Quito por 23 afios y que ha incursionado en Manta con
algunas propuestas interesantes como son: CONJUNTO LAS ACACIAS,
URBANIZACION SAN MATEO, CONJUNTO LA CAMPINA I, II, III,
CONJUNTO PUERTO MADEROS 1.

26 Viernes, 18 de noviembre de 2005, www.presidencia.gov.ec/noticias.asp?noid=5623.
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La Campina, por ejemplo, es un conjunto privado de 25 casas de 92mZ2 de
construccion con estacionamiento en terrenos de 150m2, dentro de la
Urbanizacion San Mateo, al lado de la Escuela Jambeli. Tienen un costo de
UDS.45.600, reservacion por UDS.3.000, 8 cuotas sin intereses por UDS.1.335 y
crédito hipotecario de UDS.31.920. *

En el SUBSECTOR de la CONSTRUCCION encontramos ochenta
COMPANIAS constructoras inmobiliarias inscritas en la CAMARA DE LA
CONSTRUCCION, 146 PROFESIONALES agremiados al COLEGIO DE
ARQUITECTOS y 236 ingenieros afiliados al COLEGIO DE INGENIEROS
CIVILES, las tres entidades correspondientes al capitulo Manta de sus

respectivas instituciones.

El nimero de empresas de construccion inmobiliaria, de arquitectos e ingenieros,
permite suponer una aceptable oferta profesional al servicio de la colectividad y
de quienes, en ella, buscan comprar o construir sus viviendas, oferta de la que
interesa saber los niveles en que logra captar los recursos provenientes de las
remesas de los trabajadores emigrantes, las facilidades otorgadas y que porcentaje

representan dentro del monto total de las transferencias.
4.4. FUNDAMENTO LEGAL.

Las remesas en el Ecuador no son reguladas o normadas, aunque han existido
propuestas en ese sentido con la intencion de grabarlas impositivamente, lo cual
ha sido rechazado rotundamente, debido a los altos costos por transferencias. “El/
BCE registra las remesas en la balanza de transferencias, en la cuenta corriente
de balanza de pagos (ver anexo 1). Es de notar que las remesas son los unicos
rubros de las cuentas nacionales que no tienen una formula definida de

contabilizacion y de registro.

27

www.gestoresinmobiliarios.com.ec/gestores/interna.php?IDPAGINA=3& TIPOPAS=Experiencia
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El BCE utiliza para las remesas de los trabajadores una cuenta llamada
transferencias corrientes, método utilizado por el FMI, segun la quinta edicion
del Manual de Balanza de Pagos del FMI. Esta cuenta se divide en dos sectores:
el gobierno y otras areas. Obviamente, las remesas de los emigrantes se
consideran dentro de otros sectores. Dentro de la Balanza de pagos del Ecuador,
la cuenta de las transferencias corrientes, donde se incluye a las remesas, se la

conoce como transferencias unilaterales. **
Respecto a los emigrantes nos podemos remitir a:

e LEY DE MIGRACION, Decreto Supremo No. 1899 de 27 /12/ 1971. en la

que se estacan los siguientes articulos:

Articulo 3.- El Ministerio de Gobierno por intermedio de la Comandancia General
de la Policia Civil Nacional podrd disponer el cerramiento de los puertos
maritimos, aéreos y terrestres internacionales de la Republica y prohibir la entrada
y salida de nacionales y extranjeros cuando las circunstancias de orden publico y

seguridad interna lo demanden.

Articulo 4.- Para el cumplimiento del Servicio de Migracion, la Comandancia

General de Policia tendra los siguientes deberes y atribuciones:

I. Ordenar y coordinar los servicios centrales y provinciales de Migracion de la

Republica.

II. Establecer y modificar las formas migratorias para el desenvolvimiento de las

actividades del Servicio.

II1. Prevenir y reprimir la migracion clandestina.

28 Eguez, Alejandro (2001): "Las remesas de emigrantes en Ecuador tras la dolarizacién" en
Observatorio de la Economia Latinoamericana http://www.eumed.net/cursecon/ecolat/ec/
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IV. Llevar el registro nacional del movimiento migratorio, realizar los computos
estadisticos de entrada y salida clasificando a las personas nacionales segin su
domicilio en el pais o el exterior; y extranjeros inmigrantes o no inmigrantes
segun su categoria migratoria asi como conceder certificaciones sobre estos datos,

en papel de seguridad numerado, valorado en cien sucres.

V. Disponer el ordenamiento en escala nacional de los libros de registro de
ordenes de exclusion o deportacion de extranjeros, asi como de las resoluciones
judiciales que se establecieren para impedir que el afectado se ausente del pais. La
informacion relativa a estas medidas debera contener datos precisos de filiacion de

la persona y el nimero de su documento de identidad.

VI. Cooperar para la ejecucion del censo nacional de extranjeros en la oportunidad

que determine el Consejo Consultivo de Politica Migratoria.*

e ACUERDO ENTRE LA REPUBLICA DEL ECUADOR Y EL
GOBIERNO DEL REINO DE ESPANA RELATIVO A LA
REGULACION Y ORDENACION DE LOS FLUJOS MIGRATORIOS.

Quito, 31,1, 2001. En ella constan entre otros:

Articulo 6.- Con sujecion a su legislacion, y de conformidad con el derecho
internacional, una vez concedidos los permisos de residencia o de trabajo
necesarios, cada Parte otorgard a los nacionales de la otra facilidades para la
realizacion de actividades lucrativas, laborales o profesionales, por cuanta propia
o ajena, en pie de igualdad con los nacionales del Estado de residencia. Los
trabajadores migrantes ecuatorianos disfrutaran del derecho de reagrupacion

familiar, de acuerdo con la legislacion espafiola.

Articulo 7.-La remuneracion de los trabajadores migrantes, asi como las restantes
condiciones de trabajo, incluyendo su afiliacion al sistema de seguridad social,

vendran recogidas en su contrato, siempre conforme a los convenios colectivos o,

¥ www.mingobierno.gov.ec/leymigratoria.html
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en su defecto, a la legislacion vigente para trabajadores espafioles de la misma

profesion y cualificacion.

Articulo 8.- Los trabajadores migrantes estaran sujetos a las obligaciones y
disfrutaran de los beneficios determinados en el Convenio hispano-ecuatoriano de
Seguridad Social, de 1 de abril de 1960, completado mediante Convenio adicional
de 8 de mayo de 1974, y en los términos previstos en la normativa de ambas

partes.

Articulo 9.- Las diferencias que puedan surgir entre patronos y trabajadores
migrantes se solventaran de conformidad con lo dispuesto en las leyes espafiolas y
los Convenios bilaterales vigentes, entre ellos el Convenio de Doble Nacionalidad
entre ambos Estados de 4 de marzo de 1964, modificado mediante Protocolo de

25 de agosto de 1995.

Articulo 13.- Las Partes Contratantes se comprometen a la adopcion coordinada
de medidas para poner a punto programas de ayuda al retorno voluntario de

trabajadores migrantes ecuatorianos a su pais de origen.

Con este fin se articularan medidas que impulsen la vertiente de reinsercion del
trabajador migrante en Ecuador con el valor afiadido que supone la experiencia de
la emigracion como factor de desarrollo econdmico, social y tecnoldgico. Para
ello las Partes Contratantes propiciaran el desarrollo de proyectos, con fondos
propios y provenientes de organismos internacionales de cooperacion, tendentes a
la capacitacion profesional del migrante y el reconocimiento de la experiencia
profesional obtenida en Espafia; la promocion para el establecimiento de pequefias
y medianas empresas de migrantes que retornen a Ecuador; asi como la creacion

de empresas binacionales que asocien a empresarios y trabajadores; y en otras
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areas de desarrollo econdémico y social, en especial las que promuevan la

formacién de recursos humanos y la transferencia de tecnologia. *°
Y en lo referente al sector inmobiliario a:

e LEGISLACION SECUNDARIA REFUNDIDA DEL MINISTERIO DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA. En ella resaltamos:

Art. 2.- Ambito de Aplicacion.- El ambito de aplicacion del presente reglamento
sera nacional. Los municipios abriran y mantendran los registros de inscripcion de
las diferentes propiedades existentes de conformidad con la Ley de Régimen
Municipal, coordinando esta actividad con la Subsecretaria de Desarrollo

Territorial del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda - MIDUVI.

Art. 3.- Sujeto Activo.- El sujeto activo de este impuesto es el Fisco representado

por el MIDUVI, quien lo administrard a través de los respectivos municipios.

Art. 4.- Sujeto Pasivo.- Son sujetos pasivos de la presente obligacion todas las
personas naturales o juridicas que sean propietarias en el territorio ecuatoriano de
un inmueble urbano cuyo valor sea superior a 803,99 doélares de Estados Unidos

de América. *!

4.5. HIPOTESIS.

La distribucion de las remesas de los emigrantes de Manta influye

positivamente en el sector productivo inmobiliario de la ciudad.

30 www.eluniverso.com/core/ eluniverso.asp?page=noticia&id=1060&tab=1&contid=6BD64430E
DAF4728 A064F52AB588BODF

31 www.camindustriales. org.ec/paginas/promocion/biblioteca/legislacion%20secundaria/ministerio
desarrollo_vivienda/legisecundesurbvivi.doc
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V. METODOLOGIA.
5.1. TIPOS DE INVESTIGACION.
5.1.1. POR EL ALCANCE.

Por el alcance se centra en la investigacion descriptiva, ya que su interés es el de

interpretar un hecho real actual y de gran importancia para el pais.

5.1.2. POR LA FACTIBILIDAD DE APLICACION.

Por la aplicacion se trabaja con investigacion de proyectos factibles, en base a los

diagnosticos realizados en torno al tema.

5.1.3. POR LOS OBJETIVOS.

Por los objetivos, el empleo de investigacion aplicada, pues no es espiritu del

presente formular leyes.

5.1.4. POR EL LUGAR.

Por el lugar se realiza investigacion de campo, en sitios con alta presencia de

receptores de remesas.

5.1.5. POR LA NATURALEZA.

Por la naturaleza lleva a cabo preferentemente investigacion de accion.
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5.2. POBLACION Y MUESTRA.

5.2.1. TAMANO DE LA MUESTRA.
POBLACION FINITA

DESCRIPCION

RECEPTORES REMESAS MANTA / R. MANABI (APROX)

INVOLUCRADOS MANTA (BANCOS 11, MUTUALIST. 1, COURIERS 475

3)*2, CONTRUCTORAS. 80, ARQUITECTOS 146, ING. CIVILES. 234 )
TOTAL N (RECEPTORES + INVOLUCRADOS) 8.035
TOTAL HABITANTES MANTA 192.322 | 16.213%
RECEPTORES MANABI (5,4% de 17400.000PAIS) (ver pags. 16-17) 75.600 | 100%
5.2.2. CLASIFICACION DE LA MUESTRA.
MUESTREO PROBABILISTICO ESTRATIFICADO
A (INVOLUCRA.) 475,00 Z (% confiabilidad) 0,92814 92,814%
B(HOMBRES) 1924,00 Z (nivel confiabilidad) 1,80
C(MUIJERES) 5636,00 e(error muestreo) 0,0719 7,19%
N(poblacion) 8035,00 N=I+H+M p(ocurrencia) 0,50
X (promedio) 2678,33 x=N/3 q(no ocurrencia) 0,50
n (tamaflo muestra) 157,67 158 F(fraccion) 0,0196228 F=n/N
P. finitas n= (Z**p*q*N) / (N*e*)+(Z**p*q) 157,67 158
Confiabilidad 7= 0,92814 /2 0,46407 1,80
Funciones de la Z superficiem az | superficie ¢ menor |y uordenada
Curva Normal 1,80 0,46407 0,03593 0,0790
ESTRATO TOTAL FRACCION MUESTRA
A 475 0,0196228 9
MEP B 1924 0,0196228 38
C 5636 0,0196228 111
TOTAL 8035 0,0196228 158
OTRAS FORMULAS Poblaciones infinitas (mas de 100000 habitantes)

n=Z**p*q/e’ | 157 |
Poblaciones finitas (menos de 100000)
n=Z2*p*q*N/eA(N-1)+Z2*p*q | 154 |

32 Pacifico, Pichincha, Guayaquil, Bolivariano, Crédito, Internacional, Austro, Unibanco,

Produbanco, Solidario, Mutualista Pichincha. Western Union, Money Gran, Delgado Travel.
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5.3. TECNICAS DE LA INVESTIGACION.

En el proceso de investigacion se aplica las técnicas primarias de recoleccion de
datos, entre ellas encuestas, entrevistas, observacion cientifica, analisis y sintesis,

a mas de informacién secundaria, por medio de publicaciones especializadas.
5.3.1. OBSERVACION CIENTIFICA

Fué estructurada, no participante, individual y de campo.

5.3.2. ENTREVISTA.

Estructurada, focalizada y exploratoria. Aplicada a implicados, institucionales y
privados, en el proceso de envio-recepcion y captacion de las remesas y el
financiamiento o derivacion hacia la inversion inmobiliaria, domiciliados en la
ciudad de Manta

5.3.3. ENCUESTA.

Explicativa, por muestreo; cuestionario restringido o cerrado, mixto. Aplicada a

receptores de remesas, hombres y mujeres, de la ciudad de Manta.
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5.4. Operacionalizacion de las variables.

5.4.1. Variable independiente: Distribucion de las remesas de los emigrantes de Manta.




5.4.2. Variable dependiente: Sector productivo inmobiliario de la ciudad.
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5.5. Recoleccion y tabulacion de la informacion.

El procesamiento y analisis de los datos, sigue las pautas de la investigacion
cuantitativa, de forma rigurosa, verificable y objetiva, mediante el andlisis
estadistico descriptivo. Los instrumentos de recoleccion de la informacion son:

ENTREVISTA BPM, CR, IICA; ENCUESTA RECEP.
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VI. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LOS RESULTADOS.

6.1. Descripcion de los resultados de la Encuesta.

TABLA N°3
ENCUESTA RECEP

PARTICIPACION POR SEXO.

N° ITEM OPCION PERS. % . | TOTAL | % PARC.| T. PARC.
0,
A SEXO MASCULINO 38 25,50% 100%
FEMENINO 111 | 74,50%
149

MUJERES

111;
74,500

25,

3B,

0%
HOMBRES

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

GRAFICO N° 4

En la Encuesta RECEP, dirigida a receptores de transferencias efectuadas por

emigrantes con origen en Manta y cuyo proposito es recabar informacion sobre la

distribucion de las remesas de las 149 personas indicadas por la muestra y a las

que se le aplic6 la encuesta RECEP, tres cuartas partes (111) fueron mujeres y

una cuarta parte (38) hombres.

40



PREGUNTAS GENERALES.

1°  PROPENSION. De acuerdo a estudios sobre género y alfabetizacion

econdémica™, aplicados a segmentos C1, C2 y C3, en base a las categorias de
ingresos de Denegri (1995)**; -si bien la decision de adquirir o comprar casa es
una decision netamente familiar y en conjunto entre emisores y receptores de
las remesas-, las mujeres (en la region) estan mas propensas a asignar al dinero
la funcion de satisfactor de las necesidades de subsistencia, como lo son
alimentacion y vivienda (una comprension de mayor inmediatez), en tanto que
los hombres le asignan un valor relacionado con la capacidad de éste para otorgar

estabilidad, tranquilidad y estatus.

Si dado que el grueso de los receptores son mujeres, lo que indica una mayor
propension hacia la satisfaccion de la necesidad de vivienda, no significa que esta
se de en el ambito de “comprar casa nueva” o construir, ya que de acuerdo a los
montos y destinos especificos del dinero bien puede ser para adquirir una de
segunda mano, después de desagregar cuestiones vitales como la alimentacion, de
igual manera esto nos muestra la menor propension a la inversion+ahorro, que

tienen que ver mas con el bienestar futuro que del presente.

3 Marianela Denegri Coria / Mireya Palavecinos Tapia. GENERO Y ALFABETIZACION
ECONOMICA: ;OPORTUNIDADES DE DESARROLLO O NUEVOS CAMINOS PARA LA
DISCRIMINACION? Psicologia desde el Caribe, julio-diciembre, No. 12: pp. 76-97, 2003.
Universidad del Norte. Barranquilla, Colombia. psicarib@uninorte.edu.com
** Ingresos por segmento adecuados a la realidad regional: C1 (Clase media alta): ingreso mensual
de US. D. 790 a 1725. C2 (Clase media media): ingreso mensual de US. D. 331 a 789. C3 (Clase
media baja): ingreso mensual de US. D. 180 a 330.
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REGULARIDAD DE LA RECEPCION DE REMESAS

TABLA N° 4
ENCUESTA RECEP
,Recibe usted Remesas con Si 118 79,19%
1. . 100%
regularidad? No 31 20,81%
149

NO 31,

1%

118,
79% S

GRAFICO N° 5
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

Existe un 79,19%, sobre el 100% de la muestra, (118 personas por cada 149) de
regularidad en la recepcion de remesas, lo que permite mantener niveles
aceptables de seguridad sobre la continuidad de los ingresos en beneficio de
posibles créditos inmobiliarios de caracter social (medio bajo) o medio medio,
dado el caso. Sin embargo, siempre y cuando éstas, las remesas, sean
sostenidas y sostenibles en lapsos de 5, 10 o 15 afios, periodos generalmente

ofertados por el mercado, en la adquisicion de casas.
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TABLA N°5

ENCUESTA RECEP
;Recibe usted Remesas con Si 32| 21,48% 84,21%
PA ) 0 b) 0,
1L regularidad? HOMBRES No 6| 4,03% 26% 15,79% 100%
38
NO

SI

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

GRAFICO N° 6

Los hombres mantienen un 84% de regularidad en la recepcion de remesas,

representa la propension uniforme, hacia el tratamiento mas “economicista” del

dinero, es decir hacia la inversion directa (negocios) preferentemente, después de

desagregar alimentacién o educacion como elementos de estabilidad, tranquilidad

y estatus.

Esto muestra, en un menor rango, la disposicion hacia la adquisicion de vivienda,

pero no como necesidad urgente si no mas bien como inversion (y de nuevo por

estabilidad o estatus) proclive a retornos o de ser transformado en capital a futuro.
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TABLA N° 6

ENCUESTA RECEP
;Recibe usted Remesas con Si 86| 57,72% 77,48%
6 ) 0 b 0
1.2. regularidad? MUJERES No 25| 16,78% 4% 22,52% 100%
111
Sl
NO

GRAFICO N° 7
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

El 77,48% de regularidad de las recepciones, en las mujeres, representa la
propension normalizada de ellas (de acuerdo a los parametros en la region) a
asignar al dinero la funcion de satisfactor de las necesidades de subsistencia o
basicas, como alimentacion y vivienda, debido a la mayor inmediatez de sus

requerimientos.

Significa que después de desagregar urgencias como alimentacion, salud,
educacion de los nifios o pago de servicios basicos, su prioridad se redirige hacia
la vivienda, ya sea alquilada inicialmente, si bien la intencionalidad final es la de

construir o comprarla terminada.
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TABLA N°7

ENCUESTA RECEP

A) Mes a mes 106 71,14%
:Cada que Tiempo B)Cada 2 meses 26 17,45%
6 0,

2 recibe las remesas? C)Cada 3 meses 10 6,71% 100%
D)Cada 4 meses 0 0,00%
E)5 meses o mas 7 4,70%
149
26, 17n

Mes a mes
1068, 71%

7.

»

iH

10,

C/ 2 meses

T
C/ 3 meses
0%
C/ 4 meses

5%

C/ 5 meses

GRAFICON’ 8

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De los 149 encuestados, el 71.14% indico recibir remesas mes a mes, contra el

28.86% que las recibe entre los 2 0 mas meses de diferencia, lo que significa que

casi las tres cuartas partes de receptores en Manta, estan predispuestos a incluir,

dentro de su presupuesto, montos fijos destinados exclusivamente a vivienda;

légicamente en concordancia con el monto recibido y con los adicionales que los

remisores estarian dispuestos a asumir.
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TABLA N°8

ENCUESTA RECEP
Mes a mes 26| 17,45% 68,42%
Ti%fnﬁfr‘i‘c‘iebe Cada 2 meses 8| 537%| o, | 2L05%
(1)
2.1 las remesas? Cada 3 meses 0| 0,00% 0,00% 100%

HOMBRES Cada 4 meses 0| 0,00% 0,00%

5 meses 0 mas 41 2,68% 10,53%

38

C/ 5 meses

C/ 3 0 4 meses

&

C/ 2 meses

1%

11%
o0, 0%

Mes a mes

26, B8%

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

GRAFICON°9

Entre los hombres, 68,42% son receptores “mes a mes”, la tendencia a la

derivacion mensual de las Remesas hacia otros aspectos de inversion,

antes que ha vivienda, a la que enfrentarian como una cuestion mas

economicista o no tan urgente, es del 68,42%
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TABLA N°9

ENCUESTA RECEP
Mes a mes 80| 53,69% 72,07%
. Cada que Tiempo | Cada 2 meses 18| 12,08% 16,22%
2.2 | recibe las remesas? | Cada 3 meses 10| 6,71%| 74% 9,01% 100%
MUJERES Cada 4 meses 0| 0,00% 0,00%
5 meses 0 mas 31 2,01% 2,70%
111

18, 16%
C/ 2 meses

10, 9%
Mes a mes C/ 3 meses
a0, V2% 0 0%
C/ 4 meses
3 3%
C/ 5 meses

GRAFICO N° 10
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.
El 72.07% de las mujeres es receptor mes a mes, es decir, y de acuerdo a la

muestra, quienes tienen al item vivienda como aspecto vital a resolver en el menor

tiempo posible.
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ORIGEN AFECTIVO DE LAS REMESAS

TABLA N° 10
ENCUESTA RECEP
A) Padres 18| 12,08%
. Quién le B) Hermanos 40| 26,85%
3. envia las C) Esposo (a) 20| 13,42% | 100%

remesas? | D) Otro familiar | 60 | 40,27% A+B+CHDR)= 72,48%
E) Amigo(a) 11| 7,38% (D/2)+E= 27.52%
149

18; 12% Padres

Hermano
40, 2%

BO; 41% 20, 13%
Otro familiar Esposofa)

GRAFICO N° 11

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

Desagregando por origen, vemos que el 72,48% de los envios tiene como
origen al sector “confiable” compuesto por padres, hermanos, esposos y
D/2 (los hijos en este caso), frente al 27,52% del sector no
necesariamente confiable -(D/2 “otros familiares”)+E-. De concordar en la
necesidad o urgencia de adquirir vivienda casi las tres cuartas partes de

los receptores estaria dispuesto a derivar remesas hacia vivienda.
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TABLA N°11

ENCUESTA RECEP
. Padres 41 2,68% 10,53%
igsi‘:‘l‘a': Hermanos | 14| 9,40% 36,84%
3.1 remesas? Esposa 4| 2,68%|26% | 10,53% 100%
HOMBRES | Otro familiar | 8| 5,37% 21,05%
Amigo(a) 8| 5,37% 21,05%
38

Padres 4: 11% Otro familiar

14; 36% .
! g 2%
Hermanos Amigo(a)
4, 11% Esposa
GRAFICO N° 12

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.
El 68,43% de los hombres tienen remesas con origen confiable, de concordar
emisores y receptores, se derivaran montos de las remesas hacia la inversion

directa preferentemente; de asumir vivienda como fuente de posibles ingresos o

de estabilidad, se dirigiran hacia ella ciertos niveles de propension.
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TABLA N° 12

ENCUESTA RECEP
] .. Padres 14| 9,40% 12,61%
cQuienle Mo onos |26 | 17,45% 23.42%
32| envialas 1o 16 10,74% | 74% [ 14.41%
““ | remesas? | =SP9S0 1270 PSR 100%
MUJERES | Otro familiar | 52 | 34,90% 46,85%
Amigo(a) 3| 2,01% 2,70%
111
Esposo Otro familiar
15, 14% 52_’4?%

e, 25%
Hermanos

Padres 14;13% 3;3%  Amiao

GRAFICO N° 13
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

Las mujeres tienen 73,87% de recepciones de origen confiable, lo que significa

una propension efectiva dentro de los receptores, de derivar remesas hacia la

satisfaccion de vivienda como necesidad vital.
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HOMOLOGACION DE LAS REMESAS

TABLA N° 13
ENCUESTA RECEP
.Recibe usted Montos similares de Si 66| 44,30%
4. . . 100%
dinero cada transferencia? No 83| 55,70%
149

GRAFICO N° 14
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

El 44,30% de las transferencias estdn homologadas, es decir tienen ya fines y

montos especificos 0 determinados sea por racionalidad de los mismos o por

la costumbre que los ha equilibrado. Esto permite eliminar parte de la

incertidumbre al asignar nuevos montos a lo remesado; en este caso al concordar

la familia en la opcion de adquirir vivienda, la economia familiar dirige sus

esfuerzos a readecuar el presupuesto y reconocer la eventualidad de asignar parte

de los valores predeterminados al nuevo item, identificar la posibilidad y niveles

de agregacion de los montos requeridos de acuerdo a los ingresos y si es

sostenible en el tiempo.
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TABLA N° 14

ENCUESTA RECEP
41 .Recibe usted Montos similares de dinero | Si | 20| 13,42% 26% 52,63% 100%
: cada transferencia? HOMBRES No | 18] 12.08% | 47.37% ’
38

ra-f”

52,63%:; 20

GRAFICO N° 15

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

El margen de las transferencias homologadas, receptadas por hombres es del

52,63%, la propension hacia aspectos menos urgentes a vivienda.

TABLA N° 15
ENCUESTA RECEP
42 f-,Recibe usted Montos _similares de Si 46| 30,87% 74% 41,44% 100%
dinero cada transferencia? MUJERES | No | 65| 43,62% 58,56%
111

GRAFICO N° 16

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis
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Descripcion y analisis.

El margen de las transferencias homologadas receptadas por mujeres es del
41,44%, lo que representa la propension estandarizada y con menor

incertidumbre al momento concordar en la adquisicion de vivienda.

2° VIABILIDAD.- Aparte de definir la propension de los emigrantes-receptores a
adquirir vivienda, es necesario saber si cuentan, en base a las transferencias, con
los recursos necesarios para asumir la carga adicional que significa, en tiempo y
monto, la obligacién del crédito, los que fuera de la cuota por enganche, van
desde los US. D. +-250 a +-500, a 10 o 15 afos, en proyectos para los segmentos
medio-bajo (programas de cardcter social del sector privado) y medio-medio. Bajo

los supuestos que:

e Se efectud el sacrificio (o ahorro) previo para el enganche del 30%;

e ¢s posible duplicar las transferencias para asumir cuotas, del rango de +- US.
D 250* (para una recepcion minima +- de quinientos al mes) y

e del rango de +-US. D. 500 (para una recepcion minima de mil al mes).

e La contraparte receptora cuenta con ingresos adicionales.

3 Ver cuadro 1
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MONTOS RECEPTADOS Y OTROS INGRESOS.

TABLA N° 16
ENCUESTA RECEP
;Cual es el A) Menos a 100 38| 25,50%
Monto de las | B) 100 a 250 40| 26,85%
5. remesas | C) 250 a 500 52| 34,90%
generalmente | D) 500 a 1500 19| 12,75% | C+D=47.6%
recibido? gy i de 1500 0] 0,00% | A+BiE=524%
149 100% | TOTAL

0.
2,75%; 1958 + 1500

500 a 1500

f’ 5,50%; 38
- DE 100

—

34,90%; 52 -

250 a 500 TXTIET] 100 a 250
GRAFICO N° 17

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

C+D se ubican en el rango de transferencias de US. D. 250 a 1500, lo que
significa un margen 47,6% de viabilidad para acceder a los programas de
vivienda ofertados por el sector privado inmobiliario, a los segmentos

medio bajo o medio-medio.

El 25,50% de las transferencias menores de US. D.100 absorberian un
incremento alto en sus montos (estos son pequefos por salarios
reducidos o comprometidos ya en origen, otras cargas y destinos, o son
enviados como una ayuda no proclive a aumentar) por lo que no son

agregados a la viabilidad.
El 0% de mas de 1500 representa al sector en capacidad de comprar o

construir en programas con precios mas elevados, sin embargo por su

tamano representativo no es considerado en el apartado de viabilidad.
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TABLA N° 17

ENCUESTA RECEP
de las remesas |B)100 a 250 1218,05% 31,58%
5.1 generalmente | C)250 a 500 128,05% 26% 31,58%| 100%
recibido? D)500 a 1500 8| 5,37% | C+D=13.42% | 21 059% | C+D=52.63%
HOMBRES  'Fy\1a5de 1500 | 0]0,00% 0,00%
38
i T =
500 a 1500 Y T

31,58%; 12
250 a 500 100 a 250
GRAFICO N° 18

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

A los hombres les corresponden 52,63% (C+D) del margen de viabilidad, es decir

quienes tienen posibilidad para acceder a los programas de vivienda ofertados a

los segmentos medio medio y medio alto, en pro de la compra o construccion de

vivienda.
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TABLA N° 18

ENCUESTA RECEP
] Menos de 100 32] 21,48% 28,83%
oC“iL:Srzinl‘g;‘;“’ de 1004250 28] 18.79% 25.23%
5.2 generalmente 250 a 500 40| 26,85% | 74% |36,04% | 100%
recibido? MUJERES | 500 a 1500 11| 7,38% | 3423% | 991% | C+D=45.95%
Mas de 1500 0| 0,00% 0,00%
111
250 2 500
500 a 1500
1% 11
i_ﬂ_,ﬂJ
0,00%:; 0
25,.23%; 28 +%
100 a 250 -DE 100 TYXFRLTER

GRAFICO N° 19

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

A las mujeres les corresponden 45.95% (C+D) del margen de viabilidad, es decir

quienes tienen posibilidad para acceder a los programas de vivienda ofertados a

los segmentos medio medio y medio alto, en pro de vivienda.

TABLA N°19
ENCUESTA RECE

A MAS DE LAS REMESAS TIENE Si

78| 52,35%

6. 100%
OTRAS FUENTES DE INGRESO? No 71| 47,65%
149
71,
NO 47 gsu sl
52,35%
GRAFICO N° 20

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis
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Descripcion y analisis.

De la muestra de 149 personas, 78 reportaron tener otras fuentes de ingreso, es

decir el 52,35%, lo que representa el porcentaje que estaria dispuesto a asumir

reducciones o reestructuracion en los montos asignados a los destinos especificos

en pro del item vivienda, y agregarlos al presupuesto de sus propias entradas, o

simplemente asumir algunos rubros, como parte del sacrificio presente que

representa el objetivo familiar; ayuda ademas a confirmar tedricamente la

viabilidad de estos para asumir dicho esfuerzo.

TABLA N° 20
ENCUESTA RECEP
LA MAS DE LAS REMESAS TIENE Si 26| 17.45% 68,42%
6.1 OTRAS FUENTES DE INGRESO? 26% 100%
HOMBRES No 12 8,05% 31,58%
38
12,

NO =1 58w

SI

GRAFICO N° 21

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De acuerdo a la posesion de otras fuentes de ingreso, el 68,42% de los hombres

tienen, tedricamente, viabilidad para la compra o construccion de vivienda.
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TABLA N° 21

ENCUESTA RECEP
(A MAS DE LAS REMESAS TIENE | si 52| 34,90% 46,85%
6.2 | OTRAS FUENTES DE INGRESO? 74% 100%
MUJERES No 59| 39,60% 53,15%
111
NO
sl

GRAFICO N° 22

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

El 46.85% de las mujeres tienen, tedricamente, viabilidad para la compra o

construccion de vivienda.

PREGUNTAS ESPECIFICAS.

De manera especifica interesa saber la asignacion histérica hacia ahorro +

inversion; consumos basicos, suntuarios y otros que, sin ser considerados

diferenciadores, facilitan las labores o el ocio familiar; educacion; vivienda, en

proceso de pago o en alquiler y su peso dentro del contexto general; la posesion

de casa antes de la migracién y de negocios, su independencia de las remesas en

base a ellos; la intencionalidad hacia vivienda, ahorro, inversion o reunificacion

futuros, en pro confirmar finalmente si la distribucion de las remesas de los

emigrantes de manta influye positivamente en el sector inmobiliario de la ciudad.
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ASIGNACION HISTORICA HACIA VIVIENDA, AHORRO O INVERSION

TABLA N° 22
ENCUESTA RECEP
Bs. Alimentacion 15440 | 38,59%
;Cuanto Bs. Educaciéon 3750 9,37%
Dinero Bs. Salud 2840 7,10% v
asignaa | Vivienda. pago de mensual, 1320 3,30% 8 5'7%
ca.d,a Alquiler vivienda 2110 | 5,27% |J usD 3.430
opeion? | Bg Electricidad, agua, teléfono 2404 | 6,01%
Ss. Diversiéon 500 1,25%
Ss. Moda 2134 | 5,33%
Ss. Joyas, perfumes, celulares 1220 3,05%
Articulos del Hogar 1246 | 3,11%
Libreta de ahorro 860 | 2,15% |] St+Inv.
Pélizas corto/largo plazo 0| 0,00% 7.75%
Negocio propio 2240 | 5,60% ||USD 3.100
Acciones de empresas 0| 0,00%
Otros 3949 | 9,87%
149 RECEP. POR C/TRANSF, US.D. | 40013 | 100%
12000
1a000
14000
12000 A
10000 4 |
S+INV.
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GRAFICO N° 23

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

Aunque porcentualmente menor a los rubros por alimentacion, educacion, salud

alquiler, servicios bésicos y ain a moda, los 149 receptores de la muestra, han

asignado historicamente, por cada transferencia, 3,30% para el pago mensual del

crédito por adquisicidon o construccion de vivienda, esto representa que:
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* a un promedio de US. D.

375 (500+250/2) los 149 receptores estarian

pagando 4 casas (1320/375), global 203 casas, tomando en cuenta solo el

71,14% de receptores mes a mes (como representativo de los “250 a 1500, con

negocio u otros ingresos y quienes pagan alquiler), tenemos +-144 casas

(7560*4/149=203, 203*71.14 %=144).

* a un promedio de US. D. 250 los 149 receptores estarian pagando 5 casas,

global 254 casas, considerando el 71,14% “mes a mes” tenemos +-180 casas
(7560*5/149=253.7, 253.7*71.14 % =180), siendo la oferta anual, segin
Mutualista Pichincha, de alrededor 500 casas y de ellas el 40% o 50% (200)

adquiridas por los emigrantes

En ambos casos se confirmaria que los emigrantes, influyen positivamente en el

sector inmobiliario de la ciudad, ya que concuerdan las proyecciones segun la

muestra, con el impacto reportado por ellos.

TABLA N° 23
ENCUESTA RECEP
Alimentacién 3140 | 8% 32,54%
¢Cuanto | Educacion 1380 3% 14,30%
Dinero | g5)yqd 400 [ 1% 4,15%
1.1 as;g::a Vivienda. pago de mensual, 0 0%} 1.00% 0,00% | 100%

opcion? Alquiler vivienda 300 (1% | usp300| 3.11%
HOMBRES | Electricidad, agua, teléfono 350 (1% 3,63%
Diversion 100 | 0% | 24,12% 1,04%
Moda 700 | 2% 7,25%
Joyas, perfumes, celulares 300 | 1% 3,11%
Articulos del Hogar 180 | 0% 1,87%
Libreta de ahorro 800 | 2% 8,29%
Pélizas corto/largo plazo 0/0%|| 5.00% 0,00%
Negocio propio 1200 | 3% | (USD 2000 | 12,44%
Acciones de empresas 0|0% 0,00%
Otros 800 | 2% 8,29%

38 RECEP. POR C/TRANSF, US. D. 9650

| PROMEDIO DE REMESAS HOMBRES= | 253,95
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GRAFICO N° 24
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis
Descripcion y analisis.
Los hombres han asignado histéricamente a basicos menos vivienda un 54.62%, a
suntuarios o relax y articulos del hogar el 13,27%, a inversiéon mas ahorro el
20.73% (aunque nada en inversioén indirecta -acciones de empresas- o titulos —
bono-, debido a la escasa cultura e informacién nacional), a otros el 8,29% y a
vivienda solo el 3,11%, en alquiler de acuerdo a la muestra
TABLA N° 24
ENCUESTA RECEP
Alimentacién 12300 | 31% 40,51%
¢Cudnto | Educacion 2370| 6% 7.81%
Dinero [ g,1ud 2440 | 6% 8,04%
asigna a -
1.2 cada Vivienda. pago de mensual, 1320 3% 8.00% 4,35% | 100%
opcién? Alquiler vivienda 1810 | 5% USD3130 5,96%
MUJERES | Electricidad, agua, teléfono 2054 | 5% 6,76%
Diversion 400 | 1% | 75,88% 1,32%
Moda 1434 | 4% 4,72%
Joyas, perfumes, celulares 920 | 2% 3,03%
Articulos del Hogar 1066 | 3% 3,51%
Libreta de ahorro 60| 0% 0,20%
Pdlizas corto/largo plazo 0| 0% 3.00% 0,00%
Negocio propio 1040 | 3% | [ USD1100 | 3.43%
Acciones de empresas 0] 0% 0,00%
Otros 3149 8% 10,37%
111 RECEP. POR C/TRANSF, US. D. 30363
PROMEDIO DE REMESAS. MUJERES = 273,54
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GRAFICO N° 25
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

Las mujeres han asignado histéricamente a bésicos-vivienda un 63.11%, a
suntuarios o relax y articulos del hogar el 12.58%, a inversién mas ahorro el
3.63% (y en negocio propio), a otros el 10.37% y a vivienda el 10.31%, siendo
ellas, y sus familias, quienes mds estan asignando al pago de los créditos e

influenciando positivamente al sector inmobiliario.
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TABLA N° 25

ENCUESTA RECEP
i i Televisor 26|17,45%
héQ”e A"t'gu'°s Lavadora 18]12,08%
2, | @ comprado con [, b tador 10| 6,71%| 48%
dinero de las ; o
remesas? Microonda 6| 4,03%
Refrigeradora 11| 7,38%
Vehiculo 0| 0,00%
71
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Televizar Lavadora Computador Microonda Refrigeradora “ehiculo

GRAFICO N° 26
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

Aunque la compra de articulos, no es representativo para establecer la derivacion
hacia inversion directa, indirecta o inmobiliaria, su interpretacion especifica da
luces sobre la intencionalidad de reunificacion y la adquisicion de vivienda en
origen, emocionalmente permite descubrir en que porcentaje histérico, las
familias se han venido preparando para el retorno versus la regularizacién en
destino; mantener las compras acé significaria primero que se mantiene el deseo
de regresar y segundo que a la larga es el preambulo para la compra de casa, como

el lugar logico en donde poder disponer de la mejor manera y cuidados.

El 48% ha transferido remesas para el pago de articulos, se incluyo vehiculos para
definir que tan suntuarias son las incorporaciones, las que resultaron netamente
para el hogar. El porcentaje confirmaria, emocionalmente, que los emigrantes,

influyen positivamente en el sector inmobiliario de la ciudad, ya que casi la mitad
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de ellos, historicamente iniciaron procesos cuyo fin ultimo es la adquisicion de

vivienda.
TABLA N° 26
ENCUESTA RECEP
,Qué Articulos Televisor 21 1,34% 33,33%
ha comprado con | Lavadora 0| 0,00% 0,00%

2.1 dinero de las Computador 41 2,68% 4% 66,67%
remesas? Microonda 0| 0,00% 0,00% | 100%
HOMBRES | Refrigeradora 0] 0,00% 0,00%

Vehiculo 0| 0,00% 0,00%
6

5
4 4
3 m

2
2 m

= = = = =

1 3 = = g =
. gl " = = 0 = 0 =

Televizor Lavadora Computador Microonds Refrigeradora Yehiculo

GRAFICO N° 27
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

Los hombres, historicamente, en un 4% (de 48%) han derivado remesas a la

compra de articulos, basicamente de relax y trabajo (televisores y computadoras).
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TABLA N° 27

ENCUESTA RECEP
;Qué Articulos Televisor 24| 16,11% 36,92%
ha comprado con Lavadora 18 12,08% 27,69%
2.2 dinero de las Computador 6| 4,03% 44% 9,23%
remesas? Microonda 6| 4,03% 9.23% | 100%
MUJERES | Refrigeradora 11| 738% 16,92%
Vehiculo 0| 0,00% 0,00%
65
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GRAFICO N° 28

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

La mujeres, historicamente, en el 44% (de 48%), han derivado remesas a la
compra de articulos, en primer lugar de relax (televisores), en segundo lugar para
las tareas domesticas (lavadora, microonda o cocinas y refrigeradoras) y por
ultimo a computadoras, lo que ratifica la mayor predisposicion femenina a
satisfacer las necesidades domésticas y su influencia en el sector inmobiliario, por

ser parte activa en las decisiones familiares de adquisicion.
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POSESION DE VIVIENDA E INVERSION EN NEGOCIOS RENTABLES, ACTUALES

TABLA N° 28
ENCUESTA RECEP
. . A) Casa propia 90| 60,40%
3. "UStezrV;IV)fa‘f,“ 4% ') Alquilada 24| 16,11%| 100%
C) De un familiar 35| 23,49%
7560%60,4%=4.566 149
B+C=39.60% Alquilada;
7560%39.6%=2.994 24 16%
Casa
propia;
a0, B1%
De un
familiar;
35 Z3%
GRAFICO N° 29

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De la muestra de 149 receptores, reportaron vivir en casa propia 90 de ellos, el
60,40% (es decir de +- 4500 sobre el sobre el universo total de 7560), y en casa de
un familiar o alquilada 59, el 39,60% (aproximadamente 2900 sobre el universo

de 7560).

El 60, 40% de poseedores de vivienda confirma que, los emigrantes, han influido
positivamente en el sector inmobiliario de la ciudad, a un promedio de 200-250
casas demandadas por afio, los emigrantes han hecho sentir su presencia no solo
entre los afos 2000 a 2005, sino en el trayecto que va desde la primer oleada

migratoria (los 70°%) hasta la actualidad.
El 39,6% de receptores reportaron vivir en casa alquilada o de un familiar (+-

2900 sobre el universo de 7560) ellos representan un muy dindmico mercado

potencial para el sector inmobiliario.
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TABLA N° 29

ENCUESTA RECEP
: Usted vive en casa | Casa propia 24| 16,11% 63,16%
¢ . , 100%
3.1 propia? Alquilada 2| 1,34% | 26% 5,26%
HOMBRES De un familiar 12| 8,05% 31,58%
38
De un
familiar,
12 32%
Alauilad / Casa
quilada; .
propia;
2 9% 24 3%
GRAFICO N° 30

FUENTE: Encuesta RECEP:

ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De los receptores hombres, el 63,16% es poseedor de vivienda, 36.84% viven en

casa alquilada o de un familiar. Los hombres mantienen el nivel de influencia

positiva, mostrado por la muestra, sobre el mercado inmobiliario.

TABLA N° 30
ENCUESTA RECEP
- Usted vive en casa | Casa propia 66| 44,30% 59,46% N
¢ X - 100%
32 propia? Alquilada 22| 14,77% | 74% 19,82%
MUJERES De un familiar 23| 15,44% 20,72%
111
Alquilada;
27 0%
Casa
propia;
BG  59%
De un
familiar,
7% 2%
GRAFICO N° 31

FUENTE: Encuesta RECEP:

ELABORADO: Autor de Tesis
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Descripcion y analisis.

De las receptoras, 59,46% son poseedoras de vivienda, 40,54% viven en casa

alquilada o de un familiar. Las mujeres mantienen el nivel de influencia positiva,

manifestado por la muestra, sobre el mercado inmobiliario.

TABLA N° 31
ENCUESTA RECEP
De poseer negocio propio ;Le Si 48 | 32,21% 56,47%
4 permitgn los ingfesos (I))btel:lid(‘;s enéel | No | 37 |24,83% 57.04% 43,53% 100%
" | Independencia economica con relacion
a las remesas? Nt | 64 42,95%
149 100%

Ho tiene;
G4 43%

48 32%

GRAFICO N° 32

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De los de receptores, 32,21% poseen negocio propio e independencia econdmica

frente a las remesas, 24,83% poseen negocio mas no independencia, juntos, el

57% de receptores, cerca del 60% historico de influencia positiva sobre el

mercado inmobiliario, son o pueden ser capaces de reestructurar y asumir ciertos

rubros para concretar la decision familiar de compra de casa, aunque de estos, solo

los primeros pueden asumirlos sin incertidumbre econémica o sobre requisitos

pro créditos solicitados por las entidades locales.
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TABLA N° 32

ENCUESTA RECEP
De poseer negocio propio ;Le permiten | Si | 18| 12,08% 69.23%
] ] 2 > 17.45% 100%
41 los ingresos obtenidos en él No | 8| 5.37% * 1 3077% ’
Independencia econdmica con relacion a
las REMESAS, HOMBRES N/T| 12 8.05%
38 26%
_ Ho; Ho tiene;
BO21% 12 32%

Si;

18 47%
GRAFICO N° 33

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.
De los 38 receptores hombres segun la muestra, 26 indicaron tener negocio
propio, de ellos 18 (69,23%) son independientes econdmicamente de las remesas.

Se mantiene la influencia positiva sobre el mercado inmobiliario de acuerdo a lo

expresado en item N° 4, en esta pregunta.
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TABLA N° 33

ENCUESTA RECEP
De poseer negocio propio ;Le permiten | sj 30 20,13% 50,85%
42 los ingresos obtenidos en ¢l No | 29 19,46% 39,59% 49.15% 100%
Independencia econémica con relacion a
las REMESAS, MUJERES. N/T | 52 34.90%
111 74%
Ho;,
29 6%
Ho tiene;
52 47T%

Si;

30, 27%

GRAFICO N° 34
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De las 111 receptores mujeres segun la muestra, 59 indicaron tener negocio
propio y 30 de ellas (el 50,85%) ser independientes econdmicamente de las
remesas. Se mantiene una influencia positiva menor al de los hombres, sobre el

mercado inmobiliario (de acuerdo a lo expresado en item 4, de esta pregunta).

INTENCIONALIDAD HACIA VIVIENDA, AHORRO, INVERSION Y REUNIFICACION

TABLA N° 34
ENCUESTA RECEP
5 ¢HA PENSADO EN ADQUIRIR CASA Si 68 | 45,64% 100%
NUEVA? No 81| 54,36%
149

GRAFICO N° 35
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis
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Descripcion y analisis.

El 46%, de los 149 receptores, informaron que han pensado en adquirir casa

nueva, por lo tanto estdn creando inteligencia sobre las condiciones crediticias,

documentales y ofertas por parte del sector inmobiliario. Si nos dirigimos a la

pregunta N° 3 de este apartado, el 60,40% indicd poseer casa propia, por lo que se

asume se suman, a quienes desean comprar casa por primera vez, aquellos que

aspiran a otra mas grande, estéticamente agradable, mejor ubicada o de un

segmento superior a la propia anterior.

La actual intencionalidad influye positivamente sobre el sector inmobiliario de la

ciudad, ya que;

A: la mitad de los consejos familiares remesadores han concordado en la

necesidad de adquirir vivienda y

B: es un porcentaje dindmico que aumenta numéricamente en concordancia

con el aumento numérico de la migracion local

TABLA N° 35
ENCUESTA RECEP
51| HAPENSADOENADQUIRIR | Si | 18|1208%| . |47.37%]| 000,
CASA NUEVA? HOMBRES No | 20| 13.42% 52,63%
38

GRAFICO N° 36
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis
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Descripcion y analisis.

De los 38 receptores hombres segun la muestra, 18 piensan adquirir casa nueva, es
decir el 47,37%. Se mantiene la influencia positiva sobre el mercado inmobiliario

de acuerdo a lo expresado en item 5, correspondiente a esta pregunta.

TABLA N° 36
ENCUESTA RECEP
55| ¢HAPENSADOENADQUIRIR | Si[ 50[33,56%| ., [45.05%| .0
CASA NUEVA? MUJERES No | 61]40,94% 54,95%

111

GRAFICO N° 37
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De las 111 receptores mujeres segun la muestra, 50 piensan adquirir casa nueva,
es decir el 45,05%. Se mantiene la influencia positiva sobre el mercado

inmobiliario de acuerdo a lo expresado en item 5, de esta pregunta.
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TABLA N° 37

ENCUESTA RECEP
Manta 98| 65,77%
D A . . oo . _Dr l bl
6. e Adquirir l:’lVl’enga ;Donde lo Extranjero 2% 17.45% 100%
arian?
No sabe 25 16,78%
149

Extranjerd
17%; 26

Ho sabs
17%; 25

GRAFICO N° 38
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

A los 149 receptores/muestra se les preguntd, indiferentemente de las cuestiones
especificas N° 3 (viven en casa propia —pasado-) y 5 (piensan adquirir casa nueva
—futuro-), de adquirir ahora vivienda, donde lo harian, el 65,77% indic6 que en
Manta frente a 17% en el extranjero y el 16,78% que no estaba seguro, lo que
indicaria, de concordar o no con el porcentaje de reunificacion familiar en origen,
que existe un sentido de arraigo o anclaje a la ciudad cuna, muy dificil de
superar o que no desean fracturar, considerando que la manera de mantener
dichos lazos es justamente tener una casa a donde llegar y reunirse con el

resto de la familia y amigos.

Aqui es el efecto (;sindrome?) ancla el que influye positivamente sobre el sector
Inmobiliario de Manta, aunque incluye un factor de imagen conflictivo: la mitad
de las casas ofertadas han sido adquiridas por los emigrantes, sin embargo ciertas
de ellas no son habitadas la gran mayor parte de afio, salvo en la época de
vacaciones de los emisores que ya han se han regularizado en destino llevando a

sus familiares mas cercanos y puesto que no todos gustan alquilar, las
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inmobiliarias ven en ello “cierta posibilidad de que las urbanizaciones se vean

desoladas”.
TABLA N° 38
ENCUESTA RECEP
De Adquirir vivienda. Manta 30 20,13% 78,95% | 41409,
6.1 ¢Doénde lo harian? Extranjero| 2| 1,34%| 26% 5,26%
HOMBRES No sabe 6| 4,03% 15,79%
38
Extranjerd
5%; 2
Manta
9%; 30

GRAFICO N° 39
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De los 38 receptores hombres segun la muestra, 30 adquiririan vivienda en Manta,
es decir el 78.95%. Se mantiene la influencia positiva sobre el mercado

inmobiliario, de acuerdo a lo expresado en item 6 de esta pregunta.
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TABLA N° 39

ENCUESTA RECEP
0, 0,
6.2 De Adquirir vivienda. ;Dénde E/Ianta' gz 4156’61410//0 749 6211’26620//0 100%
: lo harian? MUJERES X{ranjero 1170 o 027
No sabe 19] 12,75% 17,12%
111

Extranjero
D200, 24

GRAFICO N° 40

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De las 111 receptoras segin la muestra, 68 adquiririan vivienda en Manta, es decir

el 61,26%. Se mantiene la influencia positiva, de mas del 60%, sobre el mercado

inmobiliario, de acuerdo a lo expresado en item 6 de esta pregunta.

TABLA N° 40
ENCUESTA RECEP
De invertir en algin negocio o Manta. 76} S1.O01%
7. iniciar ahorro, déonde lo harian? Extranjero 40] 26.85% 100%
No sabe 33| 22,15%
149

Manta
51%; 76

Ho sabe
P20 33

GRAFICO N° 41

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis
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Descripcion y analisis.

A los 149 receptores/muestra se les preguntd, indiferentemente de las cuestiones
especificas N° 1 (en relacion a lo histdricamente asignado a negocios y ahorro —
pasado-) y 4 (con negocio propio, permiten los ingresos obtenidos en ¢l
Independencia econdmica con relaciéon a las remesas —presente continuo-), de
invertir ahora en un negocio, donde lo harian, el 51,01% indic6 que en Manta
frente a 26,85% en el extranjero y el 22,15% que no estaba seguro, lo que
indicaria, que se mantiene el efecto anclaje a la ciudad cuna, aunque disminuido

por las condicionantes econdémicas del (fe) pais.

El efecto ancla mantiene su influencia positiva sobre el sector Inmobiliario de
Manta, pero se incrementa el factor de imagen conflictivo (“cierta posibilidad de
que las urbanizaciones se vean desoladas”) dado que si bien tener casa “aca”
sostiene el sentido de arraigo, el menor porcentaje de invertir en negocios o crear
ahorro, disminuye la fe pais y por lo tanto el cumplimiento del deseo de

reunificacion en origen.

TABLA N° 41
ENCUESTA RECEP
;De invertir en algiin negocio o | Manta 24| 16,11% 63,16% 100%
7.1 | iniciar ahorro, donde lo harian? | Extranjero 10 6,71% | 26% | 26,32%
HOMBRES No sabe 4] 2,68% 10,53%
38

Extranjerd
26%; 10

(

Manta
3%, 2

GRAFICO N° 42
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis
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Descripcion y analisis.

De los 38 receptores hombres segun la muestra, 24 invertirian en negocio o
iniciarian ahorro Manta, es decir el 63,16%. Se mantiene la influencia positiva

sobre el mercado inmobiliario, de acuerdo a lo expresado en item 7 de esta

pregunta.
TABLA N° 42
ENCUESTA RECEP
;De invertir en algiin negocio o | Manta 52 | 34,90% 46,85% 0
... . . 100%
7.2 iniciar ahorro, déonde lo Extranjero | 30| 20,13% | 74% 27,03%
harian? MUJERES No sabe 29| 19,46% 26,13%
111

Ho sabe Manta
P60 2 - '?q"i:_: 52

Extranjerd

GRAFICO N° 43
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De las 111 receptoras segin la muestra, 52 invertirian en negocio o iniciarian
ahorro Manta, es decir el 46,85%. La influencia sobre el mercado inmobiliario se

ubica por debajo del 51% expresado en el item 6 de esta pregunta.
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TABLA N° 43

ENCUESTA RECEP
Manta 74| 49,66%
;,Donde han planificado la , :
4 0
8. reunificacion familiar? Extranjero | 50| 33,56% | 100%
No sabe 25| 16,78%
149
Mo zahe;
3 hlan .
25,179 e iy

Exiranjero,
50, 54%

74 45,

GRAFICO N° 44
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

A los 149 receptores/muestra se les cuestion6 sobre donde han planificado la

reunificacion familiar, el 49,69% indic6 que en Manta (lo que esta muy cercano a

la fe pais mostrado en el item especifico N° 6: 51,01%) frente a 33,56% en el

extranjero y el 16,78% que no estaba seguro, lo que confirma que la influjo del

efecto anclaje, pero afectado por la fe pais

Se mantiene la influencia positiva, por parte de los emisores-receptores, sobre el

sector Inmobiliario de Manta, sin embargo se sincera, en base a lo expuesto, en el

margen del 50%, concordando con la demanda migrante reportada por el mercado,

en su oferta de viviendas.
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TABLA N° 44

ENCUESTA RECEP
;Dénde han planificadola | Manta 22| 14,77% 57,89% 0
e - : 100%
8.1 reunificacion familiar? Extranjero | 14| 9,40%| 26% 36,84%
HOMBRES No sabe 2] 1.34% 5,26%
38

Manta: Mo zahe;

il

22 58% 2; 3%
GRAFICO N° 45

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De los 38 receptores segun la muestra, 22 han planificado la reunificacion familiar
en Manta, es decir el 57,89%. La influencia sobre el mercado inmobiliario se

mantiene de acuerdo a lo indicado en el item N° 6 de esta pregunta.

TABLA N° 45
ENCUESTA RECEP
¢Dénde han planificado la | Manta 52| 34,90% 46,85% 100%
8.2 reunificacion familiar? Extranjero | 36(24,16% | 74% |32,43%
MUJERES No sabe 23115,44% 20,72%
111

Mo zahe;
25;21%

Manta,

2

52,47%

GRAFICO N° 46
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis
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Descripcion y analisis.

De las 111 receptoras segun la muestra, 52 han planificado la reunificacion
familiar en Manta, es decir el 46,85%. La influencia sobre el mercado

inmobiliario es cercana al 49.66% expresado en el item 8 de esta pregunta.

6.2. Analisis de los resultados de la Encuesta.

PROMEDIO DE TRANSFERENCIA POR PERSONA

CUADRO N°1
ENCUESTA RECEP
MUJERES HOMBRES
254;
274; 4%,
52%

MONTOS EN
uUs.D RELACION AL
100% PROM/P

Viene de N° 1 Especifica, asignacion de remesas o opciones.

PROM. DE REMESAS SEGUN ASIGNACION. HOMBS. v 254 94,56%
PROM. DE REMESAS SEGUN ASIGNACION. MUJRS. T 274 101,86%
PROM. DE REMESAS S/ASIGNACION POR PERSON. 269 100%
252 4)\
Viene de N° 5 General, Montos receptados y otros ingresos. RPMP=235
Remesas -100 * (38)=3800 Vs Remesas Remesas
Prc(:medio Totfl. 100/250  (40)=7000 149 Promedio.N!ensuaI Promedi¢,>r
N Personas_ 250/500  (52)=19500 Receptores Total recibido en Mensual
suma Promedios 500/1500 (19)=19000 mensuales base el % de Persona.
Recibido item. 1 . _ 106 receptores RPMT /
segun Muestra= +1500 (0) =0 71.14% mensuales = Muestra. =
40%((100+250)/2)... e 49300*71%/100 35072/149
RPTM=49300 RPMT= 35072,02

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

De acuerdo a los graficos N° 1, 1.1 y 1.2 ;Cuanto Dinero asigna a cada opcion?
(preguntas especificas) Y N° 5 Montos receptados y otros ingresos (preguntas
generales) el promedio individual de las transferencias, a nivel historico ha sido
de US. D. 250 (US. D. 235 “de las remesas promedio mensual por persona segin

la muestra” + US. D. 269 “prom. de remesas segun la asignacion por persona” /2).
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1G PROPENSION

100%

= Si

H (Propension)
Mujeres
S TOTAL

REGULARIDAD MES A MES ORIGEN HOMOLOGACION.
CONFIABLE IGUALDAD
GRAFICO N° 47

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

Existe 79,19% de regularidad en la recepcion de transferencias, 71,14% de
receptores mensuales, 72,50% con origen confiable y el 44,30% con
transferencias homologadas. Asumiéndose como la propension a la adquisicion de
vivienda, el limite fijado por las mujeres, €sta se ubicaria en cada uno de los
apartados en el 57,72%, 53,69%, 55,0% y 30,9%, (en el mismo orden)
promediando los porcentajes si general y si mujeres, el resultado es en ambos
casos el 49%, similar a la influencia positiva sincerada en el margen del 50%,

indicada en el item 8 de las especificas.

12G | VIABILIDAD
120%
100 % 100 % 100 %
OTOTAL
W51
E {Propension)
Mujeres

HOMOLOCACION. U%.D. 250-1500 OTROS INGRESOS

GRAFICO N° 48

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

81



Descripcion y analisis.

Existe 47,70% de receptores con transferencias entre US. D. 250 al1500 y 52,4%
con ingresos adicionales, los que dan un promedio del 50%, que representaria la
viabilidad en pro de adquisicion de vivienda, idéntica a la influencia positiva
sincerada del 50%. Si incluimos el 44,30% de ingresos por remesas homologados

obtenemos el 48% de vialidad, es decir se mantiene el margen.

ASIGNACION HISTORICA HACIA VIVIENDA, AHORRO O INVERSION

TABLA N° 46
ENCUESTA RECEP

A. Vivienda 1320 3,30%
Dinero B. Alquiler vivienda | 2110| 5,27%
asignado [ ipreta de ahorro 860 2,15%
1E a d|s_t|ntas D. Pdlizas corto/largo plazo 0 0,00%

opciones. : : - .
E. Negocio propio 2240 5,60%
F. Acciones de empresas 0 0,00%
A.B.C.D.E.F + Otros 40013 | 100,00%
VIVIENDA A+B=| 3430| 8,57%
Invers.+Ahorro C+D+E+F=| 3100 7,75%
6530| 16,32%

A+B;
3430, 9%

C+O+E+F,
3100, 5%

b

OTROS;
33483 83%

GRAFICO N° 49
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

A un promedio de US. D. 375 por casa (500+250/2) los 149 receptores estarian
pagando 4 casas (1320/375), lo que representa a nivel global (sin desagregados),

203 casas, similar con la influencia positiva sincerada de +-200 y con las
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colocaciones anuales, entre las familias migrantes, reportadas por el mercado

local, es decir el 40 o 50% de su oferta (aproximadamente 500 casas).

TABLA N° 47
ENCUESTA RECEP

POSESION DE VIVIENDA E INVERSION EN NEGOCIOS RENTABLES, ACTUALES

3E | VIVIENDA Viven en casa propia 90 | 60,40% | TENDENCIA | -39,60% | Recep.
4E | INVER. AHORRO | INDP /REM. Neg. propio | 48| 32,21% | TENDENCIA | -67,79% | Recep.
De 149
160
140 - Evivienda propia
120 -
100 -
a0 4 B Independencial
Megocio propic
60
;E O Total
|:| u
sl HO
GRAFICO N° 50

FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De los receptores el 60,40% tiene casa propia, el 40% de los que no tienen
vivienda, mas un 10% de los que ya tienen pero desean adquirir otra por x
motivos y como Mercado Potencial, completarian el 50% de la influencia

positiva sincerada sobre el sector inmobiliario.

83



TABLA N° 48

ENCUESTA RECEP
INTENCIONALIDAD HACIA VIVIENDA, AHORRO, INVERSION Y REUNIFICACION

5E VIVIENDA Piensan adquirir vivienda 68| 45,64% | TENDENCIA | -54,36% | Remi.

6E VIVIENDA Adquirirla ahora en Manta 98| 65,77% | TENDENCIA | -34,23% | Remi.

7E | INVER. AHORRO | Invertirian/ahorrarian Manta | 76| 51,01% | TENDENCIA |-48,99% | Remi.

8E | REUNIFICACION | En Manta 74| 49,66% | TENDENCIA | -50,34% | Remi. y
De 149 Recep.
160 - —
140 O Piensan adguirir
vivienda

120 H Pienzan adguirirlal
100 en Manta

&0 O Ina.+ Ahorroe en

G0 Manta

40 O Reunif Mania

20

a O TOTAL

GRAFICO N° 51
FUENTE: Encuesta RECEP:
ELABORADO: Autor de Tesis

Descripcion y analisis.

De los remesadores, piensan adquirir vivienda el 45,64%; en Manta, el 65,77%
adquiririan vivienda ahora, el 51,01% invertiria y el 49,66% iniciaria la
reunificaciéon. Promediando obtenemos 53,02%, de la influencia positiva

sincerada, sobre el sector inmobiliario de Manta.
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6.3. Descripcion de los resultados de la Entrevista.
TABLA N° 49.

RESUMEN CORRELACIONAL DE LAS ENTREVISTAS A INVOLUCRADOS.

BANCA PUBLICA (ADM. PRIVADA), PRIVADA / MUTUALISTAS

COUR. /REMESADORAS

INMO./ING./CONS. /ARQ.

2~ W

M. / B.P.A.P. No son productos dirigidos...
producto es el mercado local.

M. De los créditos ofertados, el 40% corresponde a migrantes

M. Las casas de USD. 21000 (a 10 o 15 afios) pagan un promedio de 250
mensuales. Las de USD. 36000, 400 a 10 afios

M. Hemos hecho alianzas... Unidén Andina, esta tanto en EEUU como en
Espafia y ellos son los representantes de la institucion,... los que hacen los
negocios alla, los contactos, analisis de clientes, mas las transferencias de
dinero.

M. Se ha visto que quienes mas se interesan por los proyectos y tienen
como pagar, son los clientes que estan en el exterior.

M. No hay oferta del sector publico por que el banco de la vivienda... ya
no las hace... tal vez por que no resulté rentable, o la cartera vencida del
banco.

B.P.A.P. ;El migrante va ha regresar?, la tendencia es llevarse poco a
poco, en unos 5 afios, a un familiar, a otro,... podrd pagar al inicio, ;pero al
empezar a llevarse a los familiares...?

B.P.A.P. Para la persona que vaya a hacer un préstamo y... como ingresos
adicionales esa persona recibe giros y nos los puede confirmar, le
consideramos como un ingreso variable...

B.P. Contamos con Bancos Solidarios para el analisis y calificacion de
clientes en el extranjero

al emigrante. Nuestro

R. La seguridad,
definitivamente tu dinero va
a llegar, en segundo lugar la
rapidez, llegara inmediato.

I. El Bceo. Pichincha, por eje.,
tiene convenios con bancos en
Espafia... los clientes lo que
hacen es ingresar su
documentacion alla, el banco
les aprueba, y luego como
tienen convenio con el BP, lo
que hace es la parte legal de
escritura, todo lo que es
avaluo y verificar si realmente
la casa esta construida.

I. Mas bien siempre lo
hacemos (el crédito) con la
mutualista Pichincha (es del
70%) por que es mas factible,
con los bancos siempre es un
poco mas tedioso, piden
garante y que (¢él) incluso
tenga bienes.
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M. Tienen que tener siquiera unos USD 300 o 500 adicionales para el pago
de las mensualidades, claro

M. Ha hecho cambios, por ejemplo el sistema de transferencias
directamente del exterior a través de bancos corresponsales nuestros,
directo a su cuenta, con costos bajos.

B.P.A.P. Un estudio de cuanto llega a través de remesas no tenemos...
tenemos informacidn historica de hace 10 afios atras, pero no se ha hecho
analisis.

B.P. La informacion sobre transferencias esta centralizada, no tabulada.
B.P. Con Espafia, han optimizado la transferencia Interbancaria.

R. Tenemos... 280.000
puestos de  atencion...,
cadenas, subagentes, a los
que le otorgamos la
representaciéon... es  un
contrato de comision
mercantil.

R. Tenemos informacion
sobre la  cantidad de
transferencias... y los montos
promedio,... pero no
segmentamos por tipo de
remesas.

I. La mayoria de nuestros
clientes son personas que
estan fuera de nuestro pais,
emigrantes... ellos ganan
muy bien, y son los clientes
que pagan mas puntuales sus
cuotas.

> = -

M. La oferta, de la Mutualista, es de unas 500 o 600 casas al ano,... un 40
o un promedio del 50% (de la propuesta anual) es adquirida por los
migrantes.

M. Las Casas ofertadas estan entre USD. 35000 a 45000

M. No le interesa... que compren los emigrantes. Los proyectos se ven
abandonados.

B.P.A.P. Planes de vivienda con el exterior no tenemos, no €s nuestro
producto, nuestro producto es el mercado local, clientes que tengan
sustento en los ingresos locales, alguien del exterior no hay como sustentar
sus ingresos o el tiempo que tiene trabajando en el exterior.

R. De
necesidades
clientes,
alianzas
otras

nuestra
experiencia

acuerdo a las

de nuestros
podemos  crear
estratégicas  con
empresas, prestando
logistica y

I. ARQ. ING. Del00 casas
construidas un 80% son
adquiridas por migrantes.

I. La entrada, del 30%, se
paga generalmente en 9
meses.

I ...se capta més a emigrantes
en las fechas que para ellos
son de vacaciones... agosto y
septiembre

FUENTE: Entrevistas a Involucrados Bancos, Mutualistas, Remesadoras, Inmobiliarias, Constructoras, Arquitectos e Ingenieros.

ELABORADO: Autor de Tesis.
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6.4. Comprobacion de la hipotesis.

Deduciendo:

* La influencia positiva sincerada, sobre el sector inmobiliario de Manta es

del 53,02%.
*  El universo de receptores de Manta fue calculado en 7560 personas.

* La oferta inmobiliaria en la ciudad es de aproximadamente 500 casas

anuales.

* Los emigrantes adquieren entre el 40 a 50% de dicha oferta (+-200). Entre

casas de segmento medio bajo (70% aprox.) y medio medio (40% aprox.).

De ello:

* 7560 RECEP*50% RECEP, demanda de casa = 3780, demanda de casa

* 3780 demanda de casa / 200 demanda de casa, afio =18 anos
Desagregando por efectos como regularizacion en destino después de 5 o 10 afios,
disminucion de Remesas por reunificacion. Etc. el actual monto de transferencias
mantendra su dindmica hasta la primera mitad de la década del 20.

Por lo que:

La influencia, de la distribucion de las remesas de los emigrantes de Manta

hacia sector productivo inmobiliario de la ciudad, es positiva.
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VII. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.

7.1. Conclusiones.

El migrante, como fuerza econémica sostiene gran parte del peso de la economia a
través de las transferencias producto de su esfuerzo en el exterior; es el centro de
subsistencia de las familias en la mayoria de los casos. Desagregando cuestiones
como la regularizacion y reunificacidon en destino y la consecuente disminucion de
remesas, etc., el actual monto de transferencias, salvo por la ocurrencia de
situaciones conflictivas como las sucedidas en el gobierno de Mahuad, podria

sostener su dindmica hasta la primera mitad de la década del 20.

El nivel de influencia de las remesas sobre el sector inmobiliario de la ciudad, se
anuncia positiva de acuerdo a la informacion otorgada por la muestra
representativa de migrantes e involucrados, ellos fueron consultados a través de:
los Receptores, encuestas, como la contraparte local de la migracion, el actor
practico de la derivacion de las remesas y parte del consejo familiar; Involucrados,
entrevistas, el sector Inmobiliario como oferente de vivienda nueva, terminada o
en construccion, el sector financiero como el ofertante de crédito inmobiliario y

las remesadoras como medio predilecto para la realizacidon de transferencias.
Entre las conclusiones obtenidas en el proceso de investigacion podemos citar:

Encuesta Migrantes.

= El promedio individual de las transferencias histdrico es de US. D. 250.
= Lapropension a la adquisicion de vivienda se ubica +- en el 49%.
= El margen de viabilidad en pro de adquisicion de vivienda es del 50%. Bajo
los supuestos que:
e Seefectud el ahorro previo para el enganche, del 30%;
e Es posible duplicar las transferencias para asumir cuotas, del rango de
+- US. D 250 para una recepcion minima +- de US. D. 500 al mes y

e De +-US. D. 500 para una recepcion minima de US. D. 1000 al mes.
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e La contraparte receptora cuenta con ingresos adicionales.
A US. D. 375 por casa los 149 receptores estan pagando 4 casas, a nivel
global 203 casas.
De los receptores el 60,40% tiene casa propia,
El 40% de los que no tienen vivienda, mas un 10% de los que ya tienen,
desean adquirir vivienda nueva
La influencia positiva sincerada, sobre el sector inmobiliario de Manta es del

53,02%.

Entrevistas Bancos, Mutualistas.

Mutualistas.

Las colocaciones anuales reportadas por Mutualista son del 40-50% de la
oferta de aproximadamente 500 casas afio.

60-70% casa con PVP +- 35000.

30-40% casa con PVP +- 45000.

El migrante no es su mercado objetivo.

Atienden solicitudes de créditos por parte de emigrantes, requieren
representante local.

Mantienen lazos con Bancos y oficinas corresponsales extranjeros, para el
tratamiento de la documentacion personal laboral y financiera de los
emigrantes solicitantes de crédito.

Temen efecto casas vacias.

Bancos publicos.

No existe sucursal del Banco Nacional de la Vivienda y no existen planes de

vivienda popular en Manta. La oficina del MIDUVI es inoperante.

Bancos publicos con Administracion privada.

No es su mercado objetivo.
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= Cuentan con datos de migrantes no tabulados, dada su postura actual de no
derivar productos especificos hacia el sector.

= Toman en cuenta el efecto de regulacidon en destino aproximadamente al 5°
afno de estadia en el Pais de destino.

= El migrante es solo aval de otros ingresos frente a locales que demuestren

entradas fijas.

Bancos privados.

= La informacién sobre transferencias de emigrantes estd centralizada no
tabulada.

= Cuentan con bancos solidarios para el andlisis de la informacion y calificacion
de riesgo de clientes en el extranjero.

= Con Espaiia, preferencialmente, han optimizado la transferencia interbancaria,

que permite, a los migrantes, menores costos por envio.

Sector inmobiliario.

= Los emigrantes representan el sector mas pujante de sus clientes.

= Ofertan casa de entre 35000 a 45000 por término promedio.

= El mes con mayor porcentaje de negociaciones es agosto, temporada de
vacaciones de los migrantes

= Requieren entrada del 30% del PVP de las casas, cancelada a 8 o 10 meses.

= EI 70% es manejado a través de crédito por medio de bancos o inmobiliaria.

Sector Remesadoras.

= Poseen datos generales, sin analizar, sobre las remesas y sus usos.

= Tienen costos mayores que la transferencia interbancaria, sin embargo el
servicio prestado es mas personalizado y rapido.

= Aunque su producto es la transferencia de dinero y envio de paquetes, pueden

realizar alianzas o sociedades estratégicas con empresas que ofertan otros
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servicios a los emigrantes, y que requieren de su logistica e infraestructura

internacional.

A nivel general, y a pesar del peso del emigrante en las finanzas nacionales y en el
sector inmobiliario; no existen datos oficiales exactos o actualizados sobre la
migracion y sus implicaciones culturales, sociales, politicas o econdmicas, los
estudios a profundidad sobre el tema son realizados generalmente en el contesto
macro por organismos internacionales; en el ambito privado la influencia no
implica necesariamente la oferta de productos especificos para ellos, prueba de
esto es la no interpretacion o analisis de los datos ofrecidos por los migrantes a

través de sus transferencias o actividades que implican acto comercial.

En Ecuador, el emigrante es el gran actor del equilibrio econdmico nacional, sin

embargo es, en su esencia, un desconocido para los directores de la obra Pais.
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7.2. Recomendaciones.

Basado en la investigacion realizada y tomando en cuenta entrevistas y encuesta,

ademads de articulos, informes, estudios monograficos, tesis, etc. y de acuerdo a

las realidades interpretadas a través del presente proceso exploratorio, es dable

presentar las siguientes recomendaciones sociales o econdmicas, a nivel estatal y

privado:

Establecer, dentro de la agenda social del Estado, politicas que exijan el
estudio permanente y andlisis de implicaciones familiares, sociales y
economicas, regularizacion o retornos, legalizacion, etc., de la Emigracion, a
través de una secretaria cientifica, técnica y funcional, con caracter ministerial,

que permita entre otras:

= (Censar y ubicar geograficamente los conglomerados de compatriotas en el
exterior.

= Establecer las caracteristicas relevantes de estos grupos, sus aportes,
requerimientos e intencionalidades.

*= Implementar inteligencia sobre la migracion, que faciliten al sector
publico o privado, en el aspecto econdomico por ejemplo, la creacién de

lineas de productos (servicios y bienes) especificos.

Establecer, en el marco legal nacional, excepciones y ventajas financieras que
persuadan al Migrante hacia el ahorro e inversion en origen.

Establecer, en el marco legal nacional, las condicionantes que permitan al
Migrante seguridad juridica, politica y econdmica, frente a sus inversiones
directas o indirectas.

Reestructurar, fortalecer, dinamizar y redimensionar a nivel mixto (estado y
empresas privadas), la planificacién y oferta de vivienda (nueva, construccion,
ampliaciéon o remodelacion), tomando en cuenta, por su importancia, el factor

Emigrantes.
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= Implementar, incrementar antenas receptoras (multi-empresas — multi-
industrias) de clientes emigrantes u oficinas off shore, dedicadas a ofertar
productos nacionales intra-territoriales, en destino; tales como turismo,
inversion y vivienda.

= Mantener, promover, incentivar, a nivel de acuerdos binacionales la relacién
de corresponsalias entre bancos e instituciones financieras, que estimulen el
flujo ordenado de las transferencias, tratamiento documental, analisis de
riesgos, etc., a menores costos por servicio. (VER ANEXOS 7.1 - 7.2)

= Incrementar y flexibilizar los tiempos y costos de los créditos inmobiliarios
avalados por la actividad laboral, continuidad y seguridad de ingresos de los
emigrantes, a través de la emision de cedulas hipotecarias o como producto

especifico ofertado a estos ,

A consideracion final, se recomienda asumir plenamente, a nivel constitucional, la
condicion del conglomerado de Ecuatorianos Emigrantes, de regién nacional
extraterritorial o quinta region; dada su indole de Compatriotas, su capacidad
generadora de recursos, numero y su importancia potencial como elemento
dirimente en el quehacer politico-social y como nicho de mercado en el quehacer
econdmico nacional. La regionalizacion debera permitir el retorno de tales
recursos, a los emigrantes, traducidos en derechos, servicios, programas e
instituciones, que faciliten el regreso y reunificacion o impedir el desarraigo a
través de lazos fisicos y culturales perennes y de coparticipacion, de manera eficaz

y efectiva.
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VIVIENDA ECU



VIIL. PROPUESTA.
VIVIENDA ECUADOR
8.1. JUSTIFICACION.

La presente propuesta contiene un alto caracter SOCIAL ya que promueve, al
activar los servicios objeto de su accionar, la creacion de lazos fisicos y afectivos
que faciliten la reunificacion en origen o disminuyan los niveles de desarraigo

debido a la regularizacion en destino.

A través de su actividad regular servird, a la ACADEMIA, de referente de
informacion estadistica, en el estudio de los conglomerados emigrantes y el
analisis de sus asignaciones econdmicas, especialmente hacia el sector

inmobiliario.

En el aspecto ECONOMICO estimulara el ingreso de divisas y su
direccionamiento a inversion, fomentara riqueza y bienestar futuro, estimulara la

creacion de fuentes de trabajo al incrementar la demanda efectiva de vivienda.

8.2. FUNDAMENTACION.

El cimiento SOCIAL de la propuesta esta dada por la poblacion Emigrante que
demanda derechos ciudadanos inalienables, requiere atencidn, asistencia y
productos, por parte del estado, las familias y empresas; en contraparte a sus
sacrificios individuales y colectivos en pro del bienestar y estabilidad laboral

(carencias no solucionadas en origen) fuera de nuestras fronteras.

El soporte ACADEMICO se manifiesta a nivel micro en el acervo cultural,
intelectual y de contenidos o herramientas, otorgadas a los profesionales de cuarto
nivel; a nivel meso en los procesos nacionales de creacion de inteligencia sobre
las implicaciones practicas y sociales de la Emigracion; a nivel macro en la
comprension global, por parte de organismos regionales, de los alcances de los

flujos migratorios y sus dinamicas.
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El fundamento ECONOMICO se basa en las demandas, potencial y declarada,

positivas de los emigrantes hacia satisfactores primordiales o urgentes y en este

caso especifico, dirigidas a la adquisicidon de vivienda.

8.3.
8.3.1.

Ofertar

OBJETIVOS.
OBJETIVO GENERAL.

servicios de representacion, asesoria, negociaciéon y colocacion

inmobiliaria de calidad, a los Emigrantes de Manta, en los principales paises de

destino

8.3.2.

8.4.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Fomentar el retorno y reunificacion en origen, de los emigrantes de Manta,
mediante asistencia, asesoria y negociacion de calidad, en destino, de la
oferta inmobiliaria local.

Crear inteligencia de mercado, sobre los emigrantes de Manta, en las
ciudades de destino, mediante estadisticas historicas y proyectadas,
referentes a inversion directa, indirecta, inmobiliaria, ahorro y capacidad
de endeudamiento.

Ofertar servicios de representaciéon y colocacién inmobiliaria a los
emigrantes de Manta, en las principales ciudades de destino en Espafia.
Ofertar servicios de representacion y colocacion inmobiliaria a los
emigrantes de Manta, en las principales ciudades de destino en Estados

Unidos de Norteamérica.

IMPORTANCIA.

La propuesta objeto actual de descripcion, reviste especial importancia SOCIAL

ya que

busca otorgar soluciones puntuales a situaciones especificas (aunque no

independientes y si vinculantes) de la problematica de amplio rango que convive

con la Emigracidn, en este caso el incentivo practico a la reunificacion en origen y
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la creacion de lazos los suficientemente fuertes, que impidan el desarraigo como

efecto posterior a la regularizacion en destino.

Es de importancia frente a la ACADEMIA por su condicion de propuesta
generadora de inteligencia local -y nacional- sobre la Emigracion, lo que
estimulard una retroalimentacion madas acertada sobre dimensiones, objetivos,

potencialidades y los diferentes componentes subyacentes a ella.

La importancia ECONOMICA radica en su capacidad generadora de trabajo,
divisas y estimulacion de la inversion inmobiliaria y por ende del fortalecimiento

del cluster industrial, ademas de bienestar futuro frente a los Emigrantes.

8.5. UBICACION SECTORIAL.

Esta ubicado sectorialmente en la ciudad de Manta, en la industria inmobiliaria

ofertante de casas nuevas de nivel medio medio y medio alto.

8.6. FACTIBILIDAD.

Es factible a nivel SOCIAL ya que existe la urgencia por parte de los Emigrantes
de reunificar las familias, una vez satisfechos los objetivos iniciales de la
migracion, entre los que se encuentra la adquisicion de vivienda, y mantener los

suficientes lazos afectivos y fisicos con sus origenes.

Es factible frente a la ACADEMIA, por sus requerimientos inaplazables de
inteligencia sobre los aspectos sociales y econdmicos, repercusiones Yy

caracteristicas de los conglomerados de ecuatorianos en el exterior.

Es factible en lo ECONOMICO debido a la existencia de oferta inmobiliaria en
incremento, los requerimientos latentes y explicitos de los Emigrantes en pro de
invertir en vivienda en el lugar de origen y la necesidad de estimular el aparato

productivo nacional.
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8.7. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

ESQUEMA N° 1
ASESOR B
ASESOR A MATRIZ.

ASESOR C

NEGOCIACION-VENTAS

CONTRATO: COMPRA ANALISIS DE RIESGO
' v

DCTS./ENTRADA US. D DCTS. CLIENTE

COMISION INMOBILIARIA | 5,60 vivienna | FINANCIERA

4

ASISTENCIA-ATENCION

A N A N !
CIUDAD A CIUDAD C :
ENTREGA %VIVIENDA OTORGAMIENTO CREDITO
A \
CIUDAD B



ESQUEMA N°2

CIUDAD B

>
Z
>
=
2
w2
S .-
Z
o3}
w2
Q
o

CIUDAD A CIUDAD C
CAPTACION, ANALISIS 7 7= = e OTORGAMIENTO CREDITO 4
DCTS. / ENTRADA US. D DCTS. CREDITO . [ >
COMISION INMOBILIARIA | 5,60 vivienpa | FINANCIERA

CIUDAD C

CIUDAD A

CIUDAD B

FUENTE: Autor de tesis. ELABORADO: Autor de Tesis
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VIVIENDA ECU
Es un proyecto empresarial de intermediacion

inmobiliaria, su centro matriz de actividades es la ciudad de Manta, contara con
oficinas de atencién al cliente en las tres principales ciudades destinos de flujos

migratorios de ecuatorianos, de los EE.UU. y Espafia.

Vivienda Ecuador servira de enlace entre los proveedores de vivienda
(inmobiliarias y constructoras) y los clientes finales, mediante la captacion en
destinos de estos; iniciara negociaciones, recepcion documental y analisis
primarios de riesgos; activara logistica, esencialmente procesos de trazabilidad
que estimulen la agilidad del proceso; efectivizara la venta por medio de
aplicacion de las técnicas de cierre y la captacion de los recursos correspondientes
a los rubros de reserva y entrada, transfiriéndolos al respectivo proveedor,
ampliara sus actividades hacia la post venta fidelizando mediante la dotacion de
otros servicios y el seguimiento a las respectivas solicitudes de crédito

inmobiliario, de aplicarse.

Las ganancias de Vivienda Ecuador serdn el 5% del PVP local actualizado de las
viviendas, las negociaciones empresa-proveedor privilegiaran el monto de las
comisiones empresa en el 2,5% del PVP, trasladando el siguiente 2,5% al cliente,

asumiéndolos como el costo del servicio.

Los minimos aceptables de venta son 12 casas por mes (144 casas anuales), 4 por
asesor (el cuerpo basico inicial es de 3 asesores inmobiliarios). Las comisiones
vendedor (sobre las comisiones empresa) sugeridas fluctuaran entre el 0% (1
cierre de venta positivo), 5%(2 a 3 colocaciones), 7% (4 colocaciones) y 10% (de
a 5 a mas cierres satisfactorios) mas lo correspondiente a salarios y movilizacién

(VER PRESUPUESTO)

El Proyecto Vivienda Ecuador presenta los siguientes componentes:
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MISION.

Ser una empresa altamente eficaz y eficiente en todos sus procesos, especialmente
en la intermediacion inmobiliaria, con altos estindares de calidad, ventas,
negociacion, competitividad y precios, donde cada una de las actividades directas
y complementarias deben apoyarse en la aplicaciéon de elevados principios
morales y éticos; en el respeto al ser humano y las caracteristicas de su medio
circundante; en la actualizaciéon profesional e innovacion tecnoldgica, que
permitan, a la empresa, respuestas idoneas, serias y agiles, acorde a las
condiciones contemporaneas de negocios, lo que consentird asegurar los
beneficios de nuestros accionistas y colaboradores, a mas de la satisfaccion de

nuestros clientes.

VISION.

En el décimo ario de actividad empresarial, la empresa VIVIENDA ECUADOR,
sera lider local y nacional en la intermediacién inmobiliaria internacional,
negociacion, ventas y dotacidon de servicios de calidad, estimulando la capacidad
de reaccion, eficiencia y competitividad de las empresas involucradas en el
cluster industrial, a través de nuevos planes de vivienda, créditos y servicios,
amparados en la practica de so6lidos principios éticos por parte de los actores y
procesos relacionados al negocio, quienes compartirdn responsabilidad social
frente a la comunidad Ecuatoriana local y Emigrante. A nivel funcional, nuestra
estructura administrativa estara plenamente consolidada, lo que permitira el
reforzamiento de valores, capacidades, conocimientos y mejoramiento contintio

de nuestros colaboradores y por lo tanto del posicionamiento de la empresa.

VALORES.

e Enfoque: Nos concentraremos en ofertar productos de calidad.
e Trabajo en Equipo: Fortaleceremos nuestra estructura trabajando en forma

coordinada entre administrativos, empleados, proveedores y comunidad.
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Agilidad: Honraremos la pro actividad y agilidad en cada una de nuestras
acciones.
Confianza: fomentaremos el respeto mutuo, la integridad, ética y honestidad,

creando bases de confianza internas y externas altamente satisfactorias.

Sus acciones objeto de comercio son:

La intermediacion inmobiliaria o tercerizacion del departamento de mercadeo
y logistica (documentos, reserva, cuotas de entrada) a nivel internacional, de
las constructoras e inmobiliarias ofertantes de vivienda para segmentos medio
medio y medio alto, en el drea geografica de la ciudad de Manta y sus centros
urbanos de influencia.

La captacion de clientes en los EE.UU. y Espafa, analisis de riesgos primarios

y negociacion de viviendas en Manta y las zonas urbanas satélites.

Sus soportes a nivel de actividades de apoyo (Cadena de Valor), estan dadas por:

Estructura empresarial: Empresa no burocratica, conformada por el Consejo
Directivo, Presidencia, Gerencia y departamentos Administrativo y
Financiero.

Estructura administracion de Finanzas: Oficina externa de asesoria financiera-
contable

Estructura fisica: Oficina matriz en Manta y sucursales operativas en las
principales ciudades de EE.UU. y Espana (Europa).

Administracion de recursos humanos: asesoria externa en la captacion de
RR.HH, programas de mantenimiento, mejoramiento continio y desarrollo
humano-profesional, sistemas de seguimiento y control.

Desarrollo tecnoldgico: Estructura virtual internacional en Internet, mediante
la aplicacidn de una potente pagina Web que permita la negociacion en tiempo
real y por video conferencia, entre los asesores inmobiliarios (oficina matriz) y
nuestros clientes, enlazados a través de las terminales de las oficinas
operativas, de sus ordenadores personales, o por medio de los servicios de

acceso a la World Wide Web a nivel global.
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Aprovisionamiento: a nivel local.
= Inmobiliarias y constructoras. Vivienda.
= Empresas de software y desarrollo de programas. Pagina Web y
programas especificos, actualizaciones. Asistencia técnica.
Aprovisionamiento: a nivel externo.
= Empresas de software y desarrollo de programas. Licencias de
sistemas operativos y programas de control y seguridades.

Actualizaciones.

Sus funciones a nivel de actividades primarias (Cadena de Valor) estdn dadas por:

Logistica de Entrada: Captacion de clientes; recepcion de solicitudes,
documentos, elaboracioén de proformas.

Operaciones. Asistencia y asesoria, Activacion de los procesos de analisis
primarios de riesgo y evaluacion financiera, inclusion en base de datos, disefio
de propuesta de negocio.

Logistica Salida: transferencia de dossier cliente, analisis, informacion y
documentos para la aprobacion crediticia a las inmobiliarias. Manejo de
requisitos. Informacion a clientes condiciones de aceptacion y otorgamiento
de créditos.

Marketing y Ventas: Publicidad local a familias de emigrantes en oficinas
remesadoras y medios de informacidn nacionales con cobertura internacional.
Activacion de la logistica interna en ambos canales (proveedores-clientes) en
pro de respuestas agiles. Proceso de cierre de negociacion o ventas y cobro de
reserva y entrada.

Servicio Post-Venta: Seguimiento de satisfaccion del cliente. Fidelizacion.
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8.8. DESCRIPCION DE LOS BENEFICIARIOS.

CLIENTES: Emigrantes ecuatorianos radicados en las ciudades destinos de
flujos migratorios mas representativas de los EE.UU. y Espafia; familias y

receptores de remesas radicados en Manta y las zonas urbanas de influencia.

Tienen necesidad latente o declarada de adquirir vivienda, el consejo familiar ha
analizado dicha posibilidad o acordado la compra, se han solucionado parte de las
carencias y costos inherentes a la emigracion, tienen la posibilidad de asumir el
sacrificio inicial que representa el monto de entrada y realizado los ajustes

necesarios para asumir las cuotas mensuales del crédito inmobiliario.

Poseen estabilidad laboral, presencia activa en los paises de destino, con una
permanencia de entre 5 anos a mas, han iniciado ahorro y estudian las
posibilidades de inversion. Estdn asumiendo la regulacion o las posibilidades de
retorno, frente a lo primero benefician la creacion de lazos que impidan la perdida
total de su identidad primaria y frente a lo segundo forjan los mejores términos
para su posible regreso, en ambos la adquisicion de vivienda es una condicion

basica.

COMUNIDAD: Ciudad de Manta y zonas de influencia; ha tenido un sostenido
crecimiento urbano y econdomico desde finales del siglo pasado, debido en gran
parte a la cultura comercial que la caracteriza y a la atractividad generada hacia
inversionistas nacionales o extranjeros, posee profesionales y mano de obra
capacitada capaz de asumir las plazas derivadas por la estimulacion de la
actividad productiva y en este caso especialmente, por el incremento de la oferta
inmobiliaria. Es una de las principales ciudades del Ecuador, y la primera entre

los centros urbanos no capitales de Provincia

INMOBILIARIAS Y CONSTRUCTORAS: Poseen altos estandares de calidad
y experiencia, ofertan primordialmente casas nivel medio medio y medio alto. Son

unos de los sectores empresariales de mayor dinamismo y fortaleza.
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8.9. PLAN DE ACCION.
CUADRO N° 2. MATRIZ DE PLAN DE ACCION TRI ANUAL PARA IMPLANTACION DEL PROYECTO.

ID ACTIVIDAD RESPONSABLE RESULTADO DURAC | INICIO | FIiN
1 | Conformacion sociedad Proyectista Praxis del proyecto 90D -250 -160
1..1 | Junta general de accionistas Presidente Definicion de politicas y estrategias 1D -150 -150
1.2 | Documentacidén, permisologia y legalizacién. | Contable/Legal Inicio vida juridica del proyecto 45D -150 -105
2 | Socializacion del proyecto Presidente Empresa y Producto Socializado 30D -149 -119
2.3 | Negociacién del proyecto Gerente Creacion de cluster, know how y herramientas del negocio 45D -135 -90
3 | Solicitud de crédito Gerente Apertura de financiamiento externo 10D -100 -90
3.1 | Corrida financiera Contable Establecimiento costos, tiempo y condiciones del crédito 5D -95 -90
3.2 | Presentacion documentos y requisitos Contable/legal Aval documental del proyecto 30D -90 -60
3.3 | Presentacion de garantias Contable/Legal Ratificacion de la honra y repago del crédito 30D -90 -60
3.3 | Aprobacion Entid. Financiera | Autorizacion del crédito 60D -60 0
4 | Ejecucion del proyecto, afo 1 Gerente Inicio de actividades empresariales 5D 1 5
4.1 | A nivel local Equipo de trabajo | Contrataciones, Apertura oficinas, ofimatica 20D 1 20
4.2 | A nivel pais A Equipo de trabajo | Contrataciones, Apertura oficinas, ofimatica 60D 10 70
4.2.1 | Diagnostico resultados 4° trimestre afio 1 Contable/Gerente | Analisis de resultados y progreso del proyecto 10D 350 360
4.2.2 | Diagnostico resultados 1° trimestre afio 2 Contable/Gerente | Analisis de resultados y progreso del proyecto 10D 440 450
4.3 | A nivel pais B Equipo de trabajo | Contrataciones, Apertura oficinas, ofimatica 45D 455 500
4.3.1 | Diagnostico resultados 1° trimestre afio 3 Contable/Gerente | Analisis de resultados y rentabilidad del proyecto 10D 800 810

FUENTE: Autor, sugerencias ELABORADO: Autor de Tesis
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8.10. ADMINISTRACION.
ORGANIGRAMA N°1

Presidente

ASEsoria rxterna

AsIstente extranjero

Viensajeria y limpieza

FUENTE: Autor de tesis
ELABORADO: Autor de Tesis

VIVIENDA ECUADOR esta constituido administrativamente:

e A nivel DIRECTIVO por el Consejo de Accionistas, encargado de dictar las
politicas y estrategias corporativas; el Presidente, vocero del consejo y
custodio de las decisiones tomadas al interior de éste; el Gerente,
administrador, representante legal, relaciones y enlace inter empresa.

e A nivel de STAFF por asesores contable, legal y de sistemas informaticos.

e A nivel EJECUTIVO por el departamento de marketing, constituido por los
asesores inmobiliarios, responsables por la negociacion y venta de nuestros
Servicios.

e A nivel OPERATIVO por asistencia local y extranjera, responsables de la

logistica y operatividad de las oficinas; mensajeria.
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8.11. FINANCIAMIENTO.

VIVIENDA ECUADOR sera financiada en el 30% por la aportaciéon individual

de los accionistas, correspondiente a la inversién

en la infraestructura basica

requerida. El capital de trabajo preoperativo, 70%, por medio de linea de crédito

de la Corporacion Financiera Nacional, dedicado a inversion en sistemas y a las

herramientas y actividades de la puesta en marcha de la empresa.

CUADRO N° 3 FINANCIAMIENTO

FINANCIAMIENTO PROPIO

Plan de Inversiones

Capital (Amortizacion) Preoperacional
FINANCIAMIENTO DE TERCEROS
- Crédito de proveedores

- Crédito de Instituciones Financieras 1
SUBTOTAL

TOTAL FINANCIAMIENTO

DIFERENCIA

CONDICIONES DEL FINANCIAMIENTO PROPUESTO

CREDITO DE PROVEEDORES DE ACTIVOS FIJOS
Proveedor

Monto

Intereses del crédito de largo plazo (anual)

Plazo

Periodo de gracia TOTAL

Periodo de gracia PARCIAL

Periodo de solicitud de crédito

Periodo (afio/semestre) de solicitud del crédito

CREDITO DE INSTITUCIONES FINANCIERAS (IFI’s No.1)
Institucion Financiera CFN
Monto

Intereses del crédito de largo plazo (anual)

Plazo

Periodo de gracia TOTAL

Periodo de gracia PARCIAL

Periodo de solicitud de crédito

Periodo (afio/semestre) de solicitud del crédito

PREOPERAT.
1 TOTAL
14.080,00
14.080,00 14.080,00
0,00 0,00
0,00
32.000,00

32.000,00 32.000,00
46.080,00 46.080,00

0,00

USD

USD

32.000,00
12,00%
60
0
6
Preoperacional
1

FUENTE: Corrida Financiera CFN. ELABORADO: Autor de Tesis

107

0,00



CUADRO N° 4 NUEVO CREDITO MEDIANO/LARGO PLAZO

CUOTA FIJA

MONTO: 32.000,00

PLAZO 60

GRACIA TOTAL 0

GRACIA PARCIAL 6

INTERES NOMINAL 1,00% ANUAL 12,00%

CUOTA 769,81

PERIODO DE PAGO Mensual

PERIODO PRINCIPAL INTERES AMORTIZ. CUOTA

1 32.000,00 320,00 0,00 320,00
2 32.000,00 320,00 0,00 320,00
3 32.000,00 320,00 0,00 320,00
4 32.000,00 320,00 0,00 320,00
5 32.000,00 320,00 0,00 320,00
6 32.000,00 320,00 0,00 320,00
7 32.000,00 320,00 449,81 769,81
8 31.550,19 315,50 454,31 769,81
9 31.095,88 310,96 458,85 769,81
10 30.637,03 306,37 463,44 769,81
11 30.173,59 301,74 468,07 769,81
12 29.705,51 297,06 472,76 769,81
13 29.232,76 292,33 477,48 769,81
14 28.755,28 287,55 482,26 769,81
15 28.273,02 282,73 487,08 769,81
16 27.785,94 277,86 491,95 769,81
17 27.293,99 272,94 496,87 769,81
18 26.797,11 267,97 501,84 769,81
19 26.295,28 262,95 506,86 769,81
20 25.788,42 257,88 511,93 769,81
21 25.276,49 252,76 517,05 769,81
22 24.759,45 247,59 522,22 769,81
23 24.237,23 242,37 527,44 769,81
24 23.709,79 237,10 532,71 769,81
25 23.177,08 231,77 538,04 769,81
26 22.639,04 226,39 543,42 769,81
27 22.095,62 220,96 548,85 769,81
28 21.546,76 215,47 554,34 769,81
29 20.992,42 209,92 559,89 769,81
30 20.432,53 204,33 565,49 769,81
31 19.867,05 198,67 571,14 769,81
32 19.295,91 192,96 576,85 769,81
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33 18.719,06 187,19 582,62 769,81
34 18.136,44 181,36 588,45 769,81
35 17.547,99 175,48 594,33 769,81
36 16.953,66 169,54 600,27 769,81
37 16.353,39 163,53 606,28 769,81
38 15.747,11 157,47 612,34 769,81
39 15.134,77 151,35 618,46 769,81
40 14.516,31 145,16 624,65 769,81
41 13.891,66 138,92 630,89 769,81
42 13.260,76 132,61 637,20 769,81
43 12.623,56 126,24 643,58 769,81
44 11.979,99 119,80 650,01 769,81
45 11.329,98 113,30 656,51 769,81
46 10.673,46 106,73 663,08 769,81
47 10.010,39 100,10 669,71 769,81
48 9.340,68 93,41 676,40 769,81
49 8.664,28 86,64 683,17 769,81
50 7.981,11 79,81 690,00 769,81
51 7.291,11 72,91 696,90 769,81
52 6.594,21 65,94 703,87 769,81
53 5.890,34 58,90 710,91 769,81
54 5.179,44 51,79 718,02 769,81
55 4.461,42 44,61 725,20 769,81
56 3.736,22 37,36 732,45 769,81
57 3.003,77 30,04 739,77 769,81
58 2.264,00 22,64 747,17 769,81
59 1.516,83 15,17 754,64 769,81
60 762,19 7,62 762,19 769,81

FUENTE: Corrida Financiera CFN.
ELABORADO: Autor de Tesis
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8.12. PRESUPUESTO.

CUADRO N° 5 RESUMEN DE COSTOS Y GASTOS. USD

PERIODO: 2 3 4 5 6 7 8

COSTOS DIRECTOS DE PRODUCCION

Mano de obra directa 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00

Materiales directos 5.728.320,00 | 5.728.320,00 | 5.728.320,00 | 5.728.320,00 | 5.728.320,00 | 5.728.320,00 | 5.728.320,00

Imprevistos % 1,0% 57.643,20 57.643,20 57.643,20 57.643,20 57.643,20 57.643,20 57.643,20
Subtotal 5.821.963,20 | 5.821.963,20 | 5.821.963,20 | 5.821.963,20 | 5.821.963,20 | 5.821.963,20 | 5.821.963,20

COSTOS INDIRECTOS DE PRODUCCION

Costos que representan desembolso:

Mano de obra indirecta 4.320,00 4.320,00 4.320,00 4.320,00 4.320,00 4.320,00 4.320,00

Materiales indirectos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Suministros y servicios 94.740,00 94.740,00 94.740,00 94.740,00 94.740,00 94.740,00 94.740,00

Mantenimiento y seguros 1.117,00 1.117,00 1.117,00 1.117,00 1.117,00 1.117,00 1.117,00

ASESORIA TECNICA, SISTEMAS 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00

Imprevistos % 1,0% 1.031,77 1.031,77 1.031,77 1.031,77 1.031,77 1.031,77 1.031,77
Parcial 104.208,77 | 104.208,77| 104.208,77| 104.208,77| 104.208,77| 104.208,77| 104.208,77

Costos que no representan desembolso:

Depreciaciones 9.620,00 9.620,00 9.620,00 9.620,00 9.620,00 9.620,00 9.620,00

Amortizaciones 101,45 101,45 101,45 101,45 101,45 0,00 0,00
Subtotal 113.930,22| 113.930,22| 113.930,22| 113.930,22| 113.930,22| 113.828,77| 113.828,77
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GASTOS DE ADMINISTRACION % depreciacion imputado 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Gastos que representan desembolso:
Remuneraciones 22.200,00 22.200,00 22.200,00 22.200,00 22.200,00 22.200,00 22.200,00
GASTOS DE OFICINA 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00
MOVILIZACION Y VIATICOS 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00
OTROS 840,00 840,00 840,00 840,00 840,00 840,00 840,00
Mantenimiento y seguros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Imprevistos 1,0% 259,20 259,20 259,20 259,20 259,20 259,20 259,20
Parcial 26.179,20 26.179,20 26.179,20 26.179,20 26.179,20 26.179,20 26.179,20
Gastos que no representan desembolso:
Depreciaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Amortizaciones 2.028,96 2.028,96 2.028,96 2.028,96 2.028,96 0,00 0,00
Subtotal 28.208,16 28.208,16 28.208,16 28.208,16 28.208,16 26.179,20 26.179,20
GASTOS DE VENTAS % depreciacion imputado 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Gastos que representan desembolso:
Remuneraciones 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00 9.000,00
COMISIONES SOBRE VENTAS 10% 25.920,00 25.920,00 25.920,00 25.920,00 25.920,00 25.920,00 25.920,00
Imprevistos 1,0% 349,20 349,20 349,20 349,20 349,20 349,20 349,20
Parcial 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20
Gastos que no representan desembolso:
Depreciaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20
GASTOS FINANCIEROS 3.771,62 3.182,05 2.414,04 1.548,62 573,45 0,00 0,00
TOTAL 6.003.142,40 | 6.002.552,83 | 6.001.784,81 | 6.000.919,40 | 5.999.944,23 | 5.997.240,37 | 5.997.240,37

FUENTE: Corrida Financiera CFN.
ELABORADO: Autor de Tesis
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CUADRO N° 6. ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS PROYECTADO USD

2 3 4 5 6 7 8
MONTO % MONTO % MONTO % MONTO % MONTO % MONTO % MONTO %

Ventas Netas 6.022.080,00 | 100,00 | 6.022.080,00 | 100,00 | 6.022.080,00 | 100,00 | 6.022.080,00 | 100,00 | 6.022.080,00 | 100,00 | 6.022.080,00 | 100,00 | 6.022.080,00 | 100,00
Costo de Ventas 5.935.893,42 | 98,57 5.935.893,42 | 98,57 | 5.935.893,42 | 98,57 | 5.935.893,42 | 98,57 | 5.935.893,42 | 98,57 | 5.935.791,97 | 98,57 | 5.935.791,97 | 98,57
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 86.186,58 1,43 86.186,58 1,43 86.186,58 1,43 86.186,58 1,43 86.186,58 1,43 86.288,03 1,43 86.288,03 1,43
Gastos de ventas 35.269,20 0,59 35.269,20 0,59 35.269,20 0,59 35.269,20 0,59 35.269,20 0,59 35.269,20 0,59 35.269,20 0,59
Gastos de administracion 28.208,16 0,47 28.208,16 0,47 28.208,16 0,47 28.208,16 0,47 28.208,16 0,47 26.179,20 0,43 26.179,20 0,43
UTILIDAD (PERDIDA) OPERACIONAL 22.709,22 0,38 22.709,22 0,38 22.709,22 0,38 22.709,22 0,38 22.709,22 0,38 24.839,63 0,41 24.839,63 0,41
Gastos financieros 3.771,62 0,06 3.182,05 0,05 2.414,04 0,04 1.548,62 0,03 573,45 0,01 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros ingresos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Otros egresos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES PARTICIPACION 18.937,60 0,31 19.527,17 0,32 20.295,19 0,34 21.160,60 0,35 22.135,77 0,37 24.839,63 0,41 24.839,63 0,41
Participacion utilidades 2.840,64 0,05 2.929,08 0,05 3.044,28 0,05 3.174,09 0,05 3.320,37 0,06 3.725,94 0,06 3.725,94 0,06
Corpei 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES IMP. RENTA 16.096,96 0,27 16.598,10 0,28 17.250,91 0,29 17.986,51 0,30 18.815,41 0,31 21.113,69 0,35 21.113,69 0,35
Impuesto a la renta 25,00% 4.024,24 0,07 4.149,52 0,07 4.312,73 0,07 4.496,63 0,07 4.703,85 0,08 5.278.42 0,09 5.278.42 0,09
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 12.072,72 0,20 12.448,57 0,21 12.938,18 0,21 13.489,88 0,22 14.111,56 0,23 15.835,26 0,26 15.835,26 0,26
Rentabilidad sobre:

Ventas Netas 0,20% 0,21% 0,21% 0,22% 0,23% 0,26% 0,26%

Utilidad Neta/Activos (ROA) 17,47% 17,26% 17,60% 18,44% 20,70% 21,91% 21,44%

Utilidad Neta/Patrimonio (ROE) 36,56% 29,74% 25,97% 23,74% 23,46% 25,02% 24,41%
Porcentaje de reparto de utilidades 30,0% 40,0% 50,0% 80,0% 90,0% 100,0% 100,0%
Utilidades repartidas 3.621,82 4.979,43 6.469,09 10.791,91 12.700,40 14.251,74 14.251,74

Reserva legal 1.207,27 1.244,86 1.293,82 1.348,99 1.411,16 1.583,53 1.583,53

FUENTE: Corrida Financiera CFN. ELABORADO: Autor de Tesis
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CUADRO N° 7. BALANCE GENERAL HISTORICO Y PROYECTADO USD

ACTIVO CORRIENTE

Caja y bancos

Inversiones temporales

Cuentas y documentos por cobrar mercado local

Cuentas y documentos por cobrar mercado extranjero

Inventarios:
Productos terminados
Productos en proceso

Materias primas
Materiales indirectos
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS FIJOS OPERATIVOS
Terreno
Fomento Agricola
EQUIPO DE TELECOMUNICACION (TELEFAX)
SOFTWARE
EQUIPOS DE COMPUTACION LOCAL
EQUIPO DE COMPUTACION PAIS A/B
MUEBLES Y ENSERES LOTE
OTROS
ACTIVOS FIJOS ADMINISTRACION Y VENTAS
X
Subtotal activos fijos
(-) depreciaciones
TOTAL ACTIVOS F1JOS NETOS

Saldos
iniciales

20.000,00

0,00
0,00
0,00
0,00
20.000,00

0,00

0,00
1.200,00
4.100,00
4.500,00
7.500,00
3.000,00
2.000,00

0,00
22.300,00

22.300,00

37.420,77
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
37.420,77

0,00

0,00
2.100,00
5.000,00
4.500,00
15.000,00
3.000,00
3.200,00

0,00
32.800,00
9.620,00
23.180,00

52.155,97
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
52.155,97

0,00

0,00
2.100,00
5.000,00
4.500,00
15.000,00
3.000,00
3.200,00

0,00
32.800,00
19.240,00
13.560,00

65.319,84
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
65.319,84

0,00

0,00
2.100,00
5.000,00
4.500,00
15.000,00
3.000,00
3.200,00

0,00
32.800,00
28.860,00

3.940,00

52.215,65
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
52.215,65

0,00

0,00
2.100,00
5.000,00
4.500,00
15.000,00
3.000,00
3.200,00

0,00
32.800,00
13.980,00
18.820,00

58.974,93
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
58.974,93

0,00

0,00
2.100,00
5.000,00
4.500,00
15.000,00
3.000,00
3.200,00

0,00
32.800,00
23.600,00

9.200,00

70.609,94
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
70.609,94

0,00

0,00
2.100,00
5.000,00
4.500,00
15.000,00
3.000,00
3.200,00

0,00
32.800,00
31.120,00

1.680,00

51.113,47
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
51.113,47

0,00

0,00
2.100,00
5.000,00
4.500,00
15.000,00
3.000,00
3.200,00

0,00
32.800,00
10.040,00
22.760,00
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ACTIVO DIFERIDO 10.652,04| 10.652,04| 10.652,04| 10.652,04| 10.652,04| 10.652,04| 10.652,04| 10.652,04
Amortizacion acumulada 2.130,41 4.260,82 | 6.391,22 8.521,63 | 10.652,04 0,00 0,00
TOTAL ACTIVO DIFERIDO NETO 10.652,04 8.521,63 6.391,22 | 4.260,82 2.130,41 0,00 0,00 0,00

OTROS ACTIVOS 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL DE ACTIVOS 52.952,04 | 69.122,40| 72.107,20 | 73.520,66| 73.166,06 | 68.174,93 | 72.289,94 | 73.873,47 |

PASIVO CORRIENTE

Obligaciones de corto plazo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 |

Porcioén corriente deuda largo plazo 0,00 6.055,68 6.823,69| 7.689,11 8.664,28 0,00 0,00 0,00

Cuentas y documentos por pagar proveedores 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Gastos acumulados por pagar 0,00 6.864,88 7.078,60| 7.357,01 7.670,72 | 8.024,22 9.004,37| 9.004,37

TOTAL DE PASIVOS CORRIENTES 0,00 12.920,56| 13.902,29 | 15.046,11| 16.335,00| 8.024,22 9.004,37| 9.004,37

PASIVO LARGO PLAZO 32.000,00 | 23.177,08 | 16.353,39| 8.664,28 0,00 0,00 0,00 0,00

TOTAL DE PASIVOS 32.000,00 | 36.097,64 | 30.255,68 | 23.710,39 | 16.335,00 | 8.024,22 9.004,37 | 9.004,37

PATRIMONIO

Capital social pagado 20.952,04 | 20.952,04 | 20.952,04 | 20.952,04| 20.952,04 | 20.952,04| 20.952,04 | 20.952,04

Reserva legal 0,00 0,00 1.207,27| 2.452,13 3.74595| 5.094,94 6.506,09 | 8.089,62

Futuras capitalizaciones 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Utilidad (pérdida) retenida 0,00 0,00 7.243,63 | 13.467,92| 18.643,19| 19.992,18| 19.992,18 | 19.992,18

Utilidad (pérdida) neta 0,00 12.072,72| 12.448,57| 12.938,18 | 13.489,88 | 14.111,56| 15.835,26| 15.835,26

TOTAL PATRIMONIO 20.952,04 | 33.024,76 | 41.851,52| 49.810,27| 56.831,06 | 60.150,71| 63.285,58| 64.869,10

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 52.952,04 | 69.122,40| 72.107,20 | 73.520,66| 73.166,06| 68.174,93 | 72.289,94 | 73.873,47

COMPROBACION 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

FUENTE: Corrida Financiera CFN.
ELABORADO: Autor de Tesis
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CUADRO N° 8. TASA INTERNA DE RETORNO FINANCIERA (TIRF)

VIDA UTIL 7 ANOS
FLUJO DE FONDOS PREOPER. 2 3 4 5 6 7 8

Inversion fija -22.300,00 | -10.500,00 0,00 0,00 | -24.500,00 0,00 -2.100,00 | -30.700,00
Inversion diferida -10.652,04

Capital de operacion -20.000,00

Participacion de trabajadores 0,00 -2.840,64 | -2.929,08 -3.044,28 | -3.174,09 -3.320,37| -3.725,94
Impuesto a la renta 0,00 -4.024,24 | -4.149,52 -4.312,73 | -4.496,63 -4.703,85| -5.278,42
Flujo operacional (ingresos - egresos) 0,00 34.459,63 34.459,63 | 34.459,63 34.459,63 | 34.459,63 34.459,63 | 34.459,63
Valor de recuperacion:

Inversion fija 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 15.620,00
Capital de trabajo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 20.000,00
Flujo Neto (precios constantes) -52.952,04 23.959,63 | 27.594,75| 27.381,03 2.602,62 | 26.788,91| 24.335,41| 30.375,26
Flujo de caja acumulativo -52.952,04 | -28.992.41 -1.397,66 | 25.983,37| 28.585,99| 55.374,91| 79.710,32 | 110.085,58

TIRF precios constantes: 39,99%

FUENTE: Corrida Financiera CFN.
ELABORADO: Autor de Tesis
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CUADRO N°9. FLUJO DE CAJA PROYECTADO USD

PREOP. 2 3 4 5 6 7 8
A. INGRESOS OPERACIONALES
Recuperacion por ventas 0,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00
Parcial 0,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00
B. EGRESOS OPERACIONALES
Pago a proveedores 0,00 | 5.823.060,00 | 5.823.060,00 | 5.823.060,00 | 5.823.060,00 | 5.823.060,00 | 5.823.060,00 | 5.823.060,00
Mano de obra directa e imprevistos 93.643,20 93.643,20 93.643,20 93.643,20 93.643,20 93.643,20 93.643,20
Mano de obra indirecta 4.320,00 4.320,00 4.320,00 4.320,00 4.320,00 4.320,00 4.320,00
Gastos de ventas 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20 35.269,20
Gastos de administracion 26.179,20 26.179,20 26.179,20 26.179,20 26.179,20 26.179,20 26.179,20
Costos de fabricacion 5.148,77 5.148,77 5.148,77 5.148,77 5.148,77 5.148,77 5.148,77
Corpei 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Parcial 0,00 | 5.987.620,37 | 5.987.620,37 | 5.987.620,37 | 5.987.620,37 | 5.987.620,37 | 5.987.620,37 | 5.987.620,37
C. FLUJO OPERACIONAL (A - B) 0,00 34.459,63 34.459,63 34.459,63 34.459,63 34.459,63 34.459,63 34.459,63
D. INGRESOS NO OPERACIONALES
Crédito de proveedores de activos fijos 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Créditos a contratarse a corto plazo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Créditos Instituciones Financieras 1 32.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Aportes de capital 20.952,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Parcial 52.952,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E. EGRESOS NO OPERACIONALES
Pago de intereses 3.771,62 3.182,05 2.414,04 1.548,62 573,45 0,00 0,00
Pago de créditos de corto plazo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pago de principal (capital) de los pasivos 0,00 2.767,24 6.055,68 6.823,69 7.689,11 8.664,28 0,00 0,00
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Pago participacion de trabajadores 0,00 2.840,64 2.929,08 3.044,28 3.174,09 3.320,37 3.725,94
Pago de impuesto a la renta 0,00 0,00 4.024,24 4.149,52 4.312,73 4.496,63 4.703,85 5.278,42
Reparto de dividendos 0,00 3.621,82 4.979,43 6.469,09 10.791,91 12.700,40 14.251,74
Reposicion y nuevas inversiones
ACTIVOS FIJOS OPERATIVOS
Terreno 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fomento Agricola 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EQUIPO DE TELECOMUNICACION (TELEFAX) 1.200,00 900,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.100,00 0,00
SOFTWARE 4.100,00 900,00 0,00 0,00 5.000,00 0,00 0,00 5.000,00
EQUIPOS DE COMPUTACION LOCAL 4.500,00 0,00 0,00 0,00 4.500,00 0,00 0,00 4.500,00
EQUIPO DE COMPUTACION PAIS A/B 7.500,00 7.500,00 0,00 0,00 15.000,00 0,00 0,00 15.000,00
MUEBLES Y ENSERES LOTE 3.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.000,00
OTROS 2.000,00 1.200,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3.200,00
ACTIVOS FIJOS ADMINISTRACION Y VENTAS
X 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Activos diferidos 10.652,04
Otros activos 0,00

Parcial 32.952,04 17.038,86 19.724,42 21.295,76 47.563,82 27.700,35 22.824,62 53.956,10
F. FLUJO NO OPERACIONAL (D-E) 20.000,00 | -17.038,86| -19.724,42| -21.295,76| -47.563,82| -27.700,35| -22.824,62| -53.956,10 |
G. FLUJO NETO GENERADO (C+F) 20.000,00 17.420,77 14.735,21 13.163,87 | -13.104,19 6.759,28 11.635,01 | -19.496,47 ‘
H. SALDO INICIAL DE CAJA 0,00 20.000,00 37.420,77 52.155,97 65.319,84 52.215,65 58.974,93 70.609,94 |
1. SALDO FINAL DE CAJA (G+H) 20.000,00 37.420,77 52.155,97 65.319,84 52.215,65 58.974,93 70.609,94 51.113,47 |
REQUERIMIENTOS DE CAJA 498.968,36 | 498.968,36 | 498.968,36 | 498.968,36 | 498.968,36 | 498.968,36 | 498.968,36
NECESIDADES EFECTIVO (CREDITO CORTO PLAZO) | 461.547,60 | 446.812,39 | 433.648,52 | 446.752,71 | 439.993,44 | 428.358,42| 447.854,90

FUENTE: Corrida Financiera CFN.
ELABORADO: Autor de Tesis
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CUADRO N° 10. TASA INTERNA DE RETORNO DEL INVERSIONISTA (TIRI)

VIDA UTIL 7
FLUJO DE FONDOS PREOPER. 2 3 4 5 6 7 8

Aporte de los accionistas -20.952,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Flujo neto generado + dividendos repartidos 0,00 17.420,77| 18.357,02| 18.143,30| -6.635,10| 17.551,18 | 24.335,41| -5.244,74
Valor de recuperacion:

Inversion fija 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 15.620,00
Capital de trabajo 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 | 20.000,00
Flujo Neto (precios constantes) -20.952,04 | 17.420,77 | 18.357,02| 18.143,30| -6.635,10| 17.551,18 | 24.335,41| 30.375,26
Flujo de caja acumulativo -20.952,04 | -3.531,27| 14.825,75| 32.969,05| 26.333,95| 43.885,13| 68.220,54 | 98.595,81

TIRI precios constantes: 75,79%

FUENTE: Corrida Financiera CFN.
ELABORADO: Autor de Tesis
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CUADRO N° 11. COSTOS Y GASTOS UNITARIOS

Periodo

2 |

3 ]

4

‘ Promedio

Total costos y gastos

USD

Costos y gastos

6.003.142,40 | 6.002.552,83 | 6.001.784,81 | 6.002.493 35

Ponderacion de costos y gastos

MEDIO ALTO 55,9% 55,9% 55,9% 55,9%
MEDIO 44,1% 44,1% 44.1% 44.1%
Costos y gastos unitarios totales USD

MEDIO ALTO 46.593,02 46.588,44 46.582,48 46.587,98
MEDIO 36.783,96 36.780,35 36.775,64 36.779,98
Costos y gastos unitarios variables USD

MEDIO ALTO 45.728,06 45.728,06 45.728,06 45.728,06
MEDIO 36.101,10 36.101,10 36.101,10 36.101,10
Costos y gastos unitarios fijos USD

MEDIO ALTO 837,47 808,19 832,89 826,18
MEDIO 661,16 638,05 657,54 652,25
Materia prima USD

MEDIO ALTO 44.460,00 44.460,00 44.460,00 44.460,00
MEDIO 35.100,00 35.100,00 35.100,00 35.100,00
Materiales indirectos USD

MEDIO ALTO 0,00 0,00 0,00 0,00
MEDIO 0,00 0,00 0,00 0,00
Suministros y servicios USD

MEDIO ALTO 735,32 735,32 735,32 735,32
MEDIO 580,51 580,51 580,51 580,51
Mano de obra directa USD

MEDIO ALTO 279,41 279,41 279,41 279,41
MEDIO 220,59 220,59 220,59 220,59
Mano de obra indirecta USD

MEDIO ALTO 33,53 33,53 33,53 33,53
MEDIO 26,47 26,47 26,47 26,47
Personal administrativo USD

MEDIO ALTO 172,30 172,30 172,30 172,30
MEDIO 136,03 136,03 136,03 136,03
Personal de ventas USD

MEDIO ALTO 69,85 69,85 69,85 69,85
MEDIO 55,15 55,15 55,15 55,15
Depreciacién, mantenimiento y seguros USD

MEDIO ALTO 55,85 55,85 55,85 55,85
MEDIO 44,09 44,09 44,09 44,09
Intereses créditos nuevos y vigentes USD

MEDIO ALTO 29,27 0,00 24,70 17,99
MEDIO 23,11 0,00 19,50 14,20
Otros costos y gastos, amortizaciones e

imprevistos USD

MEDIO ALTO 729,99 729,99 729,99 729,99
MEDIO 576,31 576,31 576,31 576,31

FUENTE: Corrida Financiera CFN. ELABORADO: Autor de Tesis
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CUADRO N° 12. INDICES FINANCIEROS

Periodo 2 3 4 Promedio
Composicion de activos

Activo corriente/activos totales 54,1% 72,3% 88,8% 71,8%
Activo fijo/activos totales 33,5% 18,8% 5,4% 19,2%
Activo diferido/activos totales 12,3% 8,9% 5,8% 9,0%
Otros activos/activos totales 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Apalancamiento

Pasivos totales/activos totales 52,2% 42,0% 32,2% 42,1%
Pasivos corrientes/activos totales 18,7% 19,3% 20,5% 19,5%
Patrimonio/activos totales 47.8% 58,0% 67,8% 57,9%
Composicion de costos y gastos

Costos directos/costos y gastos totales 97,0% 97,0% 97,0% 97,0%
Costos indirectos/costos y gastos totales 1,9% 1,9% 1,9% 1,9%
Gastos administrativos/costos y gastos totales 0,5% 0,5% 0,5% 0,5%
Gastos de ventas/costos y gastos totales 0,6% 0,6% 0,6% 0,6%
Gastos financieros/costos y gastos totales 0,1% 0,1% 0,0% 0,1%
Costo de ventas/costos y gastos totales 98,9% 98,9% 98,9% 98,9%
Costo materia prima/costos y gastos totales 95,4% 95,4% 95,4% 95,4%
Costo materiales indirectos/costos y gastos totales 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Costo suministros y servicios/costos y gastos totales 1,6% 1,6% 1,6% 1,6%
Costo mano obra directa/costos y gastos totales 0,6% 0,6% 0,6% 0,6%
Costo mano obra indirecta/costos y gastos totales 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%
Gastos personal administ./costos y gastos totales 0,4% 0,4% 0,4% 0,4%
Gastos personal ventas/costos y gastos totales 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%
Total remuneraciones/costos y gastos totales 1,2% 1,2% 1,2% 1,2%
Liquidez USD

Flujo operacional 34.459,6 34.459,6 34.459,6 34.459,6
Flujo no operacional (17.038,9) (19.724,4) (21.295,8) (19.353,0)
Flujo neto generado 17.420,8 14.735,2 13.163,9 15.106,6
Saldo final de caja 37.420,8 52.156,0 65.319,8 51.632,2
Requerimientos de recursos frescos 461.547,6 446.812,4 433.648,5 447.336,2
Capital de trabajo 24.500,2 38.253,7 50.273,7 37.675,9
Indice de liquidez (prueba acida) 2,9 3,8 4,3 3,7
[ndice de solvencia 2.9 3,8 43 3,7
Retorno

Tasa interna de retorno financiera (TIRF) 39,99%

Tasa interna de retorno del inversionista (TIRI) 75,79%

Valor actual neto (VAN) 52.852,20 USD

Periodo de recuperacion (nominal) 2,05 ANO

Coeficiente beneficio/costo 2,00

Utilidad neta/patrimonio (ROE) 36,56% 29,74% 25,97% 30,76%
Utilidad neta/activos totales (ROA) 17,47% 17,26% 17,60% 17,44%
Utilidad neta/ventas 0,20% 0,21% 0,21% 0,21%
Punto de equilibrio 81,31% 80,73% 79,97% 80,67%
Cobertura de intereses 6,0 7,1 9.4 7,5
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Rotaciones

Rotacién cuentas por cobrar 0,0 0,0 0,0 0,0
Rotacion de inventarios 0,0 0,0 0,0 0,0
Sociales USD

Sueldos y salarios 71.520,00 71.520,00 71.520,00 71.520,00
Valor agregado 94.229,22 94.229,22 94.229.22 94.229,22
Generacion de divisas 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00 | 6.022.080,00
Costo de oportunidad 12,00% ANO

FUENTE: Corrida Financiera CFN.
ELABORADO: Autor de Tesis

(VER ANEXOSS5Y 6)
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8.13.

EVALUACION.

CUADRO N° 13 MATRIZ DE VERIFICACION

METODO DE FORMATO DE | CIRCULACION
NOMBRE NUMERADOR FUENTES DE | RECOPILACION METODO DE APLICACION DISEMINACION | USUARIOS DE
1D OBJETIVOS DEL FINALIDAD % ANALISIS DE | FRECUE. USOS
INDICADOR DENOMINADOR | INFORMACION DE INFORMACION ESPERADOS DE LA LA
INFORMACION INFORMACION | INFORMACION
NIVEL DE IMPACTO (POST-PROYECTO)
Determinar la aptitud del (Vida itil Correo normal,
Mantener la proyecto para sostener los ejecutada) Balances, Mierantes e:mail, boletin de
aceptacion de o tacion efectos e impacto J Informes, 'mgr sd ,la Informe trimestral prensa,
1 | nuestro servicio en 0 aceptacio generados desde la Reportes. Base de datos Graficos, Tablas | Trimestral camaras de publicacion
del producto - — . construccion y anual
los emigrantes y ejecucion de sus (Ciclo de vida util | Dpto. marketing, inmobiliarias inmobiliarias,
sus familias. actividades, componentes, | del Proyecto Proyecciones. remesadosas,
proposito y finalidad integral rueda de prensa
planificado)
FIN (NIVEL DE EFECTO)
Informes,
(Impacto Dp toReII;l(;l;tlS;ing Cuantificado: Correo normal,
FIN % incremento . socioeconémico Proyecciones. INEC, e:mail, boletin de
. Incrementar el nivel de . MIDUVI, prensa,
2 ] de impacto inversién inmobiliaria de presente observado) Informes Base de datos Tablas, graficos, Trimestral Mierantes Reportes blicacién
Elevado el impacto s0cio Vers! inmobiliarias. INEC, MIDUVI resimenes rumes . '8 ’ P  publicacic
: . . los migrantes, en Manta L ’ camaras de la inmobiliarias,
socioeconomico Econdémico Investigaciones y e d
favorable en los publicaciones 90nstrg9019n, remesadosas,
emigrantes de (Impacto especializadas. inmobiliarias rueda de prensa
Manta. socioeconoémico INEC. MIDUVI
histdrico) )
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PROPOSITO

Informes,
Reportes. .
. . Cuantificado: Correo normal
0, ]
. . . (4) de calidad de Dpto. mar‘ketlng, Base de datos INEC, MBS, e:mail, boletin de
PROPOSITO Determinar la mejora de la | vida presente Proyecciones. .
o . . X INEC, MIDUVI, Tablas, fichas, Comunidad, prensa,
% calidad de calidad de vida de las observada) Informes i . . S
. . o . . e MBS. L. graficos, Trimestral Emigrantes, Reportes publicacion
Meijorar la calidad | vida mejorada | familias y emigrantes de la inmobiliarias. L , . . T
Jora iudad de Mant Investisacion Municipalidad resumenes camaras de la inmobiliarias,
der'd_?, de las cludad de Manta pﬁts)ligézzign: y de Manta construccion, remesadoras,
amilias y ; liari
emigrantes de la O ealidad do vida especializadas. inmobiliarias rueda de prensa
ciudad de Manta historica INEC. MIDUVI
observada)
PRODUCTOS (OBJ. ESPECIFICOS)
COMPONENTES
(N° de gestiones de Revision Cuantificado:
Crédito y Base de datos de trimestral: Banco Central Correo normal,
Determinar porcentaje de | capital aprobadas) L1 Financiera, Bancos del Ecuador, e:mail, boletin de
o Y a N . Agente de crédito . Tablas, fichas,
Componente 1: % créditos y créditos bancarios y de financicra Publicos y desembolsos CFN INEC, Oficios, Reportes prensa,
capital capital bancos. Base ée privados, financieros Trimestral MBS, In fc’)rmes ? publicacion
conseguidos. | conseguidos para ejecutar dat,os de Inversionistas renortes ’ Comunidad, ’ inmobiliarias,
Créditos el proyecto. Inversionistas nacionales y P Camara de remesadoras, rueda
financieros y s » extranjeras si las Comercios, de prensa
capital de (N° de creditos y hubiera. LM. Manta.
. . capital, gestiones
inversionistas :
. realizadas)
conseguidos por el
Proyecto.
Componente 2: (Plan integral L ) Coqeo norrrnal,
ejecutado) Archivos Unidad Revision de Cuantificado y e:mail, boletin de
% plan Nivel de Desarrollo del . registros Cualitativo: prensa,
. . Ejecutora, . . Tablas, fichas, . S
integral plan integral Ecuador Informes quincenales: Datos reportes semanal Entidades Reportes publicacion
Proyecto integral | desarrollado. Vivienda ejecutado. (Plan integral Proveedores consolidados, p ' bancarias, inmobiliarias,
Ecuador Vivienda programado) informes asesores remesadoras, rueda
de prensa

123




NIVEL DE SUPUESTOS (ACTIVIDADES)

Incrementar el apoyo y la

participacion migrante, | (Total de migrantes y Informes,
para contribuir a sus familias que Informes
Mantener apoyo de . o . e . . . .
. o impulsar la atencién y el | apoyan) inmobiliarias. | Actas de reuniones, Propuestas Cuantificado Oficios y Respuesta a Oficio,
los emigrantes y % apoyo de S . S : . . . s .
2 . interés sostenido del Investigaciones resoluciones, ejecutadas, Tablas, | Mensual Comunidad , e Boletines de Boletin informativo,
sus familias, de la habitantes. o S . - . .
ciudad de Manta sector publico, en pro del y publicaciones | Acuerdos, Oficios Reportes investigadora Prensa e:mail
desarrollo del plan (Total de migrantes y especializadas.
integral Ecuador sus familias) INEC. MIDUVI
Vivienda
(Total de Cuantificado
. . Base de datos .
Financieras, Bancos . Actas de reuniones, Base de datos
o Conocer el apoyo de las L propias, de . . ,
% apoyo de . . e Inversionistas resoluciones, Matrices, Nimero de Agente de . .
Mantener apoyo de . . Financieras, Bancos e L Agente de . . 3 Oficios y Respuesta a Oficio,
. Financiera, L que apoyan gestion) 4 Acuerdos, Oficios | de miembros con crédito de . L .
financiera, Bancos Inversionistas. para la crédito, de . . Semestral . Boletines de Boletin informativo,
[ Bancos e . o . de Financieras, votos a favor financiera, .
e Inversionistas S ejecucion del Plan (Total de financiera, . Prensa e:mail
Inversionistas inteoral | ' ¢ bancos Bancos e ejecutadas bancos, Base
& Financieras, bancos ¢ I Y Inversionistas de datos de
Inversionistas nversionistas Inversionistas
contactados)
icipacid Inform .
Elevado interés (Parthlé)aClon a lnfzrmzss’ Cuantificado:
deseos de ! % de PTOV?IFJT?S inmobiliarias en Matrices, Niimero INEC, Oficios
articinacion de los a rti(:)i acion Incentivar participacion %nm(; 1 1a(r110s . OMariitaas e Actas de reuniones, | de propuestas de MIDUVI, Matricez Respuesta a Oficio,
p p P P de del canton en el involucrados activos) N resoluciones, apoyo ejecutadas, | Trimestral Migrantes, Boletin informativo,
proveedores proveedores royecto empresarial Total invol d Investigaciones Acuerdos, Oficios Tablas, datos camaras de la (Reportes), e:mail
inmobiliarios en el | inmobiliarios proy! P - | (Total involucrados y publicaciones ? 2 - Boletines ’
. proveedores . consolidados. construccion,
hacer empresarial inmobiliari especializadas. inmobiliarias
inmobiliarios) INEC. MIDUVI
(Recursos ;
. L Base de datos de Flujo de .
Entrega oportuna Cumplir entrega de economicos J Cuantificado
= Agente de desembolsos
de Recursos recursos economicos entregados) Lo Departamento de . X MIDUVI, .
. N crédito de las 4 Financiero y de . Oficios y .
financieros para % recursos presupuestados para la . . crédito de las o Migrantes, . Oficios,
- . - (Recursos Financieras, . . crédito de Mensual . Boletines de L .
ejecutar actividades entregados operacion del plan - Financieras, Bancos - . camaras de la publicacion, e:mail.
. . econdmicos bancos, Base de . S Financieras, - Prensa
de los integral empresarial a ! E inversionistas. construccion,
. asignados datos de Bancos e . .
componentes. ejecutarse. L L inmobiliarias
Inversionistas. Inversionistas.

en presupuesto)

FUENTE: Autor, sugerencias.
ELABORADO: Autor de Tesis
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ANEXO 1. BALANZA DE PAGOS

Transacciones Periodo

| Aifios (2)

‘ Trimestres

| 2000 | 2001 ‘ 2002 |

2003 ‘ 2004 |2002.1 ‘2002.11 ‘2002.111 |2002.IV‘2003.I ‘2003.11 ‘2003.111 ‘2003.IV ‘ 2004.T |2004.11 ‘2004.111 ‘2004.IV|2005.I |2005.11‘

1 CUENTA CORRIENTE (A+B+C+D) ‘ 920.5 ‘-665.3 ‘-1398.5‘-340.5 ‘-154.7 ‘-329.5 ‘-457.9 ‘ -379.6 ‘-232.3 ‘ -18.6 ‘-208.2 ‘ -111.1 ‘ -2.4 ‘ 23.6 ‘ 34.1 ‘ 28.3 ‘-227.0 ‘ -49.9 ‘ -52.6 ‘

A Bienes

|1399.3 |-397.2 ‘-997.7 |

86.5 ‘413.1 |-233.5 ‘-341.0 ‘ 264.5 |-158.9 ‘ 91.9 ’-62.6 ’ 22.8 ‘ 79.9 ’137.4 |200.6 ‘ 136.5 ‘ 61.4 |119.6 |127.6‘

Al Exportaciones

|5056.7 |4781.5 ‘5198.3 |

6380.8 ‘7910.4 |1136.8 ‘1341.0 ‘ 1355.6 | 1364.9 ‘1579.0 ‘1475.4 ‘ 1576.4 ‘ 1750.0 ‘1728.7 |2026.7 ‘2078.6 ‘2076.5 |2235.1 |2446.6‘

Mercancias generales

|4941.1 |4689.8 ‘5056.2 |

6240.6 ‘7774.6 |1107.5 ‘1308.4 ‘ 1317.0 | 13233 ‘1538.8 ‘1440.0 ‘ 1545.1 ‘ 1716.7 ‘1695.4 |1993.4 ‘2043.4 ‘2042.4 |2187.4 |2397.8‘

Mercancias segun CAE

|4926.6 |4678.4 ‘5036.1 |

6222.7 ‘7752.9 |1102.4 ‘1303.0 ‘ 1312.2 | 1318.5 ‘1534.5 ‘1435.7 ‘ 1540.6 ‘ 1711.9 ‘1690.6 |1987.8 ‘2037.7 ‘2036,9 |2181.5 |2391.7‘

Petrdleo y derivados

|2442.4 |1900.o ‘2055.0 |

2606.8 ‘4234.0 | 361.6 ‘ 5245 ‘ 618.0 | 550.8 ‘645.6 ‘495.0 ’ 669.6 ‘ 796.6 ‘ 823.8 |1125.9 ‘ 11712 ‘1113.0 |1196.7 |1417.9‘

Las demas

|2484.2 |2778.4 ’2981.1 |

3615.9 ’3518.9 | 740.8 ‘778.5 ’ 694.2 | 767.6 ’888.9 ’940.8 ’ 871.0 ‘ 915.2 ’866,7 | 861.9 ‘ 866.5 ’ 923.8 |984.8 |973.8 ‘

Comercio no registrado (3)

| 145 | 113 ‘ 20.1 |

17.9 ‘21,7 | 5.1 ‘ 5.4 ‘ 48 | 4.8 ‘ 44 ‘ 42 ‘ 45 ‘ 4.8 ‘ 48 | 5.6 ‘ 5.7 ‘ 55 | 5.8 | 6.1 ‘

Otras exportaciones

|115.6 | 91.7 ‘ 142.1 |

140.2 ‘135.9 | 29.3 ‘ 32.6 ‘ 38.7 | 416 ‘ 40.2 ‘ 355 ‘ 31.3 ‘ 333 ‘ 333 | 333 ‘ 352 ‘ 34.1 | 477 | 48.7 ‘

A2 Importaciones

|-3657.4 |-5178A7 ‘-6196.0 |

6294.4 ‘-7497.3 |-1370.3 ‘-1681.9 ‘-1620.1 |-1523.7 ‘-1487.2 ‘-1538.0 ‘-1599.1 ‘-1670.1 ‘-1591.3 |-1826.1 ‘-1942.1 ‘-2137.9 |-2115.5 |-2319.0‘

Mercancias generales

|-3637.4 |-5149.2 ‘-6171.5 |

62722 ‘-7470.1 |-1363.8 ‘-1675.9 ‘-1614.1 |-1517.7 ‘-1481.7 ’-1532.5 ’-1593.6 ‘-1664.5 ’-1585.1 |-1819.3 ‘-1936.4 ‘-2129.3 |-2109.8 |-2313.3‘

Mercancias segiin CAE

|-3468.6 |-4980.6 ’-6005.6 |

6123.4 ’-7298.3 |-1331.8 ‘-1631.9 ’-1566.6 |-1475.3 ’-1442.8 ’-1497.1 ’-1556.9 ‘-1626.7 ’-1548.6 |-1777.5 ‘-1891.9 ’-2080.3 |-2063.3 |-2269.1‘

Bienes de consumo (4)

|-830.1 |-1366.2 ‘-1739.1 |

-1786.1 ‘-2064.2|-349.3 ‘-467.3 ‘ -464.5 |-458,0 ‘-382.8 ‘-438.1 ‘ -466.1 ‘-499.1 ‘-401.8 |-483.5 ‘-539.1 ‘-639.8 |-503.3 |-593.6‘

Otras

|—2638.6 |—3614.3 ‘—4266,5 |

4337.3 ‘-5234.1 |—982.5 ‘—1164.6 ‘-1102.1 |-1017.3 ‘—1060.0 ‘-1059.0 ‘—1090.8 ‘—1127.6 ‘—1146.8 |-1294.0 ‘—1352.8 ‘-1440.5 |—1560.0 |—1675.5‘

Comercio no registrado (3)

|-168.8 |-168.6 ‘-165.9 |

-148.8 ‘-171.9 | 32,0 ‘ 441 ‘ 475 | 424 ‘ 389 ‘ 354 ’ 36.7 ‘ 37.8 ‘ -36.5 | 418 ‘ 445 ‘ 49.0 | 46.5 | 442 ‘

Otras importaciones

| 2200 | 295 ‘ 245 |

221 ‘-27.2 | 6.5 ‘ 6.0 ‘ 6.0 | 6.0 ‘ 55 ’ 55 ’ 5.5 ‘ 56 ’ 62 | 6.7 ‘ 5.6 ‘ 8.6 | 5.7 | 5.7 ‘
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B Servicios

|-420.o |-571.9 ’-747.7 |-734.2 ’-968.8 |-176.7 ‘-191.1 ’ -189.7 |-190.1 ‘-198.4 ’-183.4 | 174.8 |-177.4 |-229.5 |-232.9

243.8 ’-262.5 |-277.7 |-288.0‘

B1 Servicios prestados

|849.3 |862.2 ‘883.9 |882.3 ‘921.3 |211.4 ‘222.9 ‘ 228.0 | 221.6 ‘213.8 ‘223.4 | 225.0 | 220.1 |221.9 |234.1

235.4 ‘ 229.9 |221.2 |232.3 ‘

Transportes

|290.0 |248.3 ‘243.4 |268.6 ‘340.5 | 53.2 ‘ 60.7 ‘ 65.7 | 63.7 ‘ 61.5 ‘ 68.2 | 70.5 | 68.4 | 75.1 | 86.7

88.4 | 87.0 | 98.7 ‘

Viajes

|402.0 |430.o ‘447.2 |406.4 ‘367.4 |108.0 ‘112.7 ‘ 1143 | 112.2 ‘100.1 ’101.7 | 103.2 | 1013 | 90.6 | 91.9

Otros servicios

|157.3 |183.8 ’193.4 |2o7.3 ’213.5 | 50.1 ‘ 49.5 ’ 48.1 | 45.7 ’ 522 ’ 53.4 | 51.3 | 50.4 | 56.2 | 554

90.3 ‘
93.3 ‘ 91.6 | 82.1 | 83.2 ‘
51.8

’ 50.0 | 522 | 50.4 ‘

B2 Servicios recibidos

|-1269.3 |-1434.1 ’-1631.6 |-1616.5 ’-1890.2 |-388.1 ‘-414.0 ’-417.7 |-411.8 ‘-412.2 ’-406.8 |-399.8 |-397.5 |-451.3 |-467.0

4792 ’-492.5 |-498.9 |-520,3‘

Transportes

|-438.8 |-557.3 ‘-674,8 |-659.7 ‘-833.2 |-155.9 ‘-174.7 ‘ -177.5 |-166,6 ‘-161.7 ‘-164.9 |-165.8 |-167.3 |-179.4 |-2oo.3

2234 ‘-230.0 |-229.3 |-255.8‘

Viajes

|-299.o |-340.0 ‘-363.9 |-354.4 ‘-391.0 | -88.0 ‘ 91.0 ‘ 933 | 91.6 ‘ -89.5 ‘ 92.7 | -86.8 | -85.4 | 98.7 |-102.3

-95.8

942 |-1oo.o | -103.7 ‘

Otros servicios

|-531.5 |-536.8 ’-592.8 |-602.5 ‘-666.0 |-144.2 ‘-148.3 ’-146.8 |-153.5 ‘-161.0 ’-149.2 |-147.2 |-144,8 |-173.3 |-164.4

-160.0 ’-168.3 |-169,6 |-160.8‘

C Renta

|-1410.6 |-1335.0 ’-1304.8 |-1464.4 ’-1492.6|-293.2 ‘-319.0 ’ 3434 |-349.9 ’-351.5 ’-406.7 | 3452 |-361.0 |-336.5 |-398.1

334.9 ’-409.6 |-389.8 |-412.6‘

C1 Renta recibida

|70.5 |47.5 ‘29.9 |27.1 ‘32.8 | 7.0 ‘ 74 ‘ 7.7 | 7.8 ‘ 6.6 ‘ 6.6 | 6.6 | 72 | 7.0 | 7.1

8.0 ‘ 10.7 | 124 | 11.8 ‘

C2 Renta pagada

|-1481.0 |-1382.5 ‘-1334.7 |-1491.6 ‘-1525.4|-300.2 ‘-326.4 ‘ -351.2 |-357.7 ‘-358.1 ‘-413.3 |-351.9 |-368.3 |-343.5 |-405.1

342.9 ‘-420.3 |-402.1 |-424.4‘

Remuneracion de empleados

| 6.0 | 6.9 ‘ 73 | 6.5 ‘ 6.5 | 17 ‘ 1.8 ‘ 1.8 | 2.0 ‘ 2.0 ’ 15 | 15 | 15 | 1.6 | 17

17 ‘ 1.6 | 15 | 14 ‘

Renta de la inversion directa

|-279.6 |-333.0 ’-301.9 |-366.5 ‘-359.4 | 711 ‘ 1.9 ’ 719 | 87.0 ‘ 945 ’ 94.6 | 91.6 | -85.8 | 65.0 | 827

69.2 ’-142.5 |-120.5 |-119.6‘

Renta de la inversion de cartera

-462.9 | -300.5 |-291.8 | -317.5 | -344.1 | -70.0 | -76.3 -69.1 -76.3 | -82.5 | -76.3 -82.3 -76.4 | -95.7 | -76.4

-95.7 -76.4 | -109.6 | -76.4

Renta de otra inversion (5)

|-732.6 |-742.1 ’-733.7 |-801.1 ’-815.5 |-157.4 ‘-176.4 ’ 2083 |-192.3 ‘-179.1 ’-240.9 | -176.5 |-204.6 |-181.2 |-244.4

-176.4 ’-199.9 |-170.6 |-227.0‘

D Transferencias corrientes

|1351.8 |1638.8 ‘1651.7 |1771.7 ‘1893.6 | 373.9 ‘393.2 ‘ 418.0 | 466.6 ‘439.4 ‘444.5 | 431.6 | 456.2 |452.2 |464.4 | 4705 ‘ 506.6 |498.0 |520.5 ‘

| D2 Otras transferencias netas (6)

| 35.1 |224.3 ’219.7 |232.3 ’289.4 | 53.1 ‘ 55.2 ’ 53.0 | 58.4 ’ 60.8 ’ 60.0 | 45.6 | 65.8 | 67.2 | 71.1 | 65.9 ’ 85.3 | 81.7 | 97.8 ‘

Fuente: Balanza de Pagos.
Elaboracion: Banco Central del Ecuador-
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ANEXO 2. HERRAMIENTAS DE RECOLECCION DE DATOS

ENTREVISTA BPM.
No. ......... Lugary fecha: .......cccoovivviniieie Sector: BANCA PRIVADA,
Parroquia: .....ooceeeeiieiiiee e, PUBLICA.
Entrevistado: .......ccoooeiiiiiiiiiice, MUTUALISTAS.

Entrevistador/Evaluador: .........ccooveuueeeeeeeeennn.
Objetivo:

Conocer la distribucion de las remesas de los emigrantes de Manta hacia el sector
productivo inmobiliario de la ciudad, del 2000 al 2005.

Preguntas:
1. (Cuentan ustedes con estadisticas sobre la emigracion y el porcentaje de
transferencias destinadas al ahorro, consumo, inversion y a la adquisicion de

viviendas?

2. (Han establecido proyectos funcionales de transferencia y captacion de

remesas?

3. (Qué beneficios presta la transferencia de dinero interbancaria, frente a otras

modalidades de envio-recepcion de remesas?

4. ;Poseen planes de financiamiento de vivienda para emigrantes?

5. (Cuén efectivas son las propuestas inmobiliarias privadas al servicio de los

emigrantes?
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ENTREVISTA CR.

No. ......... Lugary fecha: ........ccooviviieninnnns Sector: COURIERS.
Parroquia: ........ccceeeeeviiieiiieee e, REMESADORAS.
Entrevistado: .....cooeeieiieniiiee

Entrevistador/Evaluador: ........cooevveueeeeeeeeennennnn.
Objetivo:

Conocer la distribucion de las remesas de los emigrantes de Manta hacia el sector
productivo inmobiliario de la ciudad del 2000 al 2005.

Preguntas:
1. (Cuentan ustedes con estadisticas sobre la emigracién y el porcentaje
de transferencias a receptores hombres y mujeres de Manta, del 2000

al 2005?

2. (Mantienen datos sobre el porcentaje de las Remesas destinadas al

ahorro, consumo, inversion y viviendas?

3. (Cudles son los mecanismos de captaciéon de clientes, proceso de

transferencia de dinero y politica de precios, establecidos por ustedes?

4. (Qué beneficios presta la transferencia de dinero via electronica, frente

a otras modalidades de envio-recepcion de remesas?
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ENTREVISTA IICA.

No. ......... Lugary fecha: ........ccooviviieninnnns Sector: INMOBILIARIAS,
Parroquia: ......ccoceeviveieieee e INGENIEROS CIVILES.
Entrevistado: ........cooveeviiiiiiiiccieeccee e ARQUITECTOS.

Entrevistador/Evaluador: .........coovveeeeeeeeeenennn.

Objetivo:

Conocer la distribucion de las remesas de los emigrantes de Manta hacia el sector
productivo inmobiliario de la ciudad. Del 2000 al 2005.

Preguntas:

1.

(Cuentan ustedes con estadisticas sobre la emigracion y el porcentaje de

transferencias destinadas a la construccion o adquisicion de viviendas?

(Cudl es el nivel de atractividad de los emigrantes como clientes del sector

inmobiliario?
(Han establecido, dentro de su colectivo, proyectos al servicio de los
emigrantes y mecanismos de derivacion de remesas hacia el sector

inmobiliario?

(Cuan efectivas son las propuestas inmobiliarias privadas al servicio de los

emigrantes?

,Son atractivos y beneficiosos para ustedes, los planes de financiamiento

de proyectos inmobiliarios ofertados por las instituciones financieras?
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ENCUESTA RECEP.

UNIVERSIDAD LAICA “ELOY ALFARO DE MANABI.”

DISTRIBUCION DE LAS REMESAS DE LOS EMIGRANTES DE

MANTA.
OBJETIVOS.
o Identificar la distribucion de las remesas hacia el consumo, ahorro, inversion y
vivienda.

e Establecer la intencionalidad del emigrante sobre la reunificaciéon familiar,
ahorro, inversion, y adquisicion de viviendas en el Ecuador o pais de destino

INSTRUCTIVO.

La siguiente encuesta busca medir la distribucion de las remesas hacia el ahorro,
consumo, inversion, vivienda y la intencién de retorno o regularizacién en
destino del emigrante. En ella encontrard preguntas que requieren, de parte suya,
respuestas concretas y que por ningiin motivo implican la formulacion de juicios
de valor que puedan afectarle, sirvase contestarlas con la mas absoluta veracidad.

PREGUNTAS GENERALES.

(Recibe usted remesas con regularidad?

Si [ No [
(Cada que tiempo recibe las remesas?

Mes a mes 1 4 meses ]
2 meses ] S mesesomas[ |
3meses L1

(Quién le envia las remesas?

Padres 1 Otro familiar ]
Hermanos 1 Amigo (a) []

Esposo (a) [

(Recibe usted montos similares de dinero cada transferencia?

Si [] No [

(Cuadl es el monto de remesas generalmente recibido?
Menos de 100 ] 500a 1500 []

100 a 250 ] mas de1500 []

250 a 500 L]

(A mas de las remesas tiene otras fuentes de ingresos?

Si [] No [ ]
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PREGUNTAS ESPECIFICAS

De lo recibido como remesa jcuanto dinero asigna a cada opcion?

Alimentacion

Educacion
Salud
Vivienda

Electricidad, agua, teléfono

Diversion
Moda (ropa)
Joyas, perfumes, celulares

Articulos de hogar

Libreta de ahorro

Podlizas corto y largo plazo

Negocio propio

Acciones de empresas
Otros

total=

(Qué¢ articulos ha comprado usted con dinero de las remesas?

Televisor 1 Computador [ Refrigeradora ]
lavadora 1 microonda [ ] Vehiculo [

(Usted vive en una casa?:
Propia [ 1 deun familiar []
Alquilada ]

En caso de poseer negocio propio: ;le permiten los ingresos obtenidos en él
independencia econdmica con relacion a las remesas?

Si L] No [

(Ha pensado en la posibilidad de adquirir casa nueva?

Si L1 No [

(De adquirir vivienda, donde lo harian?
Manta [ Extranjero

(De invertir en algin negocio o iniciar ahorro, donde lo harian?
Manta [] Extranjero [_]

(Donde han planificado la reunificacion familiar?
Manta [ ] extranjero [l

OBSERVACIONES: en caso de dudas sobre alguna pregunta, el encuestador le
indicara la intencionalidad de la misma.
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ANEXO 3. RESUMEN ENTREVISTAS.

BPM.
BANCA PUBLICA, PRIVADA, MUTUALISTAS.

De los créditos ofertados, el 40% corresponde a migrantes, de los que
compran de puerto sol, un proyecto de la Mutualista (Pichincha). Por
ejemplo Ciudad del sol, que es otro proyecto nuevo... un 60%.

Las Casas ofertadas estdn entre USD. 35000 a 45000, hay clientes que
compran también casas mas baratas, hablemos por ejemplo de San José que
es un proyecto que cuesta unos USD. 21000,

Las casas de USD. 21000 (a 10 o 15 afios) pagan un promedio de 250
mensuales. Las de USD. 36000, 400 a 10 afios.

Esto representa que aparte del dinero que ellos reciben, un promedio de USD
250 mensuales, tienen que tener siquiera unos USD 300 o 500 adicionales
para el pago de las mensualidades, claro

La oferta esta dirigida al publico en general, no son productos dirigidos
basicamente al emigrante... A la mutualista sobre todo, no le interesa, muchas
veces, que compren los emigrantes... los proyectos se ven abandonados; por
que son casas que permanecen cerradas la mayor parte del tiempo.

Pero como hemos visto que un gran numero de clientes es del exterior,
hablemos de EE.UU., Espafa, Italia. En el caso de la mutualista, ha hecho
cambios, por ejemplo el sistema de transferencias directamente del exterior a
través de bancos corresponsales nuestros, directo a su cuenta, con costos
bajos, digamos que una transferencia antes costaba un porcentaje: 5, 8, 10%,
que era caro dependiendo el monto que envie, ahora por ese sistema al cliente
una transferencia le cuesta USD. 35, sin importar el monto que envia, hasta
unos USD. 10.000 por que las leyes tanto alla como aqui exigen saber de
donde viene el dinero por el lavado.

Para las personas que estan en Espafa, inclusive, ahora hay un sistema de

envio con el Banco Central, transferencia de exterior con el BC. del Ecuador
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como intermediario con lo cual la transferencia cuesta alrededor de 2 euros, un
sistema muy barato y rapido.

Ahora tenemos oficinas, por ejemplo, no propias de la mutualista; hemos
hecho alianzas con empresas como Union Andina, esta tanto en EEUU como
en Espafia y ellos son los representantes de la institucion,... los que hacen los
negocios alld, los contactos, andlisis de clientes, mas las transferencias de
dinero que se han facilitado para los clientes y asi se atienden a los que estan
en el exterior, ahora tenemos otro representante en Italia y Canada, New Cork
y New Jersey.

En la captacidn, a nivel general, se ha visto que quienes mas se interesan por
los proyectos y tienen como pagar, son los clientes que estan en el exterior, ya
se han hecho muchos cambios, como por ejemplo por medio de las paginas
Web, revistas especializadas, periddicos... también ahora hay este sistema
Sky a través del cual uno estd en linea, viéndose con el cliente, con el
corresponsal y esto es inmediato.

La oferta, de la Mutualista, es de unas 500 o 600 casas al afio,... un 40 o un
promedio en un 50% (de la propuesta anual) es adquirida por los migrantes.
La decision de compra... es una decision familiar.

El promedio de crédito es de unos 15000, a nivel de compras de vivienda tal
vez un 40% pueden ser viviendas de 30 para arriba y un 70, viviendas
menores.

Ahora... no hay oferta del sector publico por que el banco de la vivienda...
ya no las hace... tal vez por que no resultd rentable o la cartera vencida del
banco, politicas de estado que hicieron que el banco dejara de trabajar dando

crédito de vivienda

Nosotros,... en el Banco (del Pacifico) planes de vivienda con el exterior no
tenemos, no es nuestro producto, nuestro producto es el mercado local,
clientes que tengan sustento en los ingresos locales, alguien del exterior no
hay como sustentar sus ingresos o el tiempo que tiene trabajando en el

exterior, por lo tanto descartado el tema de financiamiento a los Emigrantes.
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Un estudio de cuanto llega a través de remesas no tenemos... tenemos
informacion historica de hace 10 afios atras, pero no se ha hecho analisis.

(La transferencia interbancaria) si es un beneficio para el cliente, por que
muchas veces... se acerca a una empresa; normalmente no es el... emigrante
el que se acerca a la empresas remesadoras, sino que son las empresas las que
van a los cultivos, cogen la lista: a quien le vas a enviar, no te preocupes,
nosotros contactamos, y esa lista ya sea electronicamente o por correo es
cargada al sistema y obviamente por ahi se le estdn comisionando un valor
muy alto y practicamente eso al usuario final si le afecta.

Al decir (transferencia) interbancaria significa que cualquier banco a nivel
mundial puede es estar mandando un giro al central y lo direcciona al Pacifico
0 X banco, con la limitante que el central recepta hasta las once de la mafana,
los interbancarios, ahi procesa esa informacion y pasada las 2 de la tarde
transfiere esa informacidn a los otros bancos, significa que si un giro llega
después de las once queda para el dia siguiente.

La mayoria de las urbanizaciones que hemos visitado para financiar aqui,
hemos percatado que la mayoria de casas estas siendo compradas por
migrantes, la pregunta es: ;el migrante va ha regresar?, la tendencia es
llevarse poco a poco, en unos 5 afos, a un familiar, a otro familiar, aelle va a
interesar regularizarse en destino, podra pagar al inicio, ;pero al empezar a
llevarse a los familiares...?

En el mercado local, Para la persona que vaya a hacer un préstamo y que de
pronto como ingresos adicionales esa persona recibe giros y no los puede
confirmar, le consideramos como un ingreso variable, no fijo; es decir, si la
persona, que trabaja aqui, demuestra otros ingresos que son los giros
provenientes de emigrantes y podemos confirmar a través de crédito a cuenta
0 a través de comprobantes que ya mantiene una historia lo consideramos

como un valor variable.

En el Banco (Pichincha) los datos estan centralizados (y no tabulados o

analizados, respecto a las remesas).
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En la captacion de remesas cuentan con bancos corresponsales.

Ofertan créditos del 70% para construccion, terminacion y ampliacion de
vivienda.

La calificacion de riesgo, de los emigrantes y en el exterior, se realiza a través
de los bancos solidarios, especificamente el Banco Popular en Espafia y Banco
Pichincha en Miami.

Poseen planes de vivienda a nivel general, no enfocados en los emigrantes

como nicho.

CR.

REMESADORAS, COURIERS.
Basicamente tenemos informacion sobre la cantidad de transferencias que
manejamos y los montos promedio, tanto de ida o venida pero no
segmentamos por tipo de remesas.
Hemos visto hacia donde los cliente tienen mayor necesidad de hacer envios o
recibir dinero, hemos creado corredores de tarifa, por ejemplo, si es que de
aqui a EE.UU. es una tarifa x y vemos que especialmente para New York hay
mas demanda, entonces creamos una tarifa preferencial Ecuador- New York
Tenemos como 280.000 puestos de atencion y no todos son de DHL
(Western Union), tenemos cadenas, subagentes, a los que le otorgamos la
representacion... es un contrato de comision mercantil el que hacemos.
Basicamente (las ciudades con mayor poblacion receptora) Quito, Guayaquil,
Cuenca y Manta y Machala.
Los mercados mas fuertes son Espafia, EE.UU. e Italia.
(Los beneficios de la transferencia via electronica a través de remesadoras
son:) La seguridad, definitivamente tu dinero va a llegar, en segundo lugar la
rapidez, llegara inmediato, si no lo necesitas en 10 minutos, puedes escoger un
servicio un poquito mas econémico y lo recibes al dia siguiente.
De acuerdo a las necesidades de nuestros clientes, podemos crear alianzas
estratégicas con otras empresas, prestando nuestra logistica y experiencia,

todo depende de las necesidades.
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IICA.

INMOBILIARIAS, INGENIEROS CIVILES, ARQUITECTOS.
No tenemos datos estadisticos, pero la mayoria de nuestros clientes son
personas que estan fuera de nuestro pais, emigrantes y ellos son los que
realmente nosotros captamos mas por que ellos ganan muy bien, y son los
clientes que pagan mas puntuales sus cuotas, por que las cuotas y el valor de
las casas son bien altas.
Del00 casas construidas un 80% son adquiridas por migrantes, la mayoria
alquilan sus casas y otros las tienen cerradas hasta que ellos viajen cada afo.
(El migrante) es un cliente muy bueno, pagan puntuales, hacen sus
transferencias, ganan muy bien, incluso para conseguir un crédito con el banco
porque de acuerdo a sus ingresos es que se les consigue el crédito.
El Bco. Pichincha por ejemplo tiene convenios con bancos en Espafia... los
clientes lo que hacen es ingresar su documentacion alla, el banco les aprueba,
y luego como tienen convenio con el BP, (éste) lo que hace es la parte legal de
escritura... lo que es avaluo y verificar si realmente la casa esta construida.
Los clientes que se encuentran en Italia, Londres, EE.UU., mas bien siempre
lo hacemos (el crédito) con la mutualista Pichincha ( que el del 70% del valor
de la casa) por que es mds factible, con los bancos siempre es un poco mas
tedioso, piden garante y que (él) incluso tenga bienes.
La entrada, del 30%, se paga generalmente en 9 meses (inmobiliarias -
Proyecto La Campiia-).
Nosotros, los clientes los captamos gracias a la atencion que se le da a otros
clientes, ya sea por familia o por referencias de los amigos, incluso ni
publicidad tenemos en otros paises.
Siempre se capta mas a emigrantes en las fechas que para ellos son de

vacaciones como son los meses de agosto y septiembre.
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ANEXO 4.

ENCUESTA
DHL - WESTERN UNION

ESTRACTO

Durante los meses de enero y febrero del afio en curso, en MANTA, se realizd, a
clientes receptores de remesas del exterior, la serie de preguntas incluidas en la
ENCUESTA DHL-WESTERN UNION, en los locales PRINCIPAL (calle 13 y
avenida 4) y CENTRO (frente al Bco. Pichincha principal).

El numero de encuestados fue de 100 (100%) personas, de ellos el 25% fueron
efectuadas a los hombres y el 75% a las mujeres, lo que representa el nivel de de

derivacion de las remesas por sexo, segin la muestra.

De acuerdo a los datos obtenidos, la imagen de DHL-WU, proyectada al receptor

de transferencias, presenta las siguientes connotaciones:

e El trato por parte los agentes es muy amable (98,68%), concordando en ello
los hombres en el 100%, y las mujeres en el 98,25%. Les agrada el trato
amigable, la facilidad de palabra y empatia®® mostrada.

e Consideran que sus dudas son resueltas en un 79%, de ello estan totalmente de
acuerdo el 78,95% de los hombres y mujeres. Dudas referentes en algunos
casos por recepciones no recibidas, reporte de transferencias no efectuadas o
errores de escritura de nombres.

e FEl servicio prestado por DHL-WU, es observado como rapido en un 100%.

Tienen confianza en la agilidad de la transferencia electrénica aplicada. ..

Por otro lado, al analizar la frecuencia de las transferencias y fidelidad, tenemos

que:

36 Empatia.- f. Identificacion mental y afectiva de un sujeto con el estado de animo de otro.
Microsoft® Encarta® 2006. © 1993-2005 Microsoft Corporation. Reservados todos los derechos.
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e FEl 61,84% de los receptores recibe, en promedio, remesas mes a mes, el
18,42% cada dos meses, y un 19,74% una vez cada tres meses.

e Del 62% de los receptores mes a mes, reciben remesas mas de una vez por
mes, a través de DHL-WU, en el 44,74% parcial y a través de otras agencias
en el 17,11% parcial (44,74% SI + 17,11% NO = 61,84%).

e Del 100% de receptores, el 32,89% realiza sus retiros por medio de otras

agencias, asistiendo excepcionalmente a DHL-WU.

TABULACION DE ENCUESTA DHL - WU
RESULTADOS PILOTOS (MUESTRA 100)

20
CON QUE FRECUENCIA Al menos una vez X mes 61,84%
8. UTILIZA EL SERVICIO DE una vez cada dos meses 18,42% 100%
WESTERN UNION. una vez cada tres meses 19,74%
CON QUE Al menos una vez x mes | 15,79% 63,16%
8.1 FRECUENCIA UTILIZA | yng vez cada dos meses 3,95% | 259 [15,79% 100%
EL SERVICIO DE
WESTERN UNION. M |una vez cada tres meses 5,26% 21,05%
CON QUE Al menos una vez x mes | 46,05% 61,40%
82 FRECUENCIA UTILIZA | n3 vez cada dos meses 14,47% | 75% [19,30% 100%
EL SERVICIO DE
WESTERN UNION. F | una vez cada tres meses 14,47% 19,30%

SI LA RESPUESTA A LA ANTERIOR ES MAS DE UNA VEZ AL MES.
EN RELACION AL 100% RECEPTORES MES A MES

SIEMPRE HACE SUS Si 44,74%
9. | RETIROS/PAGOS EN ESTE 62%
LOCAL No 17,11%
o1 SIEMPRE HACE SUS Si [1184% | |40, [69.23% | 00,
' | RETIROS/PAGOS EN ESTELOCAL. M| No | 5.26% ° 130,77% ’
92 SIEMPRE HACE SUS Si [32.89%| 4o [73.53% 1000
| RETIROS/PAGOS EN ESTELOCAL.F [ No | 11,84% ° 126,47% 0
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EN RELACION AL 100% MUESTRA

0, 0,
VISITAN OTRO LOCAL HOMBRES 15,79% 64% 24,49% 100%
MUJERES 48,68% 75,51%
QUE OTROS LOCALES | BCO PICHINCHA 1,32% | DELGADO TRAVEL | 1,32%
VISITA.M DHL-WU PRINCIPAL |2.63% | WU-TIA TARQUI 2,63%
DHL-WU CENTRO 3,95%
WU-PASEO EGAS 3,95% 15,79%
QUE OTROS LOCALES | BCO PICHINCHA 0,00% | DELGADO TRAVEL | 3,95%
VISITA. F DHL-WU PRINCIPAL |6,58% | WU-TIA TARQUI 10,53%
DHL-WU CENTRO 10,5% | SERVIPAGOS 2,63%
WU-PASEO EGAS 5,26% | BCO BOLIVARIANO | 2,63%
RIANXEIRA VIGO 2,63% | UNIBANCO 1,32%
PRODUBANCO 1,32% | OTROS BANCOS 1,32%
48,68%
10 SIEMPRE HACE SUS Si 32,89% 100%
"| RETIROS/PAGOS EN OTRO LOCAL No 67,11% ’
SIEMPRE HACE SUS Si 6,58% 26,32%
10.1| RETIROS/PAGOS EN 25% 100%
OTRO LOCAL. M No 18,42% 73,68%
SIEMPRE HACE SUS Si 26,32% 35,09%
10.2| RETIROS/PAGOS EN 75% 100%
OTRO LOCAL. F No 48,68% 64,91%
30
Regalos promocidnales 39,47%
ADICIONAL AL PRODUCTO |Descuentos envios nacional [11,84%
11 DEL PAGO/ENVIO USTED |descuentos envios 18,42% 111%
' PREFIERE QUE SE LE internacional °
ENTREGUE llamadas 40,79%
0,00%
ADICIONAL AL | Regalos promociénales 9,21% 26,92%
PRODUCTO DEL | pegcuentos envios nacional 6,58% 19,23%
11.1 PAGO/ENVIO descuentos envios internacional 6,58% | 34% | 19,23%
USTED PREFIERE 5 o | 100%
QUE SE LE llamadas 11,84% 34,62% 0
ENTREGUE. M 0,00% 0,00%
ADICIONAL AL | Regalos promoci6nales 30,26% 39,66%
PRODUCTO DEL | pegcyentos envios nacional 5,26% 6,90%
11.2 PAGO/ENVIO descuentos envios internacional | 11,84% | 76% | 15,52%
USTED PREFIERE llamad 28.95% 37.03% 100%
QUE SE LE amadas , 0 5 0
ENTREGUE. F 0,00% 0,00%
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ANEXO 5. ANEXOS DE LA CORRIDA FINANCIERA CFN

PLAN DE INVERSIONES
INVERSION
PROYECTO -
REALIZADA | FASE PREOPERATIVA | TOTAL
USD 1
ACTIVOS FIJOS OPERATIVOS
Terreno 0,00 0,00 0,00
EQUIPO DE TELECOMUNICACION (TELEFAX) 0,00 1.200,00 1.200,00
SOFTWARE 0,00 4.100,00 4.100,00
EQUIPOS DE COMPUTACION LOCAL 0,00 4.500,00 4.500,00
EQUIPO DE COMPUTACION PAIS A/B 0,00 7.500,00 7.500,00
MUEBLES Y ENSERES LOTE 0,00 3.000,00 3.000,00
OTROS 0,00 2.000,00 2.000,00
ACTIVOS FIJOS ADMINISTRACION Y VENTAS
SUBTOTAL 0,00 22.300,00 22.300,00
ACTIVOS DIFERIDOS USD
Gastos Preoperativos 0,00 0,00
ESTUDIO Y PERMISOS DE FUNCIONAMIENTO 3.600,00 3.600,00
Intereses Preoperativos 0,00 0,00
Imprevistos (5% de activos diferidos) 180,00 180,00
SUBTOTAL 0,00 3.780,00 3.780,00
CAPITAL DE TRABAJO 360,00
Capital de Trabajo Operativo 0,00 20.000,00 20.000,00
Capital de Trabajo Administracién y Ventas 0,00 0,00
SUBTOTAL 0,00 20.000,00 20.000,00
OTROS ACTIVOS 0,00 0,00
| INVERSION TOTAL | USD | 0,00 46.080,00 46.080,00
| CAPITAL (AMORTIZACION) PREOPERACIONAL 0,00 0,00
‘ POR FINANCIAR 46.080,00 46.080,00
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CONDICIONES DE LOS ACTIVOS FIJOS

VIDA UTIL | MANTENIM. SEGURO
ACTIVOS FIJOS OPERATIVOS ANO PORCENTAJE | PORCENTAJE
Terreno
EQUIPO DE TELECOMUNICACION (TELEFAX) 5 1,50% 2,00%
SOFTWARE 3 1,50% 2,00%
EQUIPOS DE COMPUTACION LOCAL 3 1,50% 2,00%
EQUIPO DE COMPUTACION PAIS A/B 3 1,50% 2,00%
MUEBLES Y ENSERES LOTE 6 1,00% 2,00%
OTROS 6 1,00% 2,00%
ACTIVOS FIJOS ADMINISTRACION Y VENTAS 0 0,00% 0,00%
X 0 0,00% 0,00%
X 0 0,00% 0,00%
X 0 0,00% 0,00%
NUEVAS INVERSIONES
NUEVAS
ADQUISICION/AMPLIACION
ACTIVOS F1JOS OPERATIVOS ANO MONTO
Terreno
EQUIPO DE TELECOMUNICACION (TELEFAX) 2 900,00
SOFTWARE 2 900,00
EQUIPOS DE COMPUTACION LOCAL 0 0,00
EQUIPO DE COMPUTACION PAIS A/B 2 7.500,00
MUEBLES Y ENSERES LOTE 0 0,00
OTROS 2 1.200,00
ACTIVOS F1JOS ADMINISTRACION Y VENTAS
X 0 0,00
X 0 0,00
X 0 0,00
X 0 0,00
VENTAS DEL PROYECTO
USD

42.154.560,0 | MEDIO ALTO MEDIO
% ventas en el mercado local 0,00% 0,00%
% ventas en el mercado externo 100,0% 100,0%
% de desperdicios (prod. neta/prod. bruta) 0,00% 0,00%

1
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VENTAS DEL PROYECTO

USD
1 3 11,0
2 4 5 6
PRODUCTOS

MEDIO ALTO

Produccién bruta por periodo CASAS 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00

Produccion neta total 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00

Precios mercado local 45.600,00 45.600,00 45.600,00 45.600,00 45.600,00 45.600,00 45.600,00 72,00

Precios mercado externo 46.740,00 46.740,00 46.740,00 46.740,00 46.740,00 46.740,00 46.740,00

Ventas mercado local 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Ventas mercado externo 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00

Total ventas USD 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00 3.365.280,00
MEDIO

Produccion bruta por periodo CASAS 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00

Produccion neta total 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00 72,00

Precios mercado local 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00 36.000,00

Precios mercado externo 36.900,00 36.900,00 36.900,00 36.900,00 36.900,00 36.900,00 36.900,00

Ventas mercado local 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Ventas mercado externo 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00

Total ventas USD 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00 2.656.800,00

TOTAL
MERCADO LOCAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
MERCADO EXTERNO 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 |  42.154.560,00
TOTAL ESTIMADOS POR VENTAS 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 6.022.080,00 | 42.154.560,00
CAPACIDAD INSTALADA

MEDIO ALTO CASAS 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
MEDIO CASAS 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
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COSTOS Y GASTOS DEL PROYECTO

MATERIALES DIRECTOS
COSTO VOLUMEN (UNIDADES)
UNITARIO
| DETALLE UNIDAD 2 3 4 5 6 7 8
MEDIO ALTO
| CASA | UNIDAD | 44.460,00 | 72,00 | 72,00 | 72,00 | 72,00 | 72,00 | 72,00 | 72,00
MEDIO
| CASA | UNIDAD | 35.100,00| 72,00 | 72,00 | 72,00 | 72,00 | 72,00 | 72,00 72,00
SUMINISTROS Y SERVICIOS
UNIDADES
DETALLE UNIDAD COSTO 2 3 4 5 6
INTERNETE LOCAL COSTO MENSUAL 125,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
INTERNET PAISAYB COSTO MENSUAL 210,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
ELECTRICIDAD COSTO MENSUAL 840,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
TELEFONIA GENERAL COSTO MENSUAL 350,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
ARRIENDO LOCAL COSTO MENSUAL 300,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
ARRIENDO PAISAYB COSTO MENSUAL 6.000,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
AGUA COSTO MENSUAL 70,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
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MANO DE OBRA DIRECTA

Salario/mensual Costo total

Cargos USD No. Personas USD anual
ASISTENTES DE VENTAS EN EL EXTERIOR 1.000,00 3 36.000,00
SUBTOTAL 3 36.000,00

MANO DE OBRA INDIRECTA

Salario/mensual Costo total

Cargos USD No. Personas USD anual
AUXILIAR CONTABILIDAD 200,00 1 2.400,00
MANTENIMIENTO Y MENSAJERIA 160,00 1 1.920,00
SUBTOTAL 2 4.320,00

PERSONAL ADMINISTRATIVO

Salario/mensual Gasto total

Cargos USD No. Personas USD anual
GERENTE 1.200,00 1 14.400,00
FINANCIERO 400,00 1 4.800,00
SECRETARIA 250,00 1 3.000,00
SUBTOTAL 3 22.200,00

PERSONAL DE VENTAS

Salario/mensual Gasto total

Cargos USDh No. Personas USD anual
ASESORES INMOBILIARIOS 250,00 3 9.000,00
X 0,00 0 0,00
X 0,00 0 0,00
X 0,00 0 0,00
X 0,00 0 0,00
SUBTOTAL 3 9.000,00
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DETALLE DE OTROS COSTOS Y GASTOS

USD
PERIODO: 2 3 | 4 | 5 | 6 | 7 | 8 |
Porcentaje de imprevistos |  1,00% 1
OTROS COSTOS INDIRECTOS DE PRODUCCION
ASESORIA TECNICA, SISTEMAS 3.000,00 3.000,00 ’ 3.000,00 | 3.000,00 | 3.000,00 | 3.000,00 ‘ 3.000,00 |
GASTOS DE ADMINISTRACION % depreciaciéon imputado 0,00%
GASTOS DE OFICINA 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00 2.520,00
MOVILIZACION Y VIATICOS 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00 360,00
OTROS 840,00 840,00 840,00 840,00 840,00 840,00 840,00
GASTOS DE VENTAS % depreciacién imputado 100,00%
COMISIONES SOBRE VENTAS 25.920,00 25.920,00 25.920,00 25.920,00 25.920,00 25.920,00 25.920,00
Comisiones sobre ventas 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Subtotal 32.640,00 32.640,00 32.640,00 32.640,00 32.640,00 32.640,00 32.640,00
CONDICIONES FINANCIERAS
% % INVERS. APORTES
% CORPEI 0,00% REPARTO DE TEMPOR./ DE CAPITAL
% Impuesto a la renta 25,00% DIVIDENDOS CAJA Y BCOS.
ANO % % USD

2 30,00% 0,00% 0,00

3 40,00% 0,00% 0,00

4 50,00% 0,00% 0,00

5 80,00% 0,00% 0,00

6 90,00% 0,00% 0,00

7 100,00% 0,00% 0,00

8 100,00% 0,00% 0,00
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ANEXO 6. REPORTE DE EVALUACION CFN

La presente hoja tiene como objetivo presentar una evaluacion financiera del proyecto en funcion de los resultados obtenidos en las proyecciones, sobre la base
de la informacion ingresada por el usuario. Cabe destacar que para una correcta evaluacion es necesario contemplar los siguientes aspectos:

a) Calidad de la informacion.

b) Definicion de los supuestos (variables endogenas del proyecto), considerando los siguientes parametros:

1) Conservadores
2) Confiables (creibles)
3) Coherentes entre si

Cabe destacar que la metodologia de disefio y evaluacion de proyectos es s6lo una herramienta que facilita la TOMA DE DECISIONES, por lo que no se puede
sustituir el criterio (experiencia y conocimientos) que debe tener el Proyectista con el fin de aceptar o no una inversion, por lo que la evaluaciéon que se realiza
en la presente hoja debera ser considerada como una guia para el profesional que utilice el modelo de la CORPORACION FINANCIERA NACIONAL.

Valor Actual Neto

Tasa Interna de Retorno
Flujo Operacional

Saldo final de caja

Capital de trabajo inicial
indice de Capital de Trabajo
Apalancamiento inicial
Coeficiente Beneficio/Costo
Utilidad Neta

Capacidad Utilizada
Patrimonio

Patrimonio vs. Activo Diferido
Total Créditos/Inversion

El VAN es positivo, ACEPTAR

La TIRF es superior a la Tasa de Descuento, ACEPTAR

El proyecto no tiene flujo operacional negativo en ningtn periodo, ACEPTAR

No existe déficit en el saldo final de caja, el proyecto no tendra dificultades operacionales
El capital de trabajo preoperacional es positivo, el proyecto puede iniciar operaciones
Durante el proyecto el indice de Capital de Trabajo es siempre positivo

El nivel de endeudamiento es adecuado

El Coeficiente Beneficio/Costo es superior a UNO, ACEPTAR

El proyecto presenta Utilidad Neta positiva, no tiene déficit en Flujo de Caja, ACEPTAR
La Capacidad Utilizada es coherente con la Capacidad Instalada definida

En todos los periodo el Patrimonio es Positivo; ACEPTAR

Si el proyecto castiga el Activo Diferido, el Patrimonio sigue siendo positivo; ACEPTAR
El total de Créditos que financian el proyecto es inferior a la Inversion Inicial

149



ANEXO 7.1. Envio de remesas de inmigrantes al exterior y la poblaciéon de América Latina y el Caribe en Espaiia

Tabla 4. SERVICIOS DE ENVIO DE DINERO DE INMIGRANTES DESARROLLADOS POR ENTIDADES FINANCIERAS ESPANOLAS
Ho.[ ENTIDAD FINANCIERA SERVICIO FECHA DE EN QUE CONSISTE Ho. OFICINAS DONDE SE DA ACUERDOS OBSERVACIONES
Hcio EL SERVICIO ENTIDAD Pais
1 |Banco Popular Trabex 1989 Slogan:"Su familia mucho mas 2.279 PMB Bank y Landabank Filipinas [1989) Actualmerts son 200.000 beneficiarios
cerca de Usted ", Ofrece en casa En 2004 superaran las 175.000 operaciones de
Bco Certrale Populsire Marruecos (1990) ervios de remesas al exterior
dle fallecimients, un seguro de Bianco Marroc Marrugcos (20011 Costo de los ervios= 4 Euros
repatiacion a todos los clientes [\iatabank Marrugcos £2000)
fue realicen un minimo de S PKC BP Polonia ¢1951)
transterencias Bico de Pichincha Ecuador (2001
Bico\Mese Sudameris PerG (2004)
Ofrecen ademés crédtos & hipo- Bico Crédito del Perd PerG (2002)
tecas adaptados & &ste colectiva Bco. de reservas R. Dominicana (20021
Bancolombia Celomiia (20031
Bco. de Crédito de Bolivia Bclivia
|Bco de Ia Provincia de Buenos Aires | srgerting
2 |Banesto Empresa remesadors: 2004 Comprd la empresa Cambio Sol cuerta " Alianza con Durante el 2003, sin ser de Banesto, Cambio
"Cambio Sol* remesadars, uns de las 10 =on 400 sgentes. Orkiexpress de Sol llevd a cakao 460.000 transterencias, un
mas importantes del mercaco Orhitel 20% mas que en 2002, con un volumen de
=spafiol, que opers & nivel ingresos de 4 millones de euros. Su cudts de
munclisl con MoneyGram mercado es en torno al %
3 |sartander Central Tarieta Masstro 200 Tarjets débito que tiene &Sociads otra | Tads la red oficinas Nacional BCP, Boo. o Crédta Peru Durarte el 2002, de Ios 3.207 clientes de ko
Hispano (BSCH) Intermational Express = la misma cuenta cuyo titular sers SCH Boo. Guayaguil Ecusdor oficing International Express, el 57%
= familisr o bensticiario sn el extran- BCM Marruscos provenia de leroamérica
iero que desione ef cliente en Esparia Bco. Sarta Cruz Bolivia
Se puede utlizar el saldo prepagado
en la tarjeta, inmedistamente en
cualguier cajero MasterCard, asi
como reslizar compras en los cios.
adheridos en su pais Tope traspasos
&5 2.500 euros al trimestre v un
Fnéxmm de 10.000 suros al afio ‘Beos. de Rumania, Colombia, China, R Dominicans
4 [BBVA Dinero Express 2002 Red de oficinas especializadas 10 Madrict 'Grandes superficies, Ecusdor, Argentina, Colombia, . Dominicana, Perd y El objetivo era hacerse en 2003 y 2004 con el
en el envio de dinero Litiiza = Barcelona agencias de visjes ¥ Marruscos 20% del mdo. ¥ obtener ertre 4 o 5 millones
red de pagos de Bancomer walencis ertidades financieras ce suros de beneficio(Metas al inicio sn 2002)
Transfer Services (BTS) Invvirtic inicialf 1.200.000 euros
B4 Dinero Express 2003 Desde sus certros MNavegaweb (TTR1 Mas de 1.500 Macional Teletonica Espafia ++1000 més o fraccidn, son & euros.
=& pueten hacer ervios de remesas
locutorios clientes Telecomunicaciones
a Perc, Ecuador, Colombia v R de TR Pablices (TTFY
Dominicana ¥ 'Certro América, Chile Mavegaweb tiene
Brasil, Argerting y Africa
Subsaharian 15 certros repartida
Hasta 1000 euros, § euros por cada
= por toda Esparia
s |caia Madria Bo. Solidario Ecuacior
Bo. Internacionsl Ecuacior
Boo. de Guayaouil Ecuacior
Interbank Perd
Bo. de Crédito Perd
Conavi Calamisia
|Boo. Popular de Akorra Cuba
6 |La Caixa Tarieta International 2002 La tarj. permite realizar transferencias | se pusde solicitar Macional Banco Solidario Ecuador Durarte su primer afo de funcionamisnto
Transfer internales. A mas de 5800 cajsros en cualquiera de Bcos. de Argentina, Bolivia, Peri Argertina, Bolivia, Colombia, Filipinas, ha tramitado mas de 158.000 giros (2003),
automsticos. Transferencis desde una | as 4.655 oficinas Colomkia, Filpinas, Maaruecos, ste. |Marruecos, Perd, R. Dominicana, Senegal v Wenezuela
Susrts & otrs oS una Shtidsd de la Caixa Bco. Solidaria Ecusclar Actuslmerte la media e de 700 remesas
ciarias con un crecimiento del 15% (&g 2004)
Call Centers Centros de lamadas Nacional Faises de desting
7 [caim Mavarra A través de Money Gram, per- " Carrefour ¥
mite: hacerios & mas de 50.000 MoneyGram
puntos de servicio en 150 pai-
ses. Tambign se pusds enviar
1 mensaje de hasta 10 palabras.
El remitents tisne qus ser
clierte del banco, quien 1o
recibe no, y no tendré gastos
& mi pais". Transferencias on Line.
Precio fijo & euros si es con cargo a
cuenta, méximo 1000 euros 6 12
Buros para pagos en efectivo. Sin
& |Bancaia comisiones en desting Colomkia, Perd, R Dominicana ¥ Argenting
1 Pussic en marcha
FUENTES: Elsboracidn propia a partir de informacién de:El dinero inmigrante sigue fiel al Iocutorio, suplementa de "El Mundo®, Jun 6,2004. Las caias se allan para der servicio & 1os inmigrantes, El Mundo Dinera, &go 2,2004. slisnza entre BB~ ¥ Telefdnica para cantar clientes
|50 e negocio de las remesas, Libertad Digital, Jul, 22,2003, Los nuevos ciudadanos bancarios, Suplemento de Nueva Economia 148, El Mundo, Mo, 2002w comfia infodeerodos7art=14422, Banco Popular v La Caixa
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ANEXQO 7.2. Estudio sobre las remesas enviadas por los inmigrantes
latinoamericanos residentes en Espafia a sus paises de origen, convocado por
el Fondo Multilateral de Inversiones del BID, adjudicado a la Confederacion
Espaiiola de Cajas de Ahorros, Caja Murcia, Caja El Monte y la empresa
consultora SADAI.

PRINCIPALES COMCLUSIONES DEL TRABAJD DE CAMPO EN ESPANA.

COLOMBIA

ECUADOR

R. DOMINICAMA

DATOS SOCIOECONOMICOS,

Edad media [anos] 22,3 anos 31,2 anos 28.9 anos
Framja de edad en |a 28-35 anos (51 % de la 26-25 afios (22 % de la | 37-40 afos (35 3% de
gue se concentra la poblacion) poblacian) la poblacian)

mayor pare de la
poblacian

Tamano medic del
nuclen familiar en &
QUIE COMiNEN

2.4 personas

1.5 personas

2.8 personas

Ingreso medic por 828 suros E37 euros 754 suros
persona activa
Ngresc per capita 503 euros 585 eurcs 78 eurcs

Sector de ocupacion

» Senwicios (B2 %)
o Serv. Dom. {28 %)
» Construccaon (9 3%)

T

= Servicios (50 %)

o Serv. Dom. (24 %)
= Agricultura (23 %)
= Construccion (15 %)

oo

= Servicios (76,5 %)
o Seny. dom. (56 %)
= Construccion (7.4 %)

= Industria | ¥a)
Mowel de estudios Albo. Medio bajo. Bajo.
= 38 2 %% estudics = 3.7 % estudios 3 3.6 %% estudios
universitarios conchudos. universitarios concluidos. | universitarios
« 14,8 %% estudics = 2103 % estudios concluidos
universitarios sin conciur universitarios sin b 2.1 %% estudios
= 3 2 % con solo estudics COonChur. universitarios sin
basicos » 256 % con sclo estudios | concluir
basicos . 444 % con
solo estudios basicos o
sin  mingun  fipo  de
estudic
Medio principal de Tekfono [BE.4 %) Telefono (88,8 %) Tekfono [27.9

COMUNICACION Cof 54
Casa

mtemet (75 %)

Intemet (10 %)

=)

o

ntermnet (16

REMESAS
Porceniaje que envia 20,5 % 7.1 % 224 %
dimero
‘\lurrEl'D medic de 7 10.4 11
envics al ano
Tiempeo medio gus 2.8 anos 1.8 afios 5.5 afics
llewan enviando dinerc
a3 su famiia
Forma de envio de la | Remesadors (20,7 3% Femesadora (81,8 %) Remesadora (73,7 &

remesd

Ent. financiera (8.8 ¥

Entidad financiera (14,2 %]

Ent. financiera (11,6 %)

Finalidad de la remesa
[% sobre emigrantes
gue envian dinero]

ZAEI0E COMMENIes 72,3 Ye)
#hormo para vivienga [16.4 %)

E3EI0E COMEenteE (56,3 Ta)
Ahamo para wivienda (24,5 %)

=
Gasios corentes (96,3 %)
Anarra vivienda {34.2 %)

BANCARIZACION.

Bancarizacion

Baja (un G632 % ftiene
cuenta en uwna entidad
financiera)

Moderadamentz  3ta  (un
72,2 % tiene cuenta en una
entidad financiera)

Muy alta (un BEZ2 %
fene cuenta =0 una
enfidad financiera)

Clientes principalments
de (too de entdad )

Cajas de Ahomos (68,1 %
de los casos)

== B

LT e

Cajas de Ahomos
de los casos)

Cajas de Ahorros [BST

Conocmiente  de  los
productos financeros

Medio — bajo.

Medio — bajo

Medio — alto

Miwel de uso de los
productos bancanos (%
sobre total clientes de
entidades financieras)

93,6 9% usa taneta

17.3 % tiene présiamo
5.5 % tiene fondo de nw.
2.7 % tens un plaze fijc

E7.1 % wsa tarjeta
4,3 % tiene prestamo
3.8 % tiene seguro

85,2 % usa taneta
12.3 % tiene presiamao
1.2 % tiene plazo fijo

Capacdad de ahorro Moderada. IMedia. WMedis.
Estimacion del ahorro | Estimacion died ahomeo | Estimmacion del ahomo
medic en = entomo del|medic en el entormo del | medic en el entorno del

18.2 % de sus ingresaos.

28,8 % de sus mgresos.

32 % de sus ingresos.

ENVIO DE REMESAS DE INMIGRANTES AL EXTERIOR Y LA POBLACION DE
AMERICA LATINA Y EL CARIBE EN ESPANA. Julieth Castafieda Urbano
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