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SINTESIS

La conservacion de los Bienes Patrimoniales es un camino a recorrer, dirigido a
recuperar la memoria y garantizar la herencia cultural de las generaciones futuras. La
rehabilitacion es una necesidad de toda edificacion en el transcurso de su vida util, que

obliga a realizar una serie de actuaciones sobre los principales elementos constructivos.

Con el objetivo de Proponer acciones para la preservacion del patrimonio a partir de la
valoracion técnico-econdmica del deterioro de las fachadas de los Bienes Patrimoniales

Inmuebles del Canton Portoviejo, Parroquia Urbana, se realiza el presente trabajo.

El andlisis se centré en el estudio de una muestra de 27 edificaciones patrimoniales
ubicadas en el Canton Portoviejo “Parroquia Urbana”, a través de los elementos
constructivos involucrados (Cerramientos, Carpinteria, Revestimientos, Voladizos y

elementos singulares).

Se realizaron inspecciones técnicas a las viviendas antes y después del terremoto de
abril del 2016, recopilando informacion acerca de las lesiones existentes en las

fachadas, mediante fichas preestablecidas e informacion fotografica.

El conjunto de lesiones detectadas en cada fachada permiti6é definir el estado técnico
constructivo, tipo de actuacidén constructiva, indicador de costo de rehabilitacion, costo
total de rehabilitacion, el comportamiento del deterioro antes y después del terremoto de

cada edificacion estudiada.
PALABRAS CLAVES

Conservacion - Bienes patrimoniales — Muestra — Revestimiento — Voladizos —

Elementos singulares — Carpinteria — Lesiones — Rehabilitacion — Deterioro — Fachada.



ABSTRACT

The preservation of Patrimonial Assets is a way to go, aimed at recovering the memory
and guaranteeing the cultural heritage of future generations. Rehabilitation is a necessity
for all buildings over the course of their useful life, which requires a series of actions on

the main building elements.

With the objective of proposing actions for the preservation of the heritage based on the
technical-economic assessment of the deterioration of the fagades of the Real Estate

Assets of the Canton Portoviejo, Urban Parish, this work is carried out.

The analysis focused on the study of a sample of 27 heritage buildings located in the
Portoviejo Canton "Urban Parish", through the constructive elements involved

(Ceramings, Carpentry, Coatings, Overhangs and singular elements).

Technical inspections were carried out on houses before and after the earthquake in
April 2016, collecting information about existing facade injuries, using pre-established

tokens and photographic information.

The set of lesions detected in each fagade allowed us to define the technical constructive
state, type of constructive action, rehabilitation cost indicator, total rehabilitation cost,

the deterioration behavior before and after the earthquake of each building studied.

KEYWORDS

Conservation - Patrimonial goods - Sample - Coating - Overhangs - Unique elements -

Carpentry - Injuries - Rehabilitation - Deterioration - Facgade.
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INTRODUCCION

Los bienes patrimoniales son herencia que se recibe de los antepasados. Es el resultado
de las asociaciones de la riqueza natural y cultural. Estas relaciones entre el espacio
geografico y las manifestaciones culturales fortalecen la identidad, dan sentido de

pertenencia, y permiten valorar los que somos y tenemos.

Durante el transcurso del desarrollo del ser humano siempre ha sido de vital importancia
la necesidad de este de protegerse de los peligros generados por la naturaleza, donde la
tarea de la construccidn de edificaciones se volvid tan necesaria y tan ligada a la historia
de la humanidad que no se puede hablar del hombre sin citar la arquitectura, su

construccion y la utilizacion de materiales para la explotacion y uso de la misma.

Materiales con sus caracteristicas propias y muy singulares que se deterioran con el
tiempo, obligando al hombre a estudiar sistematicamente las transformaciones surgidas
en los procesos de la construccion y durante la vida util de las edificaciones,

apoyandose en el estudio de las patologias.

La Rehabilitacion de un inmueble se basa en redimir su estado de desperfecto, a
restituir su vida util a través de varias acciones sobre los elementos que muestran
caracteres de deterioro o han perdido su labor constructiva. Para efectuar con éxito la
propuesta de trabajo, es necesario realizar un estudio patolégico del inmueble,
estableciendo las posibles causas que estas afectan a las edificaciones, para dar solucion

segura y conveniente en la conservacion de los bienes patrimoniales a tratar.

El estudio de la influencia del medio ambiente marino sobre los asentamientos urbanos
es un fendmeno muy complejo de estudiar, existen innumerables factores que separados
0 como conjunto actuan en pérdida de las construcciones, ya sea hechas propiamente
dentro del agua del mar, las inmediatas a la misma o las que se encuentran a una mayor
distancia como es el caso de las edificaciones seleccionadas como muestra en la

presente investigacion. (Gonzalez, 2014) (ICC, 2015)

El Patrimonio cada vez es mas importante, por ser un tema que nos permite concebir la
preservacion de los bienes de una forma integral, no solo en sus componentes materiales

sino en su parte esenciales. Es deber de todos los ecuatorianos y fundamentalmente del

1



Gobierno Nacional proteger el Patrimonio Cultural del Estado, en la que esta escrita su

historia de diferentes maneras a través de sus expresiones tangible e intangible.
Definicion de problema

A partir de que el objeto de estudio son las fachadas de edificaciones ubicadas en el
Canton Portoviejo Parroquia Urbana, emplazados en ambientes marinos bajo la

influencia agresiva de eventos meteorologicos se plantea la siguiente interrogante:

(Como garantizar la preservacion del patrimonio a partir de la valoracién técnico-
economica del deterioro de las fachadas de los Bienes Patrimoniales Inmuebles del

Canton Portoviejo, Parroquia Urbana?
Objeto de investigacion o de estudio

Bienes Patrimoniales Inmuebles: Viviendas Inventariadas del Canton Portoviejo,

Parroquia Urbana

Campo de accion

Preservacion del patrimonio construido
Hipotesis de la investigacion

La valoracion técnico econdmica de los Bienes Patrimoniales Inmuebles del Canton
Portoviejo, Parroquia Urbana, sometidos a ambiente marino permite una definicion mas

precisa de las acciones para preservar dicho patrimonio.
Objetivo general

Proponer acciones para la preservacion del patrimonio a partir de la valoracion técnico-
econdmica del deterioro de las fachadas de los Bienes Patrimoniales Inmuebles del

Canton Portoviejo, Parroquia Urbana.

Para dar cumplimiento al objetivo general propuesto se definen las siguientes tareas de

investigacion



Tareas de investigacion

1. Examinar la experiencia Nacional e Internacional relacionada con el
deterioro y la conservacion de los Bienes Patrimoniales - Bienes Inmuebles.

2. Realizar el diagnostico patologico de las fachadas de las edificaciones
ubicadas en el Cantén Portoviejo, Parroquia Urbana.

3. Calcular el Costo Total de Rehabilitacion en funcidon del deterioro de las
fachadas de las edificaciones ubicadas en el Cantén Portoviejo, Parroquia
Urbana.

4. Proponer acciones constructivas a partir del deterioro identificado.
Estructura del trabajo

El trabajo se encuentra estructurado por introduccidén, 3 capitulos, conclusiones
recomendaciones, bibliografias y anexos, el contenido de los capitulos se detalla a

continuacion;

El Capitulo 1: Estado de Arte. Colecciona los aspectos teoricos conceptuales para las
edificaciones a partir de la identificacion de las lesiones que provocan el deterioro de las
mismas, asi como la incidencia del ambiente en este deterioro, y el factor econdémico
que este implica para el cual se estudiaron 2 metodologias que analizan el estado de

conservacion de la edificacion y la pérdida de valor que para cada caso se estima.

El Capitulo 2: Materiales y Métodos. Aglomera y analiza los diferentes métodos y
materiales que posibilitan la obtencion de los resultados. Define la muestra de estudio y
la metodologia a seguir para la obtencion del Indicador de Costo de Rehabilitacion y el

Costo Total de Rehabilitacion.

El Capitulo 3: Resultados y Discusion. Acumula los resultados obtenidos en la
investigacion. Detalla el Estado Técnico Constructivo de las edificaciones a partir de los
diferentes niveles de deterioro, valora el comportamiento del deterioro a lo largo del
periodo y calcula para cada caso el Indicador de Costo de Rehabilitacion y el Costo
Total de Rehabilitacion. Muestra la Ficha Técnica elaborada para cada inmueble con

todos los datos obtenidos y una Ficha General que sintetiza todos los analisis.



CAPITULO 1

ESTADO DEL ARTE

Las obras civiles no son eternas, €stas estan disefiadas para una vida util estimada, el
paso del tiempo, las condiciones ambientales a las que se encuentran expuestas, errores
en el proyecto, cambio en su uso original y principalmente la falta de un adecuado
mantenimiento hacen que muchas de ellas se hayan tornado inseguras, inhabitables e

inutilizables. (EFREN, 2014)

Actualmente, el deterioro y la conservacion de las obras civiles son un motivo constante
de preocupacién, ya que lleva consigo gastos considerables y causa graves perjuicios a
la industria y a los usuarios. Para el ingeniero este problema comporta dos aspectos

fundamentales: prevenir y reparar.

De los procesos de rehabilitacion de una edificacion, la evaluacion y el diagnostico
constituye el paso quiza mas importante puesto que de acuerdo con su definicion se
considerard la decision de intervenir la obra civil. Acertar en el diagnostico representa el
¢éxito de la inversidon y por supuesto en la solucién de las patologias causantes del

problema.
1.1. RESENA HISTORICA DEL PATRIMONIO.

La palabra “patrimonio” tiene su origen en el latin, en la época de los romanos. Este
término significaba para ellos todo lo que procedia del “parte familiar”. Méas tarde se
entendia como “conjunto de los materiales dotados de valor econémico que se podia

heredar” (Valbuena, 1829)

El término aparece ya desde el siglo XVI, pero es alla por el XVIII cuando comienza
adquirir un verdadero rango significativo. Claro que la referencia tenia que ver, sobre
todo, con los edificios: Patrimonio eran aquellas construcciones, generalmente vistosas

y ampulosas, que daban a entender quiénes eran sus propietarios. (Bello, 1999)

La posesion de Patrimonio, asi, era un distintivo de las clases sociales altas. La cosa fue

cambiando en el siglo XIX, sobre todo empezd a valorarse lo que conocemos como



patrimonio artistico, donde lo ptblico se relacionaba con la historia... y ya se actia con

un interés de conservar los edificios.”

El patrimonio implica una coordinacion entre pasado y presente. El presente era toda
tradicion que se vive segun tradiciones perdiendo importancia, el pasado por ello a
través de la preseleccion de lo que queda del pasado, se produce por tanto a través de la
tradicion una revitalizacion del pasado en forma de patrimonio. Desde este punto de
vista, el patrimonio se ha de entender como un proceso historico, una construccion
social y un proceso social formado por un conjunto monumental y objetos artisticos de

caracter estético y estatico.

Segun Pederson, (2013) existen tres tipos de patrimonios (Figura 1)

Patrimonio
Cultural

atrimonio Cultural

Tipos de
Natural

Patrimonios

ﬂJ,EéPatrimonio Natural

P

Figura 1: Clasificacion de los Patrimonios.
1.1.1. Patrimonio Cultural

El Patrimonio Cultural es el conjunto de bienes tangibles e intangibles, que constituyen
la herencia de un grupo humano, que refuerzan emocionalmente su sentido de
comunidad con una identidad propia y que son percibidos por otros como

caracteristicos. (Orias, 2011)

- Tangible.- Esta constituido por objetos que tienen sustancia fisica y pueden ser
conservados y restaurados por algun tipo de intervencion; son aquellas
manifestaciones sustentadas por elementos materiales productos de la
arquitectura, el urbanismo, la arqueologia, la artesania, entre otros. Ejemplos;

obras, monumentos, objetos culturales, edificios.
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- Intangible.- Puede ser definido como el conjunto de elementos sin sustancia
fisica, o formas de conducta que procede de una cultura tradicional, popular o
indigena; y el cual se transmite oralmente o mediante gestos y se modifica con el
transcurso del tiempo a través de un proceso de recreacion colectiva. Ej. Comida

tipica yucateca, celebracion dia de los muertos, danza regional etc.

1.1.2. Patrimonio Cultural Natural

El Patrimonio Cultural Natural esta constituido por elementos de la naturaleza, que se
mantienen en su contexto original, intervenidos de algun modo por los seres humanos.

Ej. Piramides de Teotihuacan, Chichen Itza, Palenque, etc.
1.1.3. Patrimonio Natural

Patrimonio Natural es el conjunto de bienes y riquezas naturales, o ambientales, que la

sociedad ha heredado de sus antecesores. (Patrimonio, 2014)
1.1.4. Bienes Patrimoniales y Culturales

De lo anotado, del universo de tres millones de bienes culturales, el estado de riesgo en
que se encuentran es latente, producido en muchos casos por fendmenos naturales y
antropicos, (abandono, destruccidn, uso y ocupacion inadecuada, falta de identidad y
valoracion del patrimonio por la comunidad), requiere de intervenciones, inversiones y
acciones integrales para revertir la situacion actual, cabe sefialar que anualmente se
incorporan nuevos bienes a los cinco ambitos de patrimonio. Por otra parte, para la
conservacion del patrimonio material e inmaterial se requiere de equipos
multidisciplinarios de técnicos, que dominen el concepto de desarrollo sostenible y

poner en marcha proyectos de conservacion y salvaguardia de patrimonio existente.

A los aspectos indicados se debe incluir un nuevo elemento identificado, es la fragil
estructura de las instituciones responsables de la gestion patrimonial, débil participacion
comunitaria en los procesos de conservacion y salvaguardia, por lo que se requiere de
nueva politicas, normativas y competencias fortaleciendo las capacidades locales, dar
continuidad de las sinergias iniciadas por los programas ejecutados en el decreto de

emergencia (Touma, 2010).



(Unesco, 2016) La Organizacion de Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la
Cultura ( (Arzabal, 2016)y el Consejo Internacional de Monumentos y Sitios
(ICOMOS), entre otros organismos internacionales, promueven las convenciones, cartas

y normas que rigen la conservacion del patrimonio a nivel mundial.

Carta de Atenas, 1933.- En esta carta se expone y se propone la creacion de
una ciudad ordenada, conformando un modelo urbanistico progresista.
(Corbusier & Sert, 1942).

- Normas de Quito, 1967.- Los Gobiernos de América reconocen una situacion
patrimonial cultural en emergencia, que reclama la cooperacion interamericana y
busca el desarrollo del Continente aceptando que los bienes del patrimonio
cultural representan posibilidades de desarrollo.

- Convencion sobre la Proteccion del Patrimonio Mundial, Cultural y
Natural, 1972.- constituye el principal instrumento legal de caracter
internacional en el campo de la conservacion del patrimonio cultural y natural.
(Juillard, 2007).

- Principios que deben regir la Conservacion de las estructuras Historicas en

madera, 1999.- Tiene como finalidad definir principios y métodos para respetar

su significado y reconoce la importancia de las estructuras de madera en todas
las épocas, su variedad de especies, vulnerabilidad, escasez de la materia prima

y la desaparicion de artesanos especializados.

Ecuador posee una enorme riqueza patrimonial cultural, reconocida a nivel
internacional Sin embargo, no se han materializado gran parte de las potencialidades
que este importante acervo puede aportar al desarrollo sociocultural y econémico del
pais, debido a que la mayoria de los 3 millones de bienes culturales y patrimoniales
(BCP) estimados no se encuentran debidamente registrados, recuperados, protegidos y
conservados, bajo criterios de politica publica que garanticen su puesta en valor, uso

social y acceso a la poblacion. Los BCP son unicos.

Su pérdida no sélo constituye una disminucion de la riqueza cultural, debido a la
fragmentacion de la memoria colectiva, sino también se convierte en un obstaculo para
el desarrollo. La puesta en valor de los BCP, es decir, a partir de su apreciacion basada

en parametros objetivos vinculados principalmente a sus atributos histdricos,
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simbdlicos, estéticos y econdmicos, puede genera beneficios sociales y econdmicos
significativos. Para ello, es clave contar con modelos de gestion que posibiliten dicha
puesta en valor, asi como un uso y acceso apropiado, junto a la generacion de los
ingresos para garantizar su sostenibilidad a fin de que su conservacion no sea un drenaje

de recursos fiscales.

El patrimonio cultural, en la actualidad es considerado un eje transversal dentro de las
nuevas politicas de desarrollo social, seguridad, sectores estratégicos, produccidon y
politica econdmica emprendidas por el gobierno nacional. Su complejidad y proyeccion
lo ha elevado a la misma categoria de dichos sectores, materializdndose en la creacion
del MCP. Su incorporacién como politica de estado y en la agenda gubernamental, se
basa en que el patrimonio cultural es uno de los ejes para impulsar el desarrollo,
propiciar el didlogo intercultural, permitir la inclusion y la construccion de la

democracia.

El Ministerio Coordinador de Patrimonio conjuntamente con otras instituciones,
continuaron con la iniciativa de proteger, recuperar y conservar el Patrimonio Cultural
del Ecuador; En este contexto, mediante Acuerdo Ministerial N° 015 de 1 de junio del
2010, la Unidad Técnica de Proteccion y Recuperacion del Patrimonio Cultural, asume
la funcién de ejecutar el Plan de Proteccion y Recuperacion del Patrimonio Cultural
(Ministerio de Coordinacion del Patrimonio, 2010) .En este sentido, el Plan de
Proteccion y Recuperacion del Patrimonio Cultural - PPRPC, entre el afio 2011 y 2012
ha intervenido en bienes materiales e inmateriales de acuerdo a los cinco ambitos del
patrimonio cultural: arqueologia (sitios y objetos), inmuebles, muebles (imagineria,
pintura de caballete, pintura mural), documental (documentos, filmicos, sonoro,
fotograficos), inmaterial (leyendas, tradiciones, oralidad). Entidad encargada, durante
estos ultimos dos afios, de la gestion de sus diferentes campos de actuacidon, en
cumplimiento a los cambios politico administrativos puestos en marcha por el Gobierno
Nacional para incorporar al patrimonio en el desarrollo territorial, bajo un planteamiento

de regionalizacion, donde la conservacion y potenciacion garantizan su sustentabilidad.

Los Bienes Patrimoniales Inmuebles del Canton Portoviejo, Parroquia Urbana se ha

visto a través de los afios, afectado por una gran cantidad de factores que lo han llevado



a un lento y constante deterioro. Entre los mas frecuentes encontramos el ambiente
marino, ya que por encontrarse a una longitud cercana a las costa Ecuatoriana la
salubridad afecta directamente a las estructura. Si bien una parte se encuentra en
condiciones de preservacion adecuadas otra gran parte se encuentra abandonada en una

tierra de nadie.

Entre los factores mas importantes que determinan esa condicion de patrimonio en vias
de extincidn, es que una gran parte esta constituida por construcciones en adobe, que
sumado a las caracteristicas sismicas que atraviesa el pais hacen de su conservacion un
problema mayor, que requiere de un gasto de recursos considerables y de forma

periddica.

En los ultimos afos se han realizado estudios por diferentes entidades: como
levantamiento de informacidon para conocer el nivel de deterioro en la que se
encuentran, con la finalidad de dar soluciones a danos que se han observado en ciertas
zonas de la estructura de los Bienes Patrimoniales Inmuebles del Cantén Portoviejo,
Parroquia Urbana, dichas investigaciones han sido relevantes, pero en muchos de los
casos no se ha dispuesto de informacion suficiente, debiéndose asumir parametros
importantes para poder realizar dichos estudios, como caracteristicas de materiales,

aproximacion de dimensiones, etc.

1.2. PRINCIPIOS GENERALES SOBRE EL DIAGNOSTICO DE
PATOLOGIA.

La Patologia inicio como un concepto utilizado en la medicina y luego se lo incorporo a
la construccion proviene del griego “pathos”: enfermedad, y “logos™: estudio;

significando “estudio de una enfermedad o lesién”. (Saldafia & Rojas, 2009)

Entonces el diagndstico de la Patologia puede ser definido como parte de la Ingenieria
que estudia los sintomas, los mecanismos, las causas y los origenes de los defectos de
las obras civiles, o sea, es el estudio de las partes que componen el diagnostico del

problema.

Al igual que la ciencia médica para atacar una enfermedad es necesario establecer un
diagnostico, para combatir un problema constructivo y poder plantear una estrategia de
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intervencion de forma racional habra que conocer el proceso patoldgico, es decir, el
origen del problema, sus causas, su evolucion, sus sintomas y su estado actual. Este
proceso se desarrolla de forma secuencial en el tiempo, es decir tiene un origen, una
evolucion y un resultado final. El estudio o andlisis de este proceso requerird recorrer
esta secuencia inversa, es decir, a partir de la observacion del dafio, lesion o sintoma y

su evolucion hasta el origen o causa.

Las lesiones producto de una patologia pueden ser provocadas por diversos factores,
como los agentes climaticos, ambientales, geologicos y geograficos. Dichas lesiones
pueden tener diversos origenes y afectar diversos componentes de una edificacion, y sus
métodos de rehabilitacion pueden ir desde una simple limpieza hasta una sustitucion

total de la pieza.

El proceso de reconocimiento de las patologias puede expresarse de manera general en

las etapas, que se describen a continuacion.
1.2.1. Encontrar el deterioro

En general son todas las observaciones de la edificacion, que tiene la finalidad de
localizar las lesiones o deterioros que se presenten en las zonas tanto de facil como de
dificil acceso para el profesional que la realiza. Es en esta etapa en donde se recogen los
datos sobre las lesiones observadas, los cuales serviran como base para emitir criterios

posteriores.
1.2.2. Determinar la causa.

Es la etapa mas importante, en donde bajo un acertado criterio técnico se identifican la o
las causas que tienen mayor influencia en el proceso patoldgico. Es considerada una
etapa dificil, dado que existe un gran nimero de agentes causales de una patologia, lo
que demanda un criterio técnico experimentado ya que cada caso es particular y debe

ser objeto de un diagnostico.
1.2.3. Elegir y proponer un método de actuacion constructiva.

Se trata de proponer y elegir un método de actuacion constructiva viable

econdmicamente, estos pueden ser mantenimiento, rehabilitacion ligera, rehabilitacion
10



media, rehabilitacion pesada, desmontaje o demolicidon, estos conceptos significan el
equilibrio perfecto en la intervencidén de los inmuebles protegidos, para los cuales se

deben considerar los siguientes aspectos:

- Los gastos en cada una de las etapas de construccion y mantenimiento.

- Asegurar que la intervencidon impedira el progreso del deterioro.

- Sila obra se ha debilitado se le devolvera su estado inicial.

- Estética y mantenimiento homogéneo de materiales propios de la edificacion.

- Asegurar que las propuestas constructivas, no dificulten seriamente el uso de

obra y que no dafien otras obras o parte de la misma.

1.3. AGENTES CAUSANTES DE PROBLEMAS PATOLOGICOS

Los agentes causantes de los problemas patolégicos pueden ser varios ya sea segun su

origen o segun el area afectada o area de procedencia. (Saldafia & Rojas., 2009)
1.3.1. Segun su origen:

- Lesiones quimicas.- es el resultado de la exposicion de los materiales o
sustancias corrosivas que provienen del exterior o del interior y estas pueden ser:
Corrosion quimica, Corrosion electroquimica, Corrosion metalica, Corrosion
por erosion, Corrosion por incrustacion, Corrosion general. (Figura 2)

- Lesiones fisicas.- se dan comunmente por la accién de los agentes climaticos
como la lluvia, la lluvia acida, el viento, el calor, los rayos ultra violetas, la
nieve etc., (Figura 3)

- Lesiones mecanicas.- pueden generarse por accion de tensiones no
estabilizadas, por falta de coordinacion de las obras civiles, como grietas,
fisuras, deformaciones, etc. (Figura 4)

- Lesiones organicas.- generadas por ataques de insectos y parasitos. (Figura 5).

- Lesiones por ruidos.- Relacionada a la contaminacién ambiental, el 50% de los
errores en las tareas de concentracion, y el 20% de los accidentes de trabajo

estan relacionados con esta causa. (Figura 6).
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Figura 2: Lesiones  Figura 3: Humedad por Figura 4: Fisuras y
quimicas. capilaridad. grietas.

Fuente: Las Autoras Fuente: Las Autoras Fuente: Las Autoras

Figura 5: lesion organica. Figura 6: Lesiones por ruido.

Fuente: Las Autoras Fuente: Las Autoras

1.3.2. Segun el area afectada o area de procedencia:

- En los acabados o lesiones menores.- Son aquellas que afectan a los revestidos,
maderas, pinturas, pisos, revoques, etc. (Figura 7).

- En las maderas.- pueden deberse a exposicion a condiciones climaticas
adversas, fibras, nudos; o a una instalacion anomala: falta de tratamiento con
pinturas, lustre o barnices, falta de mantenimiento, etc., las cuales producen
alteraciones superficiales que afectan el aspecto decorativo de la misma y
facilitan la entrada de agentes destructivos como hongos e insectos.( Figura 8).

- De los suelos.- son las caracteristicas propias de los suelos los que incidiran o

afectardn a las construcciones. (Figura 9).

12



Figura 7: Lesion Figura 8: Lesion ~ Figura 9: Lesion por

en acabados. por ataque de Inconvenientes de
Fuente: Las insectos. suelo.
Autoras Fuente: Las Fuente: Las Autoras
Autoras

- De las instalaciones.- son aquellas causadas por desperfectos en las
instalaciones, pero que también generan perjuicios en los acabados. (Figura 10).

- De los elementos estructurales o lesiones mayores.- Consisten en: fisuras,
grietas, deformaciones, desprendimientos, coqueras, rotura por presion negativa,

debilitamiento de armaduras, colapso. (Figura 11).

Figura 10: Lesiones Figura 11: Lesion
por instalaciones. por desprendimiento.

Fuente: Las Autoras  Fuente: Las Autoras

Cada una de estas causas merecen especial atencion, independientemente que se trate de

una estructura vieja o de reciente construccion. Hay que tener especial cuidado con la

salinidad, la lluvia 4cida o, en su defecto, la deposicion de particulas secas que puedan

adherirse a la superficie y dafarla.

1.4. INFLUENCIA DE LOS AGENTES AMBIENTALES SOBRE LOS

ASENTAMIENTOS URBANOS.

Desde un inicio, pensadores han escrito sobre la importancia del clima y acerca de que

los distintos factores o elementos climaticos afectan a los materiales y en consecuencia

al disefio arquitectonico o paisajistico.
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Para poder entender la incidencia del medio ambiente en el Centro Historico de
Portoviejo debe hacerse referencia a cdmo se comporta el clima en zonas compacta y las

caracteristica especificas dentro del contexto urbano.

Existen fendmenos climaticos que convergen en las zonas compactas que provocan
marcadas diferencias en los valores de temperatura, humedad relativa y velocidad del

viento emitidos por la estacion meteorologica.
1.4.1. Humedad

Problemas debido a la humedad, pueden manifestarse en los distintos componentes de
las estructuras y en distintas etapas de la vida util de las mismas. Es por tal motivo que a
continuacion se presenta a manera de resumen los principales tipos de humedad
existentes, sin embargo se hace un mayor énfasis en la humedad atmosférica, la cual es
causante de varias lesiones presentes en las edificaciones. (EFREN & GUSTAVO,
2014).

1.4.1.1.Humedad de construccion

Esta humedad, es esencialmente producto del agua empleada al momento de construir,
es decir, el agua usada para la elaboracion de hormigones, morteros, etc., ademas del

agua que absorben los materiales debido a su exposicion a los agentes climaticos.
1.4.1.2.Humedad del suelo

La humedad del suelo, es la referida al agua procedente del nivel freatico a través de
capilaridad y que puede afectar la cimentacion de una estructura o las partes bajas de
paredes en viviendas, al ser absorbida del suelo por los poros del hormigén que

conforman la cimentacion.
1.4.1.3.Humedad atmosférica

Debido a que un edificio esta en constante exposicion a los factores climaticos, (lluvia,
dias humedos, granizadas, etc.), el agua procedente de los mismos pueden ser
absorbidos por los poros de piedras, ladrillos y morteros hasta saturarlos. La humedad

atmosférica de acuerdo a sus mecanismos de accion puede dividirse en dos clases:
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1.4.1.3.1. Humedad por infiltracion

Este tipo de humedades ocurren solo después de fuertes precipitaciones, las cuales
ayudadas por el viento, penetran los poros de los materiales produciendo lesiones a tal

punto que puede tornar inhabitable una casa.
1.4.1.3.2. Humedad por condensacion

Este tipo de humedad se produce debido a la atmosfera interior de la edificacion, antes o
después de lluvias muy ligeras, donde el vapor de agua contenido en el ambiente se

condensa en pequenas gotas de agua al entrar en contacto con zonas frias de la casa
1.4.1.4.Humedades accidentales

Este tipo de humedades son producto de problemas en las tuberias de abastecimiento, en

desagiies, salpicaduras etc.

Indistintamente de la procedencia de la humedad en una edificacion, los problemas que
estos acarrean son los mismos, manchas, eflorescencias, desprendimiento de morteros

etc.
1.4.2. Ataque quimico de sulfatos y cloruros

El ataque de los sulfatos en las edificaciones puede acentuar grietas existentes o formar
grietas horizontales a lo largo de las juntas, se debe principalmente a la interaccion del
elemento estructural con el ambiente. El dafio que generan los cloruros al hormigén es

la oxidacion localizada del acero de refuerzo. (Figura 13)
1.4.3. Carbonatacion del hormigon

La carbonatacion es una reaccidon quimica en la que el hidroxido de calcio reacciona con
el didéxido de carbono y forma carbonato calcico insoluble, provocando una bajada de
pH (acido) esto puede llevar a la corrosion de la armadura y dafar la construccion.

(Figura 14)
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1.4.4. Corrosion del acero

La corrosion de las armaduras es un proceso que genera la degradacion (oxidacion) del
refuerzo de acero en el hormigon. Los dafios por corrosiéon pueden manifestarse por
medio de manchas de 6xido en la superficie y pueden afectar la capacidad portante de

los componentes estructurales. (Figura 14).

Figura 12: Figura 13: Figura 14: Figura 15:
Humedad en la parte Ataque por sulfatos. Carbonatacion del Corrosion de los
baja de un muro. Fuente: Las Autoras hormigoén. elementos metalicos.
Fuente: Las Autoras Fuente: Las Autoras Fuente: Las Autoras

1.4.5. Variacion de temperatura

En el hormigén, como en cualquier otro sélido, los cambios de temperatura ocasionan

variaciones de volumen, es decir se dilata cuando se caliente y se contrae al enfriarse.
1.4.6. Origen abiético

Las causas de origen abidtico que pueden producir dafios en las piezas de madera son

los agentes atmosféricos (radiacion solar y la lluvia) y el fuego.
1.4.7. Origen bidtico

Una de las consecuencias de la humedad es el ataque de hongos a la madera. Estos
organismos necesitan un contenido de humedad de al menos una temperatura de
alrededor de 25°C para proliferarse y afectar a la madera, atravesando incluso paredes

de ladrillo para contaminar elementos sanos.
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La intensidad y el modo de ataque de cada agente xil6fago es diferente y resulta de gran
interés para poder estimar la gravedad del dafio en las piezas de madera y evaluar la

pérdida de capacidad portante producida.
1.5. DESASTRES NATURALES

(Arzabal, 2016)Las catastrofes son fendmenos naturales que impactan negativamente en
la vida de las personas. Son mucho mas corrientes y ordinarios de lo que pensamos, ya
que por los medios de prensa solo nos enteramos de algunos desastres naturales que

causan gran dafio o se cobran la vida de personas.

En las ultimas décadas se ha tomado consciencia sobre la influencia de la actividad
humana respecto a la recurrencia e intensidad de los desastres naturales, pero lo cierto
es que no se sabe exactamente cudnto es culpa del hombre y cuanto es simple azar, o
simplemente la naturaleza siguiendo su curso normal. Por ello es importante conocerlos

y conocer sus causas y posibles consecuencias.
1.5.1. Avalanchas

Las avalanchas o aludes son grandes deslizamientos de nieve, roca o tierra a través de
una pendiente. Hay muchos tipos de avalancha pero, en general, podemos afirmar que el
desprendimiento se puede dar a causa de cambios de temperatura o humedad y

sobrepeso de nieve o lodo.
1.5.2. Sequia

Entendemos por sequia un periodo en el cual se produce un desabastecimiento anormal
de agua en un territorio determinado. Es decir que se trata de un periodo de tiempo
relativamente prolongado durante el cual no estd presente el nivel de agua necesario

para el normal desarrollo de la vida del ecosistema.
1.5.3. Incendios forestales

Un incendio forestal es un incendio descontrolado, o muy dificil de manejar, en un area

forestal.
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1.5.4. Inundacion

Las inundaciones se producen cuando el nivel del agua se eleva demasiado sobre su
cauce normal. Pueden ser producto de lluvias intensas y prologadas, asi como también

se producen luego de tsunamis o tormentas demasiado intensas.
1.5.5. Tsunami

Los tsunamis son olas enormes creadas en el océano, normalmente a partir de un

terremoto. Su efecto es mucho mas devastador que el de un maremoto ordinario.
1.5.6. Erupcion volcanica

La erupcion sélo se produce en volcanes activos, y se trata de la liberacion de diferentes

gases y lava volcanica.
1.5.7. Huracan.

Un huracan es una tormenta ciclonica que se forma en los océanos a causa del agua
evaporada del mar que se convierte en tormenta. Por el efecto Coriolis, estas comienzan

a girar y se convierten en huracanes.
1.5.8. Terremoto.

Los terremotos, sismos, temblores de tierra, es un reajuste de la corteza terrestre
causado por los movimientos vibratorios de las placas tectonicas del planetay se

propaga por ¢l en todas direcciones en forma de ondas.

(Univision, 2014) Durante mucho tiempo, la intensidad de los sismos fue medida
conforme a la escala de Richter, pero ahora estan clasificados segin la "Magnitud de
Momento", que indica la energia liberada por el terremoto, pero sin que el resultado

presente grandes diferencias con la escala de Richter.

Entre los terremotos y maremotos de mayor impacto en el planeta se encuentran el de
Ecuador con epicentro en Pedernales con una magnitud de 7,8 el 16 de abril del 2016, el
de Japon con una magnitud de 8.9 en el 2011, Chile en el 2010 con magnitud de 8.8,

Sumatra con magnitud de 8.6 en el 2005, en1998 sismo de 7,1 grados con epicentro en
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Ecuador Bahia de Caraquez en 1964 Terremoto de escala 8, afecta a Ecuador Manabi.
En 1961 un terremoto de 7 grados, en Ecuador Chimborazo, un terremoto de 9.5,
seguido por un tsunami devastador en varios paises costeros del Pacifico en 1960, en
1949 con epicentro en Ambato Ecuador se registra un terremoto de 6,8 en 1906 un

sismo de 8.8 frente a las costas de Colombia y de Ecuador activo un tsunami.

El terremoto de Ecuador de 2016 fue un movimiento sismico ocurrido a las 18:58 del
16 de abril de 2016, con epicentro entre las parroquias Pedernales y Cojimies del canton
Pedernales, en la provincia de Manabi, con una magnitud de 7,8 M,, en la escala de
Magnitud de momento, constituye el sismo mas fuerte sentido en el pais desde el
terremoto de Colombia de 1979, y el mas destructivo desde los terremotos de Ecuador

de 1987.

La ciudad de Portoviejo, capital provincial, evidencié un nimero significativo de
pérdidas humanas como resultado del colapso de al menos 684 infraestructuras civiles
Sin embargo, la localidad mas afectada en la provincia y el pais fue Pedernales, que mas

tarde se conocio como el lugar donde se origino el epicentro real del terremoto.
1.6. RESENA HISTORICA DEL CANTON PORTOVIEJO

(Molina, 2016) La ciudad fue fundada el 12 de marzo de 1534 por Francisco Pacheco,
bajo las 6rdenes de Francisco de Orellana con el nombre de Villa Nueva de San
Gregorio de Portoviejo, se implantd originalmente a 25 km aproximadamente del
emplazamiento actual en el sector conocido como El Higuerodn, y sirvidé como punto de
avanzada de los conquistadores espafioles para frenar a las tribus existentes en la zona

como los mantas y los Picoaza.

El centro de reunion o centro de poder, estuvo en Cerro de Hojas, proximo al Picoaza

actual, y el centro ceremonial o religioso en el cerro contiguo llamada Jaboncillo.

Portoviejo esta ubicado a 30 km del mar de Ecuador, la ciudad es rica en produccién de
hortalizas, legumbres y frutas tropicales para el consumo interno. El sector industrial es
incipiente y la linea mas desarrollada es la agroindustria con plantas procesadoras de
aguardiente refinado, salsa de tomate y platano en rodajas. Otro soporte de la economia
con el que se quiere ganar terreno es el turismo, ya que este Canton posee playa, ciudad
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y campo. La ciudad tiene tres universidades con campus y dos a distancia.
Recientemente se empezd a promocionar la denominada Ruta del Encanto, donde los
turistas pueden estar en contacto con la naturaleza, disfrutar de la rica gastronomia

manabita o visitar centros turisticos. Ver (Figura 16), (Figura 17), (Figura 18).

L ‘Q‘E (o \».‘,‘- I/ \
k [ (S v

Figura 16: Croquis del Cantén Figura 17: Centro del Canton Figura 18: Jardin botanico de

Portoviejo. Portoviejo Portoviejo

Fuente: Historia de Portoviejo. Fuente: Historia de Portoviejo. Fuente: Historia de Portoviejo.

1.7. FACTORES ECONOMICOS Y SU IMPORTANCIA.

El indice de Precios de la Construccion (IPCO), es un indicador que mide
mensualmente la evolucion de los precios, de los Materiales, Equipo y Maquinaria de la
Construccion, para ser aplicados en las férmulas polindmicas de los reajustes de precios
de los contratos de la Obra Publica, de acuerdo a lo que dispone el Art. 83 de la Ley
Orgénica del Sistema Nacional de Contratacion Publica vigente a partir del 4 de Agosto

del 2008. (El periodo base es Abril 12/2000 = 100.00) (Censos, 2016).

Cuando se dan variaciones del precio de un articulo especifico dentro del periodo de
referencia, el programa de procesamiento de los datos debe considerar el céalculo del
promedio del precio, ponderado por la relacion de los tiempos de vigencia de los precios
dentro del periodo de referencia, respecto a este ultimo. De esta manera se obtiene un
promedio que corresponde al periodo de investigaciéon por articulo especifico e
informante. El andlisis de los Indicadores de Precios para la Construccién nos otorga
gran importancia porque pueden ser utilizados como un instrumento de valor
inestimable desde la etapa de disefio y concepcion de la inversion (Dominguez, 2010).
Fue necesario relacionar el nivel de deterioro de las edificaciones, con el costo que
implicaria su rehabilitacion. Por lo que fue preciso estudiar metodologias que analizaran
el estado de conservacion de la edificacion y la pérdida de valor que para cada caso se

estima.
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El primer analisis que se hizo fue a la metodologia utilizada en Espafia (DGAYV, 2009),
que muestra los coeficientes que los espafoles atribuyen a cada una de las obras de

rehabilitacion. (Tabla 1)

Tabla 1: Coeficientes de Alteracidon del precio en funcion de las acciones de

rehabilitacion. (DGAV, 2009) ESPANA

Accion de Rehabilitacion en Funcion de los Coeficiente de A

elementos componentes de la edificacion Alteracion Rehabilitar
Rehabilitacion Total 1,1 110%
Rehabilitacion total de instalaciones y Acabados = 0,65 65%
Rehabilitacion total de Acabados 0,3 30%

No se Rehabilita 1 100%

El segundo método que se evalud fue el Método de Estimacion Répida (DCF, 2005),
utilizado en Francia que otorga un porcentaje a cada elemento de la obra, lo cual
permite estimar qué porcentaje del precio total de la obra tendria que ser destinado a
reparaciones capitales. Como lo muestra la Tabla 2 y sobre el cual basamos nuestro
trabajo, ya que permite definir mas claramente un valor estimado de rehabilitacion, en

base al comportamiento de las fachadas.

Tabla 2: Porcentaje otorgado a cada elemento a rehabilitar.
(DCF, 2005) FRANCIA

Elemento de la Edificacion a Rehabilitar % del Total A Rehabilitar
Estructura 30% 12%

Fachada 20% 10%

Cubierta 1% 1%
Instalaciones 25% 25%
Elementos Comunes 2% 2%
Elementos Privados 17% 10%

Obrador 5% -—--

Total: 100% 60%
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CAPITULO 2.
MATERIALES Y METODOS
2.1. DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS EN ESTUDIO

Las viviendas en estudio se encuentran localizadas en la Parroquia Urbana de
Portoviejo, se tratan de inmuebles que forman parte de la zona declarada como

Patrimonio Cultural de la Ciudad.

El uso de las viviendas, se ha mantenido desde su origen, pero debido a su antigliedad
han sufrido un gran deterioro, debido a agentes atmosféricos y bioldgicos. En general
los inmuebles estan conformados principalmente por adobe y madera, la cubierta se
compone de tejas de zinc, y la carpinteria de madera con disefios propios de la época.
No podemos obviar la presencia de elementos de hormigon y acero que han sido

introducidos en intervenciones posteriores.

Si bien los inmuebles, presentan caracteristicas de materiales y soluciones espaciales de
construccidn, propias de una cultura popular, con valores estéticos e historicos que no
sobresalen de una manera especial, pero funcionalmente permite y fortalece una

legibilidad coherente de la ciudad.
2.2. DEFINICION DE LA MUESTRA DE ESTUDIO

La muestra se selecciond a partir del Trabajo presentado en opcioén al Proyecto de
Investigacion Semilla titulado “Analisis Técnico — Economico del deterioro en Bienes

Patrimoniales — Bienes Inmuebles de la provincia de Manabi asociado al ambiente
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marino”. Siendo objetivo general del trabajo el analisis del deterioro de los inmuebles a
partir de criterios Técnicos y Economicos de las lesiones que aparecen en fachadas de
edificaciones en el Canton Portoviejo Parroquia Urbana con el fin de analizar la
incidencia del paso del tiempo en el deterioro de dichos inmuebles. La muestra

seleccionada se conformo por un total de 27 edificaciones. (Tabla 3).

Tabla 3: Caracterizacion general de las edificaciones a estudiar

N° | Inmueble en estudio Uso del Edificio leel?s del Orientacién de
edificio la fachada
. Vivienda familiar
1 Pedro Gual / Chile . 2 Noroeste
comercial
Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 | Vivienda familiar
2 . 2 Sur
De Agosto comercial
Olmedo / Entre 10 De Agosto Y | Vivienda familiar
3 . 2 Este
Pedro Gual comercial
Cordova / Entre 18 De Octubre Y . ..
4 . Sin servicio 1 Sur
Francisco Pacheco
5 | Chile/ 1o De Agosto Y Cordova Sin servicio 2 Sur
Olmedo / Coérdova Y 10 De | Vivienda familiar
6 . 2 Oeste
Agosto comercial
, Vivienda familiar
7 Cordova / Olmedo . 2 Suroeste
comercial
3 Sucre / Entre Francisco Pacheco Y | Vivienda familiar 2 Este
18 De Octubre comercial
9 Cérdova / Entre Francisco Pacheco | Vivienda familiar 2 Norte
Y 18 De Octubre comercial
Vivienda
10 | : Cérdova / Ricaurte multifamiliar 3 Noroeste
comercial
11 swes ) Beie owley Vivienda cultural 2 Norte
Rocafuerte
12 | Morales / Entre Bolivar Y Sucre, Sin servicio 2 Norte
13 | Morales / Calle Bolivar Oficina publica 2 Noroeste
14 | Mejia / Quiroga Vivienda familiar 2 Norte
15 | Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar Vivienda familiar 2 Norte
16 | Colén / Morales Vivienda familiar 2 Oeste
17 | Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo | Sin servicio 3 Norte
18 | Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo V1V1en4a familiar 2 Norte
comercial
19 | Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte V1v1enda familiar 2 Norte
comercial
Sucre / Entre Chile Y 18 De | Vivienda familiar
20 . 2 Este
Octubre comercial
21 | Sucre / Entre Chile Y 18 De | Vivienda familiar 2 Este
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Octubre comercial
Sucre / Entre Chile Y 18 De | Vivienda familiar y

22 Octubre comercial 2 Noreste

23 | Colon / Morales Sin servicio 2 Noroeste

24 Sucre_/ Entre 18 De Octubre Y V1v1en@a familiar y ) Oeste

Francisco Pacheco comercial

25 | Ricaurte / Bolivar V1v1en§a e 2 Oeste
comercial

26 | Bolivar / Rocafuerte V1v1enda familiar y 2 Sureste
comercial

27 | Olmedo / Pedro Gual Vivienda familiar 2 Suroeste

2.3. INSPECCION Y DOCUMENTACION FOTOGRAFICA.

El objetivo de esta etapa es el de recoger informacion sobre las lesiones que presenta el
inmueble, la misma que servira como base para la diagnosis y la elaboracion del plan de

intervencion en la vivienda.

Como primer paso se realizé una investigacion bibliografica documental para conocer
las caracteristicas como los materiales de los que se constituye el inmueble, y la

localizacion de las mismas.

En una segunda fase, se ejecutd una inspeccion en donde se aplicaron los criterios para
pruebas visuales del presente trabajo ademas de recoger informacidon escrita y
fotografica de las patologias encontradas y sus caracteristicas. Todo en base a fichas
modelo, que tratan sobre la clasificacion y caracterizacion de la tipologia constructiva,
identificacion de dafios y deterioros en los elementos estructurales o sus uniones, y el

registro de las posibles causas perceptibles que originaron las lesiones.

Ademas del levantamiento de informacion escrito, en esta etapa se realizaron
mediciones con ayuda de herramientas como cinta. El resultado de esta inspeccion se
refleja en las fichas técnicas que se presentan en el Capitulo3, los cuales son de gran

importancia para las etapas posteriores de diagndstico.
2.3.1. Analisis patologico de las fachadas

Se analizaran las lesiones observadas en las fachadas (solo exteriores) de las
edificaciones, para ello se emplearan fichas de inspeccion (Figura 19) para la recogida
de datos basado en la metodologia establecida por Tejera y Alvarez (Tejeras & Alvarez,

2012) y simplificada por Ravelo (Ravelo, 2014).Dicha metodologia contempla 22
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elementos que componen las edificaciones de las cuales se analizaran cuatro,

fraccionandose de la siguiente manera:

- B-1: Cerramientos.

- B-2: Voladizos, remates y elementos singulares. (se incluyen columnas en caso
existente).

- B-3: Revestimientos.

- B-4: Carpinteria.

: B. FACHADAS 1
I E.1 CERRAMIEINTOS =

e e
—
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FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
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Figura 19: Ficha de inspeccion detallada. Fuente Tejera y Alvarez (2012)

Para la busqueda de informacion se tuvieron en cuenta los siguientes métodos:

(Gutiérrez, 2015)

- Recopilacion de datos: Inspeccion inicial, consulta con usuarios.
- Observacioén: Visual, tactil-olfativa y fotografica.

- Informacioén oral: usuarios.

- Deduccion de la causa del efecto.

- Uso de fichas de inspeccion detallada.

- Uso de ficha de inspeccion simplificada.
La estructura de la ficha de inspeccion estd formada por tres aspectos:

- Descripcion constructiva de los elementos

25



- Caracteristicas

- Datos complementarios

- Modificaciones del estado original
- Sintomas a observar

- Lesiones

- Localizacion

- Estado de conservacion (niveles de dafios)
2.3.1.1 Descripcion constructiva de los elementos.

En este aspecto se incluyen las caracteristicas, datos complementarios y modificaciones
del estado original. Convenientemente ordenados se han situado todos los elementos
constructivos que conforman un inmueble y se han descrito los posibles sistemas,

técnicas y materiales.

Ademés se informa de los datos complementarios y modificaciones del estado
constructivo original y se situa un espacio para poner otras caracteristicas que sean
especificas del inmueble. Se sombrean los sistemas constructivos, técnicas y materiales

empleados, definiendo asi las caracteristicas constructivas del edificio.
2.3.1.2 Sintomas a observar

En este acapite se plasman las lesiones detectadas y su localizacion.
2.3.1.3 Estado de conservacion

La Seccion Estado de conservacion (degradacion) comprende una serie de definiciones
genéricas de posibles defectos y estados de conservacion adaptadas a cada elemento, y
también propone los grados de estos estados. Estas definiciones son suficientemente
amplias a la vez que suficientemente concretas en el momento de indicar el estado de

degradacion en que se halla el elemento correspondiente.

Los estados de degradacion se califican por medio de una escala numérica que va del 1
al 4. Esta gradacion numérica se puede definir, de un modo general, por las

caracteristicas siguientes:

26



Nivel 4. -Sin necesidad de intervencion. No se detectan ni se conocen problemas. Buen

Estado

Nivel 3. - En general se asignard a operaciones de limpieza intensa, mantenimiento

generalizado o reparaciones ligeras y puntuales. Leve

Nivel 2. - Corresponde a reparaciones importantes, de hasta un 60% en la extension del

elemento. Grave

Nivel 1. - Elemento que requiere reparaciones importantes (que afectan a mas del 60%

de su extension) o requiere de su total sustitucion. Muy Grave.

En cualquier caso, estos cuatro niveles de dafios son orientativos. Hay casos en que no

se determinan los valores intermedios niveles 2 o 3, o ninguno de los dos.

Otros elementos pueden hallarse en buen estado (Nivel 4), necesitar reparaciones
puntuales o localizadas (Nivel 3) o necesitar sustitucion (Nivel 1) por carecer de sentido
una reparacion generalizada (Nivel 2) en elementos que por su propia naturaleza o valor

econdmico no lo permiten.
2.3.2 Analisis de las lesiones mas comunes

Para poder establecer con claridad el tipo de lesiones que mayor incidencia tienen en las
edificaciones, fue necesario hacer un cuadro resumen que permitié relacionar las
edificaciones en estudio con las diferentes lesiones y los elementos constructivos donde
ellas surgen. Ese andlisis permitio llegar a conclusiones en funcion de la cantidad de
lesiones por elemento constructivo y el porcentaje de aparicion que tiene cada una de
ellas, pudiendo organizarlas de mayor a menor aparicion y llegando a conclusiones en
funcion de su desarrollo a lo largo del tiempo y después del terremoto ocasionado el 16

de abril del 2016.
2.3.3 Estimacion del estado técnico constructivo.

Una vez concluido el llenado de Ficha de Inspeccion. Recogida de Datos, se pasa a
completar la “Tabla de puntuacion ponderada en funcion de los niveles de dafios” que

permite resumir los niveles de dafos de cada uno de los elementos analizados
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anteriormente mediante una programacion en Excel (Microsoft Corporation) que arroja
una puntuacion estimada en del Estado Técnico Constructivo (ETC) general del
inmueble, a partir de los porcentajes de los niveles de dafios otorgados en la Ficha de

Inspeccidn detallada, que a su vez sugiere la actuacion constructiva a llevar a cabo para

ETC VS PUNTUACION
ETC Rango de Puntuacion
Muy Bueno 80 % - 100%
Bueno 60% - 80%
Regular 40% - 60%
Mal 20% -40%
Inservible 0% - 20%

cada situacion.

La puntuacion resultante del estudio de cada una de las edificaciones se divide en 5
grupos que definen a su vez una clasificacion del ETC que va desde Muy Bueno para
edificaciones de 100 hasta los 81 puntos, Bueno para puntuaciones de hasta 61 puntos,
regular hasta 41 puntos, malo hasta puntuaciones de 2lpuntos e inservible para

edificaciones que no superan los 20 puntos. (Tabla 4)
Tabla 4: Estimacion del estado técnico constructivo

2.4. ANALISIS TECNICO ECONOMICO DEL COMPORTAMIENTO DEL
DETERIORO DE LAS EDIFICACIONES.

2.4.1 Analisis del costo de rehabilitacion de las fachadas en funcion del deterioro.

Para calcular el valor del Indicador de Costo por Area para la construccién de viviendas
se tomo como referencia la ecuacion establecida por el INEC como lo muestra el

siguiente ejemplo.

Del 1 al 15 del mes de Septiembre rige el precio de $ 300,00; desde el 16 al 30 rige el
precio de $. 400,00
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15 %300 + 15 % 400

=350
30

El precio promedio ponderado para el periodo de referencia en que se efectuo el cambio
de precio del material es de $350.00, valor que hemos tomado como referencia para el

calculo del Costo Total de Rehabilitacion. (INEC, 2016)

A partir del Indicador de costo por area ($/m2) de una vivienda nueva y basado en la
Metodologia de Estimacion Répida (DCF, 2005) utilizada por Tejera4 (Tejera, 2014) y
validada por Salom5 (Salom, 2014), donde se establece que el costo de la fachada
implica un 20% del total de la edificacidn; se procedid a calcular el Indicador de Costo
de Rehabilitacion por metro cuadrado, expresado en $/m?, de cada uno de los casos de

estudios como lo muestra la Ecuacion 1.
Ecuacion 1: Indicador de costo de rehabilitacion
ICR = (1 — Ptos(ETC)) = (ICA x 0.2)
Doénde:
ICR: Indicador de Costo de Rehabilitacion
Ptos (ETC): Puntuacion del Estado Técnico Constructivo
ICA: Indicador de Costo por Area

Es pertinente aclarar que la puntuacién del Estado Técnico Constructivo de las
edificaciones se presenta en funcién del % en Buen estado, por lo que el Indicador de

Costo de Rehabilitacion se calcula para la diferencia con el 100%.

Una vez obtenido el Indicador de Costo de Rehabilitacion y a partir del area de cada una
de las fachadas de las edificaciones en estudio, se obtuvo el Costo Total por concepto de

Rehabilitacion de los inmuebles como lo muestra la Ecuacion 2.
Ecuacion 2: Costo total de rehabilitacion

CTR = ICR * Area de fachada
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Donde:
CTR: Costo Total de Rehabilitacidon
ICR: Indicador de Costo de Rehabilitacion

La obtencidn tanto del Indicador de Costo de Rehabilitacién, como el Costo Total de
Rehabilitacion, permitieron analizar el impacto econdémico que tiene el deterioro de las

edificaciones en ambientes agresivos como lo es el ambiente marino.

Estos valores permitieron obtener los montos estimados de dinero a invertir en la

rehabilitacion de las fachadas de las edificaciones.

Una vez obtenido el Costo Total de Rehabilitacién de cada una de las fachadas de las
edificaciones en estudio para cada una de las inspecciones realizadas (antes y después
del terremoto), fue posible comparar los montos de dinero a erogar en cada uno de los
periodos, para llevar a vias de hecho la rehabilitacion total de las fachadas de las

edificaciones.

Esta comparacion se realiza sobre la base del Indicador de Costo de Rehabilitacion, en

funcion al deterioro de la fachada.
2.5. DEFINICION DE LA PROPUESTA DE ACTUACION CONSTRUCTIVA

Sobre la base de la Metodologia propuesta por Tejera y Alvarez 2012 se hizo la
propuesta de actuacion constructiva en funcion de la puntuacién obtenida del Estado

Técnico Constructivo, tal y como propone Tabla de puntuacién ponderada en funcién de

los niveles de dafios en su seccion Estimacion del Estado Técnico Constructivo. (Tabla

5).

Estado Técnico Constructivo Actuacion Constructiva
W Mantenimiento

Bueno Rehabilitacion Ligera

Regular Rehabilitacion Media
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Mal Rehabilitacion Pesada
Inservible Desmontaje/ Demolicion
Tabla 5: Actuacion Constructiva segun la Tabla de puntuacion ponderada en funcion de

los niveles de dafios. Estimacion del Estado Técnico

2.6. ANALISIS DE LAS FICHAS RESUMEN DE LAS EDIFICACIONES
ESTUDIADAS.

Se elaboraron las 27 fichas correspondientes a cada una de las edificaciones estudiadas
en la inspeccion realizada antes y después del terremoto. Dichas fichas contienen un

plano de localizacién de la edificacion objeto de estudio, imagenes de la edificacion del

Direccion de la « Fichas Técnicas 2 Detalles

edificacion ¢ c
I‘; 1 i 1° I‘( - " . " 1
| Inspeccion  antes  del
)| terremoto 2016: Clasif

ETC
% ETC en Buen ETC
Plano de % ETC en Mal ETC
Micro localizacion ICR ($/m2) y CTR ($)

Inspeccion después del

Imagenes de las lesiones ~
g terremoto  afio  2016:

mas comunes presentes

en la edificacion Clasif ETC
% ETC en Buen ETC
% ETC en Mal ETC
ICR ($/m2) y CTR (%)
Imagen de la Edificacion
antes del terremoto de
Abril del 2016
Comparacion:
Avance del Deterioro en
(%)
Aumento del ICR
($/m2) y CTR en ($)
Imagen de la Edificacion Mapa de lesiones Diferencia:
después del terremoto de Avance del Deterioro en
abril del 2016 (%)
Aumento del ICR

($/m2) y CTR en ($)



CAPITULO 3

PROPUESTA
3.1. AJUSTE DE LA MUESTRA DE ESTUDIO

La muestra inicial, tomada antes del terremoto de abril del 2016, estaba compuesta por
27 edificaciones y la analizada después del terremoto consta de 18 edificaciones, las 9
faltantes fueron demolidas luego del mismo, en la Tabla 6 se muestra las edificaciones

que componen la muestra de estudio para cada uno de los anélisis realizados.

Tabla 6: Composicion final de la muestra de estudio en funcion de los tipos de analisis a realizar.

Tipos de anilisis a realizar
. ” e Analisis del
Inspecci6 | Inspecci6 Andlisis
n antes [ n después || Estudi [ del Calculo del i costo — total
N . ., Observacion
o || Pireccién del del o de || deterior costo  total || por 2o |es
. por rehabilitacié
terremot || terremot || lesione ([ o al et ex .
rehabilitacié || n en funciéon
] del || o del [ s paso del n al nivel de
2016 2016 tiempo .
deterioro
1 || Pedro Gual / Chile X X X X X X
2 || Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 De Agosto X X X X X X
3 || Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Pedro Gual X Demolida
4 Cordova / Entre 18 De Octubre Y Francisco X Demolida
Pacheco
5 || Chile/ 1o De Agosto Y Cordova X X X X X X
6 || Olmedo / Cordova Y 10 De Agosto X X X X X X
7 || Cordova / Olmedo X X X X X X
8 Sucre / Entre Francisco Pacheco Y 18 De X X X X X X
Octubre
9 Cordova / Entre Francisco Pacheco Y 18 De X Demolida
Octubre
10 || : Cordova / Ricaurte X Demolida
11 || Sucre / Entre Morales Y Rocafuerte X X X X X X
12 || Morales / Entre Bolivar Y Sucre, X X X X X X
13 || Morales / Calle Bolivar X X X X X X
14 || Mejia / Quiroga X X X X X X
15 || Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar X X X X X X
16 || Colon / Morales X Demolida
17 || Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo X X X X X X
18 || Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo X X X X X X
19 || Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte X X X X X X
20 || Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre X X X X X X
21 |[ Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre X Demolida
22 || Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre X Demolida
23 |[ Colon / Morales X X X
Sucre / Entre 18 De Octubre Y Francisco
24 X X
Pacheco
25 |[ Ricaurte / Bolivar X X X
26 || Bolivar / Rocafuerte X Demolida
27 || Olmedo / Pedro Gual X Demolida
Total 27 18 18 18 18 18
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3.2. RESULTADO DEL ANALISIS PATOLOGICO DE LAS FACHADAS DE LAS EDIFICIONES.
3.2.1. Resultados de la ficha de inspeccion detallada

Luego del llenado de las Fichas de Inspeccion detallada (basadas en las Fichas propuestas por Tejera) se pudieron detectar las lesiones presentes
en cada una de las edificaciones objeto de estudio, asi como su localizacion en la fachada. La Tabla 7 muestra estos resultados, asi como el total

de apariciones de cada una de las lesiones por Elemento Constructivo.

Tabla 7: Lesiones presentes en cada elemento constructivo en cada una de las edificaciones estudiadas

N° | Direccién Cerrami Revestimi y falsos techos Voladizos y el ingulares I Carpinteria |
H |G D E |S De |[Pc |F ([H |G |D|E[Rp [De [S Pc H|(G|D[E|C|Rp [O][S Pc [F [De |H |Mf [P [J |Fc [C [De |Mp [S

1 Pedro Gual / Chile X X X X X X X X [ x X X X

2 Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 De Agosto X X X X X X X X X X X X

3 Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Pedro Gual

4 Coérdova / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco

5 Chile / 10 De Agosto Y Cérdova X X | X X X X [x X X X [x X X X X X X X X

6 Olmedo / Cérdova Y 10 De Agosto X X X X X X X X X X | x X X X X X

7 Coérdova / Olmedo X X X X X X X X X X X X X X X X X

8 Sucre / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre X X X X X X X X X X X X X X X

9 Cérdova / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre

10 [ : Cérdova / Ricaurte

11 [ Sucre/Entre Morales Y Rocafuerte X X X X X X X X X

12 Morales / Entre Bolivar Y Sucre, X X X x | x X X x | x X X X X X X X X X X X X

13 [ Morales / Calle Bolivar X X X X X

14 | Mejia / Quiroga X X X X X X X X

15 | Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar X X X X

16 [ Colén / Morales

17 | Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo X X X X X X X [x X X X X X X X X X

18 | Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo X X X X X X

19 | Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte X X X X X X X X X X X X X X

20 | Sucre/ Entre Chile Y 18 De Octubre x [X X X X X [x |[x X X X X |x |x [x X X X X | X X

21 | Sucre/Entre Chile Y 18 De Octubre

22 | Sucre/Entre Chile Y 18 De Octubre

23 | Colén / Morales X X X X X X X X X X X X

24 | Sucre/ Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco X X X [ x X X X x |x | X X X X X X X X X | x X X X X X X

25 | Ricaurte / Bolivar X X X X X X X X X X X

26 | Bolivar / Rocafuerte

27 | Olmedo / Pedro Gual

TOTAL 2 [13 12 3 |18 |2 11 [9 |2 |10 [9 [4 |2 2 16 112 (7 |2 |8 |5 |3 [0 (2 2 [15 (11 |9 |2 1 |5 11 16 [2 113 13 11

Leyenda: H = humedad, G = grietas, D = desprendimientos, E = erosion, C = corrosion, S = suciedad, De = deformacion, Pc = perdida de color, F = fisuras, Rp = rotura de

piezas, O = organismos, Mf =mal estajo de fijaciones, P = pudricion, J = mal estado de juntas, Fc = fijacion incorrecta de cristal, Mp = mal estado de proteccion.
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La Tabla 8 y la Figura 21 muestran un resumen de las lesiones mas importantes
encontradas en cada uno de los elementos de la fachada analizados. La suciedad con un
60% es la lesion de mayor frecuencia, seguida por las pérdidas de color con un 34%, las
grietas con el 31%, los desprendimientos con el 26% y las fisuras con un 25%; por otra
parte la humedad 7%, los organismos el 2%, las deformaciones entre otras son las de
menor incidencia. Cabe sefialar que la pérdida de la capa protectora en la carpinteria

esta presente en 13 de las 27 edificaciones analizadas.

Tabla 8: Resumen de lesiones por elemento constructivo

Elementos
Lesion Total

Cerramientos Voladizos Revestimientos Carpinteria
Humedad 2 7% 2 7% 2 7% 1 4% 7
Grietas 13 48% 8 30% 10 37% 0% 31
Desprendimientos 12 44% 5 19% 9 33% 0% 26
Erosion 3 11% 3 11% 4 15% 0% 10
Corrosion 0 0% 0 0% 0 0% 1 4% 1
Suciedad 18 67% 15 56% 16 59% 11 41% 60
Deformacion 2 7% 2 7% 2 7% 3 11% 9
Perdida de color 11 41% 11 41% 12 44% 0% 34
Fisuras 9 33% 9 33% 7 26% 0% 25
Roturas de piezas 2 7% 2 7% 0% 4
Organismos 2 7% 0% 2
Mal estado de fijaciones 5 19% 5
Pudricion 11 41% 11
Mal estado de juntas 6 22% 6
Fijacién incorrecta de cristales 2 7% 2
Mal estado de la capa de proteccion 13 48% 13
Total 70 59 64 53 246

PORCENTAIJE DE LESIONES

BEH EG WD ME HC HS WDe HMPc "F HRp HO mMf mP mJ " Fc BMp

5% 3%

N

1%
2%

4%
0%

Figura 21: Por ciento de aparicion de lesiones en el periodo.
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Desde el punto de vista de los elementos constructivos, los revestimientos con un 28% y
cerramientos con un 26% son los mas afectados, seguidos de los voladizos y elementos
singulares con 24%, y por ultimo la carpinteria con 22% (Figura 22). La suciedad es la
lesion mas comun en los cerramientos, revestimientos y falsos techos, el
desprendimiento en los voladizos y elementos singulares y en la carpinteria la pérdida

de la capa protectora.

22%
28%

26%

24%

B Cerramientos Voladizos Revestimientos Carpinteria

Figura 22: Afectaciones a cada uno de los Elementos Constructivos estudiados
3.2.3. Resultados Del Estado Técnico Constructivo

Después de definirse los Niveles de dafio para cada uno de los elementos constructivos
y sobre la base de la Tabla de Ponderacion, se determind la Clasificacion del Estado
Técnico Constructivo para cada una de las edificaciones estudiadas. Resultado que
permitio comparar la clasificacion obtenida sobre la base del estudio realizado antes del
terremoto del 2016 y después del terremoto del 2016 llegando a conclusiones sobre el
comportamiento del deterioro durante este tiempo, determinando si las edificaciones
experimentaron una mejoria, un empeoramiento o si se mantuvieron en su clasificacion.

(Tabla 9).
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Tabla 9: Resumen del Estado de Conservacion de las fachadas.

N Carpinteria Cerramientos Revestimientos y falsos techos Voladizos y elementos singulares Carpinteria
N* | Pireccion VI I I I VI I II 1 VI I II I VI il I I VI il i I
1 | Pedro Gual / Chile 0% 50% | 50% | 0% 0% | 50% |20% |30% | 0% 50% | 20% 30% | 0% 25% 40% 35% 0% 50% | 50% 0%
2 | Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 De Agosto 80% 20% | 0% | 0% 0% | 50% |25% |25% | 0% 50% | 25% 25% | 20% 75% 5% 0% 0% 50% | 25% 25%
3 | Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Pedro Gual 0% 0% |0% | 0% 0% 0% |0% |0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
4 | Cérdova / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco 0% 0% | 0% |[0% 0% 0% [0% |0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
5 | Chile/ 1o De Agosto Y Cordova 0% 0% | 15% |85% |0% |0% |[20% |[80% |0% 0% | 15% 85% | 0% 0% 15% 85% 0% 0% | 10% 90%
6 | Olmedo/ Cérdova Y 10 De Agosto 0% 50% | 50% | 0% 0% | 30% |35% |35% | 0% 40% | 30% 30% | 0% 65% 20% 15% 0% 30% | 50% 20%
7 | Cérdova / Olmedo 35% 53% | 13% | 0% 65% |20% | 15% | 0% 67,50% | 20% | 12,50% | 0% 60% 27,50% | 12,50% | 0% 32,5% | 45% | 22,50% | 0%
8 | Sucre/ Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre 0% 20% | 0% | 80% |0% |50% |[30% [20% |0% 50% | 30% 20% | 0% 70% 20% 10% 0% 20% | 0% 80%
9 | Cordova / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre 0% 0% | 0% |[0% 0% 0% [0% |0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
10 | : Cordova / Ricaurte 0% 0% |0% | 0% 0% 0% |0% |0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
11 | Sucre / Entre Morales Y Rocafuerte 72% 28% | 0% | 0% 20% | 70% | 5% | 0% 25% 75% | 0% 0% 70% 30% 0% 0% 72% 28% | 0% 0%
12 | Morales / Entre Bolivar Y Sucre, 0% 58% |32% | 10% [0% [ 10% | 50% |40% | 0% 10% | 50% 40% | 0% 10% 60% 30% 0% 15% | 50% 35%
13 | Morales / Calle Bolivar 95% 5% | 0% | 0% 90% | 10% | 0% | 0% 90% 10% | 0% 0% 90% 10% 0% 0% 95% 5% | 0% 0%
14 | Mejia / Quiroga 93% 7% | 0% | 0% 20% | 30% | 50% | 0% 50% 40% | 10% 0% 90% 10% 0% 0% 90% 10% | 0% 0%
15 | Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar 95% 5% | 0% | 0% 95% | 5% | 0% | 0% 96% 4% | 0% 0% 96% 4% 0% 0% 95% 5% | 0% 0%
16 | Colén / Morales 0% 0% |[0% | 0% 0% 0% |0% |0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
17 | Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo 0% 15% | 50% | 35% | 0% |15% |[50% |[35% |0% 15% | 50% 35% | 0% 15% 65% 20% 0% 10% | 40% 50%
18 | Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo 90% 10% | 0% | 0% 80% |20% | 0% | 0% 85% 15% | 0% 0% 90% 10% 0% 0% 80% 20% | 0% 0%
19 | Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte 10% 15% | 50% | 25% | 0% |25% |[45% |[30% |0% 25% | 45% 30% | 20% 70% 10% 0% 0% 60% | 20% 20%
20 | Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 0% 20% [ 0% |80% |0% |0% |[0% [100% |0% 0% | 0% 100% | 0% 0% 0% 100% 0% 0% | 0% 100%
21 | Sucre/ Entre Chile Y 18 De Octubre 0% 0% |[0% | 0% 0% 0% |0% |0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
22 | Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 0% 0% |[0% | 0% 0% 0% |0% |0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
23 | Colon / Morales 70% 30% | 0% | 0% 21% | 79% | 0% | 0% 20% 80% | 0% 0% 26,50% | 73,50% | 0% 0% 60% 40% | 0% 0%
24 | Sucre / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco 0% 50% | 10% | 40% [0% [20% | 15% |65% | 0% 25% | 15% 60% | 0% 40% 35% 25% 0% 50% | 5% 45%
25 | Ricaurte / Bolivar 94% 6% | 0% | 0% 90% | 10% | 0% | 0% 90% 10% | 0% 0% 90% 10% 0% 0% 94% 6% | 0% 0%
26 | Bolivar / Rocafuerte 20% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
27 | Olmedo / Pedro Gual 5% 0% |[0% | 0% 0% 0% |0% |0% 0% 0% | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% | 0% 0%
TOTAL 28% 16% | 10% | 13% | 18% | 18% | 13% | 17% 19% 19% | 11% 17% | 24% 20% 10% 12% 23% 16% | 10% 17%
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3.2.4. Comparacion De Los Niveles De Deterioro En El Periodo.

La Tabla 10 muestra la diferencia en cuanto a puntuacion y clasificacion del ETC para cada una de las edificaciones estudiadas. Los datos
resultantes muestran el avance del deterioro en las edificaciones en este tiempo. Haciendo un analisis mas detallado en los casos de estudio del
Comportamiento del Estado Técnico Constructivo en el periodo se observa que 13 edificaciones para un 48% mantienen la clasificacion de su

Estado Técnico Constructivo, y 14 edificaciones, para un 52% empeoran su clasificacion del Estado Técnico Constructivo.( Figura )

Tabla 10: Resumen de las 2 inspecciones técnicas realizadas a las edificaciones antes y después del terremoto. Comportamiento

Inspeccion técnica antes del terremoto de | Inspeccién técnica después del terremoto de Diferencia
Ne Direccién abril del 2016 abril del 2016 Comportamiento
Puntuacion ETC Clasificacion ETC Puntuacion ETC Clasificacion ETC Puntuacion ETC

1 Pedro Gual / Chile 53,50% Regular 48,00% Regular -5,50% Se mantiene
2 Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 De Agosto 86,00% Muy bueno 53,00% Regular -33,00% Empeora

3 Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Pedro Gual 35,00% Malo 0,00% Inservible -35,00% Empeora

4 Cérdova / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco 21,00% Malo 0,00% Inservible -21,00% Empeora

5 Chile / 10 De Agosto Y Cérdova 25,00% Malo 24,00% Malo -1,00% Se mantiene
6 Olmedo / Cérdova Y 10 De Agosto 52,00% Regular 46,00% Regular -6,00% Se mantiene
7 Cérdova / Olmedo 89.,50% Muy bueno 82,00% Muy bueno -7,50% Se mantiene
8 Sucre / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre 55,00% Regular 47,00% Regular -8,00% Se mantiene
9 Cordova / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre 42,00% Regular 0,00% Inservible -42,00% Empeora

10 : Cordova / Ricaurte 61,00% Bueno 0,00% Inservible -61,00% Empeora

11 Sucre / Entre Morales Y Rocafuerte 82,00% Muy bueno 81,00% Muy bueno -1,00% Se mantiene
12 Morales / Entre Bolivar Y Sucre, 57,00% Regular 35,00% Malo -22,00% Empeora

13 Morales / Calle Bolivar 98,00% Muy bueno 97,00% Muy bueno -1,00% Se mantiene
14 Mejia / Quiroga 98,00% Muy bueno 82,00% Muy bueno -16,00% Se mantiene
15 Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar 99,00% Muy bueno 99,00% Muy bueno 0,00% Se mantiene
16 Colon / Morales 40,00% Malo 0,00% Inservible -40,00% Empeora

17 Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo 40,00% Malo 36,00% Malo -4,00% Se mantiene
18 Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo 98,00% Muy bueno 95,00% Muy bueno -3,00% Se mantiene
19 Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte 85,00% Muy bueno 49,00% Regular -36,00% Empeora

20 Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 59,00% Regular 21,00% Malo -38,00% Empeora

21 Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 67,00% Bueno 0,00% Inservible -67,00% Empeora

22 Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 45,50% Regular 0,00% Inservible -45,50% Empeora

23 Colén / Morales 80,00% Bueno 79,00% Bueno -1,00% Se mantiene
24 Sucre / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco 44,00% Regular 39,00% Malo -5,00% Empeora

25 Ricaurte / Bolivar 98,00% Muy bueno 97,00% Muy bueno -1,00% Se mantiene
26 Bolivar / Rocafuerte 59,00% Regular 0,00% Inservible -59,00% Empeora
27 Olmedo / Pedro Gual 40,00% Malo 0,00% Inservible -40,00% Empeora
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La Tabla 11 resumen de las 2 inspecciones técnicas realizadas a las edificaciones
muestra la diferencia en cuanto a puntuacién y clasificacion del ETC para cada una de
las edificaciones estudiadas. La cantidad de edificaciones en Muy Buen Estado Técnico
Constructivo disminuyo en 2 para un 7,41%, la cantidad reportadas de Bueno se
redujeron en 2 o sea un 7,41%, mientras que las reportadas de Regular disminuyeron en
4 para un 14,81% vy las reportadas de Mal estado disminuyeron en 1 para un 3,70%
mientras que por las acciones del terremoto se reportaron 9 viviendas demolidas es decir

un 33,33%.

Tabla 11: Clasificacion del Estado Técnico Constructivo. Antes y después del

terremoto del 2016. Diferencia

Clasificacion del | Inspeccion  técnica | Inspeccion técnica

Estado Técnico | antes del terremoto | después del terremoto | Diferencia
Constructivo del 2016 del 2016

Muy Bueno 9 7 -2

Bueno 3 1 -2

Regular 9 5 -4

Mal 6 5 -1
Inservible 0 9 9

Total 27 27
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Figura 23: Comportamiento del Estado Técnico Constructivo en el periodo
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3.3. CALCULO DEL COSTO TOTAL POR REHABILITACION.
3.3.1. Calculo del Costo de Rehabilitacion para Fachadas en funcion del nivel de deterioro.

El Indicador de Costo de Construccion por Area ($/m?) para viviendas en Ecuador, es de $350/m? (INEC, 2016) vy a partir de la Ecuacion 1, del
Indicador de Costo de Construccion por Area ($/m?) para viviendas y de la puntuacién obtenida en la definicion del ETC de cada una de las
edificaciones, se obtuvo el Indicador de Costo de Rehabilitacion para cada una de las fachadas estudiadas.

Una vez obtenidos estos resultados y con el area de fachada de cada caso de estudio fue posible calcular el Costo Total por Rehabilitacion para
cada inmueble a partir de la Ecuacion 2. (Tabla 12)

Tabla 12: Costo de Rehabilitacion de las fachadas en funcion de la puntuacion del Estado Técnico Constructivo de cada uno de los inmuebles objeto de estudio.

4 ) Tipos de analisis a realizar Tipos de analisis a realizar Diferencia
Direccién Area de Fachada (m?) Costo Rehabilitacion Costo Rehabilitacion ETC Costo Rehabilitacion

| L) $/m? Total ($) SERED) $/m? Total ($) (Ptos) Comportamiento $/m? Total ()

1 Pedro Gual / Chile 175,2 53,50% 26,37 4619,24 48,00% 29,48 5165,60 -5,50% Se mantiene 3,12 546,36

2 Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 De Agosto 142,8 86,00% 7,94 1133,55 53,00% 26,65 3805,48 -33,00% Empeora 18,71 2671,93

3 Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Pedro Gual 86,8 35,00% 36,86 3199,01 0,00% 56,70 4921,56 -35,00% Empeora 19,85 1722,55

4 Coérdova / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco 27,6 21,00% 44,79 1236,29 0,00% 56,70 1564,92 -21,00% Empeora 11,91 328,63

5 Chile / 1o De Agosto Y Cordova 76,5 25,00% 42,53 3253,16 24,00% 43,09 3296,54 -1,00% Se mantiene 0,57 43,38

6 Olmedo / Cérdova Y 10 De Agosto 87,1 52,00% 27,22 2370,51 46,00% 30,62 2666,83 -6,00% Se mantiene 3,40 296,31

7 Cordova / Olmedo 198 89,50% 5,95 1178,79 82,00% 10,21 2020,79 -7,50% Se mantiene 4,25 842,00

8 Sucre / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre 63,6 55,00% 25,52 1622,75 47,00% 30,05 1911,24 -8,00% Se mantiene 4,54 288,49

9 Cérdova / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre 71,4 42,00% 32,89 2348,06 0,00% 56,70 4048,38 -42,00% Empeora 23,81 1700,32

10 | : Cérdova / Ricaurte 340 61,00% 22,11 7518,42 0,00% 56,70 19278,00 -61,00% Empeora 34,59 11759,58

11 Sucre / Entre Morales Y Rocafuerte 51,6 82,00% 10,21 526,63 81,00% 10,77 555,89 -1,00% Se mantiene 0,57 29,26

12 | Morales / Entre Bolivar Y Sucre, 30 57,00% 24,38 731,43 35,00% 36,86 1105,65 -22,00% Empeora 12,47 374,22

13 | Morales / Calle Bolivar 160,8 98,00% 1,13 182,35 97,00% 1,70 273,52 -1,00% Se mantiene 0,57 91,17

14 | Mejia / Quiroga 67,2 98,00% 1,13 76,20 82,00% 10,21 685,84 -16,00% Se mantiene 9,07 609,64

15 | Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar 69 99,00% 0,57 39,12 99,00% 0,57 39,12 0,00% Se mantiene 0,00 0,00

16 | Colon / Morales 72,6 40,00% 34,02 2469,85 0,00% 56,70 4116,42 -40,00% Empeora 22,68 1646,57

17 | Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo 40,2 40,00% 34,02 1367,60 36,00% 36,29 1458,78 -4,00% Se mantiene 2,27 91,17

18 | Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo 78,9 98,00% 1,13 89,47 95,00% 2,84 223,68 -3,00% Se mantiene 1,70 134,21

19 | Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte 97,8 85,00% 8,51 831,79 49,00% 28,92 2828,08 -36,00% Empeora 20,41 1996,29

20 | Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 70,4 59,00% 23,25 1636,59 21,00% 44,79 315343 -38,00% Empeora 21,55 1516,84

21 | Sucre/ Entre Chile Y 18 De Octubre 49,8 67,00% 18,71 931,81 0,00% 56,70 2823,66 -67,00% Empeora 37,99 1891,85

22 | Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 206,4 45,50% 30,90 6378,07 0,00% 56,70 11702,88 -45,50% Empeora 25,80 532481

23 | Colon / Morales 271 80,00% 11,34 3141,18 79,00% 11,91 3298,24 -1,00% Se mantiene 0,57 157,06

24 | Sucre / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco 67,93 44,00% 31,75 2156,91 39,00% 34,59 2349,49 -5,00% Empeora 2,84 192,58

25 | Ricaurte / Bolivar 48 98,00% 1,13 54,43 97,00% 1,70 81,65 -1,00% Se mantiene 0,57 27,22

26 | Bolivar / Rocafuerte 2442 59,00% 23,25 5676,92 0,00% 56,70 13846,14 -59,00% Empeora 33,45 8169,22

27 | Olmedo / Pedro Gual 174,6 40,00% 34,02 5939,89 0,00% 56,70 9899,82 -40,00% Empeora 22,68 3959,93

Total 60710,04 107121,63 46411,59
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Al hacer un analisis mas exhaustivo de los resultados, estos reflejan el incremento en el
deterioro durante el periodo analizado. El costo de las acciones de rehabilitacion antes
del terremoto del 2016 se valor6 en $60710,04 para el total de las viviendas, mientras
que para la rehabilitacion de las edificaciones después del terremoto aumentd a
$107121,63. Esto representa un incremento del deterioro valorado en $46411,59 debido

a las graves consecuencias que este aportd en los inmuebles.
3.4. PROPUESTA DE ACTUACION CONSTRUCTIVA.

En funcién de los Estados Técnicos Constructivos definidos para cada una de las
edificaciones en estudio se propuso una actuacion constructiva, segun la metodologia

propuesta por Tejera y Alvarez. (Tabla 13)

Una vez realizado el resumen que muestra las cantidades de inmuebles por tipo de
actuacion constructiva (Tabla 14), se puede apreciar que el 26% de los casos de estudio
necesitan Mantenimiento, el 4% requiere de Rehabilitacion ligera, un 18% necesita

rehabilitacion media, 19% necesita rehabilitacion pesada, 33% fue demolida. (Figura

24)

Tabla 13: Propuesta de actuacion constructiva para cada uno de los inmuebles en funcion de su Estado
Técnico Constructivo

Pedro Gual / Chile Regular Rehabilitacion media
Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 De Agosto Regular Rehabilitacion media
Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Pedro Gual Inservible Demolicion

Cordova / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco Inservible Demolicion

Chile / 10 De Agosto Y Cérdova Malo Rehabilitacion pesada
Olmedo / Cérdova Y 10 De Agosto Regular Rehabilitacion media
Coérdova / Olmedo Muy bueno Mantenimiento

Sucre / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre Regular Rehabilitacion media
Coérdova / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre Inservible Demolicion

Coérdova / Ricaurte Inservible Demolicion

Sucre / Entre Morales Y Rocafuerte Muy bueno Mantenimiento
Morales / Entre Bolivar Y Sucre, Malo Rehabilitacion pesada
Morales / Calle Bolivar Muy bueno Mantenimiento
Mejia / Quiroga Muy bueno Mantenimiento
Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar Muy bueno Mantenimiento
Colén / Morales Inservible Demolicion

Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo Malo Rehabilitacion pesada
Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo Muy bueno Mantenimiento
Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte Regular Rehabilitacion media
Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre Malo Rehabilitacion pesada
Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre Inservible Demolicion

Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre Inservible Demolicion

Col6n / Morales Bueno Rehabilitacion ligera
Sucre / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco Malo Rehabilitacion pesada
Ricaurte / Bolivar Muy bueno Mantenimiento
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Bolivar / Rocafuerte Inservible Demolicion

Olmedo / Pedro Gual Inservible Demolicion

Tabla 14: Resumen de la propuesta de actuacion constructiva segtin del estado Técnico Constructivo de

cada uno de los inmuebles

ETC Actuacion constructiva Cantidad Porcentaje
Muy Bueno Mantenimiento 7 25,93%
Bueno Rehabilitacion ligera 1 3,70%
Regular Rehabilitacion media 5 18,52%
Mal Rehabilitacion pesada 5 18,52%
Inservible Demolicion 9 33,33%
Total 27 100,00%

De

bilitacion ligera;

™ Mantenimiento Rehabilitacion ligera ™ Rehabilitacion media

™ Rehabilitacion pesada ™ Demolicidon

Figura 24: Propuesta de Actuacion Constructiva

3.5. RESULTADO DE LAS FICHAS RESUMEN DE LAS EDIFICACIONES
ESTUDIADAS.

A continuacidén se muestran las 27 Fichas Resumen elaboradas y una ultima Ficha

General que resume los aspectos estudiados para cada una de las edificaciones.
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Direccion: Pedro Gual / Chile

Foto después del terremoto del 2016

Fichas Técnicas

Figura 2: Fisuras y grietas

Detalles

Inspeccién antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Regular)

53,5% ETC en buen estado técnico constructivo.
46,5%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (26,37 $/m2)
Costo total de rehabilitacion ($4619,24).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Regular)

48% ETC en buen estado técnico constructivo.
52%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (29,48$/m2)
Costo total de rehabilitacion ($5165,60).

Diferencia:

Aumento de lesiones en un 5,5% debido al terremoto
del 2016.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
3,12$/m? para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de $546,36

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el noroeste, cuenta con una Tipologia constructiva tradicional.
Su cimentacidn, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad
son de madera, ademas cuenta con vanos balaustrados con ventanas tipo chazas. Presenta
lesiones en la fachada de nivel (1, 2, 3) como lo muestran las figuras (1,2,3,4) por lo que se

encuentra en estado técnico constructivo regular.

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

media
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Direccion: Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 Fichas Técnicas
De Agosto

F oo después del terremoto dl 2016

Detalles

Inspeccién antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Muy Bueno)

86% ETC en buen estado técnico constructivo.
14%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (7,94 $/m?)

Costo total de rehabilitacion ($1133,55).

Inspeccion después del terremoto aiio 2016: Clasif
ETC: (Regular)

53% ETC en buen estado técnico constructivo.
47%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (26,658/m?)

Costo total de rehabilitacion ($3805,48).

Diferencia:

Aumento de las lesiones debido al terremoto del 2016
en un 33%

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
18,718/m?> para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de $2671,93

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estd orientado hacia el sur, cuenta con una Tipologia constructiva tradicional. Su
cimentacion, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad son
de madera, el recubrimiento de las columnas exteriores con enlucido, ademas cuenta pilastra
que remata en equino y dbaco, cornisa denticulada en remate de fachada superior. Presenta
lesiones en la fachada de nivel (1, 2, 3) como lo muestran las figuras (1,2,3,4) por lo que se
encuentra en estado técnico constructivo regular

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

media
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Direccion: Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Fichas Técnicas Detalles
Pedro Gual

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Mal)

35% ETC en buen estado técnico constructivo.

65%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (36,86$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($3199,01).

Inspeccion después del terremoto aiio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.
0%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (56,70 $/m?)
Costo total de rehabilitacion ($4921,56).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en un 35% y por tanto fue
demolido.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en

Foto antes el ierremoto de 016

19,81%/m? para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de $1722,55

Comparacion:

DEMOLIDA DEMOLID A Empeora en la clasificacién del ETC, aumenta el

porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estaba orientado hacia el este, contaba con una Tipologia constructiva tradicional.
Su cimentacion, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad
son de madera, vanos balaustrados y enmarcados, ventanas tipo chazas. Presentaba lesiones en
la fachada de nivel (1,2,3) pero debido al terremoto estas aumentaron por lo que tuvo que ser
demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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Direccion: Cérdova / Entre 18 De Octubre Y Fichas Técnicas Detalles
Francisco Pacheco

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Mal)

21% ETC en buen estado técnico constructivo.

79%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (44,79%$/m?)

Costo total de rehabilitacion (1236,29).

4/{(
—

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.
0%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (56,70$/m?)
Costo total de rehabilitacion ($1564,92).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en un 35% y por tanto fue
demolido.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en

o

Foto antes del terremoto del 2016

11,91$/m? para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de $328,63

C ion:
DEMOLIDA E;I;leg;;acell(:nla clasificacion del ETC, aumenta el

2 _ porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
z ; rehabilitacion.

Foto después del terremoto del 2016

El inmueble estaba orientado hacia el sur, contaba con una Tipologia constructiva tradicional.
Su cimentacion, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad
son de madera, vanos balaustrados y enmarcados, ventanas tipo chazas. Presentaba lesiones en
la fachada de nivel (1) pero debido al terremoto estas aumentaron por lo que tuvo que ser
demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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Direccion: Chile / 10 De Agosto Y Cdrdova Fichas Técnicas

Foto después del terreoto de1~27k0 16

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Mal)

25% ETC en buen estado técnico constructivo.

75%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (42,53%$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($3253,16).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Mal)

24% ETC en buen estado técnico constructivo.
86%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (43,09%$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($3296,54).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en 1% debido al terremoto
del 2016

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
0,57$/m*> para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de 43,38

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el oeste, cuenta con una Tipologia constructiva tradicional. Su
cimentacion, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad son
de madera, el recubrimiento de las columnas exteriores con enlucido, ademas cuenta vanos
balaustrados y ventanas tipo chazas. Presenta lesiones en la fachada de nivel (1,2) como lo
muestran las figuras (1, 2, 3,4) por lo que se encuentra en estado técnico constructivo mal

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

pesada
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Direccion: Olmedo / Cérdova Y 10 De Fichas Técnicas Detalles
Agosto

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Regular)

52% ETC en buen estado técnico constructivo.

48%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (27,22%/m?)

Costo total de rehabilitacion ($2370,51).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
Figura: 1 Grietas ETC: (Regular)

46% ETC en buen estado técnico constructivo.
54%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (30,62$/m?)
Costo total de rehabilitacion (2666,83).

Diferencia:

Il 4 " Aumento de lesiones en un 6% por el terremoto
Figura 3: Organismos Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
3,408/m? para un incremento en el Costo Total de

Rehabilitacion de $296,31

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

Foto desués del terremoto del 2016

El inmueble esta orientado hacia el este, cuenta con una Tipologia constructiva tradicional. Su
cimentacion a base de piedras, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta
en su totalidad son de madera, ademas cuenta con vanos balaustrados y ventanas tipo chazas. media
Presenta lesiones en la fachada de nivel (1, 2,3) como lo muestran las figuras (1,2,3,4) por lo
que se encuentra en estado técnico constructivo regular

Actuacion constructiva: Rehabilitacion
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Direccion: Cérdova / Olmedo

—my

F:t;;antes del terremoto del 267 6

— i |

e L e

Foto de spilgs. .(riel terremoto del 2016

Fichas Técnicas

Figura 2: Suctedad

Figura 3: Desprendimientos Figura 4: Mal estado de la capa de proteccion

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Muy Bueno)

89,5% ETC en buen estado técnico constructivo.
10,5%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (5,95 $/m?)

Costo total de rehabilitacion ($1178,79).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Regular)

82% ETC en buen estado técnico constructivo.
18%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (10,21$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($2020,79).

Diferencia:

Aumento de lesiones en un 7,5% debido al terremoto
Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
4,25%/m* para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de $842

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el suroeste, cuenta con un sistema constructivo tradicional con
cimentacion a base de piedra y horcones de madera. Presenta tabiquerias de carpinteria de
ribera, compuestas con madera y cafa tejida, y recubrimiento de enquinche y cemento. Presenta
lesiones en la fachada de nivel 2, 3,4) como lo muestran las figuras (1,2,3,4) por lo que se

encuentra en estado técnico constructivo muy bueno

Actuacion constructiva: Mantenimiento
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Direccion: Sucre / Entre Francisco Pacheco Fichas Técnicas
Y 18 De Octubre

igun 2: Suciedad

Figura 4: Mal estado de la capa de
proteccion

Foto después del terremoto del 2016

Detalles

Inspecciéon antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Regular)

55% ETC en buen estado técnico constructivo.

45%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (25,52$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($1622,75).

Inspeccion después del terremoto aiio 2016: Clasif
ETC: (Regular)

47% ETC en buen estado técnico constructivo.
53%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (30,05$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($1911,24).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en un 8% debido al terremoto
Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
4,54%/m? para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de $288,49

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estd orientado hacia el sur, cuenta con una Tipologia constructiva tradicional. Su
cimentacion, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad son
de madera, el recubrimiento de las columnas exteriores con enlucido, ademas cuenta pilastra,
canes, chazas, cornisa con alero y cimacio de pequefas dimensiones. Presenta lesiones en la
fachada de nivel (1, 2,3) como lo muestran las figuras (1, 2,3,4) por lo que se encuentra en
estado técnico constructivo regular

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

media
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Direccion: Cérdova / Entre 18 De Octubre Y Fichas Técnicas
Francisco Pacheco

DEMOLIDA

Foto después del terremoto del 2016

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Regular)

42% ETC en buen estado técnico constructivo.

68%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (32,89%/m?)

Costo total de rehabilitacion (2348,06).

Inspeccion después del terremoto aiio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.

0%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (56,70$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($4048,38).

Diferencia:

Aumento de lesiones en un 35% y por tanto fue
demolido.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitaciéon en
23,818/m* para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de $1700,32

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estaba orientado hacia el norte, contaba con una Tipologia constructiva tradicional.
Su cimentacion, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad
son de madera, vanos balaustrados y enmarcados, ventanas tipo chazas. Presentaba lesiones en
la fachada de nivel (1, 2,3) pero debido al terremoto estas aumentaron por lo que tuvo que ser
demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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Direccion: Cordova / Ricaurte Fichas Técnicas

Detalles

DEMOLIDA

Fottes del terremoto de 216

Inspecciéon antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Bueno)

61% ETC en buen estado técnico constructivo.

39%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (22,11$/m?)

Costo total de rehabilitacion (7518,42).

Inspeccién después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.

0%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion 56,70$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($19278).

DEMOLIDA

DEMOIIDA

Diferencia:

Aumento de lesiones en un 61% y por tanto fue
demolido.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
34,598/m? para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitaciéon de $11759,58

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estaba orientado hacia el noreste, contaba con una Tipologia constructiva
tradicional. Su cimentacion, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en
su totalidad son de madera, vanos balaustrados y enmarcados, ventanas tipo chazas. Presentaba
lesiones en la fachada de nivel (2, 3,4) pero debido al terremoto estas aumentaron por lo que
tuvo que ser demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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Direccion: Sucre / Entre Morales Y Fichas Técnicas

Rocafuerte

/

Figura 1: Grietas

Figura 2: Perdida de color

=z 4NN

3 5 "
Foto antes del terremoto del 2016

Figura 3: Desprendimientos

|

=

S Y

3ji

Foto después del terremoto del 2016

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

82% ETC en buen estado técnico constructivo.
18%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (10,21$/m?)

(Cocto total de rehahilitacidn (§826.63).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

81% ETC en buen estado técnico constructivo.
19%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (10,77$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($555,81).

Diferencia:

Aumento de lesiones en un 1% por el terremoto
Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
0,57$/m* para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de $29,66

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estd orientado hacia el norte, cuenta con una Tipologia constructiva tradicional. Su
cimentacion a base de piedras, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta
en su totalidad son de madera, recubrimiento de las columnas con enlucido, ademas cuenta con
Pilastras con pedestal y rematadas en un capitel decorado con volutas. Presenta lesiones en la
fachada de nivel (2, 3,4) como lo muestran las figuras (1, 2, 3, 4) por lo que se encuentra en
estado técnico constructivo Muy bueno

Actuacion constructiva: Mantenimiento
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Direccion: Morales / Entre Bolivar Y Sucre Fichas Técnicas

Figura 4: Mal estado de la capa de
proteccion

Foto desués del tenrrerr'lot_{)’del 2016

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Regular)

57% ETC en buen estado técnico constructivo.

43%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (24,38%/m?)

Costo total de rehabilitacion ($731,43).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Mal)

35% ETC en buen estado técnico constructivo.
65%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (36,86%/m?)

Costo total de rehabilitacion ($1105,65).

Diferencia:

Aumento de lesiones en un 22% debido al terremoto
Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
12,478/m* para un Incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de 374,22

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el oeste, cuenta con una Tipologia constructiva tradicional. Su
cimentacion a base de piedras, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta
en su totalidad son de madera, ademas cuenta con Balcones balaustrados. Ventanas tipo chazas.
Celosias. Presenta lesiones en la fachada de nivel (1, 2,3) como lo muestran las figuras (1,2,3,4)
por lo que se encuentra en estado técnico constructivo Mal

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

pesada
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Direccion: Morales / Calle Bolivar

e

Foto desg;l“é del terremoto del 2016

Fichas Técnicas

Figura 1: Fisuras Figura 2: Sucieda

N4

N3

Detalles

Inspecciéon antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Muy bueno)

98% ETC en buen estado técnico constructivo.

2%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (1,13$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($182,35).

Inspeccién después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

97% ETC en buen estado técnico constructivo.
3%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (1,7$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($273,52).

Diferencia:

Aumento de lesiones en 1% debido al terremoto
Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
0,57$/m? para un incremento en el Costo Total de
Rehabilitacion de $91,17

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el noroeste, cuenta con una Tipologia constructiva tradicional.
Su cimentacion a base de piedras, columnas, vigas, viguetas, entrepiso y estructura de la
cubierta en su totalidad son de madera, ademas cuenta con Balcones balaustrados. Ventanas
tipo chazas. Celosias. Presenta lesiones en la fachada de nivel (3,4) como lo muestran las
figuras (1,2) por lo que se encuentra en estado técnico constructivo Muy bueno

Actuacion constructiva: Mantenimiento
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Direccién: Mejia / Quiroga

Foto después del terremoto del 2016

Fichas Técnicas

Figura 2: Suciedad

Figura 3: Desprendimientos Figura 4: Perdida de color

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC: (Muy
bueno)

98% ETC en buen estado técnico constructivo.

2% ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (1,13$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($76,20).

Inspeccion después del terremoto aio 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

82% ETC en buen estado técnico constructivo.
18%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (10,21$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($685,84).

Diferencia:

Aumento de las lesiones un 16%

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
9,07$/m?> para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de $609,64

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el este, Posee un sistema constructivo moderno debido a su
rehabilitacion, aunque no deja de lado la utilizacion de la madera en ciertos elementos. Compuesta por
un antepecho con ornamentaciones y molduras que resaltan la fachada, ademas de la fecha de su
construccion. Presenta columnas con frente estriado, pedestal y remate en una representacion de capitel
dérico con volutas. También presenta ornamentacion de bajo relieve en los balcones. Presenta lesiones
en la fachada de nivel (3,4) como lo muestran las figuras (1, 2,3,4) por lo que se encuentra en estado

técnico constructivo Muy bueno

Actuacion constructiva: Mantenimiento
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Direccion: Mejia / Quiroga

7,

Fichas Técnicas

Figura 1: Suciedad

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

99% ETC en buen estado técnico constructivo.
1%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion 0,57$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($39,12).

Inspeccion después del terremoto aio 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

99% ETC en buen estado técnico constructivo.
1%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (0,57$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($39,12).

Diferencia:
No hubo aumento de las lesiones
Ni aument? el Indicador de Costo de Rehabilitacion

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, y no aumenta
el porcentaje en mal ETC

El inmueble esta orientado hacia el este, La edificacion se encuentra construida con materiales
propios de la zona. Su cimentacion a base de horcones de madera; columnas, vigas, viguetas,
entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad de madera, su cubierta de zinc y
revestimientos interiores de quincha. Ventanas tipo chazas. Ventanas con arcos de medio punto,
festones de lata en su parte superior. Presenta lesiones en la fachada de nivel (3,4) como lo
muestran las figuras (1, 2, 3,4) por lo que se encuentra en estado técnico constructivo Muy

bueno

Actuacion constructiva: Mantenimiento
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Direccion: Colon /Morales Fichas Técnicas

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Mal)

40% ETC en buen estado técnico constructivo.
60%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (34,02$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($2469.85).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.

0%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (56,70$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($4116,42).

DEMOLIDA

) moto del 2016

Foto después del terre

Diferencia:

Aumento de lesiones en un 40% y por tanto fue
demolida.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
22,688/m? para un aumento del

Costo Total de Rehabilitacion de $1646,57

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estaba orientado hacia el norte. El sistema constructivo es a base de materiales de la
zona. Su estructura se compone con columnas de hormigén en planta baja, y de madera en
planta alta, asi como las vigas, entrepiso, y tabiqueria de madera. Su cubierta con estructura de
madera y zinc. Vanos enmarcados y balaustrados. Pilastras con remate en capitel. Ventanas tipo
chazas. Presentaba lesiones en la fachada de nivel (1, 2,3) pero debido al terremoto estas
aumentaron por lo que tuvo que ser demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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Direccion: Bolivar / Entre Ricaurte Y Fichas Técnicas
Olmedo

— " {
\_..— s e, i

Egm 2t Perdida de color

Foto espués del terremoto del 2016

Detalles

Inspecciéon antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Muy bueno)

98% ETC en buen estado técnico constructivo.

2%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (1,13$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($89,47).

Inspeccién después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

95% ETC en buen estado técnico constructivo.
5%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (2,84%$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($223,68).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en 3%

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
1,70$/m? para un incremento

Costo Total de Rehabilitacion de $134,21

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el norte, La edificacion se encuentra construida con materiales propios
de la zona. Cimentacion a base de piedra y horcones de madera, estructura de madera, tabiquerias
compuestas con madera y cafna picada, recubrimiento de quincha y cemento. Vanos balaustrados.
Ventanas tipo chazas. Alto relieve rugoso en columnas y fachada superior... Presenta lesiones en la
fachada de nivel (3,4) como lo muestran las figuras (1, 2, 3, 4) por lo que se encuentra en estado técnico
constructivo Muy bueno

Actuacion constructiva: Mantenimiento
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Direccion: Bolivar / Entre Ricaurte Y
Olmedo

Foto después del terremoto del 2016

Fichas Técnicas

Detalles

Inspeccién antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

85% ETC en buen estado técnico constructivo.
15%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (8,51$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($831.79).

Inspeccion después del terremoto aio 2016: Clasif
ETC: (Regular)

49% ETC en buen estado técnico constructivo.
51%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (28,92$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($2828,08).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en 36%

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
20,41%/m? para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de $1996,21

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el norte, su sistema constructivo basado en piedra y "horcones" de
madera, las columnas de madera estan recubiertas de ladrillo y revestidas de cemento. Los elementos
también estructurales como vigas, viguetas, tabiquerias son de madera en su totalidad. Luego fueron
objeto de readecuaciones con materiales modernos para efecto de preservar el bien. Presenta lesiones en
la fachada de nivel (1, 2, 3) como lo muestran las figuras (1, 2, 3, 4) por lo que se encuentra en estado

técnico constructivo Regular

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

media
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Direccion: Sucre / Entre Chile Y 18 De Fichas Técnicas
Octubre

Foto depués del terremoto del 2016

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Regular)

59% ETC en buen estado técnico constructivo.
41%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (23,25%/m?)

Costo total de rehahilitacion (S1636.59).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Mal)

21% ETC en buen estado técnico constructivo.
79%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (44,79%/m?)

Costo total de rehabilitacion ($3153,43).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en 38%

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
21,558/m? para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de $1516,84

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estd orientado hacia el sur. Su cimentacion a base de piedra; columnas, vigas,
viguetas, entrepiso, escalera y estructura de la cubierta en madera y su cubierta de zinc. El
cemento es utilizado en las tabiquerias tanto en su estructura como su revestimiento. Presenta
lesiones en la fachada de nivel (1) como lo muestran las figuras (1, 2, 3, 4) por lo que se
encuentra en estado técnico constructivo Mal.

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

pesada
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Direccion: Sucre / Entre Chile Y 18 De
Octubre

Foto antes del terremoto del 2016

Foto después del terremoto del 2016

Fichas Técnicas

DEMOLIDA

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Regular)

67% ETC en buen estado técnico constructivo.

33%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (18,71$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($931,81).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.

0%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (56,708/m?)

Costo total de rehabilitacion ($2823,66).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en un 67% Yy por tanto fue
demolido.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
37,998/m? para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de $1891,85

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estaba orientado hacia el sur. La edificacion se encuentra construida con materiales
propios de la zona. Su cimentacion a base de piedra y horcones de madera; columnas, vigas,
viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad de madera. Presentaba lesiones en
la fachada de nivel (2, 3,4) pero debido al terremoto estas aumentaron por lo que tuvo que ser

demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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Direccion: Sucre / Entre Chile Y 18 De
Octubre

Foto del después del terremoto del 2016

Fichas Técnicas

DEMOLIDA

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Regular)

45,5% ETC en buen estado técnico constructivo.
54,5%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (30,90$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($6378,07).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.

0%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (56,7$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($11702,88).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en un 45,5% y por tanto fue
demolido.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
25,808/m? para un incremento del Costo Total de
Rehabilitaciéon de $5324,81

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estaba orientado hacia el sureste. Sistema constructivo de la época con el uso de
materiales propios de la zona. Su cimentacion a base de piedra; columnas, muros, vigas,
viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta madera en su totalidad y su cubierta de zinc.
Presentaba lesiones en la fachada de nivel (1, 2, 3,4) pero debido al terremoto estas aumentaron

por lo que tuvo que ser demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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Direccion: Colon / Morales Fichas Técnicas

Figura 1: Suciedad
"1

V.

Foto después del terremoto del 2016

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Bueno)

80% ETC en buen estado técnico constructivo.
20%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (11,34$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($3141.18).

Inspeccion después del terremoto aiio 2016: Clasif
ETC: (Bueno)

79% ETC en buen estado técnico constructivo.
31%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (11,91$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($3298,24).

Diferencia:

Aumento de lesiones en 1%

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
0,57$/m* para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de 157,06

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el noreste, La edificacion posee sistema constructivo moderno
con materiales como el hormigoén, ladrillo y vidrio; por otro lado también posee materiales de
sistemas tradicionales como entrepiso, escalera interna, puertas interiores de madera. Presenta
lesiones en la fachada de nivel (3,4) como lo muestran las figuras (1, 2,3,4) por lo que se
encuentra en estado técnico constructivo Bueno

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

ligera
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Direccion: Sucre / Entre 18 De Octubre Y Fichas Técnicas
Francisco Pacheco

Foto después del terremoto del 2016

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Regular)

44% ETC en buen estado técnico constructivo.

56%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (31,758/m?)

Costo total de rehabilitacion ($2156,91).

Inspeccién después del terremoto aio 2016: Clasif
ETC: (Mal)

39% ETC en buen estado técnico constructivo.
51%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (34,59%/m?)

Costo total de rehabilitacion ($2349,49).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en 5%

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
2,848/m*> para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de 192,58

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estd orientado hacia el sur, Sistema de constructivo de la época con el uso de
materiales propios de la zona. Su cimentacion a base de piedra; columnas, muros, vigas,
viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta madera en su totalidad y su cubierta de zinc.
Presenta lesiones en la fachada de nivel (1, 2,3) como lo muestran las figuras (1, 2,3,4) por lo
que se encuentra en estado técnico constructivo Mal

Actuacion constructiva: Rehabilitacion

pesada
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Direccion: Ricaurte / Bolivar Fichas Técnicas

Figura 2: Suciedad

Foto antes del terremoto del 2016

Figura 4: Mal estado de la capa de proteccion

w1

1l

Foto después del terremoto del 2016

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Muy bueno)

98% ETC en buen estado técnico constructivo.

2%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (1,13$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($54,43).

Inspeccion después del terremoto aiio 2016: Clasif
ETC: (Muy bueno)

97% ETC en buen estado técnico constructivo.
3%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (1,70$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($81,65).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en 1%

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
0,57$/m*> para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de 27,22

Comparacion:
Se mantiene en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble esta orientado hacia el este, En su construccion se utilizaron materiales de la zona, piedra
para la cimentacién, madera para su estructura y entrepisos. La estructura esta constituida sobre una
cimentacion de piedra, la misma que soporta a los "horcones" de madera. En su fachada se han realizado
adecuaciones utilizando material contemporaneo como el cemento para el enlucido. Presenta lesiones en
la fachada de nivel (3,4) como lo muestran las figuras (1, 2,3,4) por lo que se encuentra en estado
técnico constructivo Muy bueno

Actuacion constructiva: Mantenimiento
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Direccion: Bolivar / Rocafuerte

Fichas Técnicas

Detalles

Inspeccion antes del terremoto del 2016: Clasif ETC:
(Regular)

59% ETC en buen estado técnico constructivo.

41%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (23,25$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($5676,92).

Inspeccion después del terremoto afio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.

0%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (56,7$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($13846,14).

Foto después del terremoto del 2016

DEMOLIDA

Diferencia:

Aumento de las lesiones en un 59% y por tanto fue
demolido.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
33,458/m* para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de $8169,22

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estaba orientado hacia el sureste. Sistema constructivo de la época con el uso de
materiales propios de la zona. Su cimentacion a base de piedra; columnas, muros, vigas,
viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta madera en su totalidad y su cubierta de zinc.
Presentaba lesiones en la fachada de nivel (1, 2, 3,4) pero debido al terremoto estas aumentaron

por lo que tuvo que ser demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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Direccion: Olmedo / Pedro Gual Fichas Técnicas

DEMOLIDA

Foto después del terremoto del 2016

Detalles

Inspeccién antes del terremoto del 2016: Clasif
ETC: (Mal)

40% ETC en buen estado técnico constructivo.
60%ETC en mal estado técnico constructivo.
Indicador de costo de rehabilitacion (34,02$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($5939,89).

Inspeccién después del terremoto aio 2016: Clasif
ETC: (Inservible)

0% ETC en buen estado técnico constructivo.

0%ETC en mal estado técnico constructivo.

Indicador de costo de rehabilitacion (56,7$/m?)

Costo total de rehabilitacion ($9899,88).

Diferencia:

Aumento de las lesiones en un 40% y por tanto fue
demolido.

Aumento del Indicador de Costo de Rehabilitacion en
22,688/m?> para un incremento del Costo Total de
Rehabilitacion de $3959,93

Comparacion:
Empeora en la clasificacion del ETC, aumenta el
porcentaje en mal ETC y por tanto el costo total de
rehabilitacion.

El inmueble estaba orientado hacia el suroeste. En su construccion se utilizaron materiales de la
zona como la piedra para la cimentacion y sustentos estructurales, madera para la conformacion
de la estructura portante, paredes de tabiqueria de madera, y todos los elementos
complementarios como vigas, soleras, pies derechos, cerchas, etc., la cubierta es de zinc.
Presentaba lesiones en la fachada de nivel (1, 2, 3,4) pero debido al terremoto estas aumentaron
por lo que tuvo que ser demolida.

Actuacion constructiva: Desmontaje
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FICHA GENERAL 1

Desprendimiento

Corrosion

Grietas y deformaciones

Suciedad y perdida de color

Mal estado de la

carpinteria
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FICHAS GENERAL 2

- st gnics : ot Del conjunto de lesiones encontradas en las fachadas de las edificaciones
Cerramientos Voladizos Revestimientos Carpinteria . . ., . .

— - — - — - — - - - seleccionadas, La suciedad es la lesion de mayor frecuencia, seguida por

o - & - - las pérdidas de color, las grietas, desprendimientos y las fisuras; por otra

Erosion 3| 11%, 3| 119 4| 15%| 0%| 10| . .

Corrosion o o o o o o T 1 parte la humedad, los organismos, las deformaciones entre otras son las de

Suciedad 18| 67% 15 56%| 16| 59%)| 11 41%) 604 . . . .

Deformacion 2 7 : 7 E 75 BT s menor incidencia. Cabe recalcar que en el 48% de los inmuebles

Perdida de color 11 41% 11 41%) 12 449 0% 34

e A 3= — o = estudiados esta presente el mal estado de la capa protectora en la

Srprpr S =l g carpinteria o sea un total de 13 de las 27 viviendas estudiadas. A nivel de

Pudricion 11 41%| 11 . ., .. . . .,

Mol estato dejortzs__ o am 5 clasificacion se observa que 13 viviendas han mantenido la clasificacion

Fijacion incorrecta de cristales 2 7%| 2]

e s — ~ - S _ de su Estado Técnico Constructivo (ETC) para un 48,15%, 14 han
empeorado para un 51,85%. Tanto para el ICR como para el CTR en
funcion de la diferencia que experimentaron antes y después del terremoto

Extidos ¥ colons Crostuct oo s AmesyoesWGSde!T.em"'mms del 2016 debido al deterioro sufrido muestra que por concepto de
Cantidad Diferencia % Aparicion Diferencia el e, . .
ETC e % rehabilitacion resultado del empeoramiento del ETC de los inmuebles
Antes Despues (Cant) fAntes Despues (%) habrl ibuir $46411.59

Muy Bueno 9 7 2| 3333%  2593%  -741% abria que contribuir ,59.

[Bueno 3 1 20 1,1% 370%|  -741%

IRegular 9 5 -4l 3333%|  18,52%| -14,81%

Mal 6 5 ] 2.2% 185%  -3,70% } .

linservible 0 S o oo0%  maw 333 Desde el punto de vista del tipo de

ntal 27 27 n 100 0n% 100 0N% 0.00% actuacion constructiva se puede apreciar

I t truct d

. T Propuesta de Actuacién Constructiva que el 25,93% de los casos de estudio
Comportamiento €cnico
= 5 Actuacion : T 0
Constructivo en el periodo segin la Erc | Cemactn | Cantidad | Porcentaje necesitan mantenimiento, el 3,7%
clasificacion del ETC |[Muy Bueno [Mantenimiento 7 25,93% requiere rehabilitacion hgera’ el
Comportamiento | . .. . % IB‘"m e 2 G-t 18,52% demanda de rehabilitaciéon
del ETC |regus  [Rehabiitacs 5 18,52% media, un 18,52% requiere de
Se mantiene 13 48.15% media ’ 3
Mejora 0 0.00% Mat ““ml i 18,52% rehabilitacion pesada y un 33,33% tuvo
- - =z .
TOTAL 27 100.00% || Total 27 100,00%
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CONCLUSIONES

En los ultimos afios se ha hecho conciencia que el patrimonio arquitectonico es
valioso y que debe protegerse ya que pone en evidencia la existencia de una
identidad cultural tangible en el medio ambiente que nos rodea, mismo que se
ha visto afectado por una gran cantidad de factores que lo han llevado a un lento
y constante deterioro, es por ello que en el proceso de diagndstico y tratamiento
de las patologias, es importante considerar todas las etapas de inspeccion,
pruebas no destructivas, busqueda de los agentes causales, propuestas de
tratamiento y evaluacion de la estructura, pues con ello, el criterio técnico que se
emita, brindara las soluciones mas adecuadas, no s6lo con la finalidad de reparar
una lesion, sino de atacar su origen y detener un proceso patoldgico que en el
peor de los casos, puede inhabilitar una estructura.

El estudio se centrd en las lesiones presentes en fachadas y se apoyo de fichas
de inspeccion donde se acumuld la descripcion constructiva de los
elementos, los sintomas a observar y el estado de conservacion en funcion de 4
niveles de dafio, pudiendo obtenerse el Estado Técnico Constructivo de la
Fachada.

Se establecieron dos ecuaciones matematicas que permitieron calcular el
Indicador de Costo de Rehabilitacion ($/m2) y el Costo Total de Rehabilitacion
($) respectivamente. Basado en la Metodologia propuesta por Tejera y Alvarez
se defini6 la actuacidon constructiva para cada inmueble analizado en funcion de
su Estado Técnico Constructivo

La suciedad es la lesiéon de mayor frecuencia con un 24%, seguida por las
pérdidas de color con un 14%, las grietas con un 13%, desprendimientos 11% y
las fisuras con un 10%; por otra parte la humedad, los organismos, las
deformaciones son las de menor incidencia. Mientras que los Cerramientos son
los elementos con mayor incidencia de lesiones con un nivel de aparicion del
28%, la carpinteria es el elemento menos afectada con un 22%.

Se pudo comprobar que por efecto del terremoto sucedido el 16 de abril del

2016 el 48,15% de las edificaciones mantiene su clasificacion del Estado
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Técnico Constructivo, mientras que el 51,85% empeora y ninguno de los
inmuebles mejora.

El costo Total de Rehabilitacion de las edificaciones por concepto de deterioro
de las fachadas asciende al monto de $ 107121,63.

Desde el punto de vista del tipo de actuacion constructiva se puede apreciar que
el 25,93% de los casos de estudio necesitan mantenimiento, el 3,7% requiere
rehabilitacion ligera, el 18,52% demanda de rehabilitacion media, un 18,52%

requiere de rehabilitacion pesada y un 33,33% tuvo que ser demolida.
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RECOMENDACIONES

- Al buscar una actuacion constructiva adecuada, el técnico debera considerar la
factibilidad constructiva, efectiva, duradera y econdémica, o al menos que cumpla

con la mayoria de estas.

- Los planes de actuacién constructiva para las edificaciones, son de gran
importancia, pues previenen los futuros deterioros y fallas en las estructuras,
mas aun se trata de inmuebles antiguos, que requieren de revisiones en todos sus
elementos, uniones y recubrimientos, dado que son materiales que se han usado

por décadas.

- La wvivienda BI-13-01-01-000-000023 se encuentra en estado técnico
constructivo mal, a la que debe realizarsele rehabilitacion pesada, pero desde el
punto de vista técnico constructivo es preferible que esta sea demolida puesto

que la rehabilitacion es demasiado costosa.

- Realizar este tipo de estudio no sélo a las edificaciones patrimoniales ubicadas
en ambientes marinos, sino a las situadas en diferentes tipos de ambientes, de
manera tal que se puedan establecer comparaciones que permitan llegar a

conclusiones sobre las lesiones que pueden presentarse.

- Los materiales que vallan a ser utilizados para la rehabilitacion deben ser

compatibles con los materiales originales de las edificaciones.
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Anexo 1: Fichas de inspeccion para la recogida de datos.

' B. FACHADAS
. l B.1 CERRAMIENTOS

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

1..]:r1 T

=

==

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caractenshicas
Tapal
Acicoe
MarposETa
Faredes Laanie macize | Laaniis e
E%s Be moflerg
& {8 Normipon Igem
Hamigan amaco
Paneies pesads o nan ahealadn
Datos complementanos
¥ |E g 5]
Crigntasion de las fachadas — _
E o |e o
5] FiS
Existenda de allamianio femic o actsico

Modificaciones del estads original

51 2]

2gifcio

Las modificadones de o5 elemenios de Tachada, pleeden sar causa oa leskanes y pefudicar |a iImagen exlema del

Ampliackon de 13 edfcacion.

Madineacion di cargas

Ajtaracion oe la compasiclen onginal de |a tachada,

ADeriuras para la entrada oe iz

Ao modibesiin

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Nivel de dafic 4: Buen estado aparents

Sin necasidad de Intensenclon.
HND 58 detecian nl 58 CONDCEN probiemas por esla Causa.

NO B2 apredian NUMECAIESs.

Nivel de dafie 3; Lesiones leves

L%

[Feoesidad de Una IFpIeZa y restauracion Tgera &l caramienic
Mlerofieuras v Teuras detabiizacas U RO poren e pallgrs |2
estanlidad del cerramliento, ¥ que reguieren UNa reparackn
superficlal o puniual

Tablgue pluvial, necasidad de reparaciones puniuales.
Humedases parciaes 2ar praclemas puluaies de Niradones,

candansackin, o hugas.

Nivel de dafic 2: Lesiones graves

[ FoeSidac O Unia IFTpIRZa Y reraciiacion Inierea de
caramiento

Grietas eslanlizacss o Nsuras no eslablizadas Y uUe reguienen
reparaciines notaiss o generalizadas.

Bajanie plusal, SusiBucion G anclales o plezas hasta un S0%.

Humedagies notabkes o generaliradas.

Nivel de dafic 1: Lesiones may graves

Desplomes, abombamientas o grielas Imparianies, que requieran
una inlervencian genarallzacs

Laglors qua ponen an pelore |a establidad de 3 fachatda o
elemenios de esta,

Heseskdad de una Intenvencion inmediala,

Necasdad de rehacer o hacer & bajante pluvial.

Graves pratlemas de humacades ¥ penglracion de agua, con

necesidad ge inlervenckin inmediaia.

Localizacion
Liniores enie Ios dierenles elemenios corsbucives
ANGLAMSE S8 SEEIOs Prerancanns,
EMGUENince y remates del balante piusial
ZonaE de conducclon de agua 0 desagie.
Contactn del cemamiento can & bemeno.

En general, se comprobara

Eslablizacion de los defecios

Sisternas de trabazon.

Coninuidad v astenskan de amedad an ks Zicalos 92 1a
fachada.

Expaskitn de [a Tachada 3 agenles agresivos.
Condiclenas o ulllzacion

LESIONES
anoman

Pardida oe calr

FIGUraE ¥ VEricaes.
ELTAE vy orielas =3

FIEUHEE EIBE Incinacas 0 & 45°
FISUras y grisias Tormando arsos de deseanga.
HURG s, asimamienios
Desplomes o Jelormadones., Fanoeds.
ADOTEamienos.
Dty acacianis y eroHcris oel maliial o |uries
Fresencla ¥ manchss de humedades
Cartonaiacion del hommigan

“Fresanom ow Conmos

Bajante pluvial

S
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: B. FACHADAS
B.3 REVESTIMIENTOS

™

! RECOGIDA DE DATOS

FICHA DE INSPECCION.,

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caractensticas

RFevestimianios continuos Pledra nabual | arinzial
Revoue 98 cal Enchapes | Ceramicas

Copana FREVEUE S8 GEfmenta Pansies gerns |
Manocapa | Fijzcien
Pinlura a la cal can morlero al1|'.‘.|3|E-E-d-E R e aluminka
Finilura plastica Inaxidabie
Firiura al sllicals

Acabade superclal (e e =
Ezlucado esgranaco
THaTTRr0s con resinas

Datos complemantarios

Crieniackin de la Tachada

Exstencla oz alslamiento 1emico a 5| (=]

acistico

Drmen& [andes an mein FlIas On enchapes | Z2ocaK alnbe e

Diferendacion de revestimienios pale clego Zhcalo

Modificaciones del estado original

Las modficadones de los elemenins de ftachada, pueden ser camsa de leskanes ¥ perudlcar la Imagen exlema del edficia.
El i)

Anerackin de |a compasktlon original de 1a lachada

ANEracian de |a campaEiion y Slemenins onginakes e 13 plants Daja

Cambios an los aplacados, de forma na E'EI'ErllZiﬂa.

Sin necesliad de Inlenendion.
Mo se detesian nl && conocen praoblemas par eska causa

ki & apreclan humedades.

Nivel de dano 3: Lesicnes leves

Mases i e UNd IMPIEZa v reslauracion era de |a pisl
supemeial,

Limgieza y reparacian losalzada Inferior al 10% de enchapes
CEramices

El saparie esia en buen estado o necesla un 10°%: de
reparacion.

Humedades paniales por probiemas puniuaies de fllraclones,

condensacion, o fgas.

Nivel de dafic 2: Lesiones graves

maceskdad oe una Impleza y reslawracion Inbensa del acapada,
LImgieza v reparacian de hasia un 60% e aplacasos
Seramicos, pledra nabiral g artincial

El soparie requiana hasia un 60% de reparackan

Humedades ralabies o generalzadas.

Mivel de dafio 1; Lesiones muy graves

Pinlady soone EShuzas | pledra plecra MErercs
nafural armclal monacapa
Ala modificackn .,
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dano 4: Buen estado aparente %] [ Cocalizacion

Unignes enire los dierantas elemantas consinicivos

Encuentras da clslintas materiales y acabadas.

Unieris enlre plezas, ¥ encusniros e somplcada
&

Zocsia de la fachada,

ZONas NUMecas. JOnaE 48 Canmccion &a aQua

desagie.

En general, se comprobara

Eslabilizacian de los defecias.

Sklamas g8 ancia|es y rana

Conlinuoad ¥ asolnsn de umedad on 106 20K o
I TR

Exposician de |a tachada a aganbas agresivos
Cordickanes de ullizacitn.

LESIOMES

Aoumilackin anomala de sudedad

Pérdida de color.

Pérdida de adherencla n-:}egradi:lm del goporie

Flsuras ¥ grietas.

Roturas y falta oe plezas

Desplomes v abombamienios

radacicnes y eroslonas del material o [umas,

TESENEIa ¥ Mareias on Famedacis

% |
El estadn de degradackin @6 grave, ¢alda &g plezas
generalizada alz. Mecasidan de una Inlervancion Inmedlata o
nEparacion o sustiuckan superiar al 80% del revesiim lenta o
Aplatain
Gitavas problermas e humedades ¥ penslracian de agua, con
nispsidad de Infervenckin irmedlala

=

-
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i B. FACHADAS
[ B2 WOLADIZOS, EEMATES Y ELEMEMNTOS
SINGULARES
FICHA DE INSPECCION.
RECOGIDA DE DATOS
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caraclenshcas
GalCanes, Galerias, emazas ASETD ) OIaGIED 08 pedra
Losa oe pletra Eﬁ;ﬁ ¥ [Fermigon armads gf".’f:a; Solera anciada
Elemeni | S0E@ anclaca Pleras ceramicas UELaE 0 Nado
PeSIEIene l"L‘;::E.a fEnnlmEE 'Elﬁﬂm Man::ﬂ Esmatada Elamenios | S2I0reras
28 o8 | Hormi matenal y Sam d Ergma:
a:ﬂ e acabago | Pedra ARl SInQuiarEE e ioE
Arabady suparicial natural
PlEZas CEramicas [iEE]
,i.nlmun.n Fﬁ afiCac Rormipon Fundidon
Chapa mefalca SRR
S0EM
Tala malalioa
Widria [aminaco
Datos complementarios
Dimensanes
‘Folaclzos
IN0ra oe carandilas
[ seccion ce perfies

Maodificaciones del estado original

Las modficaciones de o8 elemenios de Tachada, pUeEn Ger CalEa de |leslames W peq.mlmrulmigen exfema del adifizo
] MO

[ Tamamienio Ga Calcorms an ganmas

Incorporachkin de balcones.

[ Favimariackan oe CaACores y ey

SusiHuian de s acadacas Inferiores de balcones y geleras

ENTinackn o comiEa por I"ﬂﬁ’llﬂﬂm CE | EOTCackn

Al modficadon....

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Hivel de dane 4: Buen estado aparents | ‘?fé.|

Sin neceskiad de Intervencion.
Mo 5& delectan nl 58 conacen proiamas por esla calsa.
b S apheclan hurmedades

Mivel de dano 3: Lesicnes leves

Eldad O Una [IMpIeza y TACoN SUpaMmClal 8 eEmenios,
Fisuras, desconchados. . que requisrsn paqusfias reparaciones
locallzadas ta ravoguas 9 Aplacacos

Humedades parciales por problemas puniusies de Aliradionas,

condengacion. o fugas

Mivel de dario 2: Lesicnes graves
EHad ge U

glementos.

Difectos 2n los Glementos que requieran reparaciones e

medlana enfidad o Nasla un 60% de susiiucion ge sakeras,

barandilas, [arcineras, akras
Hurrdades netaties ¢ penerallzadas y en punies corficlivas

BZAY Fason INlensa o2 os

Localizacion

Liniores ering los dienenles eemenios consinuclivos
Encuninos de dslinias mabenales y acabacas
Unlores enine plezas, v encuenios de complcada
geometria

Aemales ¥ sallentas o |3 fachada,

Zonas humedas. Zanas de conduccian da B3 0

desagle

"En general, e comprobara
Estabilizacian cie ok defactos.
Sistemas de anctajes y traba
Filfracianes de humedad en os encueniies o 1a fachada
Exposician da la fachada a agenles agreshos
Conclzianes de (lzazion.

LE SIOME §

AL LTSN anamala df duchedad

Perdida de codor,

Perdida de adnerenda o cagradackan del sopors

Pirdia oo oeomwina oo plhias

Mivel de dano 1: Lesicnes muy graves | oh |
El estado de feradackin es grave, con fesno a

Imienitas. Se requiers una Intenencien Inmediata o
raparackin o susiiiuckan, supenar al S0% da saleras, barandllas,
|ararieras, serns,

Gravas problemas oe NUMmecades y peneirackn de agua, can
necesidad de Inlenencion iInmedala,

Flsuras y grietas

FRalura ce plezas.

Toesgiomes y abcrcanmmnics

Ceqradacionss v eroslones dal mataral o Junias.

Prasencla y manchas de numedaces.
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| B. FACHADAS
l B4 CARPINTERIA

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE DATOS

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA

Caractensticas

Pueria ge enlrada, matertal y acabado
3oera CamiZada

[ @cacaco a5 | ervcllabies de [IEnla

ACETD NN CEnE Parslanas, adera Ao
ﬁl.-l"l'll‘lh'l AncAzFaca pa y matedal | Conbraventanas
Wenlanas ]‘HWMT-EI;. T Al Y atataia PArsEnes
Magera Eamizada | acapaco Fefas, Hiarma forjacio
Aser Ingdoane mataral y T30 I
Aluminid anodizadd A0
e Frefanicats ceramicos de hamigan
— SIS Calcslas Lamas mefalicas

AN camara o alng
Critsles Larminacs
Datos complementarios

Modificaciones del estado original

Lags maciicaclonas de |05 elemeanios de fachada. puadan ser calsa de lesianes ¥ perjudicar la imagen exferna del edicia
i 1%

=]

CRTamienio.

[ FVGOMDOraCn & Dok Camniers.
Ao o falirialy compasision de |a carpinlarla

Ellminacion da confraventana. Inoorporacian da lolcce

Incorparacion de perslanas. Cala e perelana exterion.

mﬁrﬂﬂﬁ e rejas g %nmﬂ
‘OB MAlEral y Compos 3k,

[Fanila balla. Bl o @ puira oo 8T

Afo modficackan....

ESTADO DE CONSERVACION

SINTOMAS A OBSERVAR

Hivel de dano 4: Buen estado aparente

Sin necesivad g Intenvencion
o 0 cebectan fl G condoan problemas por esla calsa
hio 52 apreclan humedades.

"!‘f’n.l

Mivel de danio 3: Lesiones leves

Limpieza ¥ reslauracian ligera te slementas

Poquefias reparacianes oo pinlura, oo eslangueliad de hojas v e
vicrlos, o susdiucian parclal y lozalzada de cinlas, hamrajes y
slemenios auxlares ¥ relrabaccs os anciajes.

Humedades parclales par problemas puntuales oe

Miraciangs, cordungacian a Tugas

Mivel de dane 2; Lesiones graves

Mesasidad o6 una limpleza y reslavracian inbensa de los
elemenios,

Detecios &N los slemenios que reguieren nes
generallzadas de pinlura, hemajes. onlas de acclinamianio,
L0 13 SIS0 ON Gl PEZas HUEVas, hasta un 0%
Hurnedades notables o generalzacss y en purios confistves, |

Mivel de danio 1: Lesiones muy graves

El eslaca die deqradacion es qgrave, S& requbkang una (nbersencian
Inmediata o reparaciin o sustucon supeor al E0°: de 1a
carniena.

Giraies prodiermas ol hUmedacdss ¥ peneirackan o agua, can
Mecesiad de Intervenciin Inmedlala

Localizacion

Linianes enire los diensmies elememios consiruciivos
Erdseniras de dsiinios maleriais v aabacod
Elementos y masanismas de cleme y asclonamients
Flacion de crislales.

Zonas himedas, Zanas de canoucolan de agua o

cisagiie, o que pladan permillr la pendiacian del agua en
&l Interior

En general, se comprebara

Comesto Tundonamiento y ajuste.
Filiracioras da humedad en los ensueniros oe la
Garpinbena

Expasicion de 1a fachada a agentes agresivos,
Cordiciones de wlizadon y mantenimianio.

LESIDHE 3

LA 38 =REsH

| egladd OF anclaed y Njackangs

a3l uncionamignio 4 MesaniEmas oe cermamignio ¥
adonamhnia

Iial eslady oo sellaco v jurias

“Fljacian Incomacia de crisiales.

M3l eslado oe las e I
Masionas o

Pucrcien o alacuge de neschas de [a madera

Cormosion de elemantcs mealalioos

Presenda 0 manchas de hiumedades.

Metodologia establecida por Tejera y Alvarez 2012).
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Anexo 2: Lesiones presentes en cada una de las edificaciones estudiadas antes del terremoto del 2016



Cerramientos Revestimientos y falsos techos Voladi es Carpinteria
N° || Direcciéon
H|G [D S De |Pc | F H|(G |D |E |Rp |De |S Pc | F H|G C|(Rp [O|S Pc | F De Mf | P J Fe De | Mp
1 Pedro Gual / Chile X X X X X X X X X X
|2~ || Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 De Agosto X X X X X X
|3 || Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Pedro Gual X X X X X X X X X X X X X
4 || Cordova / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco X X X X X X X X X X X X X X
|5 || Chile/ 10 De Agosto Y Cordova X X X X X X X X X X X X X
|6 || Olmedo / Cordova Y 10 De Agosto X X X X X X X X X X X X X X X X
[7 || Cordova / Olmedo X X X X X X X X X X X X X X
'8 || Sucre / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre X X X X X X X X X X X X X X
19 || Cordova / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre X X X X X X X X X X X X X X X
10 || : Cordova / Ricaurte X X X |x X X X X X X X X
[11 || Sucre / Entre Morales Y Rocafuerte X X X X X X X X
T Morales / Entre Bolivar Y Sucre, X X X X X X X X X X X X X X X X X
[ 13 || Morales / Calle Bolivar X X X
[ 14 | Mejia / Quiroga X X X
|15 | Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar X X X
|16 || Colén / Morales X X X X X X X X X X X X X X X
|17 || Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo X X X X X X X X X X X X X X X
| 18 || Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo X X X X X
| 19 || Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte X X X X X X X X X X
120 || Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre X [x X X X X X X X | x X X X
21 || Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre X X X X X X X X X X
22 || Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre X X X X X X X X X X X X X X X X
23 || Colon / Morales X X X X X X X X
124 || Sucre / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco X X X X X X [ x X X X X X X X X X X X X X
25 || Ricaurte / Bolivar X X X X X X X
126 || Bolivar / Rocafuerte X X X X X X X X X X X X X X X X X X
127 || Olmedo / Pedro Gual X X X X X X X X X X X X X X X X X X
TOTAL 2 |15 |2 27 |5 18 |14 ||2 (14 |2 |9 |1 4 24 |20 |14 2 |14 1|2 2 |23 (17 (15 |3 11 17 (10 |2 4 21

Anexo 3: Resumen del Estado de Conservacion de las fachadas

antes del terremoto.




Cerramientos Revestimientos y falsos techos || Voladizos y el es Carpinteria

Ne Direccién

Area de Fachada m2 Vi I I I Vi I I I VI I I I VI I ] I
1 Pedro Gual / Chile 175,2 0% 60% 27,50% 12,50% 0% 60% 27,50% 12,50% 12,50% 25% 45% 17,50% 0% 50% 50% 0%
2 Ricaurte / Entre Pedro Gual Y 10 De Agosto 142,8 50% 50% 0% 0% 50% | 50% 0% 0% 25% 75% 0% 0% 80% 20% 0% 0%
3 Olmedo / Entre 10 De Agosto Y Pedro Gual 86,8 0% 20% 50% 30% 0% 20% 50% 30% 0% 10% 10% 80% 0% 10% 0% 90%
4 Coérdova / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco 27,6 0% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 100% 0% 0% 0% 100%
5 Chile / 1o De Agosto Y Cordova 76,5 0% 0% 25% 75% 0% 0% 25% 75% 0% 0% 20% 80% 0% 0% 15% 85%
6 Olmedo / Cérdova Y 10 De Agosto 87,1 0% 50% | 25% 25% 0% 50% | 30% 20% 0% 70% 30% 0% 0% 50% | 50% 0%
7 Coérdova / Olmedo 198 80% 20% 0% 0% 80% | 20% 0% 0% 73% 28% 0% 0% 35% 53% 13% 0%
8 Sucre / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre 63,6 0% 85% 15% 0% 0% 80% 20% 0% 0% 70% 30% 0% 0% 20% | 0% 80%
9 Coérdova / Entre Francisco Pacheco Y 18 De Octubre 71,4 0% 25% 50% 25% 0% 25% | 60% 15% 0% 15% 75% 10% 0% 15% | 65% 20%
10 : Cérdova / Ricaurte 340 15% | 50% | 35% 0% 15% | 55% | 30% 0% 40% 47,50% 12,50% 0% 0% 30% | 57,50% 12,50%
11 Sucre / Entre Morales Y Rocafuerte 51,6 25% 70% 5% 0% 25% | 5% 0% 0% 70% 30% 0% 0% 72% 28% 0% 0%
12 Morales / Entre Bolivar Y Sucre, 30 0% 70% | 15% 15% 0% 70% | 15% 15% 0% 73% 7% 20% 0% 58% | 32% 10%
13 Morales / Calle Bolivar 160,8 95% 5% 0% 0% 95% 5% 0% 0% 95% 5% 0% 0% 95% 5% 0% 0%
14 Mejia / Quiroga 67,2 95% 5% 0% 0% 95% | 5% 0% 0% 96% 4% 0% 0% 93% 7% 0% 0%
15 Mejia / Entre Quiroga Y Bolivar 69 95% 5% 0% 0% 96% | 4% 0% 0% 96% 4% 0% 0% 95% 5% 0% 0%
16 Colon / Morales 72,6 0% 50% 0% 50% 0% 50% 0% 50% 0% 0% 20% 80% 0% 25% 25% 50%
17 Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo 40,2 0% 25% 50% 25% 0% 25% 50% 25% 0% 15% 15% 10% 0% 15% 50% 35%
18 Bolivar / Entre Ricaurte Y Olmedo 78,9 95% 5% 0% 0% 90% 10% 0% 0% 95% 5% 0% 0% 90% 10% 0% 0%
19 Bolivar / Entre Olmedo Y Ricaurte 97,8 95% 5% 0% 0% 90% 10% 0% 0% 96% 4% 0% 0% 10% 15% 50% 25%
20 Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 70,4 40% | 25% 35% 0% 30% | 40% 30% 0% 25% 25% 50% 0% 0% 20% 0% 80%
21 Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 49,8 5% 95% 0% 0% 10%  80% 10% 0% 0% 75% 25% 0% 5% 75% 20% 0%
22 Sucre / Entre Chile Y 18 De Octubre 206,4 0% 38% 25% 38% 0% 40% 23% 38% 0% 40% 23% 38% 13% 25% 28% 35%
23 Colén / Morales 277 25% | 75% | 0% 0% 25% | 75% | 0% 0% 30% 70% 0% 0% 70% | 30% | 0% 0%
24 Sucre / Entre 18 De Octubre Y Francisco Pacheco 67,93 0% 40% 10% 50% 0% 40% 10% 50% 0% 50% 25% 25% 0% 50% 10% 40%
25 Ricaurte / Bolivar 48 95% | 5% 0% 0% 95% | 5% 0% 0% 95% 5% 0% 0% 94% | 6% 0% 0%
26 Bolivar / Rocafuerte 244,2 24% | 33% 23% 20% 15% 53% 17% 15% 25% 45% 15% 15% 20% 20% 35% 25%
27 Olmedo / Pedro Gual 174,6 0% 25% | 25% 50% 0% 25% | 25% 50% 0% 20% 60% 20% 5% 25% | 50% 20%
TOTAL 31% | 35% 15% 19% 30% | 36% 16% 18% 32% 30% 19% 18% 29% 25% 20% 26%




Anexo 6: Ficha para el diagnostico preliminar. Recogida de datos por elementos constructivos.

Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Pedro Gual / Chile

: & °
Descripcion constructiva Sintomas a observar vaeles. . de dafios (% de
afectacion)
Elemento v 1 il !
Caracteristicas y materiales Modificacion Lesiones Localizacion Buen Grave Muy
es estado Leves S grave
]
B1 | Cerramientos Adobe Ninguna Fisuras, grietas ﬁf?%g?g?él; en el 0% 50% [20% |30%
Voladizos y|Solera anclada de madera,
B2 |elementos Dinteles y jambas de madera, | Ninguna Fisuras y Grietas Generalizado 0% 25% |40% [35%
singulares barandillas de madera.
B3 Revestimientos y Pintura de cal, madera Ninguna F1sur.as, grietas, Pr.1n01pal'mente en el 0% 50% 120% 130%
falsos techos perdidas de color primer nivel
Puertas de madera y ventanas Mal estado de la capa
B4 | Carpinteria tino chazas y Ninguna protectora, pudricién de | Generalizado 0% 50% |50% |0%
p la madera
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz
Fecha octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Ricaurte entre Pedro Gual y 10 de Agosto

Descripcion constructiva

Sintomas a observar

Niveles de dafios (% de afectacion)

Caracteristic v I |II I
Elemento ) ) . o
as y | Modificaciones |Lesiones Localizacion Buen |Leve
. Graves |Muy graves
materiales estado |s
Acumulacion  de Mavormente en
B1 |Cerramientos [ Madera Ninguna suciedad, y. . 0% 50% |25% 25%
. el primer nivel
desprendimientos
Voladizos y|[Hormigon,
B2 |elementos solera Ninguna Fisuras y Grietas |Generalizado 20% 75% |5% 0%
singulares anclada.
. R d . .
Revestimient ceerjlzg:l: © Acumulacion  de | Principalmente
B3 |os y falsos| . y Ninguna suciedad perdidas|en el primer|0% 50% |25% 25%
pintura .
techos . de color nivel
plastica
Puert d
miedeiz © Mal estado de la
B4 | Carpinteria Y Ninguna capas de | Generalizado 0% 50% |25% 25%
ventanas .,
. proteccion
tipo chazas
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Chile entre 10 de Agosto y Cérdova

Descripcion constructiva

Sintomas a observar

Niveles de dafios (% de afectacion)

o v 111 II I
Elemento Caracteristicas . . . Ry
. Modificaciones | Lesiones Localizacion | Buen Muy
y materiales Leves | Graves
estado graves
Fisuras, grietas, suciedad,
. . did d lor, .
B1 | Cerramientos Adobe Ninguna perdida . © . €O | Generalizado | 0% 0% 20% 80%
degradaciones y erosiones del
material
Fisuras, grietas, suciedad,
Voladizos elementos Solera erdida de color
B2 | . y anclada, Ninguna P . . ” | Generalizado | 0% 0% 15% 85%
singulares degradaciones y erosiones del
madera .
material
Revestimientos y falsos|Pintura a la Suciedad, perdida de - color,
B3 Y Ninguna degradaciones y erosiones del | Generalizado | 0% 0% 15% 85%
techos cal .
material
Puertas de Mal estado de la. capa
madera protectora, de sellado y juntas,
B4 | Carpinteria ventanas i z Ninguna de anclajes y fijaciones, | Generalizado | 0% 0% 10% 90%
P pudricion y ataque de insectos
chazas
a la madera
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Olmedo entre Cordovay 10 de Agosto

Descripcion constructiva

Sintomas a observar

Niveles de danos (% de

afectacion)
El t . : v 1 |II I
CMEmto Caracteristicas y | Modificacion . .,
. Lesiones Localizacion | Buen |Leve |Grave | Muy
materiales es
estado |s S graves
B _ , Fi , grietas, suciedad, |G lizad
Cerramientos Adobe Ninguna 1su1.ras stictas, sueleda cneratiza 0% 30% |35% [35%
1 perdida de color 0
Voladizos y Fisuras, grietas, suciedad, )
B Sol lad . . G lizad
) elementos m(;(?:rla anclada, Ninguna perdida de color, Oenera 248 0% 65% |20% |[15%
singulares organismos
B |Revestimient . iedad, dida de|G lizad
CVESHIIEOS Y pintura a la cal | Ninguna Suctedad,  perdida —de| Generalizad |0 = 4500 1300, | 3004
3 |falsos techos color, fisuras y grietas 0
Puertas de Mal estado de la capa
B d . tectora, d llad G lizad
Carpinteria madeta . Y Ninguna Pro cetor . (.3, SEHado YIREREalzAe 0o, 30% |50% [20%
4 ventanas tipo juntas, pudricion y ataque |0
chazas de insectos a la madera
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Cordova y Olmedo

.., . B Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
v I 11 I
Elemento Caracteristicas M
arac . ) . .
) Modificaciones Lesiones Localizacion Buen w
y materiales Leves |Graves |grav
estado
es
B ) . Suciedad, dida d )
Cerramientos | Adobe Ninguna vetedad, - bet 1'a © Generalizado 70% [20% 10% 0%
1 color, fisuras y grietas
ladi Fi iet
B Voladizos y Solera anclada, | . 1SUTas, Brictas, :
) elementos madera Ninguna suciedad, perdida de|Generalizado 60% 30% 10% 0%
singulares color
g |Revestimiento Suciedad, perdida de
s y falsos|Pinturaalacal |Ninguna > P ) Generalizado 65% 20% 15% 0%
3 color, fisuras y grietas
techos
Puert d
B mlzleiz © Mal estado de la capa
Carpinteria . Y Ninguna protectora, fijacion | Generalizado 0% 65% 35% 0%
4 ventanas  tipo . .
incorrecta de cristales
chazas
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Sucre entre Francisco Pacheco y 18 de Octubre

e s . , Niveles de dafos (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar ‘s
afectacion)
El ¢ v 111 II I
emento ) : .
Caracteristica | Modificacione . ., Buen Muy
) Lesiones Localizacion Grave
s y materiales |s estad |Leves S grave
0 S
. ) Fi , grietas, iedad, dida d ,
B1|Cerramientos |Madera Ninguna C:jl;ias grictas, suctedad, Perditd €€ Generalizado 0%  |50% 30% |20%
Solera
Voladizos y . . . .
lad F Griet dad, perdida d .
B2 | elementos ancadd, Ninguna isutas y- rietas, sucledad, pertita €€ Generalizado 0% | 70% 20% | 10%
) madera, color
singulares ,
rotulos
Revestimiento Pintura a la Fisuras y Grietas, suciedad, perdida de
u . u , Su , .
B3|s y falsos Ninguna Y P Generalizado |0% | 50% 30% |20%
cal color
techos
Puertas de
. d . Mal estado de 1 tectora, .
B4 | Carpinteria radera ) 4 Ninguna .a ”es.a © g | C.apa PIOYCIO: | Generalizado [0% | 20% 0% 80%
ventanas tipo fijacion incorrecta de cristales
chazas
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo Parroquia Urbana: calles Sucre entre Morales y Rocafuerte

. . . Niveles de dafos (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar iy
afectacion)
Elemento Caracteristicas 1\ 111 11 I
. Y| Modificaciones Lesiones Localizacion Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
Cargas, alteracion Suciedad Uniones entre los
B1 | Cerramientos Ladrillo Macizo composicién  original, ., distintos  elementos [20% | 70% |5% 0%
decoloracion .
Aberturas entrada de luz constructivos
Encuentros de
Voladizos y | Hormigon, Suciedad distintos materiales
B2 | elementos prefabricados, Ninguna ., acabados, remates|70% |30% [0% 0%
. decoloracion .
singulares solera anclada salientes de la
fachada
Revestimientos (I}GCHZZE?: intucrlz Alteracion de Suciedad Uniones entre  los
B3 mento, P composicion y elementos ., distintos elementos |25% |75% |0% 0%
y falsos techos [plastica, enchapes| . . .| decoloracién .
originales en planta baja constructivos
mortero
Incorporacion de doble | Mal estado de la|Uniones entre los
Madera, metal, | carpinteria, cambio de |capa de | distintos  elementos
o istal impl ial j ion, n ivos,
B4 | Carpinteria cristales  simples, | material, reja .(’1e prote.cc.:lron constructivos 79%  128% | 0% 0%
enrollables, hierro | seguridad, composicion | pudricion y | encuentros de
forjado, hormigén |de celosias, cambio |ataque de | distintos materiales
puerta de ingreso insectos acabados
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz
Fecha octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Sucre entre Chile y 18 de Octubre

o, . , Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento Caracteristi v III II I
racteristi ) : . L
e ac.e steas Modificaciones | Lesiones Localizacion Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
. ) Fi , ietas, | M t 1
B1 | Cerramientos Madera Ninguna 1suras . grictas ?yorm§ne 0% 10% |50% |40%
desprendimientos primer nivel
Voladizos y
B2 | elementos Madera Ninguna Fisuras y Grietas Generalizado 0% 10% |60% |30%
singulares
. Fisuras, grietas, perdidas|_ . .
B3 Revestimientos y [Revoque ' de Ninguna de color, Prmc'lpalm'ente en 0% 10% |40% | 50%
falsos techos cemento y pintura . el primer nivel
desprendimientos
Puertas de madera Corrosion de elementos
B4 | Carpinteria y ventanas tipo|Ninguna metalicos y mal estado de | Generalizado 0% 15% |50% |35%
chazas la capa protectora
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Morales / Bolivar

. . , Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento C teristi v 111 II I
racteristicas . . . L
arae Y| Modificaciones | Lesiones Localizaciéon | Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
Acumulacién de
B1 | Cerramientos Adobe Ninguna suciedad, fisuras y|Generalizado |90% 10% |0% 0%
grietas
Voladi : . A lacid d )
B2 | ' Ao ) Y| Losa de Hormigén | Ninguna 01.1mu acion ©| Generalizado | 90% 10% |0% 0%
elementos singulares suciedad
Revestimient Revodue de Acumulacién de
evestimientos voqu . : )
B3|, Y q ) Ninguna suciedad, fisuras y|Generalizado |90% 10% [0% 0%
falsos techos cemento y pintura .
grietas
. Puert t . A lacié d )
B4 | Carpinteria dertas y- ventatias Ninguna 01.1mu acion ©| Generalizado | 95% 5% 0% 0%
de madera suciedad

Evaluador

Génesis Alava, Lourdes Arauz




Fecha

octubre 6 del 2016

Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Mejia y Quiroga

., . , Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
v I II I
Elemento Caracteristi
aracteristicas . . ) .
. Y| Modificaciones | Lesiones Localizacion Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
Suciedad, fisuras, Mavormente en el
B1 | Cerramientos Ladrillo macizo Ninguna grietas y 'y . 20% 30% |50% | 0%
e primer nivel
desprendimientos
Voladizos y
B2 | elementos Hormigén Ninguna Suciedad Generalizado 90% 10% |0% 0%
singulares
Revestimientos Suciedad, fisuras, Principalmente en
B3 Y| Pintura a la cal Ninguna grietas y 'p . 50% 40% |10% | 0%
falsos techos . el primer nivel
desprendimientos
Puertas de madera y
B4 | Carpinteria ventanas de madera y | Ninguna Suciedad Generalizado 90% 10% | 0% 0%
cristal
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016







Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Mejia y Quiroga

. s . , Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
v 1 II I
Elemento c
teristi . . . ..
arac'erls 1cas Y| Modificaciones | Lesiones | Localizacién Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
. . ) Mayormente en el
B1 | Cerramientos Madera y adobe Ninguna Suciedad | . . 95% 5% 0% 0%
primer nivel
Voladizos y elementos ., ) . .
B2| . Hormigén Ninguna Suciedad | Generalizado 96% 4% 0% 0%
singulares
Revestimient fal . . Principalment 1
B3 evestmientos y 1a1sos Pintura pléstica Ninguna Suciedad r'1nc1pa.mene en e 96% 4% | 0% 0%
techos primer nivel
. Puert d d ) . .
B4 | Carpinteria dertas - de - macderay Ninguna Suciedad | Generalizado 95% 5% 0% 0%
ventanas de madera
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Bolivar entre Ricaurte y Olmedo

. . , Niveles de dafos (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento Caracteristi v 111 II I
aracteristicas . ) ) .
. Y| Modificaciones | Lesiones Localizacion | Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
) ) Fi , grietas, iedad, perdid )
B1 | Cerramientos Adobe Ninguna 1sutas, grietas 31'1c1§ ac, perdica Generalizado | 0% 15% [50% |35%
de color, desprendimientos
) Fisuras Grietas, suciedad,
Voladizos y|Solera anclada, de liradaciznes eerosimllles1 del
B2 | elementos adobe, madera, | Ninguna & ) . y Generalizado | 0% 15% |65% |20%
) , material o juntas, desplomes,
singulares rétulos .
perdida de color
Revestimient Fi iet iedad did
B3| o OSHIIENIOS Y pitura a la cal Ninguna 1sutas, grietas, suetecad, ptiC? ] Generalizado | 0% 15% [50% |35%
falsos techos de color, desprendimientos
Mal estado de la capa protectora,
Puertas de madera anclajes y fijaciones, sellado y
B4 | Carpinteria y ventanas tipo | Ninguna juntas, pudricion y ataque de|Generalizado |0% 10% [40% |50%
chazas insectos a la madera,
deformaciones
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz
Fecha octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Bolivar entre Ricaurte y Olmedo

. . , Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento 1A 111 II I
Caracteristicas y materiales | Modificaciones | Lesiones Localizacion | Buen Muy
Leves | Graves
estado graves
) ) Suciedad, )
B1 | Cerramientos Madera y adobe Ninguna . Generalizado | 80% 20% | 0% 0%
perdida de color
ladi 1 tos | Hormigo 1 1
B2 YO adizos y clementos orm1gon’, solera anclada, Ninguna Suciedad Generalizado | 90% 10% | 0% 0%
singulares madera, rotulos
Revestimient fal . Suciedad, .
B3| Ve 1NICHT0s y 1als08 Pintura a la cal Ninguna uCI? ¢ Generalizado | 85% 15% |0% 0%
techos perdida de color
. Puert d d . . .
B4 | Carpinteria vertas - de . madera -y Ninguna Suciedad Generalizado | 80% 20% 0% 0%
ventanas de cristal
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz
Fecha octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Bolivar entre Ricaurte y Olmedo

., . , Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento Caracteristi v 11 II I
racteristicas ) : . .
¢ ac'e SHe y Modificaciones | Lesiones Localizacion | Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
. . : ) Suciedad, dida d lor, .
B1 | Cerramientos Ladrillo macizo Ninguna u.Cle a per 1 a' © cootf Generalizado | 0% 25% |45% |30%
grietas, desprendimientos
Voladizos y | Hormigén, solera
B2 | elementos anclada, madera, | Ninguna Suciedad, perdida de color Generalizado | 20% 70% |10% |0%
singulares rotulos
Revestimient . . Suciedad, dida d lor, .
B3| o OoHTIEOS Y b tura a la cal Ninguna u@e 8¢, per 1 a' ¢ OO0 Generalizado | 0% 25% 145% [30%
falsos techos grietas, desprendimientos
Mal estado de anclajes vy
Puert. t ) fijaci , sellad juntas, de 1 .
B4 | Carpinteria uertas y ventanas |\ houna vaciones, seliacos y Juntas, €€ 8| oo oralizado | 0% |60% |20%  |20%
de madera capa protectora, pudriciéon y
ataque de insectos
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Sucre entre Chile y 18 de Octubre

., . , Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento Caracteristi v I11 I I
racteristicas . . . .
: ac.e Y| Modificaciones | Lesiones Localizacion Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
) M teria, ) Fi , ietas, | Mayormente en el
B1 | Cerramientos amposteria Ninguna 1sutas . ghe ’y ) 0% 0% |5% 95%
madera desprendimientos primer nivel
Voladizos Y| Mamposteria
B2 | elementos rotul (f)s Y Ninguna Fisuras y Grietas Generalizado 0% 0% 4% 96%
singulares
B3 Revestimientos y|Revoque ‘ de Ninguna Fisuras, grietas, .pe'rdidas Princ'ipalm'ente en 0% 0% | 6% 94%
falsos techos cemento y pintura de color, desprendimientos | el primer nivel
Puertas de madera Corrosion de elementos
B4 | Carpinteria y ventanas tipo | Ninguna metalicos y mal estado de | Generalizado 0% 0% | 0% 100%
chazas la capa protectora
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz
Fecha octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Colon y Morales

. . , Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento C teristi v III 1I I
racteristi ) . . .
: ac'e suieas Y| Modificaciones | Lesiones Localizacion | Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
Suciedad, perdida de color, .
B1 | Cerramientos Ladrillo macizo Ninguna veteda 'p'er 16a de cotot Generalizado | 22% 78% | 0% 0%
desprendimientos
Voladizos y | Hormigon, ladrillo . .
. : Suciedad, perdida de color, .
B2 | elementos macizo, perfiles de|Ninguna veieda 'p‘er 168 €6 €008 | Generalizado | 28% 72% | 0% 0%
. , desprendimientos
singulares acero, rotulos
Revestimient ) . : Suciedad, perdida de color, .
B3| o OSHIIENIOS = Y pitura plastica Ninguna veteda 'p‘er 168 €€ CO0L | Generalizado | 20% 80% | 0% 0%
falsos techos desprendimientos
Puertas de madera Mal estado de sellado y
B4 | Carpinteria : y Ninguna juntas, y de las capas de | Generalizado | 60% 40% | 0% 0%
ventanas de cristal o
proteccion
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Sucre entre 18 de Octubre y Francisco Pacheco

.., . i Niveles de dafios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento Caracteristi v 111 II |
arac.erls sy Modificaciones | Lesiones Localizacion | Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
Fisuras y Grietas, suciedad,
B1 | Cerramientos Adobe Ninguna degradaciones y erosiones del | Generalizado | 0% 25% |15% | 60%
material o juntas, desplomes
) Fi Grietas, iedad,
Voladizos y|Solera anclada, dtlesizisacgnes rlejri)si(frlll:sle ?lel
B2 | elementos adobe, madera, | Ninguna & ) ) y Generalizado | 0% 40% [35% |25%
) , material o juntas, desplomes,
singulares rétulos .
perdida de color
Fisuras y Grietas, suciedad,
Revestimient . . degradaci i del .
B3| o OSHIIEOS ¥ by ura a la cal Ninguna egra.acmnes‘ Y CIOSIONES € 5 eneralizado | 0% 25% [15% |60%
falsos techos material o juntas, desplomes,
roturas de piezas
Mal estado de la capa protectora,
Puertas de madera anclajes y fijaciones, sellado y
B4 | Carpinteria y ventanas tipo|Ninguna juntas, pudricion y ataque de |Generalizado |0% 50% |5% 45%
chazas insectos a la madera,
deformaciones
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




Direccion: Portoviejo, Parroquia Urbana: Calles Ricaurte y Bolivar

., . , Niveles de daios (% de
Descripcion constructiva Sintomas a observar .,
afectacion)
Elemento C teristi v III II I
aracteristicas . : . o
. Y Modificaciones | Lesiones Localizacion Buen Muy
materiales Leves | Graves
estado graves
Suciedad, perdidas | Uniones entre los
B1 | Cerramientos Adobe Ninguna de color, | diferentes elementos | 90% 10% | 0% 0%
degradaciones constructivos
Voladizos y|Solera  anclada, Suciedad, perdidas | Uniones entre los
B2 | elementos adobe, madera, | Ninguna de color, rotura de | diferentes elementos | 90% 10% |0% 0%
singulares rotulos piezas constructivos
Uniones entre los
Revestimientos . . Suciedad, perdidas |diferentes elementos
B3 Y| Pintura a la cal Ninguna P ) 90% 10% |0% 0%
falsos techos de color constructivos, encuentros
de materiales y acabados
Puertas de madera Uniones entre los
B4 | Carpinteria y ventanas tipo | Ninguna Suciedad diferentes elementos |94% |6% | 0% 0%
chazas constructivos
Evaluador Génesis Alava, Lourdes Arauz

Fecha

octubre 6 del 2016




