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SINTESIS

Las acciones para la preservacion del Patrimonio Cultural es una necesidad que obliga a
emprender politicas de salvaguardia basadas en conservar el legado heredado, por esta
razdén en los bienes inmuebles es importante considerar las diversas amenazas a las que
son expuestos, como es el caso de la localizacidon en que se encuentran, el deterioro por

el tiempo, los agentes ambientales o la vulnerabilidad a desastres naturales.

Con este propdsito, se origina el objetivo de proponer acciones para la preservacion del
patrimonio a partir de la valoracién técnico-econdmica del deterioro de las fachadas de
los Bienes Patrimoniales Inmuebles del cantén Montecristi de la provincia de Manabi, en
la que se tomd una muestra de 13 fachadas pertenecientes a 9 viviendas inventariadas
patrimoniales descritas asi por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultura (INPC), con
las que se profundiz6 mediante una primera evaluacion del deterioro por el tiempo y otra
segunda evaluacion comparativa del antes y después de los efectos del terremoto del
16/04/2016 ocurrido en costas ecuatorianas, aplicando asi un analisis completo de todos
sus elementos constructivos (Cerramientos, Revestimientos, Carpinteria, Voladizos y

Elementos Singulares).

El andlisis se inicié con el estudio patoldgico de las fachadas, permitiendo obtener las
lesiones constructivas y el respectivo estado técnico constructivo de cada elemento, y asi
profundizar sobre la evolucién de sus dafios e introducir el camino para obtener un
analisis técnico-econdmico basado en el costo de su rehabilitacion, como también el tipo
de actuacidén constructiva mas idoneo a aplicar para cada inmueble patrimonial bajo

estudio.
PALABRAS CLAVES

Fachadas, Lesiones, Estudio Patologico, Costo Total de Rehabilitacion, Actuacion

Constructiva
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ABSTRACT

The actions for the preservation of the Cultural Heritage is a necessity that oblige to
undertake safeguard policies based on preserving the legacy inherited, for this reason in
the real estate is important to consider the various threats to which they are exposed, as is
the case of Location where they are, the deterioration by the time, the environmental

agents or the vulnerability to natural disasters.

With the purpose, the objective of proposing actions for the preservation of the heritage
originates from the technical-economic valuation of the deterioration of the frontage of
the Property Patrimoniales Inmuebles of the canton Montecristi of the province of
Manabi, in which a sample was taken of 13 frontage belonging to 9 patrimonial
inventories described as well by the National Institute of Cultural Heritage (INPC), with
which it was deepened through a first evaluation of the deterioration by the time and
another second comparative evaluation of the before and after the effects of the
earthquake of 16/04/2016 occurred in Ecuadorian coasts, applying a complete analysis of
all its constructive elements (Enclosure, Coatings, Carpentry, Overhangs and Singular

Elements).

The analysis began with the pathological study of the frontage, allowing to obtain the
constructive lesions and the respective technical constructive state of each element, and
deepen on the evolution of their damages and to introduce the way to obtain a technical-
economic analysis based on the Cost of its rehabilitation, as well as the type of

constructive action most suitable to apply for each patrimonial property under study.

KEYWORDS

Frontage, Lesions, Pathological Study, Total Cost of Rehabilitation, Constructive Action
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INTRODUCCION

El Patrimonio Cultural formado por sus diversas expresiones es la representacion viva de
lo heredado por generaciones pasadas, por esta razon es importante que en cada pais y las
instituciones encargadas de su cuidado como la Organizacion de las Naciones Unidas
para la Educacion, la Ciencia y la Cultura (UNESCO) impartan liderato en la apreciacion
de su legado y potencien su significado en relacion a las diversas variantes de estudio

dentro de lo que constituye su preservacion.

En el Ecuador la construcciéon de una ideologia nacional enmarcada en la conservacion
del patrimonio cultural es un tema que se viene estudiando desde mucho tiempo,
creandose asi en los ultimos aflos un camino basado en la urgencia de rescatar dicho
patrimonio como el que realiza el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC), el
mismo que a través de su Sistema de Informacion para la Gestion del Patrimonio Cultural
(ABACO) permite su registro permanente llevando asi a una constante actualizacién y

rescate del mismo.

Las acciones para la preservacion del patrimonio de los bienes inmuebles llevan a que se
requiera de un estudio fiel a sus caracteristicas constructivas y estado de conservaciéon
actual que presentan, pero, para lograr esto es importante considerar una metodologia que
abarque lo antes mencionado, como la expuesta por Tejera & Alvarez (2012) simplificada
por Ravelo (2014), dicho sea de paso aplicada en el presente trabajo, la misma que se
basa en métodos para proponer los tipos de intervencidon constructiva de edificaciones

ubicadas en zonas con valores culturales.

A partir de ello, lo primero que se debe realizar es una evaluacion patoldgica en la que se
debe considerar por cada uno de los elementos constructivos en estudio sus caracteristicas
y modificaciones, asi como también sus lesiones con su respectiva localizacion, llegando
a obtener un estado de conservacidon basado en niveles de dafio, los mismos que hacen
posible emprender un analisis técnico-econémico en funcion de la obtencidon de un costo
total de rehabilitacion logrando con ello una orientada propuesta de actuacion
constructiva de manera que permita dar solucion a las diversas causas de deterioro a las

que son vulnerables estos patrimonios.



Entre las diversas partes que conforman un inmueble patrimonial se encuentra su fachada,
la misma que de manera particular desempena en este tipo de patrimonio un rol crucial
de cara a las propuestas de acciones para su preservacion, debido a multiples razones,
entre las que se destacan que es la cara de presentacion de todo inmueble, es también lo
primero que se familiariza al reconocer este tipo de patrimonio, tiene contacto directo con
los agentes climaticos y permite evidenciar de manera mas clara los dafios por patologias

constructivas ocasionadas por multiples razones.

Los dafios causados en los inmuebles se crean por multiples razones, pero un punto a
considerar es sin duda los agentes ambientales agresivos, los mismos que mediantes su
evolucién y los resultados perjudiciales que crean, obtienen una vulnerabilidad que es
muy apreciable sobre todo en bienes inmuebles expuestos a ambientes marinos o cercanos
a estos, como es el caso de los ubicados en el canton Montecristi de la provincia de

Manabi.

Existe un pardmetro de cuidado para la conservacion muy importante que son los
diferentes riesgos naturales a que son expuestos los bienes patrimoniales inmuebles, esto
se debe a que hay tener en cuenta que el Ecuador se encuentra situado en una de las zonas
de mas alta complejidad tectonica del mundo, por lo que su actividad sismica es muy alta,
considerando asi que la zona costera del pais es la de mayor vulnerabilidad, siendo su
ejemplo mas reciente el pasado terremoto del 16 de abril con magnitud de 7.8 en la escala
de Richter ocurrido en el canton Pedernales de la provincia de Manabi y que afecto a las

viviendas patrimoniales en estudio.

Este trabajo se ha enfocado en las viviendas patrimoniales del canton Montecristi de la
provincia de Manabi, el mismo que esta ubicado a aproximadamente 26 km del mar,
posee una riqueza cultural incalculable al ser la cuna del inico presidente Manabita Eloy
Alfaro Delgado y es también una de las ciudades y poblados histdricos patrimoniales
nacionales, por tal razon se hizo una investigacion minuciosa de las 13 fachadas
pertenecientes a las 9 viviendas inventariadas en estudio, considerando un analisis
comparativo del antes y después del pasado terremoto del 16 de abril y el deterioro a lo

largo del tiempo.

El deterioro en las viviendas va ligado a diversos factores entre ellos la cercania al mar y

por ende presencia del ambiente marino, falta de mantenimiento, asi como también



presencia de abandono o descuido por parte de los propietarios. Llegando también a un
enfoque econdmico para determinar el precio en rehabilitacion por fachada representada
por una inversion necesaria que se requiere para dar solucidn a las patologias
constructivas y poder planificar una actuacién constructiva idonea para el patrimonio

inmueble de estudio.

Problema cientifico de investigacion: ;Como garantizar la preservacion del patrimonio
a partir de la valoracidn técnico-econdémica del deterioro de las fachadas de los Bienes

Patrimoniales Inmuebles del Canton Montecristi?

Objeto de investigacion o de estudio: Bienes Patrimoniales Inmuebles - Viviendas del

Canton Montecristi
Campo de Accion: Preservacion del patrimonio construido

Hipotesis de la investigacion: La valoracion técnico-econdmica de los Bienes
Patrimoniales Inmuebles del canton Montecristi expuestos a ambiente marino permite

una definicion mas precisa de las acciones para preservar dicho patrimonio.

Objetivo General: Proponer acciones para la preservacion del patrimonio a partir de la
valoracion técnico-economico del deterioro de las fachadas de los Bienes Patrimoniales

Inmuebles del Cantdon Montecristi.
Variables:

e Variables independientes: Valoracion técnico-econémica de los Bienes
Patrimoniales Inmuebles del cantén Montecristi expuestos a ambiente marino.
e Variables dependientes: Definicion mas precisa de las acciones para preservar dicho

patrimonio.
Tareas cientificas de investigacion:

e Tarea 1: Examinar la experiencia Nacional e Internacional relacionada con el
deterioro y la conservacion de los Bienes Patrimoniales — Bienes Inmuebles.
e Tarea 2: Realizar el diagnostico patologico de las fachadas de las edificaciones

ubicadas en el Canton Montecristi.



e Tarea 3: Calcular el Costo Total de Rehabilitacion en funcion del deterioro de las
fachadas de las edificaciones ubicadas en el Canton Montecristi.

e Tarea 4: Proponer acciones constructivas a partir del deterioro identificado.

Esquema Metodologico: La investigacion se estructura en Introduccion, tres Capitulos,
Conclusiones, Recomendaciones, Referencias Bibliograficas y Anexos. El contenido de

los capitulos es el siguiente:

Capitulo I: Estado del Arte. Reune los aspectos teoricos referentes al Patrimonio
Cultural a nivel global y nacional, su respectiva clasificacion y la riqueza de los bienes
inmuebles patrimoniales, asimismo describe los estudios patologicos constructivos, la
importancia de su diagndstico y lo que representan las lesiones, describe también los
agentes ambientales agresivos, el ambiente marino y sus dafios, la sismicidad en el
Ecuador y la importancia de sus medidas preventivas, igualmente describe al canton
Montecristi, y por ultimo trata de los factores econdmicos y su importancia en los bienes

patrimoniales inmuebles.

Capitulo I1: Materiales y Métodos. Describe la muestra de estudio, analiza y retine los
diferentes materiales y métodos para la determinacion de la patologia constructiva en las
fachadas, explica el procedimientos en los analisis técnico-econdmico comparativo y
comportamiento de los niveles de deterioro en el tiempo, y por los dafios del terremoto
del 16/04/2016, propone una actuacion constructiva y describe el formato de las fichas

resumen de las viviendas patrimoniales de estudio a aplicar.

Capitulo III: Resultados y Discusion. Define el ajuste de la muestra de estudio, recoge
los resultados alcanzados en la investigacion pertenecientes al andlisis patologico de las
fachadas que incluye resultados de lesiones y Estado Técnico Constructivo por cada
evaluacion con su respectiva diferencia, explica el Indicador de Costo por Area a utilizar
para ambas evaluaciones, calcula el Indicador de Costo de Rehabilitacion para los dos
periodos evaluativos, asi como obtiene el célculo del Costo Total de Rehabilitacion por
fachada y la respectiva diferencia entre ambos periodos evaluativos. Muestra las Fichas
Resumen por cada fachada con su informacion més significativa de todos los resultados

encontrados.



CAPITULO 1

ESTADO DEL ARTE



CAPITULO 1. ESTADO DEL ARTE

1.1. Patrimonio Cultural

Patrimonio, definido como el resultado del legado propio de un pueblo expresado no
solamente en bienes materiales sino también tradiciones o expresiones vivas heredadas
de... antepasados y transmitidas a nuestros descendientes, ya sean tradiciones orales,

actos festivos, saberes y técnicas vinculadas a la artesania tradicional, entre otras. (Diaz

M., 2013)

Se convierte en un legado que recibido de las generaciones pasadas lo obliga moralmente
a preservarlo para nuestros hijos. (Lopez & Vidargas, 2014), por ello se debe tener en
cuenta su historia y la posibilidad que esta constituye de vincularnos al pasado y asi
enorgullecerse de lo propio heredado, expresandose por medio de textos internacionales
su conservacion, reparacion y proteccion para garantizar asi su riqueza incalculable e

identidad que nos define.

Las primeras actividades y acciones referentes al patrimonio se dieron con La Carta de
Atenas de 1931, la misma que tuvo como finalidad las primeras gestiones para el
resguardo del patrimonio y asi afirmarlo como una realidad de constante evolucion, con
la que nacen las cooperaciones internacionales con creaciones de entidades
internacionales como la Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la
Ciencia y la Cultura (UNESCO) incluyendo varios estados miembros, y con ello el
camino para la celebracion de muchas otras cartas culturales, convenios, declaraciones,

recomendaciones, principios, memorandos bilaterales, entre otros, en pro del patrimonio.

La UNESCO ha liderado la cooperaciéon internacional en diversos terrenos concretos
relacionados con las interacciones entre cultura y desarrollo. Su labor mas destacada ha
sido la realizada al frente del movimiento de conservacion del patrimonio, al ser el primer
organismo que demostr6 que los recursos culturales y naturales del planeta son el legado
de todos y que, por consiguiente, todos son responsables al respecto. Que los recursos
culturales materiales e inmateriales que representan las memorias colectivas de las
comunidades en todo el mundo y respaldan su sentimiento de identidad y su autoestima,

son recursos fundamentalmente no renovables. (Guerra et al., 2011)



De aqui que, lo defendido por la UNESCO vy todos sus estados miembros ayudan a
entender la transicion que ha tomado el patrimonio cultural a lo largo de todo este tiempo,
y es en base a esto que surge su clasificacion como tal, dando a conocer asi sus diferentes

expresiones o representaciones en las que se encuentra divido (Figura 1.1).
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Figura 1.1.- Clasificacion del patrimonio cultural. Fuente la autora.
1.1.1. Ecuador y su Patrimonio Cultural

La identidad nacional se ha ido conformando a partir del legado histérico heredado por
quienes habitaron el territorio del actual Ecuador, desde hace de més de diez mil afios.
Diversas sociedades dieron forma a la tierra y a las piedras, cultivaron, crearon, recrearon.
Su bagaje cultural evidencia sistemas de vida muy ligadas a la naturaleza, como por
ejemplo los de los indios, afrodescendientes y mestizos, autores de las mas ricas
manifestaciones de cultura: artistas, creadores, musicos y artesanos, que ya con el
membrete de ecuatorianos, continuaron con esta tradicion o se expresaron a través de

nuevas creaciones. (De Vuyst, 2013)

Por lo que representar todas estas memorias de identidad se convierte en la expresion mas
pura del patrimonio, creando asi ese legado, esa herencia cultural, material, natural,
espiritual, simbolica que una generacidn recibe de sus ancestros a fin de que se continde
en ella y se construyan referentes de sentido e identidad para que pueda seguir tejiendo la

vida. (Echeverria & Echeverria , 2012)

Siendo en el pais la primera muestra de conservacion y resguardo del patrimonio cultural
las denominadas Normas de Quito creadas en 1967, construyendo asi un origen y base
para conservar en afios siguientes patrimonios de la humanidad invaluables y unicos,

constando entre los reconocidos a nivel mundial por la UNESCO, los siguientes:



e En 1978, la ciudad de Quito es declarada la primera ciudad Patrimonio Cultural de la
Humanidad, siendo su centro histérico el mas grande de América.

e En 1979, las Islas Galapagos fueron declaradas Patrimonio Natural de la Humanidad.

e En 1983, el Parque Nacional Sangay como Patrimonio Natural de la Humanidad, esta
conformado por 518.000 hectareas, con un ecosistema que muestra nevados y
paramos. Ademas hay especies como el 0so anteojos y el condor andino. (El Universo,
2014)

e En 1999, es incluida la ciudad de Cuenca como segunda ciudad en el pais como
Patrimonio Cultural de la Humanidad.

e En 2001, EI Patrimonio Oral y las manifestaciones culturales del pueblo Zapara fue
declarada Obra Maestra del Patrimonio Oral e Inmaterial de la Humanidad y en 2008
fue inscrito en la Lista Representativa de Patrimonio Inmaterial de la Humanidad.
(Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, 2011)

e En 2012, el tejido tradicional del Sombrero de Paja Toquilla es reconocido como
Patrimonio Inmaterial de la Humanidad, el tradicional y laborioso tejido del
sombrero- producido principalmente en la localidad costera de Montecristi-,
"constituye un conocimiento artesanal transmitido de generacidon en generacion en el

seno mismo de las comunidades. (El Telégrafo, 2012)

Sin embargo, el patrimonio cultural materia e inmaterial ecuatoriano no solamente se
encuentra representado por la lista de patrimonios reconocidos por la UNESCO, sino que
también se cuenta con muchos otras bienes tangibles e intangibles que son resguardados
a nivel nacional desde muchas épocas atras por el Instituto Nacional de Patrimonio
Cultural (INPC), el mismo que tuvo sus comienzos el 29 de junio de 1978 adscrito por la
Casa de la Cultura Ecuatoriana mediante decreto ejecutivo 2600 publicado por el registro

oficial N° 618.

Bajo este contexto, el INPC tiene un &mbito nacional y se encarga de investigar, asesorar,
ejecutar y controlar los procesos que incidan en forma concomitante en la preservacion,
apropiacion y uso adecuado del Patrimonio Cultural material e inmaterial (Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, 2011), siendo uno de sus deberes mas importantes lo
promulgado por los instrumentos legales que los ampara, como lo son sus Normativas y
Leyes de Salvaguardia, las mismas que son un deber del Estado ecuatoriano consagrado

en la Constitucion Nacional. (Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, 2011)



Una de las ventajas con las que cuenta el INPC en la actualidad es sin duda su plataforma
informdtica nombrada como el Sistema de Informacion del Patrimonio Cultural
Ecuatoriano (SIPCE), el mismo que al trabajar en conjunto con el Sistema de Informacion
para la Gestion del Patrimonio Cultural, denominado ABACO, el cual ha permitido el
registro continuo del patrimonio (Secretaria Nacional de Planificacion y Desarrollo,
2013), proporcionan informacion de bienes culturales entre los que cuenta documentos,

bienes muebles, inmuebles, arqueoldgicos e inmateriales propios.

La informacion que proporciona el ABACO se obtiene por fichas: las mismas que se
encuentran en la plataforma informatica proporcionando 101608 patrimonios culturales
representado como 100%, de las cuales un 62.55% son inventariadas y un 37.45% son de
registro, teniendo 21753 inmuebles equivalente al 21.41%, de los cuales un 9.58% son
por inventario, originando asi una base sobre la cual se pueda acceder a la informacion
para incentivar al conocimiento de ecuatorianos y extranjeros sobre la diversidad

patrimonial con que cuenta.

Y es bajo esta perspectiva que también nacen las campafias promocionales originadas
bajo el eslogan del Buen Vivir o Sumak Kawsay, el mismo que funciona como un medio
de conservacion del patrimonio del Ecuador, sobre todo mediante su énfasis en la armonia
y el equilibrio entre los diferentes partes de la sociedad, la cultura y la naturaleza.

(Altmann, 2014)

Aclarando que el patrimonio no solo se vive en el pasado sino que es parte de presente y
futuro de un pueblo que se enorgullece de €1, con tradiciones, costumbres y mas, que la
hacen tnica, y que con el simple hecho de pertenecer a Ecuador la vuelven parte de una
riqueza patrimonial incalculable, que renace dia con dia en nuevos saberes y nuevos
proyectos para garantizar su legado, ese que es insustituible en el mundo, y que lucha por
su conservacion y aprecio visualizado por el disfrute y valoracion de los que los

representa y conocen.
1.1.2. Bienes Inmuebles Patrimoniales, una riqueza conservada en el tiempo

Los bienes inmuebles estdn constituidos por obras o producciones humanas, que no
pueden ser trasladadas de un lugar a otro y que encierran caracteristicas y valores

particulares a través de los cuales es posible interpretar las formas de pensar, de ser y de



hacer de las sociedades a lo largo del tiempo. (Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,

2011)

De aqui, que su valoracion va mucho mas alla de lo material, puesto que no cabe duda
que al conocer un bien inmueble, se explora en la memoria del pasado para poder entender
la identidad propia adquirida con el tiempo que se caracterizada por el lugar donde se
encuentra, siendo también componentes esenciales de la imagen urbana de los
catalogados centros historicos; en otras palabras, el patrimonio construido es en si la

esencia de la existencia de éstos. (Diaz J. , 2012)

Bajo este pensar, las acciones para la preservacion del patrimonio de los bienes inmuebles
llevan a que se requiera de un estudio claro, preciso y transparente sobre todo en las
caracteristicas y estado de conservacion actual que presentan, siendo la utilizacion de
instrumentos que al final permita garantizar la mejor relacion entre Patrimonio - Turismo
y Patrimonio - Medio Ambiente, que son enfoques preponderantes hoy en dia y sin los

cuales no se puede anhelar una conservacion del patrimonio cultural.

Félix & Doumet (2015) mencionan que es importante que esta nueva propuesta de
producto de turismo cultural sea distribuida mediante canales que permitan que el turista
conozca del patrimonio que se posee, basados también en una relacién con el medio
ambiente, integrandolos a ambos para llegar a un producto representado como un

instrumento eficaz para la presentacion del patrimonio inmueble.

Para ello, los métodos de intervencion técnicos, administrativos y financieros deben
garantizar e integrar cada uno de los factores que se generan y asi ayudar a la conservacion
y proteccion de los bienes inmuebles patrimoniales, de aqui que es necesario resguardar
y mejorar sus condiciones propias y del entorno, proporciondndole cuidados que ayuden
a no producir patologias estructurales o algun otro tipo de dafio irremediable, por lo cual,

su mantenimiento y rehabilitacion es importante.
1.2. Estudio Patoldgico en la construccion

La patologia desde la perspectiva médica representa el estudio de las dolencias en las
personas, por lo cual estudia todo lo referente a la causa, el origen y a la naturaleza de la
enfermedad (Robertson, 2016), sin embargo, este término no es solo aplicable a los seres

humanos, sino en muchas otras disciplinas como la construccion definiéndose como la
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ciencia que estudia los problemas constructivos que aparecen en las edificaciones o en

alguna de sus unidades con posterioridad a su ejecucion. (Dominguez & Gonzalez, 2015)

Por ello, el analisis que se origina a partir de las patologias constructivas creadas a través
un proceso patologico nos da un camino de evolucion representado por diferentes etapas
(Figura 1.2), como lo son: el estado actual que presenta la patologia, los sintomas o
efectos que son el producto de una alteracion propia de una enfermedad, la evolucion que
es la representacion en escala del proceso patologico, y el origen o causa mediante el cual
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Figura 1.2.- El proceso patologico y su direccion de estudio. Fuente la autora.

Sin embargo, para atacar un problema patoldgico, lo primero es realizar un diagnostico para
COnocer su proceso, su origen, sus causas, su evolucion, sus sintomas y su estado actual. Este
conjunto de aspectos, que se puede agrupar de forma secuencial, es lo que se denomina
proceso patologico. (Martinez & Rodriguez, 2012), convirtiéndose en el camino para
llegar al fin en que se fundamenta el diagnéstico, el mismo que suele tener como objetivo
su solucion, la que implica la reparacion de la unidad constructiva dafiada para devolver
estabilidad, funcionalidad y aspecto, esto a través de un estudio de patologia que se define

como andlisis exhaustivo del proceso patologico. (Diaz P. , 2014)

Bajo el concepto de estudio patologico se debe adoptar etapas progresivas, las mismas
que comienzan con una observacion del origen de las patologias y asi identificar sus
causas, seguido de la toma de datos que se obtiene para entender su evolucion, con lo que
luego se realiza un analisis el mismo que permite ya tener un criterio mas profundo de los
sintomas que presenta, y con esto realizar una propuesta de actuacion constructiva basada

en la finalidad de eliminar o mejorar el dafio.

Es asi que, el conocimiento oportuno de todos los elementos que conforman la patologia
y sus procesos se hacen importantes para el diagndstico y posterior tratamiento de los

danos encontrados.
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1.2.1. La importancia del diagnostico en la patologia constructiva

Segtiin lo menciona Cabrera & Plaza (2014): El diagndstico de las patologias de una
edificacion es la parte de la ingenieria que estudia los sintomas, las causas y los origenes

de los defectos de las obras civiles.

Por ello, el diagnosticar surge como la respuestas al abordar un problema constructivo,
generando en una primer instancia un andlisis de causas, para posteriormente tomar
decisiones e intervenir asi en la estructura afectada, permitiendo dar el paso a acciones
posteriores como mejoras bajo el cual se garantiza la devolucion de la vida util de la

estructura, evitar reprocesos y sobrecostos, y asi la aparicién de nuevas patologias.

Considerando que en la ingenieria para atacar un problema constructivo es necesario
"diagnosticarlo", es decir, conocer su proceso, su origen, sus causas, su evolucion, sus
sintomas y su estado actual, y adquirir los datos de forma inversa, es decir, segun el
estudio patologico. (Chavez-Hernandez, Recarey, Garcia-Lorenzo, & Lopez-Jiménez,
2012). Convierte al diagnostico en el resultado del trabajo conjunto de estos dos puntos
claves: proceso y estudio, originando asi con una nocién real de las circunstancias, las

causas, el origen, y mds interrogantes que se crean con su estudio.

Bajo este contexto, el diagnostico lo realizan los técnicos de grado universitario:
arquitectos, arquitectos técnicos, ingenieros o ingenieros técnicos, ya que se precisan unos
conocimientos para llevarlos a cabo (Juez, Delgado, & Hamalainen, 2013), por lo que no
cabe duda que llegar a un diagnostico acertado y combatir el problema permite emprender
el desarrollo de las diferentes fases adjuntando las razones del porque se originan, en las
que se tiene una relacion con las lesiones que son manifestaciones que se empiezan a dar

indicios de la patologia.
1.2.2. Lesiones y lo que representa en la patologia constructiva

Se denomina lesion a la manifestacion observable de un problema constructivo. Por lo
que ésta sera el efecto final de un proceso patoldgico. (Aragonés, 2014), efecto que es
muy estudiado y bajo el cual se debe considerar un diagnostico oportuno, pero son
muchos los tipos de lesiones que se pueden encontrar en una determinada patologia, por

ello el conocimiento también de sus causas es muy importante.

12



Una lesion maneja varias causas por las cuales tuvo su origen, comprendiendo que al
reparar una lesion, no se ésta atacando de raiz la patologia, ya que lo correcto seria atacar
la causa (origen) de la misma, de esa manera las lesiones se eliminaran. (Cabrera & Plaza,

2014).

Segun lo menciona Aragonés (2014) Un proceso patologico no queda resuelto hasta que
no se interrumpe la causa . A partir de esto, podemos definir la causa como el agente,
activo o pasivo, que actiia como origen del proceso patologico y desemboca en una o
varias lesiones. En ocasiones, varias causas pueden actuar conjuntamente para producir

una misma lesion. (Ramos, 2013)

Por ello a la hora de realizar un diagnostico e interpretar una causa patologica se debe
considerar que los diferentes tipos de lesiones enfatizan como un glosario para emprender
el punto de partida de todo estudio patologico, y de su identificacion depende la eleccion

correcta del tratamiento. (Ramos, 2013)
1.2.2.1. Clasificacion de las lesiones patologicas constructivas

Varias autores han clasificado las lesiones de diversas maneras, pero, en términos
generales la clasificacion mas acogida estd representada en tres grandes familias las
mismas que son: lesiones fisicas, mecanicas y quimicas, contando también con
subdivisiones (Anexo 1), que permiten ahondar De manera mas precisa en los origenes y

las causas de las mismas (Tabla 1.1).

Tabla 1.1.- Clasificacion de los diferentes tipos de lesiones patologicas.

CUADO GENERAL DE LESIONES
TIPO LESION CLASIFICACION
De obra
Capilar
Humedades Por filtracion
Por condensacion
Accidental

Por deposito
Por lavado diferencial
Erosion Atmosférica
Flechas
Deformaciones Pandeos
MECANICAS Desplomes
Alabeos
Grietas Por exceso de carga

FiSICAS

Suciedad
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Por dilataciones y contracciones
higrotermicas
Por reflejo del soporte

Fisuras Inherente al acabado
.. Por acabado continuos
Desprendimientos
Por acabado por elementos
Erosion Mecanica
Eflorescencias
Corrosion y Oxidacion Corr051.c')n
QUIMICAS Oxidacion
Organismos Plg ntas

Animales

1.2.2.1.1. Lesiones Fisicas

Se define asi a todas las lesiones que se crean por problemas fisicos, es decir, se producen
por fenémenos fisicos como lluvia, humedad, sequia, heladas, ensuciamientos, etc., y por
lo consiguiente su desarrollo depende del avance de sus procesos. Las mas comunes son:

Humedades, Suciedad y Erosion.
a. Lesiones Fisicas por Humedades

Se crean cuando hay presencia de agua en un porcentaje considerable, es decir, mucho
mayor a lo normal en algiin material o elemento constructivo. Por ello, en relacion a su

causa estas pueden ser de los siguientes tipos: de obra, capilar y de filtracion (Figura 1.3).
b. Lesiones Fisicas por Suciedad

Descrito como el depdsito de particulas en suspension sobre las superficies de
recubrimiento o revestimiento de los elementos constructivos. Logramos distinguir dos

tipos: por deposito y por lavado diferencial (Figura 1.4).
c. Lesiones Fisicas por Erosion

Se crea por la pérdida total o parcial de la superficie de un material. Con lo cual se tiene

el siguiente tipo: atmosférica (Figura 1.5).
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Figura 1.3.- Lesion por humedad. Figura 1.4.-Lesion por suciedad de
Fuente la autora. lavado diferencial. Fuente la autora.

=
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Figura 1.5.- Lesion fisica por erosion atmosférica. Fuente la autora.

1.2.2.1.2. Lesiones Mecanicas

Se describen asi todas las lesiones en las que predomina el factor mecanico, es decir, las
lesiones que se crean por desgaste, movimiento, aberturas, separaciones de materiales o
elementos constructivos. Bajo este concepto, se agrupan los siguientes tipos:

deformaciones, grietas, fisuras, desprendimientos y erosiones mecanicas.
a. Lesiones Mecanicas por Deformaciones

Son las variaciones en las formas del material constructivo por la consecuencia de
esfuerzos mecanicos, estas a su vez, pueden dar origen a otras lesiones. Entre estas

diferenciamos las siguientes: flechas, pandeos, alabeos y desplomes (Figura 1.6).
b. Lesiones Mecanicas por grietas

Se originan por aberturas al espesor de un elemento constructivo, estructural o de
cerramiento que pueden ser en cualquier direccion. Conviene aclarar que las aberturas
que solo afectan a la superficie o acabado superficial superpuesto de un elemento
constructivo no se consideran grietas sino fisuras (Ramos, 2013). Para este tipo se
reconocen dos tipos, que son los siguientes: por exceso de carga, por dilataciones y

contracciones higrotérmicas (Figura 1.7).
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c. Lesiones Mecanicas por Fisuras

Se las describe como aberturas longitudinales que unicamente afectan a la superficie o al
revestimiento de un elemento constructivo, sus causas son parecidas a las grietas pero su
origen y evolucién es diferente, y por ello en multiples casos se las considera como la
etapa previa para la aparicion de grietas. En este grupo se distinguen dos tipos: por reflejo

de soporte e inherencia al acabado (Figura 1.8).
d. Lesiones Mecanicas por Desprendimientos

Este tipo de lesiones tienen su origen por la mala adherencia que se origina entre el
material de acabado y el soporte al que esta aplicado. También suele producirse a partir
de otro tipo de lesiones como las originadas por humedades, deformaciones o grietas. En
este grupo encontramos dos tipos: por acabados continuos y por acabados por elemento

(Figura 1.9).
e. Lesiones Mecanicas por erosiones

Estas lesiones se originan a partir de la pérdida del material superficial en los elementos

constructivos, como lo son golpes, rozaduras, fricciones entre otros, (Figura 1.10).

“Z338 OGRS u j
Figura 1.6.- Lesion por Figura 1.7.- Lesion por Figura 1.8.- Lesion por

desplome. Fuente la autora. grietas. Fuente la autora. fisuras. Fuente la autora.

I s F2
Figura 1.9.- Lesion por desprendimiento. Figura 1. 10.- Lesién mecanica por erosion.
Fuente la autora. Fuente la autora.
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1.2.2.1.3. Lesiones Quimicas

Este tipo de lesiones se originan con la presencia acidos, sales o alcalis que producen
efectos quimicos, generando asi descomposicion en los diferentes materiales reduciendo
la durabilidad de los mismos. Bajo este contexto se agrupan los siguientes tipos de

lesiones quimicas: eflorescencias, oxidacion y corrosion, organismos y erosion quimica.
a. Lesiones Quimicas por eflorescencias

Estas son producidas por la recristalizacion de sales que contiene cada material en funcion
de la cantidad de agua que los atraviesa y la evaporacidn posterior que realizan para llegar
a la superficie del elemento constructivo. Sin embargo, si estas lesiones conllevan perdida

de material se denominan criptoeflorescencias (Figura 1.11).
b. Lesiones Quimicas por Oxidacion y Corrosion

Se crean por la presencia de moléculas que sufren transformaciones originando la perdida
de material. Sus procesos patoldgicos son diferentes, sin embargo, se consideran en el

mismo grupo porque habitualmente son simultaneos (Figura 1.12).
c. Lesiones Quimicas por organismos

Este tipo de lesiones aparece por la intervencion de organismos vivos en la superficie de
los materiales, por medio de un proceso patologico originado por las sustancias quimicas
que segregan o donde se alojan, pero también afectan al material en su estructura fisica.
Entre los organismos por lesiones quimicas podemos diferenciar dos tipos: animales y

plantas (Figura 1.13).

b i E . =
Figura 1.11.- Lesion Figura 1.12.- Lesion Quimica Figura 1.13.- Lesion
Quimica por eflorescencia. por corrosion. Fuente la Quimica por organismos.
Fuente la autora autora. Fuente la autora.
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1.3. Agentes ambientales agresivos, su evolucion y resultados

perjudiciales

Definiendo a los agentes ambientales como componentes esenciales que ayudan a la
existencia del ecosistema y le dan equilibrio, la transformacion que hoy en dia estos sufren
de manera agresiva a partir de multiples circunstancias generadas en gran parte por el
desarrollo danino ambiental definido como contaminacion, lo convierte en un tema de

preocupante interes.

De aqui que sus multiples evoluciones de manera daiina, dan lugar a agentes agresores
perjudicando a varias ramas, entre ellas la construccion, en la cual, la expectativa de
duracion util de las infraestructuras se ve amenazada por diferentes mecanismos de
destruccion que disminuyen sustancialmente la vida de servicio para la que fueron

disefiadas. (Lopez et al., 2015)

Ocasionando asi resultados perjudiciales, creados como producto de la intensa presencia
de agentes como: la temperatura, la humedad, el oxigeno, la luz, entre otros, que con el
tiempo se convierten en contaminantes y pasan a ser agresividades ambientales, tales
como: ambientes marinos, ambientes interiores, la intemperie, abandono parcial o total y

mas.
1.3.1. El ambiente marino y los dafios que causa a los bienes inmuebles

Uno de los problemas mas preocupantes a los que actualmente se enfrenta la ingenieria
es garantizar la vida 1util de una infraestructura, bajo este contexto su durabilidad y
sustentabilidad vienen determinadas por multiples normas dentro de las cuales la mayoria
de veces va orientada a que se garantice una vida de servicio mas duradera en las

diferentes obras civiles.

Segun lo menciona Dominguez & Gonzalez (2015): Los estudios realizados en el plano
teodrico, acerca de la influencia del medio costero sobre los asentamientos urbanos es un
fenomeno muy complejo que debe ser analizado distinguiendo sus distintas partes, ya que
existen innumerables factores que separados o como un conjunto actiian en detrimento de

las construcciones.
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Por esta razon, los bienes inmuebles al ser expuestos al ambiente marino estdn en contacto
de manera directa o indirecta a los variados factores agresivos, bajo los cuales se origina
los dafios que en muchos casos dependen de la humedad, la temperatura del ambiente, la

distancia que hay desde el inmueble a la costa o la velocidad del viento.

Al combinar todas las causas que crean los agentes ambientales agresivos, en este caso
originados por el ambiente marino, da como resultado la vulnerabilidad de las diferentes
construcciones, siendo este ¢l mas imponente acorde al deterioro que crea frecuentemente

sobre los asentamientos urbanos de las costas de todo el litoral y cercanas a ella.
1.4. Los desastres naturales y su impacto

Entendidos los desastres naturales como los resultados negativos de los fendmenos
propios de la naturaleza, no cabe duda que sus consecuencias desbordan los recursos
materiales y emocionales de una comunidad (Osorio & Diaz, 2012), convirtiendo a sus
diferentes tipos (Figura 1.14), en la representacion mas clara del poderio incontrolable e

impredecible de la fuerza que es capaz de tener la naturaleza.

Squias - Huracan - Tormenta 7 o

Tormado - Pandemias & ' =
Incendlos Foresta/les - e

Figura 1.14.- Tipos de desastres naturales. Fuente la autora.

Con lo que se vuelve significativo su impacto, el mismo que se refleja con consecuencias
devastadoras en términos de pérdida de vidas humanas, destruccion de viviendas e
infraestructuras y calamidades para las poblaciones afectadas (Enfedaque & Martinez,
2014), siendo en el mundo una de las zonas mas perjudicadas Latinoamérica, debido a
multiples razones como la posicion geografica, fallas geoldgicas, falta de recursos para
programas de prevencion, mayores niveles de pobreza, y mas, que en conjunto reflejan la

magnitud del desastre.
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Charveriat (2000) del Banco Internacional de Desarrollo Americano (IADB) citado por
Barrales, Marin, & Molina (2013), explica que durante los ultimos 30 afios, ha habido un
promedio de 32,4 desastres por afio entre las naciones Latinoamericanas, con un estimado

de 7.500 muertes por afio, produciendo mas de 226.000 muertos.

Siendo los terremotos el desastre natural con mayor nimero de incidencia de los ultimos
afos, de hecho Latinoamérica ha tenido el terremoto mas grande del cual el hombre ha
podido ser testigo. Nos referimos al evento de magnitud 9.5 acaecido el 22 de mayo de

1960 en el sur de Chile. (Barrales, Marin, & Molina, 2013).

Por ello en el campo de la ingenieria se debe considerar el tema de desastres naturales
como un elemento clave, debido principalmente a la seguridad que van desde el personal
hasta los materiales de la construccion, la misma que es considerada mediante sistemas
constructivos argumentados en normas de construccion, que disipan las posibles acciones

de los diferentes tipos de desastres naturales en ellos.

1.4.1. Sismicidad en el Ecuador

El Ecuador se encuentra situado en una de las zonas de mas alta complejidad tectonica
del mundo, en el punto de encuentro de las placas de Nazca y Sudamérica. Es parte del
denominado “cinturén de fuego del Pacifico”, con una larga serie de volcanes en su
mayoria activos que provoca una permanente actividad sismica y volcanica y determinan

una elevada vulnerabilidad. (FAO, 2014)

Por ello, se convierte en importante tener conocimientos de las zonas sismicas del
Ecuador (Figura 1.15), incluyendo también la historia de los diferentes sismos y
terremotos que han ocurrido, las consecuencias que estos han llegado a tener, y las
probabilidades de repercusiones sismicas, con lo que se crea una idea mas clara de lo que

es posible enfrentar.

Debido principalmente a los numerosos terremotos ocurridos en el pais, entre los que se
puede citar en terremoto de Esmeraldas de 1906 (M=8.8, uno de los mdas grandes
registrados en el mundo), Ambato de 1949 (M=6.8) que dejé cerca de 5050 fallecidos
(USGS), Reventador en 1987 (M=6.1 y 6.9) que provocod deslizamientos de lodo y
avalanchas de rocas destruyendo parte del oleoducto ecuatoriano causando un gran

impacto en la economia del pais, Bahia de Caraquez en 1998 (M=7.2) que afecto cerca

20



del 60% de las edificaciones de la zona (Ortiz, 2013), y el mas reciente el 16 de abril de
2016 en el canton Pedernales de la costa norte del Ecuador (M=7,8).

JACELERACIONES EN PROPORCION
DE LA ACELERACION DE LA GRAVEDAD)

[Zonas con igual Aceleracién sismica
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Figura 1.15.- Ecuador, zonas sismicas para propositos de disefio y valor del factor de zona Z.

Fuente (Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, 2014).

Bajo este contexto, se convierte en importante contar con conocimientos en medidas
preventivas en relacidon del grado de sismicidad que se puede presentar en cualquiera de
las cuatro diferentes regiones del pais, y asi también contar con el posterior plan de
mitigacién de efectos o post-sismicidad, en base a célculos elaborados bajo estrictos
codigos de construccidon nacional e internacional como las Normas Ecuatorianas de la

Construccion (NEC).

1.4.1.1. Importancia de las medidas preventivas en Bienes Inmuebles

Patrimoniales ante amenazas sismicas en el Ecuador

El Ecuador es un pais con una rica herencia historica. Parte de esa herencia constituyen
los bienes inmuebles patrimoniales a lo largo de su territorio (Diaz J. , 2012), es por eso
que la importancia de medidas preventivas, orientadas a crear un grado de mantenimiento,

preservacion y cuidado de los diferentes bienes inmuebles patrimoniales, garantiza la
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delimitacion de los problemas originados por varios factores, en especial ante amenazas

de peligro sismico.

Segun lo menciona Martinez & Angulo (2016): El principal objetivo de un estudio de
peligro sismico es el de caracterizar, de la manera mas precisa posible, los niveles de
movimiento del terreno que deberd soportar una determinada estructura. Se busca que el
nivel de demanda sismica se encuentre asociado a un nivel de desempefio de la estructura
determinado previamente, de manera que se puedan controlar los dafios que ocasionaria

el evento sismico.

Por consiguiente, el estado de conservacion en estos casos va representado por el grado
de dafios que han logrado soportar los inmuebles patrimoniales, sin embargo, esto no solo
queda ahi, sino que también se hace necesario, realizar un diagnostico basado en la
identificacion, valoracion y priorizacion de los riesgos, mediante el uso de la informacion
existente en registros histéricos, estadistica, mapas tematicos generados por las
instituciones oficiales del Estado Ecuatoriano (Guerrero, 2014), de aqui que surgen los

planes de manejo de riesgos.

Segun el Centro Nacional de Conservacion y Restauracion (2014): Se pueden eliminar o
reducir muchos de estos peligros, asi como sus efectos, desarrollando e implementando
un plan contra desastres. Esto con el proposito, de conocer de manera precisa las
diferentes zonas donde se encuentran ubicados los bienes inmuebles y a que riesgos estan

propensos.

Para lo cual, para mitigar y reducir los riesgos ante las amenazas sismicas y cualquier otro
tipo de desastre natural, se debe comprender que la vulnerabilidad viene dada por factores
de riesgo en medida proporcionados por varias razones, entre ellas: eventos teldricos del
pasado, zonas con alta amenaza sismica, topografia del terreno, ubicacioén de placas, y

mas, que ayudan a tener una idea de los posibles dafios que pueden ocurrir.
1.5. Montecristi y su riqueza historica

El canton Montecristi esta ubicada al sur oriente de la provincia de Manabi, en las faldas
del cerro Montecristi y muy cerca del imponente océano Pacifico (Ministerio de
Transporte y Obras Publicas, 2016) encontrandose a aproximadamente 26 km del mar, es

un asentamiento urbano que limita al norte con el canton Manta y Jaramijo, al oeste con
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el cantén Manta y el océano Pacifico, al sur con el océano Pacifico y el cantdn Jipijapa,

y al este con el canton Portoviejo.

Es considerado como una de las ciudades y poblados historicos patrimoniales (Figura
1.16), por lo que en €l se evidencia la gran riqueza y diversidad de patrimonio cultural y
natural, material e inmaterial, existente. (Ministerio de Cultura y Patrimonio, 2014).
Encontrandose asi en Montecristi 136 patrimonios reconocidos por el INPC, de los cuales

30 son documentales, 33 de caracter inmaterial, 54 muebles y 19 inmuebles.

No se puede dejar de lado, que esta ciudad histérica fue la cuna de uno de los
representantes mas ilustres que ha tenido el Ecuador, el Gral. Eloy Alfaro Delgado, el
mismo que se caracterizo por ser un revolucionario y libertador constando parte de sus
restos en la obra construida Ciudad Alfaro donde se encuentra su mausoleo. Sin embargo,
Montecristi es también distinguida como la capital artesanal del Ecuador, siendo el
sombrero de Paja Toquilla (Figura 1.17) la herencia histdrica mas representativa, llegando

a reconocerse su tejido Patrimonio Inmaterial de la Humanidad por la UNESCO.

wh .
P R : M\'&m‘ N
Figura 1.16.- Basilica menor y parque Figura 1.17.- Sombrero de Paja Toquilla
central Eloy Alfaro del canton Montecristi. Patrimonio Inmaterial de la Humanidad.
Fuente (Revista VISTAZO, 2015) Fuente (Ministerio de Turismo, 2014)

1.6. Factores Econdomicos y su importancia en los Bienes Patrimoniales

Inmuebles

Para realizar un diagnostico completo de los bienes inmuebles patrimoniales, se requiere
de una metodologia, que permita concebir el camino desde la etapa de inversion hasta la

realizacion de la propuesta constructiva, de esta manera, se construye un indice o
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indicador de precio, que permite llegar al campo de inversion para abarcar pardmetros

constructivos, de mantenimiento o reconstructivos.

Sin embargo, la naturaleza de los mercados de la vivienda complica la estandarizacion a
la hora de construir un indice. (Scatigna, Szemere, & Tsatsaronis, 2014), mas aun, cuando
este nace de la busqueda para inmuebles con deterioro por agentes ambientales agresivos
como el ambiente marino o dafios producidos por desastres naturales como terremotos.
Por esta razon, la busqueda de indicadores de precios para estos fines unicos se hace alto
complicada, llevando a la relacién de metodologias que examinen la pérdida de costo y

el estado técnico constructivo mediante valores econdmicos.

Entre las investigaciones mas sobresalientes esta la asumida por Tejera & Alvarez (2012)
la misma que es utilizada por el presente trabajo, por lo consiguiente en este método se
otorga un porcentaje a cada elemento perteneciente a la infraestructura que se desea

rehabilitar (Tabla 1.2), seleccionando asi el correspondiente a la fachada.

Tabla 1.2.- Porcentaje otorgado a cada elemento constructivo.

ELEMENTO % DEL TOTAL

Estructura 58
Fachada 16.20
Cubierta 8
Instalaciones 6.3
Elementos Comunes 4
Elementos Privados 7.5

Total 100%

Con ello, también se emprende la utilizacion de los indicadores econdmicos en las
infraestructuras patrimoniales, los mismos que permiten obtener un valor estimable del
gasto que implicaria la accion de una propuesta constructiva y asi poder obtener una base
bajo la cual sustentar la rehabilitacién de los patrimonios inmuebles, en este caso las

viviendas inventariadas pertenecientes al canton Montecristi de la provincia de Manabi.
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CAPITULO 2. MATERIALES Y METODOS

2.1. Descripcion de la muestra de estudio

En Manabi se tienen identificados 1349 patrimonios culturales registrados segun el INPC,

de los cuales 360 son inmuebles, siendo de estos 19 pertenecientes al canton Montecristi

descritas 4 por registro y 14 por inventario, en las que se selecciond 9 viviendas

inventariadas patrimoniales en la cabecera cantonal del mismo nombre (Tabla 2.1), la

misma que es considerada como ciudad y poblado histérico patrimonial.

Para la busqueda de las viviendas inventariadas patrimoniales se utilizé el Sistema de

Informacion del Patrimonio Cultural Ecuatoriano (SIPCE) que es una plataforma

informatica de uso publico disponible en la pagina web del INPC que trabaja con el

Sistema de Informacion para la Gestion del Patrimonio Cultural conocido como ABACO,

el mismo que “tiene informacion de bienes registrados e inventariados” (Instituto

Nacional de Patrimonio Cultural, 2011), realizando asi la mejor y mayor recoleccion de

datos posible, reconociendo entre las mas importantes los referentes a su época de

construccion, estado de conservacion, antigiiedad, tipologia, técnicas constructivas y mas,

que permitieron avanzar con la investigacion.

Tabla 2.1.- Listado de Viviendas Patrimoniales Inventariadas pertenecientes al canton

Montecristi bajo estudio

Agosto - Vivienda N°302

LOCALIZACIONDEL | oo | DA Rr | fachadas
INMUEBLE PATRIMONIAL ..
INPC por vivienda
Calle América frente al GAD | (0040 | IB1-13-09-50-000-000002 1
Montecristi - Vivienda N°417
Entre calles Eloy Alfaro y
Olmedo esquina - Vivienda Vivienda | IBI-13-09-50-000-000004 2
N°400
Calles Eloy Alfaro y Olmedo - ..
Vivienda N°314 Vivienda | IBI-13-09-50-000-000005 1
Calles América y Olmedo Vivienda | IBI-13-09-50-000-000006 1
Calle “Eloy Alfaro” frente a Plaza ..
Cervera - Vivienda N°413 Vivienda IBI-13-09-50-000-000008 2
Entre calles 9 de Julio y Manta | (10540 | 1B1.13-09-50-000-000009 2
esquina - Vivienda N°436
Calle Anibal San Andrés frentea |00 40 | 1B1-13-09-50-000-000010 1
Plaza Cervera
Calle Anibal San Andrés y 10de | (010 | 1BI-13-09-50-000-000011 2
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Calle “Eloy Alfaro” diagonal a

ivi IBI-13-09-50-000- 12 1
Plaza Cervera- Vivienda N°317 Vivienda 3-09-50-000-0000

2.2. Metodologia para la determinacion de la patologia constructiva en

fachadas

Para la vialidad de la metodologia en la investigacion se tomo la decision de estudiar las
fachadas, ya que estas responden a la relacion directa de esta parte del edificio con los
elementos climaticos presentes en el medio ambiente (Ravelo, Influencia de los elementos
climaticosen el deterioro de las fachadas de edificacionesdel barrio Colén, 2011).
Incluyendo un analisis comparativo del Estado Técnico Constructivo (ETC) antes y

después del pasado terremoto del 16 de abril ocurrido en el Ecuador.

Para ello, se empleé la metodologia de Tejera y Alvarez, la misma que es sostenida por
Ravelo (2011), quien especifica “que para llevar a cabo el diagnostico de las fachadas...
seleccionados dentro de la zona de estudio se lleva a cabo el siguiente procedimiento’:
Observacion de las fachadas, Toma de imagenes digitales de la fachada y de detalles de
la misma donde se concentran los mayores problemas de conservaciéon, Ubicacion
esquematica de las principales lesiones encontradas, Llenado de fichas de inspeccion
pertenecientes al grupo de fachadas (b1. Cerramiento, b3. Revestimientos, b4. Voladizos,
remates y elementos singulares, b5. Carpinteria), Determinacion de los niveles de dafios
en la fachada teniendo en cuenta los porcentaje de importancia de cada elemento

analizado en las fichas de inspeccion, Resumen y otras observaciones.
2.2.1. Fichas de Inspeccion

Las fichas de inspeccidn recogen la informacion de manera organizada, mediante una
estructura en la que se incluye varios puntos clave como caracteristicas, estado de
conservacion y sintomas a observar para ayudar a definir la patologia encontrada,
mediante los elementos que son evaluados en las fachadas (Figura 2.1). De esta manera,
las fichas permitirdn evaluar cada elemento de modo particular, en este caso

correspondiente a las fachadas, organizado de la siguiente forma:

e BIl. Cerramientos

e B3. Revestimientos
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e B4. Voladizos, remates y elementos singulares

e BS5. Carpinteria

Siendo cada uno de estos elementos representado por fichas que estan estructuradas por
tres partes esenciales: la primera es Descripcion Constructiva que cuenta con
caracteristicas, datos complementarios y modificaciones del estado original; la segunda
es Sintomas a observar, detallindose en esta localizacion y lesiones; y la tercera es Estado
de Conservacion, en la que se coloca mediante un porcentaje dividido en 4 niveles el

correspondiente a la evaluacion del componente que se evaluo en la fachada.

B. FACHADAS

FICHA DE INSPECCION. RECOGIDA DE
1 .|DATOS

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA
Caracteristicas

Datos complementarios

Modificaciones del estado original
Afio modificacion. ..
ESTADO DE CONSERVACION SINTOMAS A OBSERVAR
Nivel de dafio 4: Buen estado aparente o

I—ol Localizacion

En general, se comprobara

Nivel de dafio 3: Lesiones leves o

| LESIONES
Nivel de dafio 2: Lesiones graves o
Nivel de dafo 1: Lesiones muy graves o

Figura 2.1 .- Formato general de fichas de inspeccion expuestas por Tejera & Alvarez. Fuente
propia con informacion de (Dominguez & Gonzalez, 2015)

2.2.2. Fichas para el diagnostico preliminar

Una vez terminado la recogida de datos en las dos evaluaciones realizadas a las fachas de
las viviendas patrimoniales se procedié a realizar un cuadro resumen, que permitio
agrupar los datos mas significativos de cada uno de los elementos que se evaluaron y
analizaron. De esta manera, se recopilo informacion acerca de: las caracteristicas y

materiales que presentaron, las modificaciones que se les realizo, las lesiones que se
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observaron en cada elemento y el respectivo porcentaje en nivel de dafio que presento

cada componente constructivo.
2.2.3. Tabla Ponderada

Finalizado el diagnostico preliminar paso a tener prioridad la tabla ponderada en la que
se llenaron los niveles de dafio en funcidon de un porcentaje, valorando de esta manera el
estado de conservacién que exteriorizaron las viviendas patrimoniales mediante sus

fachadas, en las dos evaluaciones técnicas que se les realizo.

Para ello, en esta tabla se trabajé con la puntuacién del Estado Técnico Constructivo
(ETC) y su respectiva clasificacion, siendo la herramienta para obtener esto el programa
Excel, mediante el cual se procedio a tabular los porcentajes por cada nivel de dafio
obteniendo un 100% como total de los cuatro niveles, con el que se consigui6 un valor de

puntuacion total del bien inmueble patrimonial.
2.2.3.1. Puntuacion del Estado Técnico Constructivo

Esta puntuacion se obtuvo como resultado de los valores ingresados a la tabla ponderada,
obteniéndose como el valor total en la sumatoria de los porcentajes por nivel de dafio
encontrados por cada elemento correspondientes a las fachadas del inmueble patrimonial,
con lo que se permitid saber bajo qué situacion técnica constructiva se encontraba la

vivienda en cada una de las dos evaluaciones técnicas realizadas.

2.2.3.2. C(lasificacion del Estado Técnico Constructivo

Obtenida la puntuacion total del ETC expresado en porcentaje por cada inmueble
patrimonial, se procedid a clasificar dicho resultado mediante los valores encontrados en
la tabla de niveles de dafio (Tabla 2.2), los mismo que trabajaron en relacion a cinco
rangos de puntuacion de porcentajes. De esta manera, se pudo constatar en que rango se

encontraba la vivienda en relacidon a cada una de las dos evaluaciones técnicas realizadas.

Tabla 2.2.- Niveles de dafio del Estado Técnico Constructivo

NIVEL DE DANO RANGO
Muy Bueno 80% - 100%
Bueno 60% - 80%
Regular 40% - 60%
Mal 20% - 40%
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Inservible 0% - 20%

2.2.4. Analisis de lesiones mas comunes

Las lesiones son cada una de las manifestaciones de un problema constructivo
(Dominguez & Gonzélez, 2015), por ello, para su identificacion se trabajo con una tabla
resumen definida como ficha de diagnostico preliminar, en la que se detalld los diferentes
tipos de lesiones por cada elemento evaluado en las fachadas de los inmuebles, esto
permitio conclusiones en funcion de los diferentes tipos de lesiones y el porcentaje de

aparicion de cada de una de ellas, siendo vital para el desarrollo del presente trabajo.

2.3. Analisis técnico-economico  comparativo en  inmuebles
patrimoniales del canton Montecristi por deterioro en el tiempo y
evaluacion de dafios del pasado terremoto ocurrido el 16 de abril

del 2016 en Ecuador

Los inmuebles patrimoniales sufren las presiones del desarrollo, las mismas que se ven
evidenciadas en su deterioro, asumiendo una vulnerabilidad frente a varias situaciones,
entre ellas el desgaste por agentes ambientales o los inesperados eventos sismicos como
el pasado terremoto del 16 de abril, uno de los mas fuertes que ha enfrentado el Ecuador;

los mismo que desencadenan en muchas ocasiones dafios bastantes considerables.

Bajo este contexto, el analisis de la valoracion técnico-econémica comparativa frente a
estas causas, tuvo como fin unico determinar la vialidad en la propuesta de actuacion
constructiva, por lo cual incluye indicadores de costo, como lo son: el Indicador de Costo
por Area (ICA), el Indicador de Costo de Rehabilitacion (ICR) y el Costo Total de
Rehabilitacion (CTR).

2.3.1. Indicador de Costo por Area (ICA)

Segin Dominguez, Hernandez, & Murias (2011): La definicion de Indicadores de Valor
Financiero ($/m? y $/m?) tiene gran importancia, ya que permite evaluar econémicamente
las soluciones dadas a nuevos proyectos, ademas de constituir una herramienta en la

estimacion de presupuestos.

En el Ecuador la eficiencia econdmica en el sector constructivo es orientada por varios

factores, entre ellos el Indice de Precios de la Construcciéon (IPCO), el mismo que mide
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mensualmente la evolucion de los precios en materiales, equipos y maquinarias, esto a su
vez tienen el proposito fundamental de que sean aplicados en las formulas de reajuste de

precios de las obras publicas. (Instituto Nacional de Estadistica y Censos, 2016)

En este aspecto, sus escalas en precios son un resultado de estos indicadores, los mismos
que sirven de base para sectores de la construccion que trabajan de manera directa con
Indicadores de Costo por Area (ICA). Un ejemplo de esto en el pais es el Banco del
Instituto Nacional de Seguridad Social (BIESS) el mismo que aplica valores en
rehabilitacion y reconstruccion de viviendas basados en analisis del sector constructivo

nacional y las alzas de los mismos a partir de los valores otorgados por el IPCO.

De esta manera, los Indicadores de Costo por Area (ICA) aplicados a las formulas de
rehabilitacion en inmuebles patrimoniales son el resultado de precios vigentes en el
mercado de la construccién y que se basan en politicas de desarrollo aplicadas por
organismos que manejan el campo de la construccion a nivel nacional como el Ministerio
de Inclusién Econémica y Social (MIES) o el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda

(MIDUVI).
2.3.2. Indicador de Costo de Rehabilitacion (ICR)

El estudio de las posibles actuaciones de rehabilitacion en los bienes inmuebles fue una
de las acciones necesarias con la que se pudo conocer las posibles mejoras, adecuaciones
y trabajos de mantenimiento de las infraestructuras patrimoniales mediante un rango de

inversion.

Y es por ese motivo que en términos econémicos se figuré mediante el Indicador de Costo
de Rehabilitacion, el mismo que se representd por la Metodologia de Estimacion Répida
(DCF 2005) utilizada por Tejeral y validada por Salom2. (Gonzélez, 2015). Por ello, a
partir de esto, se calculd el Indicador de Costo de Rehabilitacion (ICR), por metro

cuadrado mediante la siguiente ecuacion:

ICR = (1- Pts. (ETC)) * (ICA*0.162) Q2.1)

' Pedro Tejera Garoéfalo: Arquitecto, Doctor en Ciencias, Profesor Titular Facultad de Arquitectura de La Habana.
Se desempeiié como Coordinador de la Maestria en Conservacion del Patrimonio.

2 José Salom: Economista de la Construccién. Ha trabajado por mas de 60 afios vinculado a la economia de la
construccion. Asesor Inmobiliaria Cimex S.A.
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Donde:
ICR: Indicador de Costo de Rehabilitacion
Pts. (ETC): Puntuacion del Estado Técnico Constructivo

ICA: Indicador de Costo por Area
2.3.3. Costo Total de Rehabilitacion (CTR)

El tener conocimientos en el mercado de la construccion fue la ventaja mas significativa
que proporciono el Costo Total de Rehabilitacidon, garantizando asi un mejor manejo de
presupuestos, y es que con ello se pudo analizar, calcular e integrar cada uno de los
diferentes componentes para propuesta de rehabilitacién de constructiva, creando un
valor Representativo y conocimientos en inversion econdmica. De esta manera, el Costo
Total de Rehabilitacion fue obtenido del producto del Indicador de Costo de
Rehabilitacion y del 4rea de la fachada del bien inmueble, expresandose mediante la

siguiente ecuacion:

CTR = ICR * Area de Fachada (2.2)
Donde:

CTR: Costo Total de Rehabilitacion

ICR: Indicador de Costo de Rehabilitacion

2.4. Analisis comparativo del comportamiento de los niveles de
deterioro Pre y Post del terremoto del 16 de abril en inmuebles

patrimoniales del canton Montecristi

Los Estados Técnicos Constructivos representados mediante niveles de dafo, que se
obtuvieron segun la metodologia propuesta por Ravelo (2011), pertenecientes a la
evaluacion pre y post terremoto de cada inmueble patrimonial bajo estudio, permitieron

obtener una relacion de comportamiento (Tabla 2.3), descrita de la siguiente manera:

Tabla 2.3.- Relacion de combinacion de ETC

CLASIFI(];;(CZION DEL CLASIFI(};?((?ION DEL COMPORTAMIENTO
PRE-TERREMOTO POST-TERREMOTO CONSTRUCTIVO
Muy Bueno Se mantiene
Muy Bueno Bueno Se agrava
Regular Se agrava

32




Mal Se agrava
Inservible Se agrava
Muy Bueno Mejora
Bueno Se mantiene
Bueno Regular Se agrava
Mal Se agrava
Inservible Se agrava
Muy Bueno Mejora
Bueno Mejora
Regular Regular Se mantiene
Mal Se agrava
Inservible Se agrava
Muy Bueno Mejora
Bueno Mejora
Mal Regular Mejora
Mal Se mantiene
Inservible Se agrava
Muy Bueno Mejora
_ Bueno Mejora
Inservible Regular Mejora
Mal Mejora
Inservible Se mantiene

2.5. Propuesta de Actuacion Constructiva

En relacion a la metodologia de Tejera & Alvarez (2012) surgi6 la propuesta de actuacion

constructiva, la misma que trabajo con la puntuacion del ETC por vivienda patrimonial,

y con la que se pudo asignar una actuacidn constructiva correspondiente al nivel de dafio

obtenido (Tabla 2.4). Para lo cual, para la obtencidn de estos resultados se incluyeron dos

evaluaciones, correspondientes a los deteriores producidos por agentes ambientales y su

vulnerabilidad ante desastres naturales, como el pasado terremoto ocurrido el 16 de abril

en el Ecuador.

Tabla 2.4.- Propuesta de actuacion constructiva por nivel de dafio

NIVEL DE ACTUACION z
DANO RANGO | conNsTRUCTIVA DESCRIPCION
Muy Bueno | 80% - 100% Mantenimiento Trabajos periodicos
Trabajos de reparacion
Bueno 60% - 80% | Rehabilitacion Ligera | parciales o totales dependiendo
del nivel de dafo
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Reconstrucciones o
sustituciones constructivas
Regular 40% - 60% | Rehabilitacion Media parciales de partes de las
viviendas en sus diferentes

caracteristicas
Rehabilitacion Reconstrucciones con
Mal 20% - 40% ., )
Pesada sustitucidn total o parcial
) Desmonte/ Sustitucion o desmonte total
Inservible 0% - 20% .., .
Demolicion del elemento constructivo.

2.6. Fichas resumen de las viviendas patrimoniales

Se elabor6 una ficha resumen (Figura 2.2) por cada fachada de las viviendas inventariadas
siendo un numero total de 13 fichas correspondientes a las 9 viviendas patrimoniales

(Tabla 2.1), constando en cada ficha la siguiente informacion:

¢ Breve informacion y descripcion del inmueble patrimonial. En las viviendas con dos
fachadas se procedio a colocar las fachada secundaria en Anexos, la misma que en la
ficha resumen de la fachada principal se cita en que Anexo se encuentra.

e ETC en que se encuentra

e Tipos de lesiones mas significativas con las que cuenta

e Plano de localizacion de la vivienda bajo estudio

e Imagenes de la fachada perteneciente al inmueble patrimonial por cada una de las dos
evaluaciones realizadas

e Imagenes de las lesiones mas significativas encontradas en la inspeccion técnica

e C(lasificacion del ETC para las dos evaluaciones realizadas

e Porcentaje de nivel de dafio para las dos evaluaciones realizadas

¢ Indicador de Costo de Rehabilitacion (ICR) pertenecientes a las fachadas en las dos
evaluaciones realizadas

e (Costo Total de Rehabilitacion (CTR) pertenecientes a las fachadas en las dos
evaluaciones realizadas

e Comportamiento Constructivo obtenido

e Diferencia en porcentaje de nivel de dafio entre ambas evaluaciones realizadas

e Diferencia del ICR entre ambas evaluaciones realizada

e Diferencia del CTR entre ambas evaluaciones realizadas
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e Actuacion Constructiva obtenida como resultado del ETC entre ambos periodos
evaluativos

e Imagen perteneciente a los Niveles de dafio encontrados en la segunda evaluacion. Es
importante mencionar, que esta imagen se encuentra representada por colores, los
mismos que indican el nivel de dafio encontrados en cada ficha de inspeccion por cada

fachada perteneciente a las viviendas patrimoniales en estudio (Tabla 2.5).

Tabla 2.5.- Colores pertenecientes a los Niveles de dafio obtenidos por cada ficha de inspeccion
en cada fachada de las viviendas en estudio

NIVEL DE DANO

2: LESIONES GRAVES
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MONTECRISTI
Nhviendas, Pilrimoniales

Breve informacion v descripeion del

inmueble patrimonial. Imagen de fachada Imagen de fachada

Perteneciente a la lera Evaluacion Perteneciente a la 2da Evaluacion

ETC en el que se encuentra

Tipos de lesiones mas significativas.

INSPECCION ANTES DEL INSPECCION DESPUES COMPARACION
TERREMOTO DEL DEL TERREMOTO DEL Comportamiento C.:
16/04/2016 16/04/2016 Diferencia en {%):
Clasif ETC: Clasif ETC: Diferencia del ICR ($/m?):
. .= % nivel de dafio: % mnivel de daifio: Diferencia del CTR (8):
Localizacion ICR (3/mY): ICR ($/m?): Actuacion constructiva:
CTR (8): CTR (8):

Ferssimean pekimacisnte d s Dhvelur g Iméagenes de las lesiones mas significativas en las viviendas patrimoniales

dafio encontrados en la segunda
evaluacion

Figura 2.2.- Ficha resumen de las viviendas patrimoniales del canton Montecristi. Fuente la autora
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CAPITULO 3

RESULTADO Y DISCUSION
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CAPITULO 3. RESULTADO Y DISCUSION

3.1. Ajuste de la muestra de estudio

La muestra de estudio se encuentra respetada por 9 viviendas y 13 fachadas,
pertenecientes al grupo de patrimonios inmuebles (Tabla 2.1) reconocidos por el INPC
en el canton Montecristi de la provincia de Manabi, de esta manera, la Tabla 3.1 muestra

la composicidn final en funcion de los tipos de analisis que se le realizaron.

Es importante sefialar, que la vivienda patrimonial ubicada en la calle “Eloy Alfaro”
diagonal a la Plaza Cervera N°317 fue demolida como resultado de los efectos del pasado
terremoto del 16/04/2016, sin embargo, esta vivienda se incluirda en los analisis
comparativos referidos al Estado Técnico Constructivo (ETC), Indicador de Costo de

Rehabilitacion (ICR) y al Costo Total por Rehabilitacion (CTR).

Tabla 3.1.- Composicion de la muestra de estudio en funcion de los tipos de andlisis a realizar

- . TIPOS DE ANALISIS A REALIZAR
253 £ :
sZ3| £ 3 s, |3 _ s8¢ 2 = =
EVALUACIONES z%«: S 'g § ;gc: S g% =2 agg 2 € agﬁ
(2] (=] o o o
TECNICAS | 225 = |55 |28 | fx£55 552 552550
EE<|® | 83 /83| 22 5L 283 ZE ZE=
Py | 87| A° | 8T8 TE® VE° TE
A = =] o Q )
lera. Evaluacion del
deterioro por el
tiempo en bienes 9 13| 13 13 13 13 13 13
inmuebles
patrimoniales del
canton Montecristi
2da. Evaluacion
Comparativa Pre y
Post terremoto del
16/04/2016 en bienes 9 12 12 12 12 13 13 13
inmuebles
patrimoniales del
canton Montecristi

3.2. Resultado de analisis patolégico de las fachadas de las viviendas
patrimoniales del canton Montecristi

3.2.1. Resultados de las Fichas de Inspeccion

En la realizacion del trabajo se emplearon 4 fichas de inspeccion pertenecientes a cada
fachadas por cada una de las dos evaluaciones técnicas realizadas, para lo cual, se utilizé

la metodologia expuesta por Tejera & Alvarez (2012) simplificada por Ravelo (2014).
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Con ello, se pudo determinar por cada elemento constructivo sus caracteristicas y
materiales asi como sus modificaciones en una descripcion constructiva, llegando luego
a una evaluacion de sintomas observables en los que se evalud las lesiones y su respectiva
localizacién. De esta manera, se pudieron obtener los niveles de dafio con su referido
porcentaje de afectacion por cada elemento, repartidos en 4 niveles (IV: Buen Estado, I1I:

Leve, II: Grave y I: Muy Grave) que sumados dieron el 100% (Anexo 2).

En un estudio mas exhaustivo, los elementos constructivos de Cerramientos presentaron
como su caracteristica mas predominante la presencia de paredes de cafia guadua
chancada (picada) y cimentacion en columnas de horcones de madera en un 85% de un
total 13 fachadas de estudio. Mientras que en los Revestimientos las caracteristicas que
destacan son los recubrimientos con hojas de zinc presentes en un 50% entre las 13
fachadas estudiadas, es importante indicar que la vivienda IBI-13-09-50-000-000008 en
sus dos fachadas presenta un revestimiento de adobe (estiércol + paja) con pintura a la cal
en su tabiqueria exterior en la planta baja, bajo este motivo se hace importante mencionar
que dicho inmueble conserva sus materiales originales y por ende es la muestra de
patrimonio mas pura sin alteracion, sin embargo debido a su abandono su Estado Técnico

Constructivo es agravante, de aqui la importancia de su rehabilitacion y posterior cuidado.

En los Voladizos y Elementos Singulares destacan los enmarcamientos presentes en
puertas y ventanas, observandose asi su expresion mas notable en la fachada de la
vivienda IBI-13-09-50-000-000002, los ornamentos y molduras también son otra
caracteristica a considerar presentes en un 50% de las 13 fachadas estudiadas. Sin
embargo es realmente los elementos constructivos de la Carpinteria que desempefan un
rol preponderandote destacandose en todas las fachadas, debido principalmente a que este
elemento fue un material propio de la época constructiva pertenecientes a la viviendas

patrimoniales.
3.2.2. Analisis de lesiones mas comunes

El llenado de fichas de inspeccion permitié descubrir las diferentes lesiones y su grado
de incidencia por elemento constructivo, reflejdndose los resultados de la primera
evaluacion en la Tabla 3.2 y los de la segunda evaluacion en la Tabla 3.3, con ello también
se logré realizar un primer andlisis comparativo de los resultados encontrados y asi

obtener un resumen de lesiones por elemento constructivo con su respectivo porcentaje.
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Tabla 3.2.- Lesiones presentes en elementos constructivos por cada vivienda patrimonial estudiada perteneciente a la Evaluacion del deterioro por el

tiempo en bienes inmuebles patrimoniales del canton Montecristi (Primera Evaluacion).

< . - . . o
CODIGO E B1. Cerramientos B3. Revestimientos B4. Voladizos y Elementos Singulares BS. Carpinteria
DELINPC | ©

< |H| s |[EF{pf|G| F [Dp[EM|C|O|PI|An|H | S |EF|Df|G| F [Dp|EM|C| O [PI|An|H| S |[EF|Df|G| F [Dp|EM|C| O [PI|An|H | S |EF|Df|G|F|Dp|EM|C|O |PI|An
I}31'13'09'50'1\101XXXx X X|X|X|X[X]|X X X|X|X| X [x] x| x|X X XXX X[X|Xx]|X]|X X X| X [X] X
000-000002
IBI-13-09-50- [N°1 X| X X| X X| | X[x]x|Xx X| X X[X| [ x[x]x]|x X X| [ X]x|x|x X X| [ x
000-000004 fnex | X [ X[ X | X [X| XX | X |X|X]| | X[X|X|X[X[X|X]|X|X|X|X]|] [X[X]|X X|X|X|X]| X [X[X X|X|X|X X X|X| | X
IBI-13-09-50- | . _
o0ooooos |1 X[X X| X X| | xIx{x|[x|[x]| |x]|x X| | x| |x]|x]|X X X| [ x|x|x|x X x| [x
IBI-13-09-50-

N XX x| X (x| x| X XIX| I xXIxIxIx[x|x|x| x| x[x[x] [x[x|x|x]|x] [x]|x X[x| [ x[x|x|x]|x X X[x| [ x
000-000006
IBL-13-09-50- | N1| X[ X | X | X | X[ X | X | X (XX X] X[ XXX [ X[X]|X|X| X [X|X]|X]X]|X]|X]X|X XX XXX x[x|x]|x|X X| X |X]|X|x]| X
000-000008 Ton | x| x | x x| x x| x Il x U U o x| x x| x ] x x| x x| x| x| x|x]|x|x X x| x|x]| x
IBI-13-09-50- | N°1 X X X X| X X X X X X
000-000009 | nep| | x X | X X|X| X X| X X X X X X
IBI-13-09-50- | . _
ooooooto |V X X| X X| X X| X X| X X X| X X
IBI-13-09-50- | N°1| X | X X[ X[ X X[x{x|[x| [|x]x]|x x| | x[x]x X| X X X[ X X| | x
000-000011 | Nep [ x [ X | X XX X|x|x|x|x| [x]|x x|x| [x|x|x|x X[ X X X[X|[x
IBI-13-09-50-
000.0000r2 | T X X X XXX X | XXX XX XXX XXX XXX XX XX XXX XX XX X|X] X X X| XX X X[x| [X
TOTAL 813106 |6]12|12| 4 [5|7]4|10]11|13|12| 8 |6|12{13| 5 |9|10]4|10]9f13[10]8 |1|7|12| 5 [6f11|4| 8 |10]13] 9|7 [0foj11| 2 [8[12[3 11

LEYENDA:
H: Humedad; S: Suciedad; EF: Erosion Fisica; Df: Deformaciones; G: Grietas; F: Fisuras; Dp: Desprendimientos; EM: Erosiéon Mecanica; C:
Corrosion; O: Oxidacion; Pl: Organismos de plantas; An: Organismos animales
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Tabla 3.3.- Lesiones presentes en elementos constructivos por cada vivienda patrimonial estudiada perteneciente a la Evaluacion Comparativa Pre y

Post terremoto del 16/04/2016 en bienes inmuebles patrimoniales del canton Montecristi (Segunda Evaluacion).

<
- q B1. Cerramientos B3. Revestimientos B4. Voladizos y Elementos Singulares BS. Carpinteria
CODIGO | 2
DELINPC | O

£ |u|s|er|pf|c| F|pp|EM|C|O|PI[An|H]| S [EF|Df|G| F [Dp{EM|C|O|PI| An [H| S [EF|Df|G|F|Dp[EM|C|O |P1|An|H| S |EF|Df|G|F|Dp|EM|C|O [PI1|AR
IBI-13-09-50-

Nl X | X[ X | X X X|x|x|x|x|x X X[x|x| x x| x|x|x X X[ x|x| x|x|x|x|x X X [x]| x
000-000002
BLI-09s0- N1 [ x| x|x]| [x]X x| [ xIx|x|x|x| [x|x x[x| | x [x|x|x|x X x| | xIx|x|x]|x X x| | x
000-000004 N2 | X | X | X | X |X| XX | X |X[X] [ X|IX|X|X|X|X[X|X]| X [X]|X X |x|x XXX X| X |X|X X[X|X|X X X| | X
IBI-13-09-50- | , _
ooooooos | 1% X|x x| [ xIx|x|x|x| [x|x x| | x| [x|x]|x X x| | x|x|x|x X x| |x
IBI-13-09-50-
ooo-ooooos | L[ XX XX (x| x| X xIx| [ xIx|x|[x|x[x|x|x|x|x|x| | x|x|x]|x|x| |x]|x x|[x| | xIx|x]|x]|x X x| | x
IBL13-09-50- | NeU X | X | X | X [ X[ x| X | X |x|X|x| x| x| x| x| xX|X]| x| x| X |x|x|x] x |[x|x|x]|X X | X [x[x|x| x|x|x|x|x X | X [x[x|x]x
000:000008 | \or I [ x| x| x x| x| x | x (x| x x| x x| x I x [ x x| x| x| x |x[x|x]| x [x]x]| x| x x| x x| x| x| x x| x| x x| x [x|x|x]| x
IBI-13-09-50- | N°1 X X X X[ X X X X X
000-000009 (Ne2| | x X| X X|X|X X|x X X X X X
IBI-13-09-50- | , _
ooooooro |1 1% X[ x| x x|[x| |x|x]|x X| X X x| [x| |x X
IBI-13-09-50- | Ne1 | X | X | x| |X|X]|X XIx|x| x| [x|x|x x|x| | x |x|x x| x X X|x X x| | x
000-000011 | Nep f x [ x| x| [x]|X]|X X|x|{x|x|x|x]|x]|x x|x| | x [x|x]|x X[ x X X| x| x|x X X| | x
IBI-13-09-50- , , ,
o0.oo0or2 | ! DEMOLICION COMPLETA - MUY MAL ESTADO TECNICO CONSTRUCTIVO A RA{Z DEL TERREMOTO DEL 16/04/2016

TOTAL |7 N0 916 7] 11] 11 RO 2] 6 IO o J10J2] 11] 8 [7]11]12] 4[] 98] 9 I 8]12] 918 1]6]11] 4 [5[10]3] 7 Jo]12] 8 ]9 oJo[10] 2 [7][11[3]10

LEYENDA:

H: Humedad; S: Suciedad; EF: Erosion Fisica; Df: Deformaciones; G: Grietas; F: Fisuras; Dp: Desprendimientos; EM: Erosiéon Mecanica; C:

Corrosion; O: Oxidacion; Pl: Organismos de plantas; An: Organismos animales
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El resumen de incidencias de lesiones perteneciente a la primera evaluaciéon dio como
resultado 390 casos (Tabla 3.4) observando a las lesiones por Suciedades como las de
mayor presencia con un 13.33% y las de menor presencia las Grietas con un 3.33%
(Figura 3.1) del total de casos encontrados. Sin embargo, en relacion a la segunda
evaluacion con 357 casos de los cuales se evidencia también la Suciedad como lesion de
mayor presencia con un 13.45% y las de menor nimero las lesiones por Organismos de
Plantas con un 3.36% (Figura 3.2), se adquirié una diferencia de 33 casos creados
principalmente por la depreciacion de la vivienda con cédigo IBI-13-09-50-000-000012
la misma que producto del terremoto del 16/04/2016 presento dafios considerables y fue

demolida completamente.

Tabla 3.4.- Resumen de incidencias de lesiones por elemento constructivo perteneciente a la
primera evaluacion técnica

T1POS DE ELEMENTO CONSTRUCTIVO 2
VOLADIZOS Y —
LESIONES CERI"}S/[SIEN' ﬁgﬁigs' ELEMENTOS CAleiIANTE' o)
SINGULARES =
Humedad 8 | 825% | 11| 973% | 9 | 957% | 10 | 11,63% | 38
Suciedad 13 | 13.40% | 13 | 11.50% | 13 | 13.83% | 13 | 15.,12% | 52
EF"gi‘c‘;“ 10 | 1031% | 12 | 10,62% | 10 | 10,64% | 9 | 10,47% | 41
Deformaciones 6 6,19% 8 7,08% 8 8.,51% 7 8,14% 29
Grietas 6 | 619% | 6 | 531% | 1 | 1,06% | 0 | 0,00% | 13
Fisuras 12 | 1237% | 12 | 10.62% | 7 | 7.45% | 0 | 0,00% | 31
Dfsfe;et‘(‘)‘:" 12 | 1237% | 13 | 11,50% | 12 | 12,77% | 11 | 12,79% | 48
1\]/;:::::3:3 4 | 412% | 5 | 442% | 5 | 532% | 2 | 2.33% | 16
Corrosion 51 515% [ 9 | 7.96% | 6 | 638% | 8 | 930% | 28
Oxidacién 7 1 7.22% | 10 | 885% | 11 | 11,70% | 12 | 13,95% | 40
%"eg;;‘;;';‘;s 4 | a12% | 4 | 354% | 4 | 426% | 3 | 3.49% | 15
O;ﬁ?;l:;:sos 10 | 1031% | 10 | 8.85 8 | 851% [ 11| 12,79% | 39
TOTAL 97 113 94 86 390

Tabla 3.5.- Resumen de incidencias de lesiones por elemento constructivo perteneciente a la
segunda evaluacion técnica.

ELEMENTO CONSTRUCTIVO 2

TIPOS DE <
VOLADIZOS Y =

LESIONES CERI‘%/[SIEN' ﬁ?gﬁigs' ELEMENTOS CAR;}IANTE' ©
SINGULARES =

Humedad 7 7,95% 10 9,62% 8 9,52% 9 11,11% 34
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Suciedad 12 | 13,64% | 12 | 11,54% || 12 | 14,29% || 12 | 14,81%

El;':’si‘c‘;“ 9 | 1023% | 11 | 1058% | 9 | 1071% | 8 | 9.88% | 37
Deformaciones | 6 6,82% 8 7,69% 8 9,52% 9 | 11,11% | 31
Grietas 70 7.95% | 7 | 673% | 1 | 1.19% | 0 | 0,00% | 15
Fisuras 11| 1250% | 11 | 1058% | 6 | 7.14% | 0 | 0,00% | 28
Dﬁfﬂ‘:t‘(‘fs"' 11 ] 12,50% | 12 | 11.54% | 11 | 13.10% | 10 | 1235% | 44
h];:::;(::a 30 341% | 4 | 3.85% | 4 | 476% | 2 | 247% | 13

Corrosion 4 4,55% 8 7,69% 5 5,95% 7 8,64% 24

Oxidacion 6 6,82% 9 8,65% || 10 | 11,90% | 11 | 13,58% | 36

Organismos | . 3,41% 3 288% | 3 3,57% | 3 | 3,70% | 12
de plantas

Organismos | o | 4,30, | 9 8,65 7 | 833% | 10 | 1235% | 35
animales

TOTAL 88 104 84 81 357

Humedad 1 12,31%
m Suciedad
® Erosion Fisica 9,74%
B Deformaciones
Grietas
= Fisuras
B Desprendimientos
B Erosion Mecanica
m Corrosion
Oxidacion
= Organismos de plantas
® Organismos animales

%

0,51%
7,18%

7,44% 7,95%
I3 33./I JO%I ]

Figura 3.1.- Porcentaje de lesiones pertenecientes a la segunda evaluacion técnica. Fuente la
autora.

10,26% 10%

® Humedad
= Suciedad

10,08% g g0% Erosion Fisica

Deformaciones
B Grietas
H Fisuras
= Desprendimientos
® Erosion Mecanica
= Corrosion
B Oxidacion
¥ Organismos de plantas
= Organismos animales

Figura 3.2.- Porcentaje de lesiones pertenecientes a la segunda evaluacion técnica. Fuente la
autora.
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De los resultados encontrados mostrados en las tablas anteriores también se pudo obtener
la conclusidn, que los efectos generados por el deterioro del tiempo y ocasionados por las
acciones del pasado terremoto del 16 abril llevaron al crecimiento de lesiones como
Grietas en un 0.87% y en las Deformaciones en 1.25%, reflejandose asi en las fachadas

de las viviendas patrimoniales estudiadas.

Asimismo, se logro evaluar los elementos constructivos cuyos valores obtenidos de la
primera evaluacion mostraron que los Revestimientos con un 28.97% son los que mayor
nimero de lesiones presentan, seguidos de los Cerramientos, luego los Voladizo y
Elementos Singulares para acabar en los de menos presencia de lesiones que fueron los
elementos de Carpinteria con un 22.05% en relacion a los 390 casos encontrados

pertenecientes a esta evaluacion (Figura 3.3).

De los valores de la segunda evaluacion se obtuvo el mayor numero de lesiones en los
Revestimientos con un 29.13%, seguidos de los Cerramiento, luego los Voladizos y
Elementos Singulares, culminando en los de Carpinteria con un 22.69% como los de
menor numero, de un total de 357 lesiones encontradas en los cuatro elementos

constructivos (Figura 3.4).

Estos resultados permitieron determinar en que el orden de afectacidon entre ambas
evaluaciones es el mismo, destacandose un incremento en el numero de lesiones
pertenecientes a los Revestimientos en un 0.16% y en un 0.64% a los de Carpinteria,
concluyendo asi que el crecimiento en lesiones de Grietas y Deformaciones en las

fachadas que se muestran, aumentaron en mayor numero en ambos elementos

constructivos.
B Carpinteria B Cerramiento
- ] ‘ -
Voladizos y
Elementos
Singulares Revestimiento
24,10% . - 28,97%

Figura 3.3.- Presencia de lesiones en porcentajes por elemento constructivo perteneciente a la
primera evaluacion técnica. Fuente la autora.
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Carpinteria L_

Cerramiento
0,
22,69% ‘ ‘ 24,65%
Voladizo y Elementos
Singulares Revestimiento
23,53% 29,13%

Figura 3.4.- Presencia de lesiones en porcentajes por elemento constructivo perteneciente a la
segunda evaluacion técnica post-terremoto del 16/04/2016. Fuente la autora.

Un punto importante dentro del andlisis de lesiones fue también la definicion del Estado
Conservacion, el mismo que representado en 4 niveles de dafio (IV: Buen Estado, III:
Leve, II: Grave y I: Muy Grave), reconocio como resultados de la primera evaluacion al
mayor porcentaje en los Cerramientos con un 42% en Buen Estado (Nivel IV), en los
Revestimientos en el Nivel Il y II con un 30%, en los Voladizos y Elementos Singulares
en el Nivel III con un 22% y por ultimo en la Carpinteria en Nivel II con un 30% (Tabla
3.6). Siendo en esta evaluacion el elemento constructivo de mayor afectacion la

Carpinteria con un 15% en Nivel I.

De la segunda evaluacién se obtuvo que en los Cerramientos el mayor porcentaje se
localizo en el Nivel IV (40%), en los Revestimiento en el Nivel III (30%), en los
Voladizos y Elementos Singulares en el Nivel III y II (20%), y en Carpinteria en Nivel II
(30%) con se lo muestra en la Tabla 3.7. Obteniendo también como conclusidon que entre
los elementos constructivos con mayor nimero se encontraron los Voladizos y Elementos

Singulares seguidos de la Carpinteria ambos con un 10% en Nivel 1.

Como resultado de ambas evaluaciones se concluy6 que los elementos de Carpinteria son
los més afectados debido a su mayor porcentaje en Nivel I en comparacion al resto de
elementos, también se logré evidenciar una disminucion del porcentaje en los diferentes
niveles por la ausencia de una muestra de estudio como resultado de los efectos del
terremoto del 16/04/2016, siendo los elementos de Cerramiento los que evidenciaron
disminucioén en sus tres niveles de dafio, creando también un incremento de porcentaje en
el Nivel II de dicho elemento, lo que demostrd que el deterioro y el crecimiento de

lesiones leves en los Cerramientos de la segunda evaluacion.
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Tabla 3.6.- Estados de Conservacion por elemento constructivo pertenecientes a la primera inspeccion.

< |SUPERFICIE ESTADO DE CONSERVACION (%)
CODIGODEL | < DE _ . B4: Voladizos, Remates y L
INPC 5 FACHADA B1: Cerramientos B3: Revestimientos o o S BS: Carpinteria
<
= (m2) wlm|o|rlwlm|lo|l || m|o|rlw|m| ol
1131-13;)%90-53-000- N°1 126,16 0% | 20% |30% 50%] 0% [10% | 10% | 80% 1 0% | 20% | 30% | 50% | 0% | 10% | 15% |75%
IBI-13-09-50-000- |N°1 90,72 50% | 25% | 15% [10%] 10% [55% | 25% | 10%] 0% | 70% | 20% | 10% | 20% | 40% | 30% | 10%
000004 N°2 1134 10% | 40% | 40% | 10%] 10% [30% | 45% | 15% ] 5% | 30% | 45% | 20% | 0% |40% | 40% |20%
IBIJ;‘:}%‘(?;"OOO' N°l 44,64 42% | 40% | 15% | 3% | 35% [45% | 15% | 5% | 25% | 35% | 30% | 10% | 10% | 50% | 25% | 15%
IBI'I?);)%%'S;"OOO' N°l 59,15 30% | 20% [20% |30%| 0% |40% | 40% |20%] 0% | 0% | 40% | 60% | 0% | 10% | 30% | 60%
IBI-13-09-50-000- | N°1 107,20 0% | 15% |50% |35%] 0% [30%|40% [30%1 0% | 30% | 40% | 30% | 0% |20% | 40% |40%
000008 N°2 17720 0% | 30% |40% |30%] 0% [10%]|65% |25%1 0% | 0% | 50% | 50% | 0% |15% | 35% |50%
IBI-13-09-50-000- | N°1 68,40 95% | 5% | 0% [ 0% | 70% [30%| 0% | 0% | 70% | 22% | 8% | 0% | 60% |30% | 10% | 0%
000009 N°2 9975 95% | 5% | 0% | 0% | 85% [15%| 0% | 0% | 95% | 0% | 5% | 0% | 90% | 5% | 5% | 0%
131-13;)(:)90-153-000- N°1 75,60 85% | 15% | 0% | 0% | 85% |15%| 0% | 0% | 80% | 20% | 0% | 0% | 90% | 5% | 0% | 0%
IBI-13-09-50-000- | N°1 90,30 50% | 30% [20% [ 0% | 0% [70% [ 30% | 0% | 25% | 55% | 20% | 0% | 0% |60% | 40% | 0%
000011 N°2 86,80 70% | 30% | 0% | 0% | 0% |[55%|45% | 0% | 25% | 55% | 20% | 0% | 0% |40% | 50% | 10%
IBI'I?);)‘:)%?;"OOO' N°l 21,60 0% | 20% |55%|25%| 0% [20% | 55% |25%] 0% | 20% | 20% | 60% | 0% | 0% | 30% | 70%
MEDIANA] 42% | 20% [20%[10%] 0% [30%] 30% | 10%] 5% | 22% | 20% | 10% ] 0% | 20% | 30% |15l
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Tabla 3.7.- Estados de Conservacidn por elemento constructivo pertenecientes a la segunda inspeccion.

2 |SUPERFICIE ESTADO DE CONSERVACION (%)
CODIGODEL | < DE ] . B4: Voladizos, Remates y L
INPC 5 FACHADA B1: Cerramientos B3: Revestimientos Flementosisimenlares BS5: Carpinteria
<
R (m2) v |m || rlv|im|o| v |m|o |1 |mv|im| o1
131-13;)(:)90-53-000- N°l 126,16 0% | 17% [31% 52%| 0% | 9% | 10% | 81% | 0% | 16% | 31% | 53% | 0% | 5% | 15% | 80%
IBI-13-09-50-000- |N°1 90,72 40% | 30% | 15% | 15% | 10% |55% | 25% | 10% | 0% | 70% | 20% | 10% | 20% | 40% | 30% | 10%
000004 N°2 113,40 10% | 40% |40% | 10% | 10% |30% | 40% | 20% | 5% | 30% | 45% |20% | 0% |35% | 45% |20%
IBIJ;;&%‘(?;"OOO' Nel 44 64 40% | 40% | 15% | 5% | 40% |40% | 15% | 5% | 20% | 40% | 30% | 10% | 10% | 50% | 25% | 15%
1131-1(3);)(:)90-52-000- N°l 59,15 25% | 25% |20% | 30% | 0% |35%|40% | 25% | 0% | 0% | 40% | 60% | 0% | 8% | 30% | 62%
IBI-13-09-50-000- | N°1 107,20 0% | 15% |40% | 45% | 0% [30%|35% | 35% | 0% | 25% | 40% [35% | 0% |20% | 35% |45%
000008 N°2 17720 0% | 30% |40%|30% | 0% |10%|55% | 35% | 0% | 0% | 45% |55% | 0% | 15% | 35% |50%
IBI-13-09-50-000- | N°1 68,40 95% | 5% | 0% | 0% | 60% [40%| 0% | 0% | 65% | 20% | 15% | 0% | 55% |30% | 15% | 0%
000009 N°2 99,75 95% | 5% | 0% | 0% | 80% [20%| 0% | 0% | 90% | 0% | 10% | 0% | 90% | 5% | 5% | 0%
131-1(3);)0090-153-000- N°l 75,60 80% | 20% | 0% | 0% | 85% [15%| 0% | 0% | 80% | 20% | 0% | 0% | 95% | 5% | 0% | 0%
IBI-13-09-50-000- | N°1 90,30 50% | 30% [20% | 0% | 0% [65%[35% | 0% | 20% | 60% | 20% | 0% | 0% |60% | 40% | 0%
000011 N°2 86,80 70% | 30% | 0% | 0% | 0% [50%|50% | 0% | 20% | 60% | 20% | 0% | 0% |40% | 50% | 10%
IBI'lf);)OO%'ISS'OOO' N°l - 0% | 0% [ 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0%
MEDIANA[ 40% | 25% | 15%] 5% | 0% [30%] 25% | 5% | 5% | 20% | 20% [0%] 0% |20%] 30% |10
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3.2.3. Resultados del Estado Técnico Constructivo para cada evaluacion y su

respectiva diferencia

Con los datos procesados en las tablas ponderadas por cada fachada de estudio se procediod
a obtener la respectiva puntuacion del Estado Técnico Constructivo (ETC) para las dos
evaluaciones realizadas, de esta manera con la Tabla 3.8 se logré medir ambos resultados
mediante una diferencia de puntuacion, con la que se obtuvo la comparacion constructiva
entre ambos valores, evidenciandose en todos los casos un deterioro como resultado de
causas por el tiempo, agentes agresivos ambientales o del pasado terremoto del
16/04/2016, concluyendo asi en 11 fachadas que mantuvieron su comportamiento y 2 que

S€ agravaron.

De los resultados encontrados de la primera evaluacion se obtuvo que entre las fachadas
que presentan mayor deterioro estan con un 30.80% la perteneciente a la vivienda con
codigo IBI-13-09-50-000-000002 y con un 36.11% la del inmueble IBI-13-09-50-000-
000012 logrando obtener ambas una clasificacion de Mal Estado Técnico Constructivo,
sin embargo, también estan las de menor deterioro entren las que destacan con un 96.36%
la fachada secundaria del inmueble IBI-13-09-50-000-000009, seguida de un 95.12%
perteneciente al inmueble IBI-13-09-50-000-000010 ambas en Muy Buen Estado Técnico

Constructivo.

No obstante, en la segunda evaluacion se observan disminuciones en las todas
puntuaciones constructivas de las fachadas de estudio, destacandose la vivienda IBI-13-
09-50-000-000012 que fue demolida por presentar severos dafios en su infraestructura, a
esta le sigue con un Mal ETC representado por un 29.51% la fachada perteneciente al
inmueble IBI-13-09-50-000-000012. En esta evaluacidn se obtuvo que las fachadas con

mejor puntacidon constructiva fueron las mismas que la primera evaluacion.

Concluyendo que los resultados encontrados de ambas evaluaciones en las fachadas de
las viviendas patrimoniales con mejor y peor puntuacién en su ETC son las mismas,
ademas se obtuvo que la fachada que presento menor diferencia como resultado de ambas
puntuaciones fue la perteneciente a la vivienda con cédigo IBI-13-09-50-000-000005 con
un -0.06%, observandose dafios muy leves como resultado de un periodo evaluativo a

otro.
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Tabla 3.8.- Puntuaciones y Clasificacion de los ETC de ambas evaluaciones realizadas con su diferencia y comportamiento constructivo

< lera. Evaluacion 2da. Evaluacion
r DIFERENCIA
CODIGO DEL g Técnica Técnica COMPORTAMIENTO
INPC Sﬁ) Puntuacion | Clasificacion | Puntuacion | Clasificacion | Puntuacion del CONSTRUCTIVO
= del ETC del ETC del ETC del ETC ETC
IBI-13-09-50-000-000002 N°1 30,80% Mal 29,51% Mal -1,29% Se mantiene
N°1 63,52% Bueno 62,22% Bueno -1,30% Se mantiene
IBI-13-09-50-000-000004 -
N°2 50,49% Regular 49,75% Regular -0,74% Se mantiene
IBI-13-09-50-000-000005 N°1 68,33% Bueno 68.,27% Bueno -0,06% Se mantiene
IBI-13-09-50-000-000006 N°1 43,09% Regular 41,54% Regular -1,55% Se mantiene
Se agrava (incremento de
o 0, 0, - 0,
IBI-13-09-50-000-000008 N1 40,00% gl S el o970 lesiones de manera considerable)
N°2 36,67% Mal 35,80% Mal -0,87% Se mantiene
N°1 90,74% Muy Bueno 88.27% Muy Bueno -2,47% Se mantiene
IBI-13-09-50-000-000009
N°2 96,36% Muy Bueno 95.31% Muy Bueno -1,05% Se mantiene
IBI-13-09-50-000-000010 N°1 95,12% Muy Bueno 94,38% Muy Bueno -0,74% Se mantiene
N°1 65,31% Bueno 64,51% Bueno -0,80% Se mantiene
IBI-13-09-50-000-000011 -
N°2 64,75% Bueno 63,95% Bueno -0,80% Se mantiene
Se agrava (la vivienda fue
IBI-13-09-50-000-000012 N°1 36,11% Mal 0,00% Inservible -36,11% demolida por presentar severos
dafios en su infraestructura)
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3.2.4. Comparacion de niveles de dafio en las dos evaluaciones realizadas

Segun los resultados mostrados en la Tabla 3.8 se evidencian mayor deterioro en la
segunda evaluacidn, sin embargo, dichos valores en la mayoria de fachadas bajo estudio
no altera su comportamiento constructivo, no obstante, existen dos casos en los que si
cambia como lo muestra la Tabla 3.9. Siendo asi la vivienda con cédigo IBI-13-09-50-
000-000008 en su fachada principal (N°1) que pasa de Regular a Mal, y la vivienda IBI-
13-09-50-000-000012 que por efectos del pasado terremoto del 16/04/2016 pasa de Mal

a Inservible, adquiriendo un comportamiento constructivo agravante.

Tabla 3.9.- Diferencia en cambios de niveles de dafio entre las dos evaluaciones realizadas.

lera. Evaluacion 2da. Evaluacién
del deterioro por | Comparativa Pre y Post
. el tiempo en terremoto del
CLAS;T%?EION bienes inmuebles 16/04/2016 en bienes DIFERENCIA
patrimoniales del inmuebles
canton patrimoniales del
Montecristi canton Montecristi
Muy Bueno 3 3 0
Bueno 4 4 0
Regular 3 2 -1
Mal 3 3 0
Inservible 0 1 1
TOTAL FACHADAS 13 13

Convirtiendo estos resultados a un total de 11 fachadas en un 85% que mantuvieron su
clasificacion de ETC, siendo asi las 2 fachadas restantes representadas por un 15% el

resultado de los cambios ocurridos en su comportamiento constructivo (Figura 3.5).

100%
75%

50%
Se agravan

15%

0%

Figura 3.5.- Porcentaje del ETC entre las dos evaluaciones realizadas. Fuente la autora.

25%
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En un andlisis mas detallado conservaron su clasificacion en Muy Buen Estado Técnico
Constructivo 23% de las fachadas, en Buen estado 31%, en Regular 15% y en Mal 15%,
por lo que un total de 11 fachadas mantuvieron su comportamiento constructivo,
evidenciandose cambios en la segunda evaluacion donde un 8% del ETC de la primera
evaluacion cambia de Regular a Mal y asi un 8% de Mal ETC cambia a Inservible, con
lo que se agravan en su comportamiento constructivo producto del resultado a lo largo de

las dos evaluaciones realizadas (Tabla 3.10).

Tabla 3.10.- Resumen del ETC de ambas evaluaciones técnicas realizadas y su resultado de
comportamiento constructivo

CLASIFICACION ETC Cgffp[gg? fﬁlgﬁo
i | ORIV ALO
Evaluacién 2da Evaluacion EV AIjU ACIONES
TECNICAS
Muy Bueno Muy Bueno 3 23% Se mantiene
Bueno Bueno 4 31% Se mantiene
Regular Regular 2 15% Se mantiene
Mal 1 8% Se agrava
Mal Mal 2 15% Se mantiene
Inservible 1 8% Se agrava
TOTAL DE FACHADAS 13 100%

Siendo el comportamiento constructivo el resultado de la diferencia entre las
puntuaciones de ambas evaluaciones realizadas, se hizo importante considerar que todas
viviendas patrimoniales sufrieron deterioro, pero en la mayoria de los casos mantuvieron
su clasificacion obteniendo asi porcentajes con rangos muy minimos unos con los otros,
sin embargo es evidente la diferencia en puntuacion del -36.11% que obtuvo la vivienda
con codigo del INPC IBI-13-09-50-000-000012, la misma que al sufrir dafios por el
pasado terremoto del 16/04/2016 logro un cambio en su comportamiento, concluyendo
que el efecto del mismo creo una diferencia de casi 34% en relacion al valor de deterioro

presentado por la vivienda que le antecede (Figura 3.6).
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-0,06%
-0,74%
-0,74%
-0,80%
-0,80%
-0,87%
-1,05%
-1,29%
-1,30%
-1,36%

-1,55%

-2,47%

m |BI-13-09-50-000-000005
m [BI-13-09-50-000-000004 (Fachada Secundaria)
IBI-13-09-50-000-000010
m [BI-13-09-50-000-000011 (Fachada Secundaria)
IBI-13-09-50-000-000011 (Fachada Principal)
® [BI-13-09-50-000-000008 (Fachada Secundaria)
® [BI-13-09-50-000-000009 (Fachada Secundaria)
IBI-13-09-50-000-000002
m [BI-13-09-50-000-000004 (Fachada Principal)
B 1BI-13-09-50-000-000008 (Fachada Principal)
IBI-13-09-50-000-000006
@ 1BI-13-09-50-000-000009 (Fachada Principal)

E]BI-13-09-50-000-000012

Figura 3.6.- Diferencia de puntuaciones del ETC obtenidas de las dos evaluaciones realizadas.
Fuente la autora.

En la Tabla 3.11 se puede observar un andlisis mas detallado, en que se evidencia

ordenadamente en relacion a la diferencia de puntuacion obtenida, las 11 fachadas de las

viviendas patrimoniales que conservaron su comportamiento constructivo y las 2 que se

agravaron a lo largo de las dos evaluaciones realizadas

Tabla 3.11.- Resultados de las diferencias de puntuaciones del ETC y su comportamiento
constructivo de ambas evaluaciones técnicas realizadas

. DIFERENCIA DE | COMPORTAMIENTO
DIRECCION PUNTUACION CONSTRUCTIVO CANTIDAD
1BI-13-09-50-000-000009 o
(Fachada Principal) -2,47%
1BI-13-09-50-000-000006 -1,55%
IBI-13-09-50-000-000004 o
(Fachada Principal) -1,30%
IBI-13-09-50-000-000002 “1,29% Se conserva 11| ss%
1BI-13-09-50-000-000009 -1.05%
(Fachada Secundaria) o0
1BI-13-09-50-000-000008 o
(Fachada Secundaria) -0.87%
IBI-13-09-50-000-000011 o
(Fachada Principal) -0.80%
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IBI-13-09-50-000-000011 o

(Fachada Secundaria) -0,80%
IBI-13-09-50-000-000010 -0,74%
IBI-13-09-50-000-000004

(Fachada Secundaria) 0,74%
IBI-13-09-50-000-000005 -0,06%
IBI-13-O9-50-0'00-.000008 1.36%
(Fachada Principal) ’ Se agrava 2 15%
IBI-13-09-50-000-000012 -36,11%

TOTAL | 13 100%

3.3. Calculo del Costo Total por Rehabilitacion

3.3.1. Determinacion del Indicador de Costo por Area para ambas

evaluaciones técnicas realizadas

En el Ecuador el Indicador de Costo por Area (ICA) es un resultado de varios factores,
siendo uno de los organismos con mayor validez y solvencia a nivel nacional en la
aplicacion de estos indicadores el Banco Nacional del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social (BIESS, 2016), el mismo que por medio de sus productos aplicados al mercado
inmueble, trabaja con un rango de valor por metro cuadrado en mejoramiento de vivienda
entre $ 220,% a $260,% y para construccion de viviendas un valor por metro cuadrado

entre $360,% y $380,% (Anexo 3).

Por lo que para la obtencion del ICA aplicable se procedi6 a sacar una media entre los
rangos de valores antes mencionados, obteniendo asi un valor de $240,% para las
viviendas patrimoniales que necesitan mejoramiento, y $370 para la construccion de la
vivienda N°317 con codigo del INPC IBI 13-09-50-000-000012 la misma que fue
demolida como resultado de los efectos del terremoto del pasado 16 de abril ocurrido en

el Ecuador.

3.3.2. Calculo del Costo de Rehabilitacion para fachadas en funcion del nivel

de deterioro y de los efectos producidos por el terremoto del 16 de abril

Con la ecuacion 2.1 se logré obtener los valores referentes a los Costos de Rehabilitacion
por cada una de las fachadas en ambas evaluaciones realizadas, los mismos que
alcanzaron valores como lo muestra la Tabla 3.12. Ya con estos resultados y con el area
de las fachadas pertenecientes a cada vivienda patrimonial se procedid a calcular el Costo

Total por Rehabilitacion (CTR) explicado en la ecuacion 2.2.
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Tabla 3.12.- Costo de Rehabilitacion de las fachadas en funcion de la puntuacion del ETC de cada uno de los inmuebles objeto de estudio

CODIGO DEL AREA DE lera Evaluacion Técnica 2daa Evaluacion Técnica DIFERENCIA
INPC FACHADA | FACHADA ETC (ot Costo Rehabilitacion ETC (ot Costo Rehabilitacion ETC Costo Rehabilitacion
(m2) gm0 | Total®) | ") s | Total(s) | Ptos Comp. Sm2 | Total §)
I];(I)Ol?())é)g 083 N°l 126,16 | 30,80% | 26,90 | 3394,33 | 29,51% | 2741 | 3457,61 | -1,29% | Se manticne | 0,50 03,28
[BI-13-09-50- N°l 90,72 63,52% | 14,18 | 1286,72 | 62,22% | 14,69 | 1332,57 | -1,30% | Se mantiene | 0,51 45,85

000-000004 N°2 113,40 | 50,49% | 19,25 | 2182,89 | 49,75% | 19,54 | 2215,52 | -0,74% | Se mantiene | 0,29 32,63
[BI-13-09-50-

000000005 N°l 464 | 6833% | 12,31 | 549,67 | 68,27% | 12,34 | 550,71 | -0,06% | Se mantiene | 0,02 1,04
H;(I)Ol 3(;)090(5)2 N°l 59,15 43,09% | 22,13 | 1308,79 | 41,54% | 22,73 | 1344,44 | -1,55% | Se mantiene | 0,60 35,65
[BI-13-09-50- N°l 107,20 | 40,00% | 23,33 | 2500,76 | 38,64% | 23,86 | 255745 | -1,36% | Se agrava 0,53 56,68

000-000008 N°2 177,20 | 36,67% | 24,62 | 4363,14 | 35,80% | 24,96 | 4423,08 | -0.87% | Se manticne | 0,34 59,94
[BI-13-09-50- N°l 68,40 190,74% | 3,00 | 246,26 | 88,27% | 4,56 | 311,95 | -2,47% | Se mantiene | 0,96 05,69

000-000009 N°2 99,75 96,36% | 1,42 141,17 1 9531% | 1,82 181,89 | -1,05% | Se mantiene | 0,41 40,72
H(j(l)ol?)(?(?of(()) N°l 75,60 1 9512% | 1,90 143,44 | 9438% | 2,19 165,19 | -0,74% | Se mantiene | 0,29 21,75
[BI-13-09-50- N°l 90,30 | 6531% | 13,49 | 1217,92 | 64,51% | 13,80 | 1246,01 | -0,80% | Se mantiene | 0,31 28,09

000-000011 N°2 86,80 | 64,75% | 13,71 | 1189,61 | 63,95% | 14,02 | 1216,61 | -0,80% | Se manticne | 0,31 27,00
113(1)013(;)09 Ofg N°l 75,60 | 36,11% | 24,84 | 187794 [ 0,00% | 59,94 | 4531,46 | -36,11% | Se agrava 35,10 | 2653,53

TOTAL 20402,64 2353447 3131,84
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En un anélisis més exhaustivo estos resultados reflejan que la diferencia entre los valores
de ICR en ambas evaluaciones es minima, siendo la vivienda con cdédigo IBI-13-09-50-
000-000002 la de mayor valor en su ICR de la primera evaluacion con un $26.90, y la
vivienda IBI-13-09-50-000-000012 con un $59.94 de la segunda evaluacion con mayor

valor, esto a raiz de los efectos por el terremoto y deterioro del tiempo (Figura 3.7).

‘ m 2da Evaluacion Técnica H lera Evaluacion Técnica ‘

IBI-13-09-50-000-000012

IBI-13-09-50-000-000011 N°2 14,02

IBI-13-09-50-000-000011 N°1 13,80

-13-09-50-000- 2,19
IBI-13-09-50-000-000010 l1'96

IBI-13-09-50-000-000009 N°2 1,82

47
-13-09-50-000- ., I 4,56
1B1-13-09-50-000-000000 N°1 | &
IBI-13-09-50-000-000008 N°1 _ 23,86
IBI-13-09-50-000-000005 - 12,34
IBI-13-09-50-000-000004 N°2 = 19,54
IBI-13-09-50-000-000004 N°1 = 14,69
IBI-13-09-50-000-000002 27,41

Figura 3.7.- Diferencia del ICR en ambas evaluaciones realizadas. Fuente la autora.

Los resultados obtenidos también permiten notar la diferencia existente de $3131.84 del

CTR que se obtuvo entre la primera evaluacion valorada en $20402,64 y $23534,47 valor
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obtenido de la segunda evaluacion (Tabla 3.13). En la figura 3.8 se muestra la diferencia
de valores pertenecientes al CTR entre ambos periodos de evaluacion, siendo muy
minimos en relacion a la vivienda IBI-13-09-50-000-000012 afectada por el terremoto

del 16/04/2016 ocurrido en las costas ecuatorianas, que obtuvo una diferencia de
$2653,53.

Tabla 3.13.- Diferencias entre ICR y CTR pertenecientes a ambos periodos evaluativos.

1ERA 2DA
DIFERENCIA
COMPORTAMIENT EVALUACION EVALUACION NIE

O DEL ETC ICR CTR ICR CTR ICR CTR

($/m2) S ($/m2) $ ($/m2) $
Total de Edificaciones 153,51 16023,9 158,04 16445,5 4.54 421.63

que se conservan 4 7

Total de edificaciones | 0 17| 437870 | 8380 | 708891 | 3563 | 2102

que se agravan 1
TOTAL 20402,6 TOTAL 235344 TOTAL 3131,8

4 : 7 : 4

IBI-13-09-50-000-000005 §$ 1,04

452175
527,00
15 28,09
532,63
05 35,65
340,72
154585
J556,68
559,94
563,28
565,60

[ $2.653,53 |

IBI-13-09-50-000-000010
IBI-13-09-50-000-000011 (N°2)
IBI-13-09-50-000-000011 (N°1)
IBI-13-09-50-000-000004 (N°2)

IBI-13-09-50-000-000006
IBI-13-09-50-000-000009 (N°2)
IBI-13-09-50-000-000004 (N°1)
IBI-13-09-50-000-000008 (N°1)
IBI-13-09-50-000-000008 (N°2)

IBI-13-09-50-000-000002
IBI-13-09-50-000-000009 (N°1)

IBI-13-09-50-000-000012

Figura 3.8.- Diferencia de valores en CTR entre ambas evaluaciones realizadas. Fuente la
autora.

Todos los valores obtenidos sin duda representan un incremento cuyo rango varia entre

$1 hasta mayor a $2650 (Figura 3.8), convirtiendo a la mayor diferencia la obtenida en la
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vivienda con cddigo del INPC IBI-13-09-50-000-000012 afectada por el terremoto del
16/04/2016. Por tal motivo, se hace importan reflexionar acerca de la intervencion
oportuna en patologias constructivas creadas por multiples razones, entre ellas: ambientes
agresivos, el pasar del tiempo, efectos de desastres naturales u otras. Convirtiéndose asi
en un punto clave para tomar acciones y evitar el sobre costo, en este caso en la riqueza

historica y cultural que representan los bienes inmuebles patrimoniales.
3.4. Propuesta de actuacion constructiva

La propuesta de actuacidon constructiva nacid en funcién de los Estados Técnicos
Constructivos encontrados por cada una de las fachadas pertenecientes a las viviendas
evaluadas, todo esto basado en la metodologia expuesta por Tejera y Alvarez (Tabla
3.14). Para este caso se tomaron los valores de la ultima evaluacion realizada, es decir, la
Evaluacion Comparativa Pre y Post terremoto del 16/04/2016 en bienes inmuebles

patrimoniales del canton Montecristi.

Tabla 3.14.- Resultados de actuacion constructiva correspondientes a cada fachada

« CLASIFICACION
2 DEL ETC .
z < ACTUACION
CODIGO DEL INPC = PERTENECIENTE A O TIETIA
S | LA2da EVALUACION
B TECNICA
IBI-13-09-50-000-000002 Nel Mal Rehabilitacion Pesada
N°1 Bueno Rehabilitacion Ligera
IBI-13-09-50-000-000004
N°2 Regular Rehabilitacion Media
IBI-13-09-50-000-000005 N°1 Bueno Rehabilitacion Ligera
IBI-13-09-50-000-000006 Nel Regular Rehabilitacion Media
N°l Mal Rehabilitacion Pesada
IBI-13-09-50-000-000008
N°2 Mal Rehabilitacion Pesada
Nel Muy Bueno Mantenimiento
IBI-13-09-50-000-000009
N°2 Muy Bueno Mantenimiento
IBI-13-09-50-000-000010 N°1 Muy Bueno Mantenimiento
IBI-13-09-50-000-000011 N°l Bueno Rehabilitacion Ligera
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N°2 Bueno Rehabilitacion Ligera

IBI-13-09-50-000-000012 N°1 Inservible Demolicion

En un analisis mas detallado se obtuvo de los resultados encontrados en la Tabla 3.14 lo

siguiente:

Las vivienda con codigo IBI-13-09-50-000-000009 en sus dos fachadas y la IBI-13-
09-50-000-000010 representadas con 23% requieren Mantenimiento, refiriéndose asi
a la realizacion de trabajos periodicos preventivos sobre sus elementos constructivos,
con el que también se incluye actuaciones correctivas de cara los posibles dafios
futuros de forma imprevista.

La fachada principal de la vivienda con codigo IBI-13-09-50-000-000004, asi como
también la perteneciente a la vivienda IBI-13-09-50-000-000005, y las dos fachadas
de la IBI-13-09-50-000011 representaron un 31% que requieren de Rehabilitacion
Ligera, refiriéndose a trabajos de reparacion parcial de los elementos constructivos
acorde a los niveles de dafio obtenidos.

La fachada secundaria perteneciente a la vivienda IBI-13-09-000-000004 y la IBI-13-
09-50-000-000006 obtuvieron un 15% solicitando Rehabilitacion Media, es decir,
trabajos de reconstruccion o sustitucion de los elementos constructivos total o
parcialmente.

Las dos fachadas de la vivienda IBI-13-09-50-000-000008 y la de IBI-13-09-50-
000002 representaron un 23% que requieren de Rehabilitacion Pesada, sugiriendo
para este caso la realizacion de reforzamientos, modificaciones o remplazos
estructurales ocasionando sustitucion total o parcial de sus elementos constructivos.
La fachada de la vivienda IBI-13-09-50-000-000012 representado por un 8% presento
Demolicion, volviéndose evidente su sustitucion total debido a los efectos del pasado

terremoto del 16/04/2016.

De esta manera, se representa en la Tabla 3.15 en resumen el nimero de fachadas

correspondiente a cada actuacidén constructiva, obteniéndose mayor requerimiento de

actuacion constructiva en un 31% en Rehabilitacion Ligera, seguido de un 23% que

requieren Mantenimiento y Rehabilitacion Pesada, luego de un 15% que necesita

Rehabilitacion Media y por ultimo un 8% que requirido Demolicion (Figura 3.9).
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Tabla 3.15.- Resumen de las fachadas pertenecientes a cada tipo de actuacion constructiva

segin su ETC
ETC ACTUACION CONSTRUCTIVA CANTIDAD %
Muy Bueno Mantenimiento 3 23%
Bueno Rehabilitacion Ligera 4 31%
Regular Rehabilitacion Media 2 15%
Mal Rehabilitacion Pesada 3 23%
Inservible Demolicion 1 8%
TOTAL 13 100%
Dh Mantenimiento
\ 23%
Rehabilitacion
Pesada
23%
Rehabilitacion | Rehabilitacion
Media Ligera
31%

15%

Figura 3.9.- Propuesta de la actuacion constructiva perteneciente a las fachadas patrimoniales.
Fuente la autora.

Es importante mencionar, que un analisis mas detallado se obtuvo como respuesta al
propdsito de prevenir el deterioro y asi precautelar las viviendas patrimoniales del canton
Montecristi que en los resultados encontrados acerca de las actuaciones constructivas para
cada fachada se debe tomar en cuenta los materiales predominantes de la zona de estudio,
debido principalmente a que este aspecto es muy importante a la hora de realizar una
rehabilitacion como tal, convirtiendo a esta en el grado de dificultad en la sustitucion total

o parcial de sus elementos.

Bajo este concepto, los materiales predominantes en las fachadas de las viviendas
patrimoniales del canton Montecristi fueron la madera y la cafia guadua chancada
(picada), convirtiendo a este aspecto en algo sumamente importante a la hora de
considerar los resultados de actuaciones constructivas obtenidos, debido a la facilidad que

presentan este tipo de elementos en relacion a otros como ladrillos, bloques u hormigon
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armado en su rehabilitacion, siendo asi su desarme y sustitucion mas facil, logrando en

muchos casos la no renovacion completa e innecesaria de los elementos constructivos.

3.5. Resultados de las fichas resumen de las edificaciones estudiadas

Seguidamente se muestran las Fichas Resumen pertenecientes a cada fachada de las

viviendas patrimoniales ubicadas en el canton Montecristi de la provincia de Manabi bajo

estudio. Las mismas que se encuentran ordenadas de la siguiente manera:

Tabla 3.16.- Orden de las fichas resumen

VIVIENDA PATRIMONIAL | FACHADAS |  CPSERVACIONES
IBI-13-09-50-000-000002 1 -
IBI-13-09-50-000-000004 2 Fachada Secundaria en Anexo 4
IBI-13-09-50-000-000005 1 -
IBI-13-09-50-000-000006 1 -
IBI-13-09-50-000-000008 2 Fachada Secundaria en Anexo 5
IBI-13-09-50-000-000009 2 Fachada Secundaria en Anexo 6
IBI-13-09-50-000-000010 1 -
IBI-13-09-50-000-000011 2 Fachada Secundaria en Anexo 7
IBI-13-09-50-000-000012 1 -

TOTAL DE FACHADAS 13
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-ONTECRISTI
N oiemdas P

Cédigo: IBI-13-09-50-000-000002
Localizacion:  Manabi, Montecristi,
(Cabecera Cantonal)

Epoca de Construccion: Siglo XIX (1800 -
1899). La vivienda esta localizada al suroeste
de la ciudad. Cuenta con cimentacion a base
de horcones de madera; columnas, vigas,
viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta
en su totalidad de madera.

Presenta un MAL ETC, y varios tipos de
lesiones, como: Suciedades (Figura 3.14, 3.16
y 3.20), Ataque de insectos a la madera

Figura 3.11.- Fachada Vivienda IBI-13-09-50-000-

Flgura 3.10.- Fachada V1V1enda IBI 13 09-50-000-

(Figura 3.15 y 3.18), Erosién Fisica (Figura 000002 — Perteneciente a la 1era Evaluacion. 000002 — Perteneciente a la 2da Evaluacion
3.17) Desplomes (Figura 3.20), Corrosion . g i
(Fipgna3 20 e e INSPECCION ANTES B e DRSLTTES COMPARACION
DEL TERREMOTO DEL LLL LLLL UL Comportamiento C.: Se mantiene
16/04/2016 DEL 16/04/2016 Diferencia en (%): -1,29%

“%* | Clasificacién ETC: Mal Clasificacion ETC: Mal  piferencia del ICR ($/m?): 0,50

% nivel de dafio: 30,80 % nivel de daiio: 29,51 Diferencia del CTR ($): 63,28
| ICR ($/m?: 26,90 ICR ($/m?): 27,41 Actuacion constructiva;
<> | CTR ($): 3394,33 CTR ($) 345761 Rehabilitacion Pesada

Figura 3.13.- Niveles de dafio
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-ONTECRISTI
C\)WMQM oy5)

Cédigo: IBI-13-09-50-000-000004
Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccién: Siglo XIX (1800 -
1899).

N° Fachadas: 2 (Fachada Secundaria Anexo 4)
Fachada Principal: esta localizada al suroeste
de la ciudad. Posee paredes de cafia chancada
(picada) revestidas con hojas de zinc en planta
alta y baja; puertas y ventanas de madera; |
columnas de horcones de madera revestidos con

.y o o o ; ! & i 3 L S o RIS
hormigén armado; vigas, viguetas, entrepiso,  Figura 3.21.- Fachada Principal Vivienda IBI-13-09-  Figura 3.22.- Fachada Principal Vivienda IBI-13-09-

estructura de cubierta y dinteles de madera. 50-000-000004 — Perteneciente a la lera Evaluaciéon 50-000-000004 — Perteneciente a la 2da Evaluacion
Presenta BUEN ETC, y varias lesiones, como: B i
Erosiones (Figura 3.25, 3.30), Corrosién y INSPECCION ANTES INSPECCION DESPUES COMPARACION
Oxidacion (Figura 3.26 y 3.30), Suciedades DEL TERREMOTO DEL DEL TERREMOTO DEL Comportamiento C.: Se
(Figura 3.28), Ataques de insectos a la madera 16/04/2016 16/04/2016 mantiene
(Figura 3.27, 3.29, 3.31) Clasificacién ETC: Bueno Clasificacion ETC: Bueno  Diferencia en (%): -215530;%
5 e 0/ ni =m0 Diferencia del ICR ($/m*): 0,51

/ /yfi Ne% Zogiyel dze dafio: £2.22 I/((;ll;lz’;/ln(llf)d il:l-l %.962’22 Diferencia del CTR ($): 45,85

{z\(z IB1-13-09-50-000- / < | ICR (8/m"): 14,18 g Actuacion constructiva:
L 00% - CTR ($): 1286,72 CTR (3): 1332,57 Rehabilitacion Ligera
Flgu}3\}l-\/
Localizacion =

Figura 3.24.- Niveles de dafio
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-ONTECRISTI

Codigo: IBI-13-09-50-000-000005
Localizaciéon: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccién: Siglo XIX (1800 -
1899). La vivienda esta localizada al suroeste de
la ciudad. Cuenta con cimentacion de horcones
de madera; columnas, vigas, viguetas y
entrepiso de madera; revestimiento de hojas de
zinc (placas metalicas) en columnas y planta
alta.

Presenta un BUEN ETC, y algunas lesiones,
como: Desprendimiento de pintura (Figura
3.34), Ataque de insectos a la madera (Figura
3.35), Corrosion (Figura 3.36), Grietas (Figura
3.37). Suciedad (Fioura 3.38).

G,

, e % T
. .., 8o
Figura 3.39 -t ocalizacion

Metrog

Figura 3.40.- Niveles de dafio

Figura 3.32.- Fachada Vivienda IBI-13-09-50-
000-000005 — Perteneciente a la 1era Evaluacion

INSPECCION ANTES INSPECCION DESPUES

DEL TERREMOTO DEL DEL TERREMOTO DEL
16/04/2016 16/04/2016
Clasificaciéon ETC: Bueno Clasificacion ETC: Bueno
% nivel de dafio: 68,33 % nivel de dafio: 68,27

ICR ($/m?): 12,31 ICR ($/m?): 12,34

CTR ($): 549,67 CTR (8): 550,71

Figura 3.33.- Fachada Vivienda IBI-13-09-50-
000-000005 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

COMPARACION
Comportamiento C.: Se
mantiene
Diferencia en (%): -0,06%
Diferencia del ICR ($/m?): 0,02
Diferencia del CTR ($): 1,04
Actuacion constructiva:
Rehabilitacion Ligera
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IONTECRISTI

Cédigo: 1BI-13-09-50-000-000006
Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccién: Siglo XIX (1800 -
1899). La vivienda esta localizada al suroeste
de la ciudad. Cuenta con columnas de madera o — | .
revestidas de hormigén armado, viguetas, v cEamesmer ¥ T NSRS KRR . )
entrepiso y estructura de la cubierta en su de |
madera.

Presenta un REGULAR ETC, y varios tipos de
lesiones, como: Suciedades (Figura 3.43 y
3.47), Ataque de insectos a la madera (Figura
3.45), Desplome (Figura 3.44 y 3.48),

Fachada Vivienda IBI-

13-09-50-000-000006 — Perteneciente
a la lera Evaluacion

Figura 3.42.- Fachada Vivienda IBI-
13-09-50-000-000006 — Perteneciente
a la 2da Evaluacion

Figura 3.41.

Desprendimiento (Figura 3.46) INSPECCION ANTES INSPECCION DESPUES COMPARACION
— DEL TERREMOTO DEL DEL TERREMOTO DEL Comportamiento C.: Se
rFlgura 3 49 Locahzamog — &uo - 16/04/2016 16/04/2016 m.antienc?
: go¢  owoooes | Clasifieacién ETC: Regular ~ Clasificacion ETC: Regular  Diferencia LA
5 | Yo nivel de daiio: 43,09 Zodiye dze daflo; g css Difﬁiﬁﬁﬁii d§1 CTR(($;I'1 3)5 65
; ‘ 2\, . it/
Calle 54 - g\\\«\“ﬁ'&: ICR (8/m?): 22,13 ICR ($/m’): 22,73 Actuacion constructiva:
9oy, T A | CTR($): 1308,79 CTR (8): 134444 Rehabilitacion Media

Figura 3.50.- Niveles de dafio
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-ONTECR|ST| e

Cédigo: IBI-13-09-50-000-000008

Localizaciéon: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccién: Siglo XIX (1800 - 1899).
Fachadas: 2 (Fachada Secundaria Anexo 5)
Fachada Principal: esta localizada al suroeste de
la ciudad. Posee paredes de quincha (cafa
picadatadobe (estiércol+ paja)) y de cafia
chancada (picada) revestidas con hojas de zinc;
puertas, ventanas, columnas, vigas, entrepiso,
estructura de cubierta y dinteles de madera.

Presenta MAL ETC, y varios lesiones, como: Flgura 3.51.- Fachada Principal Vivienda IBI-13-09- Figura 3.52.- Fachada Principal Vivienda IBI-13-09-

gsg:(si;?;s (gfgf; ;g;” y355§’8),3'1§1191,1ne31'a6(?e)sy 50-000-000008 — Perteneciente a la 1era Evaluacion 50-000-000008 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

(Figura 3.57), Desplome.(Figura 3.54, 3. .5'8, 3;69), INSPECCION ANTES INSPECCION DESPUES COMPARACION
Fors 335 300 b o gagh | DPL TERRENOTODEL,  DEL TERREMOTODEL,  Comporamic C: S o
gu 7 p g 16/04/2016 16/04/2016 Diferencia en (%): -1,36%

Clasificacion ETC: Mal Diferencia del ICR ($/m?): 0,53

Flglﬂ:a‘361 - Clasificacion ETC: Regular " :
- Localizacion % nivel de dafio: 40,00 % nivel de dafio: 38,64 el e
: ’ 2\. ctuacion constructiva:
ICR ($/m%): 22,33 ICR ($/m’): 23,86 Rehabilitacion Pesada
CTR ($): 2500,76 CTR ($): 2557,45

Figura 3.62.- Niveles de dafio
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-ONTECRISTI
Vowiendas P

Cédigo: 1BI-13-09-50-000-000009
Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccion: Siglo XIX (1800 -
1899).

Fachadas: 2 (Fachada Secundaria Anexo 6)
Fachada Principal: esta localizada al suroeste
de la ciudad. Posee paredes de tablones de
madera en planta alta y de ladrillo macizo en
planta baja; puerta y porton de madera en planta

bajaieniana ddgne L b.a lemsi, Figura 3.63. Fachada Principal Vivienda IBI-13-09-50- Flgura 3 64. Fachada Principal Vivienda IBI-13-09-50-
Presenta MUY BUEN ETC, con lesiones como: . .,
. . . . 000-000009 — Perteneciente a la 1era Evaluacion 000-000009 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

Fisuras (Figura 3.65 y 3.66), Suciedad (Figura

3.67 'y 3.69), Descoloracién (Figura 3.67 'y |NSPECCION ANTES DEL  INSPECCION DESPUES DEL COMPARACION

3.68), Desprendimiento de la pintura (Figura TERREMOTO DEL TERREMOTO DEL 16/04/2016  Comportamiento C.: Se

3.69) 16/04/2016 mantiene

== Clasificacién ETC: Muy Clasificacion ETC: Muy Bueno Diferencia en (%): -2,47%
Bueno % nivel de daiio: 88,27 Diferencia del ICR ($/m?): 0,96
% nivel de dafio: 90,74 ICR ($/m?): 4,56 Diferencia del CTR ($): 65,69
ICR ($/m?): 3,60 CTR ($): 311,95 Actuacién constructiva:
CTR (8): 246,26 Mantenimiento

S

Figura 3.71.- Niveles de dafio
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MONTECRISTI

Cédigo: IBI-13-09-50-000-000010
Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccién: Siglo XIX (1900 -
1999). La vivienda esta localizada al suroeste de
la ciudad. Cuenta con cimentacién a base de
horcones de madera recubiertas con ladrillo y
revestidas con mortero; paredes de cafia chancada
(picada) revestidas con mortero (enlucido);
ventanas de madera barnizadas con acabado y
cristales simples; vigas, viguetas, entrepiso y
estructura de la cubierta en su totalidad son de
madera.

Presenta un MUY BUEN ETC, y varios tipos de
lesiones, como: Suciedades (Figura 3.75),
Desprendimiento (Figura 3.74), Grietas (Figura
3.76), Falta de piezas (Figura 3.77)

Figura\ﬁl\-

Localizacion— Q,\

2 a”é)\b
09- 50-0 2
\ 000010

= a//e
230, =
\CtUbr

©

Niveles de dafio

Figura 3.7

Figura 3.72.- Fachada Vivienda IBI-13-09-50-000-
000010 — Perteneciente a la lera Evaluacion

INSPECCION ANTES DEL

TERREMOTO DEL
16/04/2016
Clasificaciéon ETC: Muy
Bueno
% nivel de dafio: 95,12
ICR ($/m?): 1,90
CTR ($): 143,44

INSPECCION DESPUES DEL
TERREMOTO DEL 16/04/2016

Clasificacion ETC: Muy Bueno
% nivel de daiio: 93,38

ICR ($/m?): 2,19

CTR (8): 165,19

Figura 3.73.- Fachada Vivienda IBI-13-09-50-000-
000010 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

COMPARACION
Comportamiento C.: Se
mantiene
Diferencia en (%): -0,74%
Diferencia del ICR ($/m?): 0,29
Diferencia del CTR (8$): 21,75
Actuacion constructiva:
Mantenimiento
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[MONTECRISTI

Cédigo: IBI-13-09-50-000-00001 1

Localizaciéon: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccién: Siglo XIX (1800 - 1899).
Fachadas: 2 (Fachada Secundaria Anexo 7)
Fachada Principal: esta localizada al suroeste de
la ciudad. Posee cimentacion a base de horcones de
madera recubiertas con ladrillo y revestidas con
mortero; paredes de cafia chancada (picada)
revestidas con mortero (enlucido); ventanas de
madera con acabado y cristales simples; vigas,
viguetas, entrepiso y estructura de la cubierta en su
totalidad son de madera.

Figura 3.81.- Fachada Principal Vivienda IBI-13-09-

“Figura 3.80.- Fachada Principal Vivienda IBI-13-09-

Presenta BUEN ETC, con lesiones como: Grietas ~ 50-000-000011 — Perteneciente a la 1era Evaluacion 50-000-000011 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

(Figura 3.82), Suciedad (Figura 3.83, 3.84, 3.85, % COMPARACION

3.87, 3.88, 3.89, 3.90), Descoloracién (Figura ~ INSPECCION ANTES DEL ~ JNSPECCION DESPUES DEL :

3.88), Corrosién (Figura 3.86) TERREMOTO DEL TERREMOTO DEL 16/04/2016 ~ Comportamiento C.: Se

16/04/2016 , - m.antlenf-: o 0
Clasificacién ETC: Bueno Clasificacion ETC: Bueno Diferencia en (%): -0,80%
% nivel de dafio: 6531 % nivel de dafio: 64,51 Diferencia del ICR ($/m?): 0,31
ICR ($/m?): 13 4§ ’ ICR ($/m?): 13,80 Diferencia del CTR ($): 28,09
~eas CTR (8): 1246,01 Actuacion constructiva:

CTR 3): 220022 Rehabilitacion Ligera




-ONTECRISTI

Cédigo: IBI-13-09-50-000-000012

Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccion: Siglo XIX (1800 - 1899).
La vivienda estd localizada al suroeste de la
ciudad. Cuenta con cimentacion a base de
horcones de madera; vigas, viguetas, entrepiso y
estructura de la cubierta en su totalidad de madera.
Presenta un INSERVIBLE ETC, y varios tipos de
lesiones, como: Desplomes (Figura 3.95, 3.101,
3.104, 3.105, 3.106, 3.108, 3.109), Suciedad
(Figura 3.96, 3.100, 3.101, 3.102, 3.105, 3.105,
3.108), Erosiones (Figura 3.97, 3.98, 3.101),
Grietas (Figura 3.100, 3.103), Vegetacion (Figura
3.99), entre otras.

INSPECCION ANTES DEL
TERREMOTO DEL
16/04/2016

Clasificacion ETC: Mal
% nivel de dafio: 36,11
ICR ($/m?): 24,84
CTR ($): 1877,94
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Figura 3.93.- Fachada Vivienda IBI-13-

09-50-000-000012 — Perteneciente a la

lera Evaluacién

INSPECCION DESPUES DEL
TERREMOTO DEL 16/04/2016

Clasificacion ETC: Inservible

% nivel de daiio: 0,00
ICR ($/m?): 59,94
CTR (8): 4531,46

Figura 3.94.- Fachada Vivienda IBI-13-09-50-
000-000012 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

COMPARACION
Comportamiento C.: Se agrava
Diferencia en (%): -36,11%
Diferencia del ICR ($/m?): 35,10
Diferencia del CTR ($): 2653,53
Actuacion constructiva:
Demolicion

>




CONCLUSIONES

e Las acciones para la conservacion de los Patrimonios Culturales representado en sus
diversos tipos como los bienes inmuebles en los ultimos afios ha tomado un rol
importante, por esta razon instituciones como la Organizacion de las Naciones Unidas
para la Educacién, la Ciencia y la Cultura (UNESCO) en conjunto con las
instituciones de cada estado lideran las acciones para su preservacion y rehabilitacion.
En el Ecuador estas acciones son orientadas a la construccion de una ideologia
nacional basada en el cuidado y preservacion de los patrimonios culturales como los
bienes inmuebles, y por lo cual se creo el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
(INPC) asi como las Normativas y Leyes de Salvaguardia de los Patrimonios
Culturales Ecuatorianos.

e De los resultados en el andlisis patologico se obtuvo que entre los materiales
predominantes de las fachadas un 85% pertenecen a cafia guadua chancada (picada)
y horcones de madera en Cerramientos, 50% de Recubrimientos de hojas zinc (placas
metalicas), 50% de ornamentos y molduras en Voladizos y Elementos Singulares y
100% de elementos constructivos de Carpinteria, todo esto debido principalmente a
la época constructiva a las que pertenecen los inmuebles patrimoniales.

e El resumen de incidencias de lesiones dio como resultado en la primera evaluacién
390 casos y 357 casos en la segunda evaluacion, obteniendo una diferencia de 33
casos debido a la depreciacion de la vivienda inventariada codigo IBI-13-09-50-000-
000012 la misma que producto del terremoto del 16/04/2016 presenté dafios
considerables y fue demolida completamente, también se obtuvo que la lesiones por
suciedades son las de mayor presencia con un 13.33% en la primera evaluacion y
13.45% de la segunda en las fachadas de las viviendas inventariadas.

e Los efectos generados por el deterioro del tiempo y ocasionados por las acciones del
pasado terremoto del 16 abril llevaron al crecimiento de lesiones como Grietas en un
0.87% y en las Deformaciones en 1.25%, reflejandose asi en las fachadas de las
viviendas patrimoniales estudiadas.

e Los elementos constructivos de Revestimientos fueron los que mayor presencia en
lesiones por lo que presentaron un 28.97% en la primera evaluacion y un 29.13% en
la segunda evaluacion, seguidos de los elementos de Cerramientos, Voladizos y
Elementos Singulares, culminando en la Carpinteria con un 22.05% para la primera

evaluacion y 22.69% de la segunda evaluacion, por lo que en ambas evaluaciones se
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evidencié el mismo orden en porcentajes de lesiones. Asimismo se obtuvo un
incremento de lesiones en los elementos de Revestimientos en un 0.16% y en un
0.64% en los de Carpinteria, atribuyendo asi el crecimiento en lesiones de Grietas y
Deformaciones que se encontraron a ambos elementos constructivos.

El resultado perteneciente a la evaluacion del ETC en las fachadas, obtuvo que en la
primera evaluacion la mas afectada fue la vivienda inventariada codigo IBI-13-09-50-
000-000002 con un 30.80% clasificandola asi en Mal ETC, mientras que en la
segunda evaluacion fue IBI-13-09-50-000-000012 la misma que tuvo que ser
demolida al encontrarse en un estado Inservible producto de los efectos del terremoto
del 16/04/2016.

De las dos evaluaciones realizadas se obtuvo que un 85% de las fachadas mantuvieron
su clasificacion de ETC, y un 15% se agravaron en su comportamiento constructivo,
considerando también que todas las fachadas sufrieron deterioro destacandose la
diferencia de puntuacion del -36.11% que obtuvo la vivienda con codigo del INPC
IBI-13-09-50-000-000012 al sufrir dafios por el pasado terremoto del 16/04/2016.
En el Indicador de Costo por Area se trabajo con un valor asumido por una de las
instituciones con mayor solvencia y de mayor aplicacién en el sector de la
construccidn el mismo que es el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(BIESS), aplicando asi por un valor por metro cuadrado de $240.% para las viviendas
patrimoniales que necesitaban mejoramiento, y $370 para la vivienda con codigo del
INPC IBI 13-09-50-000-000012 la misma que fue demolida como resultado de los
efectos del terremoto del pasado 16 de abril ocurrido en el Ecuador.

El Costo Total de Rehabilitacion de las fachadas pertenecientes a las viviendas
inventariadas en la primera evaluacion obtuvo un monto de $20402.64 y en la segunda
evaluacion de $23534.47, logrando obtener una diferencia de $3131.84 valor que sin
duda se vuelve considerable y es un punto a considerar para evitar el abandono o falta
de mantenimiento en este tipo de patrimonios.

De los resultados en las actuaciones constructivas pertenecientes a las fachadas un
31% necesitan de Rehabilitacion Ligera, seguida de un 23% que necesitan
Mantenimiento y Rehabilitacion Pesada, luego de un 15% que requieren de

Rehabilitacion Media y por ultimo un 8% que requirié6 Demolicién.
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RECOMENDACIONES

Realizar una correcta sociabilizacion entre los duefos de las viviendas patrimoniales
y el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural (INPC) para el buen manejo de
informacion perteneciente a las viviendas patrimoniales de su propiedad.

Ampliar los conocimientos del patrimonio entre la comunidad, y los organismos
gubernamentales encargados de su manejo para ayudar a la ciudadania a conocer mas
acerca del patrimonio y sus multiples expresiones fortaleciendo asi la identidad
nacional.

Desarrollar andlisis técnicos-econémicos anuales aplicados a los bienes inmuebles
patrimoniales por parte de las instituciones gubernamentales que los representan para

mejorar su sociabilizacion de inversiones por parte de sus propietarios.
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Anexo 1.- Clasificacion detallada de lesiones

1.1.- Lesiones Fisicas

Humedades Suciedades l l Erosion

1.1.1.- Lesiones Fisicas por Humedades: pueden ser de obra, capilar o de filtracion.

_— ’ e

Humedad de obra: creada por un regalo Humedad Capilar: Se crea por absorcion
excesivo del elemento constructivo o por es decir, transmision de la humedad de un
contacto con un elemento humedo (Figura cuerpo a otro. Es el agua que procede del
1.1). suelo y asciende por los elementos
verticales. (Figura 1.2).

R = =

Humedad de filtracién: Se crea por el Humedad de condensacion: Se origina por

paso directo por medio de los poros, fisuras el paso de vapor de agua a estado liquido
o juntas de un elemento constructivo, es desde ambientes interiores hacia los
decir, se origina por penetracion del exteriores (Figura 1.4).

exterior al interior (Figura 1.3).

1.1.2.- Lesiones Fisicas por Suciedad: existen de dos tipos, que son por depdsito y por

lavado diferencial.

Por deposito: Se crean por el deposito Por lavado diferencial: Originado por

de las particulas en elementos accion de los agentes atmosféricos que
constructivos, los mismos que lo lavan o erosionan y asi penetran en la
ensucian (Figura 1.5). superficie de revestimientos. (Chorretones

que se observan en fachadas) (Figura 1.6).

1.1.3.- Lesiones Fisicas por Erosiéon Atmosférica: se origina por la accion fisica de los

agentes atmosféricos (sol, lluvia y viento) (Figura 1.7).
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Figura 1.7.- Lesion fisica por erosion atmosférica. Fuente la autora.

1.2.- Lesiones Mecanicas

Deformaciones] [ Grietas Fisuras Desprendimiento Erosiones

1.2.1.- Lesiones Mecanicas por Deformaciones: entre estas diferenciamos las

siguientes:

S ‘n »" y : ¥
& > 5 D o S “ ! ; \
Flechas: Se crean por la Pandeos: Es el Desplomes: Son el Alabeos: Son el
flexion de elementos resultado de un resultado de empujes resultado de la

horizontales debido a un esfuerzo e compresiéon ~ horizontales sobre  rotacion de elementos,

exceso de cargas que sobrepasa la elementos verticales  debido principalmente

verticales o las capacidad de (Figura 1.10). a esfuerzos

consecuencias de deformacion de un horizontales (Figura
transmision de las cargas elemento vertical 1.11).
desde otros elementos a (Figura 1.9).

los se encuentran unidos
por empotramiento
(Figura 1.8).

1.2.2.- Lesiones Mecanicas por Grietas: para este tipo se reconocen dos tipos, que son

los siguientes:

Por exceso de carga: Se crean por el Por dilataciones y contracciones

accionar prolongado de una carga higrotérmicas: Se originan por los cambios
excesiva que excede la resistencia del de temperatura que experimentan los
elemento constructivo (Figura 1.12). materiales, creando asi su crecimiento

volumétrico (Figura 1.13).
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1.2.3.- Lesiones Mecanicas por Fisuras: en este grupo se distinguen dos tipos:

Por reflejo de soporte: Se Inherente al acabado: Se
originan cuando se marca el originan por la propia contraccion
soporte de revestimiento o del acabado o por su mala
acabado (Figura 1.14). ejecucion (Figura 1.15).

1.2.4.- Lesiones Mecanicas por Desprendimientos: encontramos dos tipos:

Por acabados continuos: Se originan en Por acabados por elementos: Se
aquellos acabados que forman una originan en elementos independientes,
pelicula en todo el elemento constructivo, crean juntas entre las diferentes piezas
tales como pinturas, revoques, como, los aplacados, muros cortinas,
monocapa, enlucidos, etc., (Figura 1.16). entre otros, (Figura 1.17).

1.2.5.- Lesiones Mecanicas por erosiones: Estas lesiones se originan a partir de la
pérdida del material superficial en los elementos constructivos, como lo son golpes,

rozaduras, fricciones entre otros (Figura 1.18)

bR Sy

Figura 1.18.- Lesion mecanica por erosion. Fuente la autora.

1.3.- Lesiones Quimicas

Eflorescencia Oxidacion y Corrosion Por organismos
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1.3.1.- Lesiones Quimicas por eflorescencias: Estas son producidas por la
recristalizacion de sales que contiene cada material en funcion de la cantidad de agua que
los atraviesa y la evaporacion posterior que realizan para llegar a la superficie del
elemento constructivo. Sin embargo, si estas lesiones conllevan perdida de material se

denominan criptoeflorescencias.

Figura 1.19.- Lesion quimica por eflorescencia en ladrillo. Fuente la autora.

Lesiones Quimicas por Oxidacion y Corrosion

Oxidacion: Lesion creada por la Corrosion: Pérdida progresiva
transformacion en oxido al tener contacto de particulas en la superficie
con el oxigeno en la superficie de los (Figura 1.21).

materiales (Figura 1.20).

Lesiones Quimicas por organismos: entre los organismos por lesiones quimicas

podemos diferenciar dos tipos: animales y plantas.

L

A

Animales: Se crea por la accion de los Plantas: Se crean por el peso o la accion
animales que suelen afectar y deteriorar los de sus raices, pero también las plantas

materiales constructivos (Figura 1.22). microscopicas que causan ataque
quimicos, como los mohos y hongos
(Figura 1.23).
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Anexo 2.- Recogida de Datos por elemento constructivo de la segunda evaluacion pertenecientes a cada fachada de las viviendas
inventariadas patrimoniales del canton Montecristi bajo estudio.

Tabla 2.1.- Diagnostico resumen perteneciente a la vivienda inventariada codigo IBI-13-09-50-000-000002

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000002
: ’ Niveles de daiios (% de
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR ‘s (%
(@) afectacion)
|—
= v i Il I
E g . age . . . .z (o) (2] (7]
— Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion | 5 5 § | >0
L = 1y E ©
a% 3|65 |= 5
Paredes de madera. Columnas de madera. - , .
4 Ventanas y puertas de Madera. Cubierta de Acumu!amon anémala de suciedad.
B "qs'z,' zinc (techo). Balcones de madera. Pe&ﬂ%?rggciglnogé D;:r;])(ljc;rggs 0
= 1 i : . H 0, 0, 0, 0,
1| commohentenatemeryenins | N oagacons yosenes sl | OSR| 0%|17h 31 | o
o . P o juntas. Presencia y machas de
o incrustada en correas de madera con clavos
humedad
de acero.
Acumulacién andmala de suciedad.
Solera Anclada. Cornisas en cubierta. Perdida de color. Pérdida de
o 8 8| Dinteles de madera. Barandillas de madera adherencia o degradacion del soporte.
o S . , .
B S S| en balcones. Solera anclada. Moldutas en Ninguna Perdida de ggometrla de piezas. Generalizada 0% 16% | 31% | 53%
2 | & £ | dinteles en puertas, ventanas superiores. Roturas de piezas. Desplomes y
Sow@ Balaustrada en balcones. Cartelas en abombamientos. Degradaciones y
cubierta, puertas y ventanas. erosiones del material o juntas.
Presencia de manchas de humedades.
. Acumulacién anémala de suciedad.
8 3 Pérdida de color. Pérdida de
B § § Pintura en paredes de madera. Enchapes de adherencia o degradacion del soporte.
3 € + | tablones de madera con fijacion de clavos de Ninguna Roturas y falta de piezas. Desplomesy | Generalizada 0% 9% | 10% | 81%
‘qw',' F acero abombamientos. Degradaciones y
> & erosiones del material o juntas.
o Presencia y manchas de humedades.
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s~ m

Carpinteria

Puertas y ventanas de madera con

acabados. Cristales simples en ventanas.

Molduras de madera con acabado en
dinteles en puertas y ventanas. Acabado
ojival en ventanas. Balcones de madera.

Cartelas en cubiertas y en dinteles de

puertas y ventanas superiores.

Ninguna

Falta de estanqueidad. Mal estado de
anclajes y fijaciones. Mal
funcionamiento de mecanismos de
cerramiento y accionamiento. Mal
estado de sellado y juntas. Mal estado
de las capas de proteccion.
Deformaciones o desencajes. Pudricién
o ataque de insectos de la madera.
Corrosion de elementos metalicos.
Presencia 0 manchas de humedades.

Generalizada

0%

5%

15%

80%
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Tabla 2.2.- Diagndstico resumen perteneciente a la vivienda inventariada coédigo IBI-13-09-50-000-000004 (Fachada Principal)

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000004 (Fachada Principal)

Niveles de dafos (% de

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR <
o afectacion)
k= v i Il I
£
= Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion = § § § > §
2§ 5| 5|28
Fachada Principal: * Paredes de cafia Fachada Principal: Acumulacion anémala de
chancada (picada) aseguradas con calvos acumulacion anémala de suciedad generalizada. Pérdida
. de acero en maderos y revestidas con suciedad; perdida de color; de color generaliza da. Fisuras
g hojas de zinc en planta alta y baja; puertas fisuras y grietas verticales; en colun?nas o dél ortal
B | .2 | demadera, ventanas de madera grandes . fisuras y grietas horizontales; . yp portal. 0 0 0 o
£ : ninguna . . Erosiones del piso del portal. 40% | 30% | 15% 15%
1| ® balconeras; columnas de horcones de degradaciones y erosiones . .
E . ., ) T ) Humedad por lavado diferencial
S madera revestidos con hormigén armado; del material o juntas; en paredes. Desplome de las
vigas, viguetas, entrepiso, estructura de presencia y manchas de baran dillés de la ventana
cubierta y dinteles de madera; portal en “L” humedades. Desplome y derecha
de losa de hormigdn. Pandeos. '
2 Fachada Principal:
‘—é: Fachada Principal: Losa de hormigén en Sig?erg:ﬁm%? d?(?:r:j]:lso(ljjr'
£ | portaen"L"; Vigasy viguetas de madera; ledad, p S
* . . ) : pérdida de adherencia o
» Dinteles y jambas de madera; Presencia o ; .
3 P . degradacion del soporte; Generalizada. Rotura y falta de
B| 5 de rétulo, Enmarcamiento en cada vano rotura de piezas; iezas, asi como también
e del inmueble; balcones con hilera de ninguna ace piezas, plezas, : 0% | 70% | 20% | 10%
2| = . , degradaciones y erosiones desplome en Enmarcamiento
© balaustres de hierro colado; festones del material o juntas; de ventana derecha
> (ornamento decorativo) en parte superior resencia v ma r{chas é:ie '
o de ventanas; celosias por encima de P y
N o . humedades. Roturas y falta
S | ventanas y puertas; viga solera en cubierta de bi
s e piezas. Desplomes y
> abombamientos.
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w

Revestimientos y falsos techos

Fachada Principal: Pintura de caucho en
paredes revestidas con hojas de zinc
ancladas con clavos de acero inoxidable;
presencia de zdcalos en planta baja;
Enmarcamiento en puertas y ventanas

ninguna

Fachada Principal:
acumulacién anémala de
suciedad; pérdida de color;
pérdida de adherencia o
degradacion del soporte;
fisuras y grietas;
degradaciones y erosiones
del material o juntas;
presencia y manchas de
humedades

Acumulacién anémala de
suciedad generalizada. Pérdida
de color generalizada. Perdida

de adherencia o degradacion
del soporte en revestimientos y
Enmarcamiento, zécalos.
Fisuras en revestimiento de
columnas y portal.
Degradaciones y erosiones del
material 0 juntas en pintura
generalizada. Presencia de
manchas de humedad por
lavado diferencial.

10%

55%

25%

10%

>

Carpinteria

Fachada Principal: puerta de entrada de
madera barnizada con acabado, puertas
planta baja de madera con acabado;
ventanas balconeras de madera con
acabado y barandas de herrajes colados;
Persianas en ventanas de madera;
Enmarcamiento de madera en cada vano;
celosias por encima de ventanas y puertas;
viga solera de madera en cubierta; vigas,
viguetas, entrepiso y estructura de la
cubierta de madera; horcones (columnas)
de madera revestidas con hormigén
armado

ninguna

Fachada Principal: mal
estado de anclajes y
fijaciones; mal estado de
sellado y juntas; mal estado
de las capas de proteccion;
pudricion o ataque de
insectos de la madera;
corrosion de elementos
metalicos; presencia o
manchas de humedades.
Deformaciones o desencajes.

Generalizada. Deformaciones
en desplome de balaustre y su
Enmarcamiento de ventana
derecha.

20%

40%

30%

10%
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Tabla 2.3.- Diagndstico resumen perteneciente a vivienda inventariada coédigo IBI-13-09-50-000-000004 (Fachada Secundaria)

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO 1Bl 13-09-50-000-000004 (Fachada Secundaria)

Niveles de daiios (% de

humedades

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR "
o afectacion)
S v ] Il I
£
T . g . . . . [72]
= Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion | S 3| 8| ¢ | =&
w Sel 2| & 25
b (<] —
Sl I I =
Fachada Secundaria: paredes de cafia
chancada (picada) aseguradas con clavos de - e
) , . Fachada Secundaria: acumulacion
acero en maderos y revestidas con hojas de | Facha Secundaria: . . o .
! . P andmala de suciedad; pérdida de color;
o zinc en planta alta y paredes de mamposteria alteracién de la fisuras v arietas verticales: fisuras
2 en planta baja; Ventanas simples con composicién ras y grie ) ' y
S ) : - grietas horizontales; desplomes o
B 2 persianas Y filos de madera en fachada original de la . . . 0 o 0 o
£ 7 . deformaciones. Pandeos; Generalizada 10% | 40% | 40% | 10%
1 & secundaria; Columnas de horcones de fachada (cambio dearadaciones v erosiones del material
] madera revestidos con hormigén armado completo de toda la 9r: i yero
o o A L 0 juntas; presencia y manchas de
(fachada principal y secundaria); Vigas, pared original de la : !
. , ; X humedades; carbonatacion del
viguetas, entrepiso, estructura de cubierta y planta baja) hormiadn: presencia de cloruros
dinteles de madera; Portal en “L” de losa de gon. p
hormigén (fachada principal y secundaria)
” Fachada secundaria: acumulacion
-g andmala de suciedad; pérdida de color;
2 , | Fachada Secundaria: losa de hormigén en pérdida de adherencia o degradacion
2 = portal en "L"; vigas y viguetas de madera; del soporte; pérdida de geometria de
B2 | >73 dinteles y jambas de madera; Celosias en ninguna piezas; fisuras y grietas; rotura de Generalizada 5% | 30% | 45% | 20%
§ £ planta baja prefabricadas; viga solera de piezas; desplomes y abombamientos;
= madera en cubierta degradaciones y erosiones del material
E 0 juntas; presencia y manchas de
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B3

Revestimientos y falsos techos

Fachada Secundaria: revoque de cemento
(enlucido) en paredes planta baja; pintura de
caucho en paredes planta baja y ventanas;
paredes revestidas con hojas de zinc fijada
con clavos de acero inoxidable en planta alta;
ventanas simples con persianas de madera y
filos de madera en planta alta

Fachada
Secundaria:
alteracion de la
composicién
original de la
fachada, y de la
composicion y
elementos
originales de la
planta baja (cambio
completo de toda la
pared original de la
planta baja)

Fachada Secundaria: acumulacion
andmala de suciedad; pérdida de color;
pérdida de adherencia o degradacion
del soporte; fisuras y grietas; rotura 'y
falta de piezas; desplomes y
abombamientos; degradaciones y
erosiones del material o juntas;
presencia y manchas de humedades

Generalizada

10%

30%

40%

20%

B4

Carpinteria

Fachada Secundaria: ventanas sencillas de
madera con acabado y persianas de madera
en planta alta; celosias prefabricadas en
planta baja; viga solera de madera en
cubierta; entrepiso, vigas y viguetas de
madera; horcones (columnas) de madera
revestidas con hormigon armado

ninguna

Fachada Secundaria: falta de
estanqueidad; mal estado de anclajes y
fijaciones; mal funcionamiento de
mecanismos de cerramiento y
accionamiento; mal estado de sellado y
juntas; mal estado de capas de
proteccion; deformaciones o
desencajes; pudricidn o ataque de
insectos de la madera; corrosion de
elementos metalicos; presencia o
manchas de humedades

Generalizada

0%

35%

45%

20%
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Tabla 2.4.- Diagnostico resumen perteneciente a la vivienda inventariada codigo IBI-13-09-50-000-000005

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000005

Niveles de daiios (% de

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR .
° afectacion)
< vV | | |
£
= Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion | S -§ § g | = §
=5 © ©
a2 3|&5|=5
4 Paredes de ladrillo macizo en planta baja y de Alterqglon c.ie‘ Ial Acumulamgn a'?°ma'a d? la
< cafia chancada fijados en puntales de madera compolsm?onhoggma de |3:90|edad. grdlda de. COI or.
[}
B1 E revestidos con hojas de zinc. Puertas y ventanas (incor 2r:<;c'>2 di hoias Fisljrar:s y ﬁgg:?gﬁ;t;i;se's Generalizada 40% | 40% | 15% | 5%
£ de madera. Cubierta nueva (Dura Techo). P ) yor . '
S Columnas de madera de zinc en fachgda de Degradacnon.es y erosiones
parte superior) de material o juntas.
b4 Losa de hormigdn en galeria. Galeria porticada.
E Dinteles y jambas de madera en puertas y Acumulacién anémala de la
E g ventanas. Barandillas de acero en balcones. suciedad. Perdida de color.
B2 7; t_E Acabado con detalles en una placa metalica con hinguna Perdida de adherencia o Generalizada 20% | 40% | 30% | 10%
o D | formas en parte superior de la ventana. Cornisa degradacion del soporte.
8% de madera y hojas de zinc. Celosias en parte Degradaciones y erosiones
8 superiores de puerta. Capiteles de madera en del material o juntas.
2 cabezal de columnas.
Soporte de revoque de cemento (enlucido) en Acumulacién anémala de la
o paredes inferiores. Pintura de caucho en hojas Alteracion de la suciedad. Pérdida de color.
g b= de zinc en planta superior y columnas, y en composicién de la Pérdida de adherencia o
B3 °§’ § mamposteria planta baja. Estucado esgrafiado fachada (cambio de degradacion del soporte. Generalizada 40% | 20% | 15% 5%
=8 | en mamposteria en forma de estrellas de planta hojas de zinc en Degradaciones y erosiones ° ° ° °
2 2 | baja con fijacion de mortero. Enchapes de hojas | paredes superiores en del material o juntas.
e de zinc en planta superior con fijacion en solera) Presencia y manchas de
anclajes de clavos de acero. humedad. Fisuras y grietas
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B4

Carpinteria

Puertas de madera con acabado y barnizadas.
Ventanas de madera con acabado con cristales
simples. Rejas de hierro forjado en puerta de
planta baja. Celosias de hormigdn en parte
superior de puerta planta baja. Dinteles y
pilaretes de madera. Columnas de madera.

Arcos de madera en parte superior de ventanas.

Capiteles de madera en cabezal de columnas.

Incorporacién de rejas
de seguridad (puerta
planta baja)

Mal estado de anclajes y
fijaciones. Mal estado de
capas de proteccion.
Pudricion o ataque de
insectos de la madera.
Corrosion de elementos
metalicos.

Generalizada

10%

50%

25%

15%
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Tabla 2.5.- Diagndstico resumen perteneciente a la vivienda inventariada codigo IBI-13-09-50-000-000006

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000006

Voladizos y elementos singulares

Acabados de madera en puertas y
ventanas. Cornisas de Pequefios
capiteles de madera en pilaretes de
ventas y central de planta alta.

Rotura de piezas. Desplomes y
abombamientos. Degradaciones y
erosiones del material o juntas.
Presencia y manchas de humedades.

r r i R o
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR MIIEIERCENED oS
e afectacion)
E v ] Il I
=2 Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion | s 8| 8 | 2 | = &
tw SS|l 3| 8|23
a3 3| 5|=5
Paredes de ladrillo macizo en planta Alteracion de la o . .
baja y cafia chancada fijados con clavos | composicién original Acumulacion anémala de la suciedad.
2 Pérdida de color. Fisuras y grietas
2 en puntales de madera en planta alta. | de la fachada (planta ) . . ;
5 Puertas y ventanas de madera baja presenta relleno verticales. Fisuras y grietas horizontales.
B1 E y ' 1ap . Desplomes o deformaciones. Pandeos. Generalizada 25% | 25% | 20% | 30%
< Columnas zunchadas (redondas) de y presencia de . )
= . . . Abombamientos. Degradaciones y
@ H.A. en planta baja. Galeria de H.A. en comercio con . o
© lanta baja en dos niveles, con relleno ersiana enrollable de erosiones del material o juntas.
P I . P Presencia y manchas de humedades.
de lado de comercio. metal)
Losa de hormigén en galeria porticada Acumulacién andémala de la suciedad.
planta baja. Vigas de hormigén. Pérdida de color. Pérdida de adherencia
Dinteles y jambas de madera. o0 degradacion del soporte. Pérdida de
B2 Barandillas en balcones de acero. hinguna geometria de piezas. Fisuras y grietas. Planta Alta 0% 0% | 40% | 60%
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B3

Revestimientos y falsos techos

Revoque de cemento con fijacién de
mortero en paredes de planta baja.
Pintura de caucho en revestimiento de
hojas de zinc de planta alta. Enchapes
de hojas de zinc con fijacién de anclajes
de clavos de acero.

Alteracion de la
composicién original
de la fachada (planta
baja presenta relleno

y presencia de

comercio con
persiana enrollable de
metal). Alteracién de

la composicién y
elementos originales

de la planta baja.

Acumulacién anémala de la suciedad.
Pérdida de color. Pérdida de adherencia
o0 degradacion de soporte. Fisuras y
grietas. Roturas y falta de piezas.
Desplomes y abombamientos.
Degradaciones y erosiones del material o
juntas. Presencia y manchas de
humedades.

Generalizada

0%

35%

40%

25%

B4

Carpinteria

Puerta de entrada de madera con
barnizado y acabado. Ventanas de
madera con acabado. Persianas de

madera en ventanas superiores.

Persianas enrollable metalica en

comercio planta baja. Dinteles y
pilaretes de madera con acabados.
Capiteles pequefios en pilaretes de

ventanas y planta alta.

Planta baja cambio
de puerta de entrada

Falta de estanqueidad. Mal estado de
anclajes y fijaciones. Mal funcionamiento
de mecanismos de cerramiento y
accionamiento. Mal estado de sellado y
juntas. Mal estado de capas de
proteccion. Deformaciones o desencajes.
Pudricion o ataque de insectos de la
madera. Corrosion de elementos
metalicos. Presencia de manchas de
humedades.

Planta Alta

0%

8%

30%

62%
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Tabla 2.6.- Diagndstico resumen perteneciente a la vivienda inventariada coédigo IBI-13-09-50-000-000008 (Fachada Principal)

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000008 (Fachada Principal)

Niveles de darios (% de

Voladizos y elementos singulares

vano del inmueble con madera. Festones (ornamento
decorativo) en parte superior de ventanas. Viga solera
en cubierta. Pilastra con acabado en ventanas.
Presencia de rotulo en planta baja. Celosias por encima
de ventanas y puertas. Viga solera en cubierta

piezas. Desplomes y
abombamientos. Degradaciones y
erosiones del material o juntas.
Presencia y manchas de
humedades.

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR .
e afectacion)
E [\ ] Il I
0 Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion | § § § § > §
=) (1]
23 3| 5|=5
Fachada Principal: Paredes de quincha (cafia
picada+adobe (estiércol+ paja)) aseguradas con latillas Fachada Principal: Acumulacion
» | entabiqueria exterior de media pared de planta baja, y anomala de suciedad. Perdida de
g de cafia chancada (picada) revestidas con hojas de zinc color. Fisuras y grietas verticales.
B1 dé en otra media pared de planta baja; paredes de cafia ninguna . Fisuras y grletgs honzontales. . Generalizada 0% 15% | 40% | 45%
& | picada en planta alta aseguradas en maderos en ambas Fisuras y grietas inclinadas 0 a 45°.
g fachadas. Puertas de madera, columnas de horcones de Desplomes o deformaciones.
madera. Vigas, viguetas, entrepiso, estructura de Pandeos. Degradaciones y
cubierta y dinteles de madera. Ventanas balconeras de erosiones del material o juntas.
madera grandes
Fachada Principal: Losa de hormigén en portal en L, Fachada Principal: Acumulacién
Vigas y viguetas de madera. Dinteles y jambas de anémala de la suciedad. Pérdida de
madera. Filos de barandillas de madera. Dinteles color. Pérdida de adherencia o
acornisados en ventanas balconeras. Balcones con degradacion del soporte. Pérdida
B2 barandas de herrajes colados. Enmarcamiento en cada hinguna de geometria de piezas. Rotura de Generalizada 0% 5% | 40% | 35%
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Revestimientos y falsos techos

Fachada Principal: Pintura a la cal en adobe (estiércol
+ paja) Enchapes o revestimiento de hojas de zinc
(estructura metalica). Fijacién con anclajes de acero

Fachada Principal: Acumulacién
andémala de suciedad. Pérdida de
color. Pérdida de adherencia o
degradacion del soporte. Fisuras y

B3 inoxidable (clavos). Presencia de zocalos. Pilastras y ninguna grietas. Roturas y falta de piezas. Generalizada 0% | 30% | 35% | 35%
dinteles de madera en ventanas. Tabiqueria externa Desplomes y abombamientos.
estructura metélica planta alta y media pared planta Degradaciones y erosiones del
baja. material o juntas. Presencia y
manchas de humedad
Fachada Principal: Falta de
Fachada Principal: todas las puertas de madera con estanqueidad. Mal estado de
acabado (3 puertas planta baja). Ventanas y balconeras anclajes y fijaciones. Mal
de madera con acabado. Persianas de madera en funcionamiento de mecanismos de
& | ventanas planta alta. Celosias de madera por encima de cerramiento y accionamiento. Mal
B4 ~°E-" ventanas y puertas. Balcones con barandas de herrajes hinguna estado de sellado y juntas. Mal Generalizada 0% 20% | 35% | 45%
2 | colados. Dinteles acornisados en ventanas de madera. estado de las capas de proteccion.
S | Enmarcamiento en cada vano del inmueble con madera. Deformaciones o desencajes.

Viga solera en cubierta de madera. Pilastra con
acabado en ventanas de madera. Horcones (columnas),
vigas y viguetas de madera.

Pudricion o ataque de insectos de
la madera. Corrosion de elementos
metalicos. Presencia 0 manchas de

humedades.
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Tabla 2.7.- Diagndstico resumen perteneciente a la vivienda inventariada coédigo IBI-13-09-50-000-000008 (Fachada Secundaria)

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000008 (Fachada Secundaria)

Niveles de daiios (% de

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR "
e afectacion)
==
g Vodificact v o m[ |
G q odificacione - - v
= Caracteristicas y materiales s Lesiones Localizacion | § -§ § § > §
= ©
a3 3|5[=5
Fachada Secundaria: Paredes de quincha (cafia Fachada Secundaria:
picada+adobe (estiércol+ paja)) aseguradas con latillas Acumulacién anémala de
» | entabiqueria exterior de media pared de planta baja, y suciedad. Pérdida de color.
g de cafia chancada (picada) revestidas con hojas de Fisuras y grietas verticales.
Bl | B zinc en otra media pared de planta baja; paredes de ninguna Fisuras y grietas honzoptales. Generalizada 0% 30% | 40% | 30%
& | cafa picada en planta alta aseguradas en maderos en Desplomes o deformaciones.
g ambas fachadas. Puertas de madera, columnas de Pandeos. Degradaciones y
horcones de madera. Vigas, viguetas, entrepiso, erosiones del material o
estructura de cubierta y dinteles de madera. Ventanas juntas. Presencia de manchas
con cristales simples con filos de madera. de humedades.
3 Fachada Secundaria:
(1] e ’
S Acumulacién anémala de
g : suciedad. Pérdida de color
‘» | Fachada Secundaria: losa de hormigon en portal en L. AN e
et . . . . Pérdida de adherencia o
<) Vigas y viguetas de madera. Dinteles y jambas de )
= ) : degradacion del soporte.
S | madera. Enmarcamiento en cada vano del inmueble de . o . . o o o 0
B2 | & . . . ninguna Pérdida de geometria de Generalizada 0% 0% | 45% | 55%
5 madera. Celosias por encima de puertas. Viga solera iezas. Rotura de piezas
2| en cubierta de madera. Presencia de rotulo en planta D P | ) b bp o
> baja esplomes y abom a'm|entos.
S Degradaciones y erosiones del
S material 0 juntas. Presencia y
§ manchas de humedades.

97



Revestimientos y falsos techos

Fachada Secundaria: Pintura a la cal en adobe
(estiércol + paja). Enchapes o revestimiento de hojas
de zinc (estructura metalica). Fijacién con anclajes de

Fachada Secundaria:
Acumulacién anémala de la
suciedad. Pérdida de color.

Pérdida de adherencia o
degradacion del soporte.

cada vano del inmueble con madera. Celosias por

las capas de proteccion.

B3 acero inoxidable (clavos). Presencia de zdcalos. ninguna Fisuras y grietas. Roturas y Generalizada 0% 10% | 55% | 35%
Tabiqueria externa estructura metalica planta alta y falta de piezas. Desplomes y
media pared planta baja. Ventanas simples con filos de abombamientos.
madera. Degradaciones y erosiones del
material 0 juntas. Presencia y
manchas de humedad
Fachada Secundaria: Falta
de estanqueidad. Mal estado
de anclajes y fijaciones. Mal
Fachada Secundaria: Puertas de madera, esquinera y fgnmonamlento d?
. mecanismos de cerramiento y
© de acceso a planta baja con acabado, puertas de . .
3 _ accionamiento. Mal estado de
e comercio sin acabado (2 puertas). Ventanas con sellado v iuntas. Mal estado de
B4 | .£ | cristales simples y filos de madera. Enmarcamiento en ninguna Y] y Generalizada 0% 15% | 35% | 50%
S
o

encima de puertas. Viga solera en cubierta de madera.
Horcones (columnas), vigas y viguetas de madera.

Deformaciones o desencajes.
Pudricion o ataque de insectos
de la madera. Corrosion de
elementos metalicos.
Presencia o manchas de
humedades.
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Tabla 2.8.- Diagndstico resumen perteneciente a la vivienda inventariada coédigo IBI-13-09-50-000-000009 (Fachada Principal)

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000009 (Fachada Principal)

Niveles de daios (% de

o DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR .
= afectacion)
GE’ v 1] Il I
- Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion 3| 8 S| =8
w sl S > 5 >
= © ©
a3 3|5 (=5
Fachada Principal: Paredes de tablones de madera Fa&?:rgziz:gg'gal:
en planta alta y de ladrillo macizo en planta baja. COMposicion original Fachada
& | Puertay portdn de madera en planta baja. Ventana P g Principal: Lo
2 . . de la fachada . Fachada Principal:
S | de madera grandes balconeras. Desnivel existente Acumulacién .
2 . (remplazo del . suciedad en tablones de o o o 0
B1 | '€ | entrelacalzada a través de un portal. Columnas y materiales de anémala de madera blanta alta. Fisuras 95% 5% 0% 0%
£ vigas de hormigdn armado con revestimiento de o suciedad. Fisuras . P - y
S | mortero Entrepiso, estructura de cubierta y dinteles construccion y grietas verticales grietas en desnivel de portal
de madera. Zaguan en portal de acceso (corredor originarios por NUevos y horizontales.
cubierto. Pértico) conservando la misma
' fachada)
@ | Fachada Principal: losa de hormigén en desnivel Fachg’d a PrII’ICI.pa|:
S . P . Fachada Acumulacion de suciedad en
S | delportal. Viguetas de hormigdn. Dinteles y jambas e : :
=) . Principal: cornisas, dinteles,
£ de madera. Barandillas de madera natural Acumulacion barandillas. persianas de
w | (balaustrados) en balcones con pintura de caucho. . P .
1 o . . anémala de madera y ornamento semi-
< Incorporacion de persiana enroliable {comercio Fachada Principal: suciedad. Pérdida | curvo en ventanas de planta
B2 | 2 | portdn derecho planta baja). Ornamento semi-curvo . pat . . P 65% | 20% | 15% 0%
2 en ventanas. Enmarcamiento en cada vano del ninguna de color. Pe,rdlda alta. Perdida Qe color en
= inmueble. Ar .uitrabe en solera superior e inferior de geometria de | ventanas y cornisas. Perdida
» . -Arg P ' piezas. Fisuras y de geometria de piezas en
S Rotulos de madera y metal propios del museo. rietas. Roturade | ventanas. Fisuras y grietas
S | Presencia de reja de seguridad en porton de museo. 9 ; " y9
< . . . piezas. en desnivel de portal,
o Cornisa en cubierta y entre planta baja y alta. ) .
> arquitrabe y cornisas.
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B3

Revestimientos y falsos techos

Fachada Principal: Revoque de cemento (enlucido)
en paredes planta baja. Soporte monocapa en
columnas. Pintura de caucho en paredes planta alta
y baja, ventanas, balaustre, puertas, columnas,
cornisas, dinteles, arquitrabe, vigas, Enmarcamiento
y ornamentos. Fijacién con mortero en ornamentos y
Enmarcamiento de vanos. Fijacién con anclajes de
acero inoxidable (clavos) en tablones de madera
planta alta y con laminas de acero con tornillos
gruesos en balaustre de ventanas y reja de
seguridad en portdn de museo. Enmarcamiento en
puertas y ventanas.

Fachada Principal:
Alteracion de la
composicion original
de la fachada
(remplazo de
materiales de
construccion
originarios por nuevos
conservando la misma
fachada). Alteracion
de la composicion y
elementos originales
de la planta baja.

Fachada
Principal:
Acumulacion
anoémala de la
suciedad. Pérdida
de color. Pérdida
de adherencia o
degradaci6n del
soporte. Fisuras y
grietas.

Fachada Principal:
Acumulacién de suciedad en
paredes planta alta,
ventanas, balaustre,
cornisas, dinteles,
Enmarcamiento y
ornamentos. Pérdida de
color en ventanas. Pérdida
de adherencia o degradacion
del soporte en pintura de
ornamentos y ventanas.
Fisuras y grietas en desnivel
de portal, arquitrabe y
cornisa.

60%

40%

0%

0%

B4

Carpinteria

Fachada Principal: Puerta de entrada (vivienda) y
porton (entrada museo) de madera, barnizada y con
acabado. Ventanas y balconeras de madera con
acabado. Persianas de madera en ventanas (planta
alta) y enrollables en comercio (planta baja). Rejas
de hierro forjado (reja de seguridad) en portén de
madera planta baja (entrada a museo). Balcones con
balaustre de madera. Dinteles y jambas de madera.
Viga solera en cubierta de madera. Paredes de
tablones de madera en planta alta.

Fachada Principal:
cambio de material y
composicion de la
carpinteria (reemplazo
de materiales de
construccion
originarios por nuevos
conservando la misma
fachada).
Incorporacion de
persianas. Caja de
persiana exterior
(persianas enrollables
metalicas en comercio
planta baja).

Fachada
Principal: Mal
estado de las

capas de

proteccion.
Deformaciones o
desencajes.

Fachada Principal: Mal
estado de las capas de
proteccion (pintura en
ventanas y ornamentos).
Deformaciones o desencajes
(falta de piezas en ventanas
y persianas de madera)

55%

30
%

15
%

0%
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Tabla 2.9.- Diagndstico resumen perteneciente a la vivienda inventariada coédigo IBI-13-09-50-000-000009 (Fachada Secundaria)

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000009 (Fachada Secundaria)

Niveles de daiios (% de

pilares.

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR .
o afectacion)
S v ] Il |
g Caracteristicas y e . (s o ® »
i . Modificaciones Lesiones Localizacion cs| 8 [ >0
materiales SEl 3| s8|25
0B 2o S
Fachada Secundaria: Las modificaciones Fachada Fachada
b4 Fachada Secundaria: Paredes de los elementos de fachada, pueden ser Secundaria: Secundaria:
§ de ladrillo macizo en planta bajay | causa de lesiones y perjudicar laimagen | Acumulacién anémala Suciedad en aré des
B1 E alta. Ventanas con cristales externa del edificio (presencia de una de la suciedad. , P 9% | 5% | 0% | 0%
S . . - ; g " . . Fisuras y grietas en
E simples y filos de aluminio peluqueria). Alteracion de la composicion Fisuras y grietas iares. Perdida de
o anodizado (metélicos). original de la fachada (cambio de ventanas verticales y P .color
originales). horizontales.
Fachada Secundaria: Dinteles y
[72]
2 jambas de madera. Rotulo Facl)a.da .
= . Fachada Secundaria: Perdida
2 ., pintado en la pared de la fachada Secundaria: de color en rotulo
< % propios del museo. Celosias Acumulacién anc')'mala intado en pared
B2 | > | rectangulares de hierro forjado en Fachada Secundaria: ninguna . o P parec. 90% | 0% | 10% | 0%
2 2 lanta alta v baia. Puerta de de suciedad. Pérdida Fisuras y grietas en
o ® pvi drio con 1)°I|Iosj dé aluminio de color. Fisuras y pilares. (Claraboyas
] : . grietas. en malas
2 anod|;ado 0 metghcqs condiciones)
(peluqueria esquina izquierda)
9 Fachada
§ Fachada Secundarla; Revoque Fachada Secundaria: Alteracion de la Fachada Secundglr la
de cemento (enlucido) en RIS . Acumulacion de
> . composicion original de la fachada Secundaria: .
3"} paredes planta baja y alta. L " . suciedad en paredes
B3 22 Pintura de caucho en paredes (remplazo de ventanas originarias por Acumulacion anomala lanta alta y baja 80% | 20% | 0% 0%
28 ianta alta v baia Fi'a(F:)ién con nuevas). Alteracion de la composicion y de la suciedad. Ppér dida de golo rJ o ° ° ° °
-E rfmrtero en }énmjar.ca:n ientos de elementos originales de la planta baja Pérdida de color. intura de paredes
§ (Apertura de puerta para peluqueria) Fisuras y grietas. P pi :
2 vanos. Fisuras y grietas en
[
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B4

Carpinteria

Fachada Secundaria: Puerta de
entrada (peluqueria) de vidrio con
filos de aluminio anodizado
(metélicas). Ventanas de cristales
simples con filos de aluminio
anodizado (metalicas).

Fachada Secundaria: Cambio de material
y composicién de la carpinteria (reemplazo
de ventanas originales por nuevas
conservando la misma fachada).
Incorporacién de persianas. Caja de
persiana exterior (persianas enrollables
metalicas en peluqueria planta baja).

Fachada
Secundaria:
Corrosion de

elementos metalicos.

Fachada
Secundaria:
Corrosion de

elementos metalicos
(estructura de
celosias)

90%

5%

5%

0%
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Tabla 2.10.- Diagnostico resumen perteneciente a la vivienda inventariada cddigo 1BI-13-09-50-000-000010

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000010

Niveles de dafios (% de

totalidad son de madera.

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR s
o afectacion)
é [\ 1] Il |
o Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion | g § 4 3 > 3
=
ag| 3|5 |=5
Paredes de quincha (cafia chancada (picada) + Cornisa
adobe (estiércol + paja)) aseguradas con latillas g g . y
b4 Co . . Alteracion de la Acumulacién anémala de la contornos de
2 en tabiqueria exterior revestidas con mortero Ca . . !
c ) " " composicién original de suciedad. Fisuras y grietas ventana.
2 (enlucido). Columnas de "horcones" de madera, s . . . ) 0 0 0 0
B1 £ . . . la fachada (inclusion de verticales. Fisuras y grietas Esquina 80% | 20% | 0% 0%
& que son recubiertos de ladrillo sobre el nivel del . | hori les. Dearadaci .
] piso hasta la viga del soportal. Cornisa de H.A comercios en p anta onzpnta ©s. egradaciones y superior
o . . . ' baja) erosiones del material o juntas | derecha (vista
entre pisos y de pleibo en cubierta. Ventanas de de frente)
madera
% .
2 Losa de hormigdn en portal. Dinteles y jambas de Pérdida de adherencia o Cornisay
3 : . ) contorno de
EQ madera. Perfiles de barandillas de madera degradacion del soporte. ventanas
° barnizada. Festones en barandas de ventanas , Pérdida de geometria de . ' 0 o 0 0
B2 | -3 . . . ninguna . . Piezas de 80% | 20% | 0% 0%
n D Cornisa de H.A. entre pisos y de pleibo en piezas. Rotura de piezas.
g £ ; . . acero en forma
S cubierta Degradaciones y erosiones del de floreros en
= Enmarcamiento en ventanas. material o juntas. b
2 alcones
> Alteracion de la o . Comisay
§ b composicion y elementos Pérdida de adherencia o contornos de
S '§ Revoque de cemento en paredes de planta altay | originales de la planta baja degradacion del soporte. ventana.
B3 | € % | baja. Pintura de caucho en paredes, columnas, (presencia de dos Fisuras y grietas. Esquina 85% | 15% | 0% 0%
? 3 ventanas, cornisa y solera. comercios y un consultorio | Degradaciones y erosiones del superior
> &  dental que no son material 0 juntas. derecha (vista
o originarios de la vivienda) de frente)
© Puerta de madera barnizada con acabado.
& Ventanas de madera barnizadas con acabado. . " .
= . . . . Cambio de la puerta de | Pudricién o ataque de insectos Ventana 0 o 0 0
B4 = Cristales simples en ventanas. Vigas, viguetas, 95% 5% | 0% 0%
e . ! entrada. de la madera derecha
S entrepiso y estructura de la cubierta en su
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Tabla 2.11.- Diagnostico resumen perteneciente a la vivienda inventariada cddigo 1BI-13-09-50-000-000011 (Fachada Principal)

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000011 (Fachada Principal)

Niveles de dafos (% de

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR <
] afectacion)
s v o[ o] |
o Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion | g § 3 3 > §
=] © o
@8 3|5 |=5
Fachada Principal: Paredes de quincha (cafia chancada
(picada) + adobe (estiércol + paja)) aseguradas con Fachada Principal:
latillas en tabiqueria exterior revestidas con mortero Acumulacién anémala de
» (enlucido). Puerta y portones de madera en planta baja. suciedad. Pérdida de color.
g Ventanas sencillas con filos y persianas de madera Fisuras y grietas verticales.
B 2 grandes (planta alta). Desnivel existente entre la . Fisuras y grietas horizontales. . 0 0 0 0
1 § calzada a través de un portal. Vigas, viguetas, entrepiso ninguna Abombamientos. Generalizada S0% | 30% | 20% | 0%
g y estructura de la cubierta se constituyen de madera en Degradaciones y erosiones
su totalidad. Zaguan en portal de acceso (corredor del material o juntas.
cubierto. Pértico). Columnas de "horcones" de madera, Presencia y manchas de
que son recubiertos de ladrillo sobre el nivel del piso humedades.
hasta la viga del soportal.
é Fachada Principal: Losa de hormigon en portal.
2 ., Viguetas de madera. Dinteles y jambas de madera. Fachada Principal:
B 2 % Relieves altos y bajos en planta alta. Ventanas con Acumulacién anémala de
9 >3 persianas de madera exteriores e interiores de PVC. ninguna suciedad. Pérdida de color. Generalizada 20% | 60% | 20% | 0%
§ £ Alero en cubierta de pleibo. Celosias y claraboyas en Fisuras y grietas. Presencia y
S planta baja. Celosias en ventanas planta alta. Lamparas manchas de humedades.
§ en inferiores en planta alta. Pilastras en planta alta.
= Fachada Principal:
é é Fachada Principal: Soporte de revoque de cemento en Acprgu(ljacFl)qn dggo?ala ?e
B | 28 paredes (enlucido). Acabado de monocapa en . suciegad. "eraiaa de color. . 0 0 0 0
3 £ columnas y relieves en pared planta alta. Pintura de ninguna Pérdida de adherencia o Generalizada 0% | 65% | 35% | 0%
» 9 . degradaci6n del soporte.
o2 caucho en paredes, ventanas, columnas. Pilastras. i . .
s isuras y grietas. Presencia y
o manchas de humedades.
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&~ W

Carpinteria

Fachada Principal: Puerta de entrada con de madera
con acabado. Dos portones de madera. Ventanas de
madera con persianas de madera exteriores e interiores
de PVC enrollables. Cristales simples en ventanas.
Jambas y dinteles de madera. Vigas, viguetas,
entrepiso y estructura de la cubierta de madera en su
totalidad. Columnas de horcones de madera.

ninguna

Fachada Principal: Mal
estado de sellado y juntas.
Mal estado de las capas de

proteccion. Pudricién o

ataque de insectos de la

madera. Corrosion de
elementos metalicos.

Presencia 0 manchas de

humedades.

Generalizada

0%

60%

40%

0%
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Tabla 2.12.- Diagnostico resumen perteneciente a la vivienda inventariada cddigo 1BI-13-09-50-000-000011 (Fachada Secundaria)

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000011 (Fachada Secundaria)

Voladizos y elementos singulares

con rejas de hierro forjado (planta baja)

soporte. Fisuras y grietas. Degradaciones
y erosiones del material o juntas.
Presencia y manchas de humedades.

, N - —
DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR IS HRE IS 6l
o afectacion)
‘é \" ] Il |
T Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacién | £ 8 | 8 | 8
sg| 85|28
Fachada Secundaria: Paredes de quincha
(cafia chgncada (picada) + adope (estiércol Fachada Secundaria: Acumulacion
+ paja)) aseguradas con latillas en anomala de suciedad. Pérdida de color
4 tabiqueria exterior revestidas con mortero Fisuras v arietas veriicales Fisuras '
§ (enlucido) (fachada principal y secundaria), rietas h{)?izontales Fisurals rieta)sl
B1 € revestidas de revoque de cemento. ninguna gnet . Y9 Generalizada 70% | 30% | 0% | 0%
S . , inclinadas o a 45°. Degradaciones y
£ Ventanas sencillas con filos de madera de : o .
S varios tamafios (planta alta y baja) erosiones del material o juntas. Presencia
Desnivel existente entre la calzada y la y manchas de r}ﬂ\r/ri];dades. Bajante
vivienda. Columnas de horcones de P '
madera. Estructura de cubierta de madera.
Fachada Secundaria: Dinteles y jambas . y
de madera. Celosia rectangular grande, y 3 Fachada Secundaria: Acumulacion
B2 madera de diferentes tamaﬁosl Ventana ninguna Pérd|da de adherenCIa 0 degradaCI()n del Generalizada 20% 60% 20% 0%
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Revestimientos y falsos
techos

Fachada Secundaria: Revoque de
cemento (enlucido) en paredes planta alta y

Fachada Secundaria: Acumulacion
anomala de suciedad. Pérdida de color.
Pérdida de adherencia o degradacion del

rectangulares con varillas de acero (planta

H H 0, 0, 0, 0,
B3 baja. Pintura de caucho en paredes, ninguna soporte. Fisuras y grietas. Degradaciones Generalizada 0% | 0% | 50% | 0%
ventanas, reja y celosias. y erosiones del material 0 juntas.
Presencia y manchas de humedades.
Fachada .Secundarla: 4~ventanaslde Fachada Secundaria: Mal estado de
madera de diferentes tamafios con cristales : L
- . . anclajes y fijaciones. Mal estado de
= simples y filos de madera. Ventana con reja ;
£ de hierro forjado planta baja. Celosias sellado y juntas. Mal estado de las capas
B4 S ' ninguna de proteccién. Pudricidn o ataque de Generalizada 0% | 40% | 50% | 10%
S
o

baja). Columnas de horcones de madera.
Vigas, viguetas y estructura de la cubierta
de madera.

insectos de la madera. Corrosion de
elementos metalicos. Presencia o
manchas de humedades.
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Tabla 2.13.- Diagnostico resumen perteneciente a la vivienda inventariada cddigo 1BI-13-09-50-000-000012

BIEN PATRIMONIAL INMUEBLE CODIGO IBI 13-09-50-000-000012

Niveles de dafios (% de

Cerramientos

Ventanas simples con filos de madera
(planta alta) y venta nanas con rejas de
seguridad de hierro forjado (planta baja).
Portada estriada en planta baja. Pilastras y
canecillos en vigas en planta alta.
Enmarcamiento en vanos.

de la composicidn original de la
fachada (cambio de portones
planta baja). Aberturas

DESCRIPCION CONSTRUCTIVA SINTOMAS A OBSERVAR .
2 afectacion)
s v [ om | [
o Caracteristicas y materiales Modificaciones Lesiones Localizacion | § 8 8 g | =8
=
22| 3| 5|25
Paredes de cafia chancada (picada) fijado Las modificaciones de los Acumplamon a'no.mala de Generalizada
. . . suciedad. Pérdida de
con latillas revestidas con mortero (enlucido) | elementos de fachada, pueden . .
; . color. Fisuras y grietas
en planta baja y alta. Columnas de horcones ser causa de lesiones y verticales. Fisuras
de madera recubiertas con ladrillo macizo perjudicar la imagen externa del rietas ho.rizontalesy
revestidas con mortero. Cornisa de hormigén | edificio (demolicién de tramos de g Fisuras y grie :
B1 en remate de fachada con alto relieve. paredes planta baja). Alteracion 0% 0% % | 100%

B2

Voladizos y elemento

ventanas.

ninguna

ciedad. Pérdida de
color. Pérdida de
adherencia o degradacion
del soporte. Pérdida de
geometria de piezas.
Fisuras y grietas. Rotura
de piezas. Desplomes y
abombamientos.
Degradaciones y
erosiones del material o
juntas. Presencia de
manchas de humedades.

lacion anémala de

Generalizada

0% 0% | 0% | 100%
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B3

Revestimientos y falsos techos

Soporte en revoque de cemento en paredes.
Monocapa en 1/4 de columnas (planta baja).
Pintura de caucho en paredes, puerta,
portones, ventanas, comisa, pilastras,
enmarcamientos y columnas. Fijacion con
mortero y anclajes de acero inoxidable
(clavos) en juntas. Revestimiento de paredes
con mortero (planta alta y baja).
Revestimiento de columnas (horcones de
madera) con ladrillo macizo revocados con
mortero. Enmarcamiento en vanos.

Alteracién de la composicién
original de la fachada
(demolicion de tramos de
paredes en planta baja).
Alteracion de la composicién y
elementos originales de la planta
baja (incorporacion de ventanas
por encima de portones y

cambio d

Acumulacién anémala de
suciedad. Pérdida de
color. Pérdida de
adherencia o degradacion
del soporte. Fisuras y
grietas. Rotura y falta de

100%

B4

Carpinteria

entrepiso de madera.

rporacion de ventanas,
cambio de portones y ausencia
de dintel superior en porton
central en planta baja).
Incorporacién de rejas de
seguridad (ventanas con rejas
de seguridad de hierro forjado
en planta baja)

fijaciones. Mal
funcionamiento de
mecanismos de
cerramiento y
accionamiento. Mal estado
de sellado y juntas. Mal
estado de las capas de
proteccion. Deformaciones
o0 desencajes. Pudricion o
ataques de insectos de la
madera. Corrosion de
elementos metalicos.
Presencia o manchas de
humedades.

Generalizada

0%

0%

0%

100%
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Anexo 3.- Certificacion del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (BIESS) de
valores promedio de metro cuadrado en construccion y mejoramiento de viviendas.

B i -
\( Biess
Banco del IESS  BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL '

Chone, 11 de Octubre del 2016

CERTIFICADO

A peticion verbal del interesado certifico que el valor promedio del metro cuadrado
de construccién y mejoramiento de vivienda del Banco del Biess.

Que, para construccién de vivienda el metro cuadrado minimo es de 360 y maximo
es de 380.

Que, para el mejoramiento de vivienda el metro cuadrado minimo es de 220 y el
metro cuadro maximo es de 260.

Es todo cuanto puedo certificar en honor a la verdad.
La Srta. Salas Giler Maria José Egresada en la carrera Ingenieria Civil de la

Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi Extensién Chone con cedula de identidad
n°® 131305286-0, puede dar a la presente certificacion el uso que bien tuviere.

Atentamente,
ing. Com.

Barrié San Felipe Calle Boyaca Y Junin CHONE MANABI ECUADOR FONO
0991396740
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Anexo 4.- Fachada Secundaria perteneciente a la vivienda inventariada cédigo 1BI-13-09-50-000-000004

-ONTECRISTI
Voiendlan P,

Codigo: 1BI-13-09-50-000-000004

Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccién: Siglo XIX (1800 - 1899).
Fachada Secundaria: esta localizada al suroeste
de la ciudad. Posee paredes de cafia chancada
(picada) revestidas con hojas de zinc en planta alta
ta y paredes de mamposteria en planta baja;
ventanas simples con persianas y filos de madera;
columnas de horcones de madera revestidos con
hormigén armado; vigas, viguetas, entrepiso,
estructura de cubierta y dinteles de madera.
Presenta un REGULAR ETC, y varios tipos de
lesiones, como: Suciedades (Figura 4.5, 4.7, 4.8,
4.9), Animales (Figura 4.5), Desprendimiento
(Figura 4.6), Erosion Fisica (Figura 4.10 y 4.11),
Desplomes (Figura 4.7), Corrosion (Figura 4.7, 4.9,
411

000004

Pg‘

\

Figura 4.3;
Localizacion

/
//
/ 1BI- 13-0%‘::;%«

.- Niveles de dafio

Figura 4.4

Figura 4.1.- Fachada Secundaria Vivienda IBI-13-

09-50-000-000004 — Perteneciente a la lera

INSPECCION ANTES INSPECCION DESPUES COMPARACION
DEL TERREMOTO DEL DEL TERREMOTO DEL Comportamiento C.: Se

Clasificacion ETC: Regular
% nivel de daino: 50,49
ICR ($/m?): 19,25

CTR (8): 2182,89

Fi‘gufél 4.2.- Fachada Secundaria Vivienda IBI-13-09-
50-000-000004 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

Clasificacion ETC: Regular
% nivel de daiio: 49,75
ICR ($/m?): 19,54

CTR (8): 2215,52

Diferencia en (%): -0,74%
Diferencia del ICR ($/m?): 0,29
Diferencia del CTR ($): 32,63
Actuacion constructiva:
Rehabilitacion Media
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Anexo 5.- Fachada Secundaria perteneciente a la vivienda inventariada cédigo IBI-13-09-50-000-000008

[MONTECRISTI

Codigo: IBI-13-09-50-000-000008

Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccion: Siglo XIX (1800 - 1899).
Fachada Secundaria: estd localizada al suroeste
de la ciudad. Posee paredes de quincha (caia
picada+adobe (estiércol+ paja)) y de cafla chancada
(picada) revestidas con hojas de zinc; puertas,
ventanas, columnas, vigas, entrepiso, estructura de
cubierta y dinteles de madera.

Presenta MAL ETC, y varios lesiones, como:

Vegetacién (Figura 5.5), Desplome (Figura 5.7,  Figura 5.1.- Fachada Secundaria Vivienda IBI-13-09-  Figura 5.2.- Fachada Secundaria Vivienda IBI-13-09-

5.10), Suciedad (Figura 5.6, 5.8, 5.10, 5.11, 5.13), 50-000-000008 — Perteneciente a la lera Evaluacion 50-000-000002 — Perteneciente a la 2da Evaluacion
Humedad (Figura 5.8), Desprendimiento (Figura B B
5.12), Corrosion (Figura 5.9, 5.13, 5.14), Grietas INSPECCION ANTES INSPECCION DESPUES COMPARACION
(Figura 5.8.5.11. 5.15) DEL TERREMOTO DEL DEL TERREMOTO DEL Comportamiento C.: Se
et | oalizacion s : 16/04/2016 1.6{04/2016 rn‘antlene.:
/,/lgfufﬁs ocalizacion B Clasificacion ETC: Mal Clasificacion ETC: Mal foerenc!a en (%): -0,87;%
% nivel de dafio: 36,67 % nivel de dafio: 35,80 D¥ferenc}a del ICR ($/m?): 0,34
5 ICR ($/m?): 24.96 Diferencia del CTR ($): 59,94
ICR ($/m”): 24,62 (8/m): 24, Actuacién constructiva:
CTR ($): 4363,14 CTR (8): 4423,08 Rehabilitacién Pesada

Figura 5.4.- Niveles de dafio
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.ONTECRISTI
NVosieondas CP

Cédigo: IBI-13-09-50-000-000009
Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccién: Siglo XIX (1800 -
1899). Fachada Secundaria: estd localizada al
suroeste de la ciudad. Posee paredes de ladrillo
macizo en planta baja y alta; ventanas con
cristales simples y filos de aluminio metalicos.
Presenta MUY BUEN ETC, con lesiones, como:
Suciedad (Figura 6.5, 6.6, 6.9), Corrosion (Figura
6.7), Desprendimiento de la pintura (Figura 6.8)

Figura 6.3.- Localizacién —— Q/awe

Figura 6.4.- Niveles de dano

Anexo 6.- Fachada Secundaria Eerteneclente a la vivienda inventariada codlgo 1BI1-13-09-50-000-000009

‘\{‘

Figura 6.1.- Fachada Secundaria Vivienda IBI-1309— -
50-000-000009 — Perteneciente a la lera Evaluacion

INSPECCION ANTES DEL
TERREMOTO DEL
16/04/2016
Clasificacion ETC: Muy

Bueno

% nivel de daiio: 96,36
ICR ($/m?): 1,42

CTR ($): 141,17
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INSPECCION DESPUES DEL
TERREMOTO DEL 16/04/2016

Clasificacion ETC: Muy Bueno
% nivel de dafio: 95,31

ICR ($/m?): 1,82

CTR ($): 181,89

Figura 6.2.- Fachada Secundaria Vivieda IBI-13-09-
50-000-000009 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

COMPARACION
Comportamiento C.: Se
mantiene
Diferencia en (%): -1,05%
Diferencia del ICR ($/m?): 0,41
Diferencia del CTR ($): 40,72
Actuacion constructiva:
Mantenimiento




-ONTECRISTI

Codigo: 1BI-13-09-50-000-000011

Localizacion: Manabi, Montecristi, (Cabecera
Cantonal)

Epoca de Construccion: Siglo XIX (1800 - 1899).
Fachada Secundaria: estd localizada al suroeste
de la ciudad. Posee paredes de cana chancada
(picada) revestidas con mortero (enlucido);
ventanas sencillas con filos de madera de varios
tamafios (planta alta y baja; vigas, viguetas,
entrepiso y estructura de la cubierta en su totalidad
son de madera.

Presenta buen estado técnico constructivo, con
lesiones como: Fisuras (Figura 7.5), Corrosion
(Figura 7.6), Desplome (Figura 7.7), Suciedad
(Figura 7.8 y 7.10), Grietas (Figura 7.11),
Desprendimiento de la pintura (Figura 7.8 y 7.9)

Flgura 7.1.- Fachada Secundarla V1V1enda IBI-13-09-
50-000-000011 — Perteneciente a la lera Evaluacion

Anexo 7.- Fachada Secundaria perteneciente a la vivienda inventariada codigo I1BI-13-09-50-000-000011

INSPECCION ANTES DEL

TERREMOTO DEL
16/04/2016
Clasificacion ETC: Bueno
% nivel de dano: 64,75
ICR ($/m?): 13,71
CTR ($): 1189,61

INSPECCION DESPUES DEL COMPARACION

TERREMOTO DEL 16/04/2016  Comportamiento C.: Se
mantiene

Clasificacion ETC: Bueno Diferencia en (%): -0,80%

% nivel de daio: 63,95 Diferencia del ICR ($/m?): 0,31

ICR ($/m?): 14,02
CTR ($): 1216,61

Figua 7.2.- Fachada Secundaria Vivienda IBI-13-09-
50-000-000011 — Perteneciente a la 2da Evaluacion

Diferencia del CTR ($): 27,00
Actuacion constructiva:
Rehabilitacion Ligera




