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8 RESUMEN

En el presente trabajo de Titulacion se realiza un anélisis de la situacion actual del caso de
estudio para ayudar a plantear una propuesta que dé solucién a la inexistencia de equipamiento

urbano en la Urbanizacion San Patricio 1 ubicada en Jaramijo.

La metodologia aplicada para el proyecto se basa en una investigacion realizada en 3 fases
fundamentales, valiéndose de documentos, e instrumentos de investigacion para recopilar datos

importantes fundamenten la hipétesis planteada.

En dltima instancia se el documento evidencia los proyectos considerados importantes para la
mejora de la calidad de vida e imagen de la Urbanizacion San Patricio, los cuales no solo procuran
la construccion de nuevos equipamientos publicos, sino que también bosquejan tres prototipos de
vivienda a modo de propuestas que pueden ser tomadas en cuenta como modelos replicables en

funcién a las necesidades de los residentes o duefios de los terrenos en la ciudadela.

Palabras claves:

Urbanizacion, espacios publicos, ciudadela
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9 INTRODUCCION

El desarrollo de este tema de tesis tiene como fin elaborar una “Nueva propuesta urbana
arquitectonica en la ciudadela San patricio 1 del canton Jaramijo”. La ciudadela se entiende como
el espacio en donde se desarrolla la vida de los moradores, por lo que este sitio compartido debe

garantizar espacios de calidad para el uso y disfrute colectivo.

El enfoque primordial es el desarrollo y mejoramiento de la ciudadela San patricio, de esta
manera se garantiza el cumplimiento de las normativas y ordenas de urbanizaciones. La
implementacién de equipamientos urbanos los cuales garantizan el buen vivir y el sentido de
pertenencia por parte de los residentes. EI mejoramiento e implementacion de espacios publicos
enriquecen las experiencias de residir en la ciudadela, proveen interés visual y son escenarios donde

se desarrollan actividades recreativas, culturales y deportivas.

Asi mismo dentro de eje arquitectonico es necesario pensar en un disefio con métodos consientes
y gestionar con tecnologias y materiales eco-amigables a fin de que el medio ambiente urbano sea

mas sostenible para las actuales y futuras generaciones.
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10 . PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

10.1 Marco contextual

Las urbanizaciones cerradas (UC) y conjuntos privados (CP), surgen como un modelo que se
disemina por las ciudades de paises capitalistas a mediados del siglo XX, alcanzando a las ciudades
latinoamericanas como tales aproximadamente en el segundo tercio del mismo siglo
(Hurtado,2012). Es un modelo que genera segregacion de los sectores mas vulnerables de la ciudad,
y con esto problemas como inseguridad de los espacios adyacentes, degeneracion del espacio

publico, delincuencia, entre otros. (Hurtado, D. (2012). Las urbanizaciones cerradas. Quito.)

Las urbanizaciones cerradas tienden a normar las alturas de las edificaciones, materiales
utilizados, dimensiones, densidad poblacional baja, limites de velocidad, restriccion de disefio
arquitectonico para la vivienda, prohibicién de animales, entre otros, para generar homogeneidad
en cuanto a las relaciones sociales, la desaparicion del uso del espacio publico reduce los vinculos
colectivos dentro de las urbanizaciones cerradas. En el transcurso del tiempo en Ecuador y al igual
que en muchos paises de Latinoamérica, las urbanizaciones se extendieron hacia las areas rurales
con la finalidad de “mejorar su calidad de vida”, apartandose de la multitud conformando asi los

barrios cerrados a lo largo de una via principal.

Este contexto ha dado como consecuencia el disefio de ciudades difusas, y a su vez ha
ocasionado el desarrollo de problemas en la infraestructura vial y urbana, efecto equivoco ya que
la intencion dentro de la planificacion y disefio de urbanizaciones deberia ser satisfacer las

necesidades de la poblacion en general sin distincion alguna.
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En los dltimos afios, el area urbana de la provincia de Manabi ha aumentado de manera
considerable debido al crecimiento econdmico por parte del sector de la industria pesquera y
comercial que se ha evidenciado en las principales ciudades como son Manta y Portoviejo, lo cual
ha atraido habitantes de otras localidades para radicarse en la ciudad buscando estabilidad

econdmica.

El presente estudio apunta hacia el Canton Jaramijé en el cual también se ha denotado el
aumento de urbanizaciones en los ultimos afios esto se debe a la demanda de las viviendas con
vistas privilegiadas y cercanas a la ciudad de Manta a un costo més accesible ya que la diferencia
de costos de metros cuadrados entre ambas es significativa teniendo una gran cercania. En el canton
de Jaramijo se presentan, ademas de asentamientos humanos no controlados por una ocupacion no
planificada, urbanizaciones cerradas las cuales han tenido su auge de acogida desde hace poco méas
de una década atras. Las personas buscan este tipo de conjuntos residenciales para habitarlos por
la simple sensacion de comodidad o seguridad que manifiestan se tiene dentro de ellas, sin
embargo, se observa el incumpliendo de normativas y ordenanzas para la construccion adecuadas
de urbanizaciones, esto se debe principalmente por el incumplimiento de los promotores o
inmobiliarias que no cumplen a cabalidad con dichas ordenanzas, por razones como obtener mayor
ingreso econdémico, permitiendo que sus proyectos queden en pésimas condiciones de

habitabilidad.
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10.1.1 Situacion actual de la problemética

El presente trabajo se desarrolla en la Urbanizacion San Patricio 1 del cantdn Jaramijo, la misma
que se cre6 por iniciativa del Sr. Patricio Delgado Panchana en el afio 2007, quien llevo a cabo la

ejecucion este proyecto en calidad de promotor.

De acuerdo a la investigacion realizada la urbanizacion cuenta con aproximadamente 1000 lotes,
de los cuales se cuentan con dimensiones que varian entre los 10m x 20m; 9m x 20m; 8m x 14m,
los mismos que en la actualidad se encuentran vendidos en su totalidad. La urbanizacion San
Patricio 1 posee diferentes equipamientos urbanos, tales como farmacia, tienda, papeleria y taller
automotriz mismos que los propios habitantes hacen uso. En la actualidad dicha urbanizacién esta
habitada por aproximadamente 200 familias; cuenta con el servicio de energia eléctrica y dotacion

de agua potable.

Cabe recalcar que se evidencia la falta de aceras, bordillos, calles asfaltadas, alcantarillado, areas
verdes y zonas de recreacionales que el estado exige para considerarse como urbanizacion cerrada,
se aclara que en sus inicios promocionaba una urbanizacion con todos los servicios que establece

la ley, en el que se prometiaa futuro un plan de vivienda que contaria con toda la infraestructura.
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10.2 Formulacién del problema

10.2.1 Definicién del problema

La urbanizacion San Patricio 1 se encuentra en la ruta del Spondylus, un sector muy transitado
por propios y turistas, razon por la cual debe permanecer en constante mantenimiento y ofrecer una
ornamentacion agradable y acorde al contexto natural de la zona. Sin embargo, se ha evidenciado
que a los 14 afios de creacidn dicha urbanizacién no cumple con la propuesta inicial ofertada a los
compradores, pues se observan calles lastradas sin ningun tipo intervencion significativa, asi como
también no se observa la construccion de aceras y bordillos, por consiguiente, tampoco cuenta con

areas verdes, zonas de recreacion, ni alcantarillado.

Los espacios ofertados junto a las condiciones en que se proyectaban debieron cumplirse para
la venta y entrega de los terrenos a los propietarios, esto de acuerdo a lo estipulado en la ley, pero
se observa la carencia de areas verdes, zonas de encuentros, o areas sociales que se hallaban bajo
la planificacion de la urbanizacion, actualmente solo se localiza el espacio destinado para este fin,

sin la regulacion adecuada para el uso de los habitantes y la practica del buen vivir.

10.2.2 Problema central y subproblemas

Luego de analizar la problemaética concluyo que el problema central es:

Déficit de infraestructura bésica y de equipamiento urbano-arquitecténico que no se

ajustan a las necesidades de los habitantes de la urbanizacion San Patricio 1
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Sub problemas:

e Inexistencia de alcantarillado.

e Vias en mal estado.

e Contaminacion ambiental.

e Incumplimiento de Ordenanza de normas de Urbanismo y Arquitectura GAD Jaramijo.

e Manejo inadecuado de residuos

10.2.3 Formulacion de la pregunta clave:

Se formul6 la siguiente pregunta de base para el proceso, la cual se condensa de la siguiente

forma:

¢Se logra disminuir el déficit de habitabilidad y de equipamientos en la urbanizacion San
Patricio 1, elaborando una solucion urbano-arquitecténica de tipo plan masa como método

reactivador de espacios?

10.3 Justificacion de la investigacion

10.3.1 Justificacion Social

Considerando previo a investigacion en correspondencia de desarrollo social, se pueden

identificar lugares clave o terrenos estratégicos, donde se podrian efectuar actividades de indole
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social por medio del anélisis y estudio urbano con aspectos de intervencién de los espacios que
conforman una urbanizacion. Por ello se plantea como solucién el desarrollar una propuesta para
proveer a los usuarios de espacios méas dinamicos y versatiles promoviendo la cohesion social de
los habitantes de la urbanizacion.
10.3.2 Justificacion Social de la arquitectura introspectiva

En la actualidad, la arquitectura introspectiva se esta viendo mas a menudo en las ciudades de
todo el mundo y sobre todo en Latinoamérica, esta siendo propulsada esta nueva tendencia por
arquitectos de esta época que destacan la necesidad de recogimiento en ambientes y entornos donde
prevalece el ruido, la distraccion y se puede afiadir la inseguridad, hacen de un espacio que prioriza

la mirada interior y la contemplacion, en lugar del estimulo frecuente.

El futuro de la arquitectura introspectiva esta apenas comenzando, existe una gran cantidad de
arquitectos con esta vision prospectiva, esta arquitectura es emergente y aln esta en proceso de
convergencia. En Latinoamérica se estd empezando a mostrar interés por la arquitectura
introspectiva a medida que avanza las innovaciones del espacio, el entorno, todo en una constante

transformacion.

Sin embargo, la arquitectura introspectiva renacera en los disefios para hogares, donde son
espacios cerrados y proporciona proteccion al mundo exterior, haciendo un entorno que integre un

equilibrio entre el artificio y la naturaleza.

Es por ello que la arquitectura introspectiva busca a la intimidad, la introspeccion, que las
personas sientan privacidad, se sienta aislados, cobijados; se olviden de los problemas del mundo

externo, de la ciudad, del caos y el ruido exterior.
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10.3.3 Justificacion urbana arquitectonica
Los residentes de la urbanizacion San Patricio 1 necesitan contar con una buena calidad de vida

esto engloba los servicios basicos que la propicien, sin olvidar el bienestar urbano- arquitecténico,

ambiental que servira para fomentar su desarrollo individual y colectivo.

A través de una propuesta urbana arquitectonica se buscara brindar confort a los habitantes de
la urbanizacién, de tal manera que cubra todas las necesidades, como también las condiciones
Optimas para lograr una mejor calidad de vida de acuerdo a ordenanzas y normativas.

10.3.4 Académica

El presente documento de titulacion tiene como objetivo beneficiar a los residentes de la
urbanizacion San Patricio 1 a través de una alternativa de solucién para el mejoramiento de los
espacios y servir como referente de investigacion para estudiantes y arquitectos en futuros analisis
de ordenanza de normas de urbanismo y arquitectura del GAD del Canton Jaramij6. De la misma
manera, demuestra la utilidad de desarrollar teorias y conocimientos en el aula para que los
estudiantes universitarios desarrollen soluciones préacticas y funcionales en la vida profesional,

buscando recursos alternativos a problemas de disefios de urbanizaciones.

10.4 Definicion del objeto de estudio.

10.4.1 Delimitacién sustantiva del tema.

El estudio enfoca en el déficit de habitabilidad y equipamiento urbano de acuerdo a ordenanza
de normas de urbanismo y arquitectura, por lo consiguiente se propone presentar una solucién

urbano-arquitectdnica con un modelo de plan masa.
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10.4.2 Delimitacién espacial.
El presente trabajo de investigacion se lleva a cabo en la provincia de Manabi de la Republica

del Ecuador, el objeto de estudio este situado en la ruta del Spondylus en los limites entre el cantdn
Manta y Jaramijo, con un area de 27 hectareas aproximadamente la cual corresponde a la

urbanizacion San Patricio 1.
En el presente trabajo de investigacion la zona correspondiente limita:

¢ Norte: Ciudad de Jaramijé — Centro urbano.
e Sur: Con la ciudad de Montecristi.
e Oeste: Ruta del Spondylus.

e Este: Con la ciudad de Manta.
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Iustracion 5 Ubicacion del Area de estudio (Macro)

Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Open Street Map

10.4.3 Delimitacion Temporal.
El presente estudio se analizara partir del afio 2007, con la finalidad de conocer el cambio que

se ha dado en la Urbanizacién en los ultimos 14 afios.

10.5 Campo de accion de la investigacion
El presente trabajo se desarrolla bajo la modalidad de proyecto de investigacion y esta
enmarcado en el siguiente campo de investigacion denominada “Proyectos arquitectonicos y

hébitat y teoria de la arquitectura”
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10.6 Objetivos.

10.6.1 . Objetivo general.

Promover la cohesion social a través de un estudio de la situacion socio espacial con el fin de
determinar la calidad de vida de los habitantes y poder llevar a cabo estrategias para mejorar la

habitabilidad.

10.6.2 Obijetivos especificos

e Analizar la situacion socio espacial de la urbanizacion.
e Mejorar la situacién ambiental para optimizar la condicion de vida y habitat.
e Promover estrategias de cohesién social para que la ciudadania obtenga sentido de

pertenencia.

10.7 Identificacion de variables.

10.7.1 Variable dependiente
Déficit de habitabilidad

10.7.2 Variable independiente

Regulacion y control de ordenanza de normas de urbanismo y arquitectura.
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10.8 . Operacionalizacion de variables.

10.8.1 10.8.1 Operacionalizacion de variable dependiente

VARIABLE
DEPENDIENTE

CONCEPTUALIZACION/
CARACTERIZACION

CATEGORIAS O

Déficit de habitabilidad

La calidad de vida, es la capacidad que
tienen las personas para desarrollar sus
actividades cotidianas las cuales se ven
influenciadas de la facilidad que tienen
los habitantes para acceder a
servicios bésicos.

los

DIMENSIONES INDICADORES ITEMS INSTRUMENTO
¢Cree que la ciudadela le brinda | Guia de Observacion
o todas las comodidades para Instrumento de
Confort Confort fisico - - . .
mantener una calidad de vida cuestionario.
optima?
Del siguiente rango
considerando 1 como el mas . .
L bajo y 5 el mas alto. ;Cree que Guia de Observacion
Inseguridad Actividades las condiciones de .su entorno Instrumento de
9 delictivas S ot cuestionario.
propician las actividades
delictivas?
. . ,Con que frecuencia se realiza Guia de Observacion
Sanidad Manejo de ¢ Instrumento de

desperdicios

la recoleccién de desperdicios
en la urbanizacion?

cuestionario.

Integracion Social

Espacialidad

¢ Existen espacios publicos que
propicien la integracion y
cohesion social?

Guia de Observacién
Instrumento de
cuestionario.

¢Considera que un espacio de
encuentro social dentro de la
urbanizacion es necesario para
mejorar la calidad de vida y la
habitabilidad?

Guia de Observacién
Instrumento de
cuestionario.
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10.9 Operacionalizacion de variable independiente

VARIABLE
INDEPENDIENTE

CONCEPTUALIZACION/
CARACTERIZACION

CATEGORIAS O
DIMENSIONES

INDICADORES

ITEMS

INSTRUMENTO

Regulacion 'y  control
ordenanza de normas
urbanismo y arquitectura

de
de

Los equipamientos urbanos son componentes
esenciales, los cuales a lo largo de la historia
han tenido un papel fundamental en las
necesidades bésicas de los ciudadanos. son
“dotaciones que la comunidad entiende como
imprescindibles para el funcionamiento de la
estructura social y cuya cobertura ha de ser
garantizada colectivamente” (Hernandez.
2012).

Los equipamientos son los que proporcionan
servicios bésicos y a su vez permiten la
transformacion positiva del modo de la vida

Gestién del territorio

Proyectos de
equipamientos

¢En la actualidad existe algin proyecto
arquitectonico que sea necesario para la
ciudadela?

Guia de Observacion
Instrumento de
cuestionario.

Servicios y complementos
urbanos

Servicios basicos

¢Cree usted que cuenta con los servicios basicos
necesarios y abastecen de manera suficiente?

Guia de Observacion
Instrumento de
cuestionario.

Infraestructura

¢El alumbrado publico existente cumple con
funcién establecida?

Guia de Observacion
Instrumento de
cuestionario.

Equipamientos
urbanos

¢Considera que implementar equipamientos
urbanos generaria un impacto en sus actividades
diarias?

Guia de Observacion
Instrumento de
cuestionario.

Ordenamiento territorial

Cumplimiento de
normativa en areas
comunales

¢ Cuéles son las normativas que rigen el uso de
espacios publicos en las urbanizaciones?

Guia de Observacion
Instrumento de
cuestionario.
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10.10 Formulacién de idea a defender.
Déficit de habitabilidad de los residentes de la Urbanizacion San Patricio 1 dada por el
incumplimiento de ordenanzas de normativas de urbanismo y arquitectura para el disefio y

aprobacién de Urbanizaciones.

10.11 Tareas cientificas desarrolladas

A fin de llevar a cabo la elaboracion del presente trabajo de investigacion se determinaron cada

una de las siguientes tareas a ejecutarse:

Tarea cientifica 1: Se realizdé un marco tedrico referencial, que sirvié como fundamento para

el diagnostico del problema analizado en el presente trabajo de investigacion.

Tarea cientifica 2: Sistematizacion tedrica pertinente y actualizada de los fundamentos y

normativas del tema analizado.

Tarea cientifica 3. Diagnostico y prondstico de la problematica analizada, con el fin de que

sustenten la posterior toma de decisiones a realizar.

Tarea cientifica 4: Se lleva a cabo la elaboracion de un plan masa como respuesta a las

necesidades que se requieren en el area de estudio.
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10.12 Disefio de la investigacion

10.12.1 Fases del estudio

Para el presente trabajo de titulacion se utilizo la metodologia de investigacion basada en 3 fases

que se detalla a continuacion:

1. Realizacion del marco tedrico

2. ldentificacion de diagnostico

3. Desarrollo de propuesta

Los métodos investigativos utilizados en las fases ya mencionadas son los siguientes:

Fase 1: - Método inductivo. - Cuyo analisis parte de lo particular a lo general, el mismo que
permitio determinar el procesamiento del universo en estudio. — Método Deductivo. - Analisis que

parte de lo general a lo particular.

Fase 2: - Método Estadistico. - Se utiliza el siguiente analisis para la interpretacion y
presentacion de los resultados conseguidos en el trabajo de campo realizado. — Método historico. -
que permitié conocer los hechos o acontecimiento del pasado, como fue el marco antropolégico de

la investigacion, permitio comparar el proyecto arquitectonico.

- Método descriptivo. - Describe la situacién del fendmeno estudiado, se utiliza principalmente
en el planteamiento del problema, en la situacion actual y problematica. - Método bibliogréfico. -

conjunto de técnicas en las que se baso el tema.
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Fase 3: - Método de la comparacion y de la abstraccion: Comparacion de los resultados y
formulacion de la propuesta. Las técnicas de investigativas que se llevo a cabo para recolectar la

informacion fueron los siguientes:

e Laencuesta.
e Recopilacion Documental.

e Documentacion Grafica.

Instrumento utilizado:

e Encuesta.

10.13 Poblacion y muestra

El presente trabajo de investigacion se lleva a cabo en la provincia de Manabi de la Republica
del Ecuador, el objeto de estudio este situado en la ruta del Spondylus en los limites entre el cantdn
Manta y Jaramijo, con un area de 27 hectareas aproximadamente la cual corresponde a la
urbanizacion San Patricio 1. Para plasmar el trabajo de titulacion se procedi6 a realizar la encuesta

a las 200 familias que residen en la Urbanizacion San Patricio 1.

10.11.3. Resultados Esperados

Obtener un diagnostico confiable del estado de la urbanizacion y de sus espacios de encuentro
social con el objetivo de elaborar una propuesta urbano arquitectonica en beneficio a los habitantes

de la urbanizacion y a la integracion e interaccion de los mismos, mediante actividades recreativas.
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CAPITULOI

11 11.MARCO REFERENCIAL

11.1 Marco Antropoldgico

Las urbanizaciones bajo el lente de antropologia se rigen a ordenanzas y normativas que
protegen la habitabilidad y el buen vivir de los ciudadanos que residen dentro de la misma, es por

esto que en la planificacion interna de las urbanizaciones se considera:

a) Vias, calles, avenidas, borillos y aceras con dimensiones seguridad y calidad adecuada
b) Agua potable y sus correspondientes instalaciones, equipos y red de distribucion.
c) Alcantarillado y drenajes generales, ademas de conexiones domiciliares.

d) Areas recreativas y deportivas o también Ilamadas areas comunales.

Estas areas antes mencionadas con el tiempo se han convertido en un patrén antropoldgico ya
que es considerado un modelo de residencia que va de la mano con la distribucién espacial de
las viviendas y las necesidades de los usuarios, es por esto que desde épocas anteriores hasta la
actualidad; la municipalidad esta obligada a ejecutar planes de asentamiento territorial y

desarrollo integral que respeten los términos establecidos por la ley.

Por tal razon las lotizaciones, parcelas, urbanizaciones, y cualquier otra forma e desarrollo
urbano o rural deben contar con la aprobacion del municipio y brindar los servicios mencionados

anteriormente sin excepcion alguna tanto en su funcionamiento como en su administracion.
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11.2 Marco Tedrico

1.1.1.1.  Elespacio publico dentro de las urbanizaciones

El espacio publico es un concepto que esta relacionado de manera directa con la ciudad,debido
a que es donde esta empieza a manifestarse. Es en la ciudad donde se desarrolla al maximo el
encuentro y el intercambio entre las personas, es el espacio el que favorece el encuentro y el

intercambio general de una sociedad.

Las urbanizaciones son caracterizadas por promover y captar las interacciones sociales y, por
ende, de cohesidn social, es decir al desarrollar proyectos con ciertas caracteristicas puede aportar

a incrementar el grado de resilencia en consecuencia de los ciudadanos.

El espacio publico actua de igual manera dentro de las urbanizaciones es por eso que se plantea
dotar de los equipamientos para el uso colectivo que promueva la vida social y cultural de sus
moradores por ejemplo los parques son nicleos de actividades y descanso los cuales garantizan el

facil acceso a los moradores, generando un impacto positvo en la ciudadela.

Esta teoria nos permite evidenciar el protagonismo que ejerce el espacio publico o areas
comunales dentro de las urbanizaciones ya que son un instrumento que permite y fortalece las

relaciones sociales, es el escenario principal en donde se desenvuelvem los habitantes.
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1.1.1.2. Equipamiento urbano en la vida de la ciudad

Se entiende por equipamiento urbano como el conjunto de edificaciones y espacios de uso
publico que proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social, apoyo a las actividades

economicas Yy servicios culturales, educativos, religiosas, deportivas, etc. (SEDESOL,1978)

Hablar de equipamiento publico es pensar es un elemento esencial dentro de los proyectos de
vivienda ya sea dentro o fuera de la ciudad, estos son un aporte importante en el desarrollo

econdmico y social, fomenta el bienestar de la comunidad

El urbanista Agustin Hernadndez dice que los equipamientos comunidad entiende como
imprescindibles para el funcionamiento de la estructura social y cuya cobertura ha de ser

garantizada colectivamente.” (Hernandez, 2000)

La importancia de estas herramientas es indiscutible, ya que toman un fuerte protagonismo
social en este caso dentro de la urbanizacion, fortalecen y crean el sentido de pertenecia tanto de
los individuos como de los moradores, de esta manera enriquecen la vida urbana dentro de la

ciudadela.

La teoria antes mencionada presenta relevancia dentro de las urbanizaciones ya que al usar
equipamientos dentro de ellas se promueve la mejora de la calidad de vida, asi como el crecimiento
y el desarrollo socioecondémico de la urbanizacion. Dentro del area de estudio existen
equipamientos que aparentan progreso de la estructura ya que dichos equipamientos ofrecen

servicios varios que los habitantes requieren.
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11.2.1 La acera como espacio publico para el peaton
A lo largo de la historia de las ciudades, las calles fueron un espacio de movilidad, recreacion

interaccion de la gente; en la actualidad se ha priorizado el uso exclusivo del automovil para el
transito de la ciudad. Este factor nos ha hecho olvidar el proposito que alguna vez tuvo la

percepcion de la calle como un espacio publico y no como vias para automdviles.

Debido a los cambios en la movilidad con el paso de los afios, el peatdén ha renunciado a sus
derechos de sobre la calle como lugar publico frente al dominio del vehiculo sobre un espacio que
inicialmente fue pensado para las personas, incluso cuando se encuentran aceras a lo largo de la
misma,; esto se debe a que el concepto de “espacio publico “dentro de la poblacion esta referenciado

unicamente a parques, plazas o areas verdes (Barrientos, 2011).

“Las aceras no son simplemente para pasar, para ir de un lado a otro; son para disfrutar de la
ciudad, conversar, mirar. Quedan junto a las calles, pero no son parientes de éstas. Lo son mas bien
de las plazas y de los parques Si la ciudad es un gran lugar de encuentro ciudadano, esto acontece

antes que nada en su espacio publico peatonal; los demas son espacios privados o vehiculares.”

En efecto, las aceras dentro de la historia han sufrido multiples transformaciones y esté asociada
de manera directa con la calidad de vida que mejoran estas al momento de ubicarlas en el entorno

urbano circundante.

Las aceras peatonales son elementos de infraestructura basica de suma importancia, ya que
permiten la circulacién y el esparcimiento seguro dentro de las ciudades, por tal razdn es necesario
incluirlas dentro de proyectos como urbanizaciones o espacios publicos, ya que ademas de permitir
la circulacion cumplen la funcion de ser un elemento divisor y conector; pues dividen la movilidad

peatonal de la vehicular y conectan a los peatones con el resto de espacios
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1.1.1.3. Las calles como transformador de la urbanizacion
A lo largo de la historia, los ejes viales han prevalecido en las ciudades como elementos

conectores que distribuyen y ordenan los espacios en torno a ellos.

“Los espacios publicos y las calles son y deben ser vistos como tales, areas multifuncionales en
las que se producen la interaccion social, el intercambio econdmico y la manifestacion cultural para

una gran diversidad de actores” (Gehl,2014)

De acuerdo a los comentarios de Gehl las vias son el elemento principal para articular una ciudad
o en tal la ciudadela, a través de este se definen las caracteristicas del lugar, por lo que debe ser
planificado desde la concepcién misma del disefio urbano arquitectdnico de esta manera damos

prioridad al peaton

Las calles deben ser consideradas como “grandes arterias que comunican barrios y hacen posible

el movimiento, que da vida a la ciudad y permite su funcionamiento” (Doyoucity, 2014).

El eje vital para la transformacidn de cualquier espacio no solo de la ciudadela es el tratamiento
vial, generar rutas confortables para que los habitantes puedan disfrutar la ciudadela a pie, bicicleta

0 auto.

La implementacién de aceras, bordillos, rampas de accesibilidad se enfocan a conectar y dar
prioridad al peatén provocando el incremente de su tiempo de estancia en el lugar, lo que contribuye

a la cohesidn social.

Las ciudades utilizan algunos tipos de pavimentos y es un elemento que es tomado en cuenta
como carta de presentacion de las urbanizaciones ya que mediante las calles o aceras peatonales se
accede a cada una de las lotizaciones, por lo tanto, la materialidad de las calles influye en el nivel

socioeconomico de los residentes.
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11.2.2 Equipamientos y desarrollo social

Como componentes esenciales del territorio, los equipamientos urbanos han tenido
histéricamente un papel fundamental en la atencién de las necesidades bésicas de los ciudadanos y
han sido instrumentos valiosos para la construccion de comunidades solidarias. Como lo sefiala el
urbanista Agustin Herndndez, son “dotaciones que la comunidad entiende como imprescindibles
para el funcionamiento de la estructura social y cuya cobertura ha de ser garantizada
colectivamente”. Esto significa que los equipamientos son espacios que cumplen una doble funcion
pues, ademas de proveer servicios esenciales, contribuyen en la construccion y en el

fortalecimiento de la vida colectiva.

Esto es posible si el equipamiento se concibe, desde el primer esquema de disefio, como un lugar
gue no solo debe prestar un servicio determinado, sino como un espacio para propiciar el encuentro,
promover el uso adecuado del tiempo libre y generar sentido de pertenencia y orgullo a través de
un alto valor estético. Sin embargo, el equipamiento no debe ser el Unico protagonista, pues solo
es un complemento que debe insertarse en el entorno natural de una manera no invasiva y buscando

la forma de convivir en armonia, respetando los Se entiende por equipamiento urbano como:

Mediante los equipamientos se genera un incremento de nivel econdmico y el interés por parte
de la sociedad en habitar dentro de una urbanizacién bien equipada. Siendo los equipamientos
lugares donde ofrecen servicios varios, otra de sus funciones es servir como escenario para que los
usuarios se desenvuelvan de manera coémoda dentro del espacios, teniendo en cuenta a la vez que
no hay que dejar de lado la naturaleza urbana si no mas bien hay que enfocarse en generar una
relacién armoénica entre la urbanizacién, la naturaleza, el equipamiento que lo conforma y los

usuarios.
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11.2.3 Arquitectura introspectiva
La arquitectura introspectiva es atemporal, carece de adornos y decoraciones en su estructura

externa o fachada, pero tiene la intencidn de ser un espacio interno reconfortante, intimo, privado,
Yy seguro.

La arquitectura introspectiva nace para hacerle oposicion a lo establecido, de romper las ideas
preconcebidas. Esta arquitectura es una modificacion en la valoracion del espacio arquitectonico,
en donde la vida que se tiene en la edificacion se vuelca al interior donde se realizan las actividades
diarias, donde el usuario la encuentra como un espacio para reencontrarse con si mismo, un refugio

para sentirse seguro (Orozco y Morocho, 2019).

La arquitectura introspectiva tiene un enfoque acorde a las necesidades del usuario actualmente,
debido a que utiliza la simpleza arquitectonica en fachadas y en interiores para transmitir un
ambiente pasivo, privado y estilizado, en donde el usuario se resguarda del mundo exterior para

encontrarse en un espacio reflexivo, confortante y accesible.
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11.3 Marco conceptual

Lotizacion

Es el fraccionamiento de una parcela de terreno que se halla frente a una via publica existente
y a otras vias disefiadas por el lotizador para habilitar una superficie de terreno teniendo como

principal objetivo la edificacién de viviendas. (GADM-DELEG)

11.4 Ciudadela

“Conjunto de viviendas, cuyo ordenamiento y vialidad es de orden privado, contando ademas
con un perimetro definido por muros o rejas y con entradas controladas por un servicio de
seguridad, que conforman un nucleo de poblacion adscrito a un municipio, con unidades de

propiedad unificada”. (Gaspar, 2008).

11.5 Conjuntos residenciales

Los conjuntos residenciales cerrados son conglomerados de viviendas o apartamentos
separados, que tienen una infraestructura comun y son distanciados del area publica por rejas,
muros, portones y dispositivos de vigilancia privada. En el interior de estas infraestructuras se
pueden encontrar zonas verdes, canchas deportivas, piscinas, salones comunales, garitas de

seguridad y otras caracteristicas comunes. (Martinez, 2016).
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11.6 Urbanizaciones abiertas - cerradas

“La urbanizacion cerrada incluye viviendas unifamiliares de propiedad privada individual y otros
edificios o espacios de uso comun que son de propiedad privada colectiva. Este tipo de desarrollo
residencial es concebido desde su inicio como un lugar cerrado y privado y cuenta con

una serie de dispositivos de seguridad como un cierre perimetral (muro, alambrado o rejas),
alarmas, cdmaras de circuito cerrado y guardias de seguridad que en algunos casos portan armas
de fuego. El complejo cuenta con servicios e infraestructura de alta calidad. Generalmente este
tipo de urbanizacién tiene una asociacion de residentes con funciones de poder ejecutivo y en
algunas ocasiones también legislativo y judicial. En el primer caso se ocupa de la administracion
del barrio. Pero también puede ejercer una funcion legislativa al establecer las normas que rigen la
conducta social de los residentes y aquellas relacionadas con la construccion de las viviendas...”

(Ritman, 2004)

11.7 Espacios publicos

Los espacios publicos enriquecen la experiencia de vivir la ciudad, proporcionan placer y
entretenimiento, otorgan interés visual, son sitios de expresion individual y colectiva y, a la vez
escenarios ideales para las actividades recreativas, culturales, comerciales y deportivas. Los
diferentes tipos de espacio contribuyen a la construccion de la identidad de la ciudad

(SEDESOL,2010)
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11.8 Ordenamiento Territorial
“El ordenamiento territorial es un proceso Politico - Administrativo orientado a la organizacion,
planificacién y gestion del uso y ocupacion del territorio, en funcion de las caracteristicas

biofisicas, culturales, socioecondémicas y politico-institucionales.” (Basso et at, 2012)

Plan de uso del suelo

Es un conjunto de normas que designan las areas de la ciudad para contribuir con el desarrollo
de varios usos de tierra como la parte residencial, comercial, industrial y de espacios abiertos.
Pues especifica donde se puede construir y define las zonas a ser reservadas para la construccion

de proyectos.

11.9 Infraestructura urbana

Son obras que contribuyen a proporcionar bienes y servicios con el fin de otorgar satisfaccion a
la comunidad y que permitan el 6ptimo funcionamiento de la misma, siendo éstos las redes basicas,
como agua potable, alcantarillado sanitario, alcantarillado pluvial, energia eléctrica,
telecomunicaciones, asi como la recoleccidn de basura y eliminacién de desechos urbanos solidos,

entre otros.

11.10 Integracion Social
Se denomina Integracién Social al proceso por el cual un individuo que vive de forma marginal se
inserta eficazmente a la estructura social formalizada mediante una serie de estrategias de inclusion,

con el proposito de elevar la calidad de vida y promover la convivencia.
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En busqueda de alcanzar una sociedad més justa es esencial la integracion de las minorias y que
estas alcancen al menos el estdndar minimo de bienestar global consiguiendo asi facilitar el acceso
a la educacion, trabajo, vivienda y servicios con el fin de alejar a la poblacion de condiciones de

precariedad, problemas intrafamiliares, desinformacion e inseguridad.

11.11 Accesibilidad
Se entiende por accesibilidad universal la aplicacion de los principios fundamentados en el
disefio arquitectdnico que permitan el uso, acceso y libre circulacién de las personas en los distintos

espacios tanto publicos como privados.

Es la manera de concebir un entorno que sea lo mas empatico y humano posible, donde se
disefien espacios que tengan en cuenta las necesidades de las personas, respetando sus derechos de
poder transitar sin ningun tipo de obstaculos en los ambientes y lugares que han sido construidos,

donde su participacion sea activa, equitativa y digna dentro de la sociedad. (Ezquerra,2017)

11.12 Sustentabilidad urbana

Lopez (2004) concibe la sustentabilidad urbana como un asentamiento que posee la manera de
proporcionar a si mismo de manera eficaz, energia y recursos para mantener un bienestar social,
calidad del espacio urbano, productividad y preservacion del medio ambiente para el presente y

futuro de quienes la ciudad habita.
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Cohesion social

Se conoce como cohesion social al nivel de acuerdo o asentimiento entre los integrantes de una
agrupacion social en sus diferentes escalas de interaccion, lo que significa que mientras mas alta
es la cohesidn resulta una sociedad més solida y con pertenencia hacia temas de interés colectivo,

con menos individualismo y apatia.

Atemporal

La atemporalidad en arquitectura, se refiere a la cualidad que permite visualizar la estética 'y
vigencia de una obra; haciendo que el mismo prevalezca en tiempo y espacio; sin embargo, ello
conlleva ocuparse con su entorno, apoyandose en los principios de sostenibilidad y confort para

quienes lo residen.
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11.13 Marco juridico y/o normativo

LEY ORGANICA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, USO Y GESTION DE SUELO
CONSIDERANDO

Que, el numeral 6 del articulo 276 de la Constitucidn de la Republica establece como uno de los
objetivos del régimen de desarrollo promover un ordenamiento territorial equilibrado y equitativo
que integre y articule las actividades socioculturales, administrativas, econémicas y de gestion, y

que coadyuve a la unidad del Estado;

Que, el articulo 375 de la Norma Suprema dispone que para garantizar el derecho al habitat y a
la vivienda digna, el Estado, en todos sus niveles de gobierno, generara la informacion necesaria
para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano; mantendra un catastro
nacional integrado georreferenciado de habitat y vivienda; elaborard, implementard y evaluara
politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir de los principios
de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos; mejorard la
vivienda precaria, dotara de espacios publicos y areas verdes, promoveré el alquiler en régimen

especial; desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social,

Que, el articulo 458 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que los gobiernos autonomos descentralizados tomaran todas las

medidas administrativas y legales necesarias para evitar invasiones o asentamientos ilegales, jpara
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lo cual deberan ser obligatoriamente auxiliados por la fuerza publica; seguiran las acciones legales

que correspondan para que se sancione a los responsables;

Que, el COOTAD, en el Art. 54, en sus literales a) c) y e) establece como Funciones del GAD
municipal las siguientes: a) Promover el desarrollo sustentable de su circunscripcion territorial
cantonal, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la implementacion de politicas
publicas cantonales, en el marco de sus competencias constitucionales y legales; ...c) Establecer
el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;...e) Elaborar
y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de ordenamiento territorial y las politicas publicas en
el ambito de sus competencias y en su circunscripcion territorial, de manera coordinada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial; y realizaren en forma permanente, el

seguimiento y rendicién de cuentas sobre el cumplimiento de las metas establecidas;

Art. 29.- Toda division del suelo contemplara areas para zonas verdes y equipamiento comunal.
Esta area no sera inferior al 10% de la superficie Gtil del terreno a dividirse, y se ubicara con frente
a la calle. El frente de esta area no podra ser inferior al minimo establecido por la zonificacion del
sector. Del porcentaje destinado, las zonas verdes y comunales no seran inferior del 30% ni mayor

al 50%, debiendo totalizar entre las dos el 100% del area destinada.
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AREAS VERDES Y COMUNALES EN FRACCIONAMIENTOS Y

URBANIZACIONES.

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento

(35%) del area util urbanizable del terreno o predio

Cuadro de areas verdes segln numero de lotes a fraccionar /urbanizar o la
construccion de conjuntos habitacionales

Numerc de lotes a | Ndmero de | % del area verde a dejar Equipamiento comunitario
fraccionar /urbanmizar o | habitantes | porel minimo a implementar
conjuntos fraccionador/urbanizador
habitacionales/edificios o conjuntos

habitacionalesledificios

Area de juegos infantiles,
Sala comunal 1m2 por
Maximo 0 habitante.

100 15% Area de equipos
biosaludables

1 a 20 lotes o viviendas

Area de juegos infantiles,

Sala comunal 1m2 por
habitante

2 canchas de uso multiple con
graderio cubierto

Sitio destinado para Iglesia.
Sitio destinado a guarderia.
Area de equipos
biosaludables.

21 a 50 lotes o viviendas Mi’;'om 18%

2 Areas de juegos infantiles,
Sala comunal 1m2 por
habitante

3 canchas de uso multiple con
51 a 100 lotes o | Maximo 20% graderio cubierto

viviendas 500 o Sitio destinado para Iglesia.
Sitio destinado a guarderia

2 Areas de  equipos
biosaludables.

2 Areas de juegos infantiles,
Sala comunal 1m2 por
habitante

3 canchas de uso multiple con
Minime graderio cubierto

De 101 en adelante 1000 25% Sitio destinado para Iglesia.
lotes o viviendas maximo o Sitio destinado a guarderia.
2500 2  Areas de  equipos
biosaludables.

Plaza central en la

urbanizacién.
De los conjuntos i} 25% 2 Areas de juegos infantiles,
habitacionales en °
edificios sin importar el Sala comunal 1m2 por
nimero de viviendas habitante

2 canchas de uso muitiple con
graderio cubierto

Sitio destinado para Iglesia.
Sitio destinado a guarderia.

2 Areas de equipos
biosaludables.

1 Plaza central o su
equivalente.
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Segun las normativas del GAD de Jaramijo se tiene que:

Art. 6.- Normas de edificaciones en Urbanizaciones ya construidas y demas areas urbanas
consolidadas con uso residencial. - Para los lotes de las urbanizaciones y/o lotizaciones ya
construidas, abiertas o cerradas, y demas zonas urbanas consolidadas de uso residencial, regiran
las disposiciones normativas que, respecto al uso, densidad, e intensidad de edificacion y retiros
existan en las reglamentaciones internas aprobadas sea por el GAD del canton Montecristi o del
Canton Jaramijo previo a la promulgacion de la presente ordenanza. En aquello que no esté
regulado en tales disposiciones, o por ser incompletas, la Direccién de Planificacion, Desarrollo y
Ordenamiento Territorial aplicara las consignadas en la ordenanza del Plan de Uso y Gestidn del
Suelo (PUGS) y en la presente ordenanza de edificaciones en funcién de la zonificacion y los

cuadros de Compatibilidad de Usos y de Normas de Edificacién aplicables.

En lo sucesivo, toda reglamentacion en materia de ordenamiento urbanistico que el GAD del
Canton Jaramijo apruebe deberd sujetarse a los parametros de edificacion establecidos en la
presente Ordenanza, y dicho reglamento deberd incorporarse al respectivo titulo de dominio,
debiendo hacerse referencia dentro del mismo, que posteriores transferencias de dominio se obligan

a incorporarlo como parte integrante de ésta.

Art. 7. Proyectos de desarrollo urbanistico: los proyectos de urbanizacion que sean aprobados

por el alcalde o alcaldesa, se sujetaran a los parametros urbanisticos siguientes:

1. El éarea util vendible del suelo destinado a edificaciones de residencia, no serd mayor al 60%
del area total que se proyecta urbanizar.
2. El area util vendible del suelo destinado a edificaciones de actividad comercial no sera

mayor al 5% del area total del lote que se proyecta urbanizar.
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3. El area util no vendible del suelo seré destinada para calles y avenidas, incluyendo en ella
aceras y bordillos no serdn menores al 25% del &rea total que se proyecta urbanizar.

4. El area til comun del suelo no vendible destinada a aéreas verdes y comunales, sera entre
15% y 25% de conformidad con lo dispuesto en el articulo 424 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

5. Si el proyecto urbanistico no contempla lo enunciado en el numeral 2 este porcentaje se lo

podria distribuir equitativamente en las areas enunciadas en los numerales 3y 4

Art. 424.- Porcentaje del area verde fraccionada. - En toda urbanizacion y fraccionamiento
del suelo, se entregara a la municipalidad, minimo 10 % por ciento y maximo el 20 % por ciento
calculado del &rea util del terreno urbanizado o fraccionado, en calidad de &areas verdes y
comunales. Tales bienes de dominio y uso publicos no podran ser cambiados de categoria.
Dentro del rango establecido, no se consideraran a los bordes de quebrada y sus areas de
proteccion, riberas de los rios y areas de proteccion, zonas de riesgo, playas y areas de proteccion
ecoldgica. Se prohibe todo tipo de exoneracion a la contribucion de areas verdes y comunales,
excepto en funcion del lote minimo vigente segun la planificacion territorial, en cuyo caso se

compensara con el pago en dinero segun el avalto catastral.

En resumen, se obtiene que:
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Cuadro de resumen de Disposicion de LOOTUGS respecto al fraccionamiento de
urbanizaciones

Porcentaje a fraccionar Ocupacion

10% minimo a 20% maximo calculado del | En calidad de areas verdes y comunales

area Gtil , 15 % recomendable del area Gtil no

vendible

25 % del area atil no vendible del suelo Calles, Avenidas, Aceras y Bordillos
60 % de area util vendible Uso residencial

5 % de &rea util vendible del suelo Uso Comercial

La entrega de areas verdes, comunitarias y de vias no excedera el 35 % del area atil a urbanizar
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11.14 Modelo de Repertorio.

11.14.1 ENTRELOMAS BOSQUE RESIDENCIAL

Es un proyecto de vivienda campestre estrato 6, ubicado a las afuera de Bogota — Colombia, que
cuenta con extensas zonas verdes. Un remanso de paz y tranquilidad donde se respira aire puro.
Cuenta con zonas comunes listas y habilitadas para toda la familia. Frente a Entre lomas se
encuentra la planta de acueducto y la reserva natural del cerro Tibitoc, que garantizara la

posibilidad de disfrutar de aire puro y una excelente vista de por vida.

lustracién 2 Implantacion del equipamiento publico

Elaborado por: Equipo técnico de la constructora Bolivar
Fuente: Constructora bolivar
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El menor impacto ambiental es uno de objetivos para la construccion de este proyecto
residencial, el cual por estar cerca de una reserva natural utilizo las tecnologias necesarias para el
menor impacto ambiental dentro de proceso de construccion se puede decir que se ha generado un
conjunto habitacional con respeto a los valores ecolégicos, areas de proteccion, rios, esteros,
quebradas y fuentes de agua, con sistemas propios de tratamiento de aguas servidas, el disefio,

construccion de espacios verdes y comunales.

Esto se corrobora al observar la existencia de un gran porcentaje de areas verde en relacion al

total del area del sitio.

lustracion 3 vista aérea del proyecto

Elaborado por: Equipo técnico de la constructora Bolivar
Fuente: Constructora bolivar
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11.14.2 URBANIZACION PORTON II

La urbanizacion “PORTON II , es un proyecto arquitectonico, que se encuentra en construccion
en la ciudad de Cuenca, Patamarca a cargo de la inmobiliaria “Mutualista Azuay “, la misma que
se encarga de la ejecucion de varios proyectos de vivienda en la ciudad de Cuenca, estos en su

mayoria estdn enfocados para personas con recursos econdmicos medios y altos.

lustracion 4 implantacion del proyecto con énfasis en los accesos

PLANO 3.2.2: VIAS DE ACCESO A LA URBANIZACION PORTON I

FUENTE : GRUPO DE TESS

Elaborado por: Equipo técnico vivienda de interés social
Fuente: Investigacion

Transporte

A. TRANSPORTE PUBLICO: Los buses urbanos que dan servicio a la parroquia rural Checa,
son los que brindan servicio a este conjunto de viviendas, con una frecuencia de un bus cada 30

minutos.
B TRANSPORTE PRIVADO: Los vehiculos privados tienen acceso libre, puesto que no

existe puerta para el ingreso.
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Servicios basicos

La agrupacion de las viviendas se ha resuelto de tal manera que todos los espacios sean

accesibles y que se aprovechen de manera adecuada evitando generar areas residuales.

llustracién 5 Plano de agrupacion de las viviendas

PLANO 3.2.11 VMENDAS ACOPLADAS AL TERRENO VIAA

OCHOA IEON
P N o
— /0

RO

MACHANGARA

Elaborado por: Equipo técnico vivienda de interés social
Fuente: Investigacion

Impactos ambientales

Se ha generado un conjunto habitacional con respeto a los valores ecoldgicos, respetando las
areas de proteccion vigentes en cuanto a rios, quebradas y fuentes de agua, con sistemas propios
de tratamiento de aguas servidas, con el disefio y construccion de espacios verdes y comunales.
Esto se corrobora al observar la existencia de un gran porcentaje de areas verdes en relacion al total
del area del sitio.
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CAPITULO 11

12 DIAGNOSTICO DEL PROYECTO INTEGRADOR

12.1 ASPECTOS FISICOS

12.1.1 Informacion Bésica
Ubicacion del area de estudio

Se encuentra ubicado en el canton Jaramijo de la provincia de Manabi en las siguientes

coordenadas:

Coordenadas: 0°58'25.3"S 80°40'16.1"W

Ilustracion 5 Ubicacion del Area de estudio (Macro)

Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Open Street Map
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El area comprende 27 hectéareas aproximadamente la cual corresponde a la urbanizacion San

Patricio 1.

llustracion 6 Ubicacion del area de estudio

Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Open Street Map
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12.1.2 Delimitacién del area de estudio

llustracion 6 limites de la ciudadela
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Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Open Street Map

La ciudadela limita:

¢ Norte: Ciudad de Jaramijé — Centro urbano.

e Sur: Con la ciudad de Montecristi.
e QOeste: Con la ciudad de Manta

e Este: Ciudad de Jaramijo
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12.1.3 Trama Urbana

/ y

o

llustracién 5 Trama urbana del canton Jaramijo

Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Investigacion

La morfologia urbana del canton Jaramijé tiene un sistema de trama irregular en la mayor parte

del territorio, pero existen zonas consolidadas que tiene una trama cuadriculada pero que se ve

afectada por la topografia del cantén y aspectos fisicos como el rio.
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—  Vias
——  Espacios de recreacion

llustracién 5 Trama urbana de la ciudadela San patricio

Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Investigacion

La morfologia urbana dentro del area de estudio analizada contiene un patrén en forma ortogonal
cuadriculada en donde la agrupacion de los lotes continua en forma de hilera, esta agrupacién de
las viviendas se ha resuelto de tal manera que todos los espacios sean accesibles, dando prioridad

a los espacios de recreacion.
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12.1.4 Sistema vial
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Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Investigacion

—— RUTA SPONDYLUS
—— VIA MANTA - ROCAFUERTE
¢ REDONDEL EL IMPERIO

» INGRESO A URBANIZACION

Al area de estudio se puede acceder mediante la ruta del spondylus que se conecta con el

redondel del imperio que a su vez conecta con la via Manta Rocafuerte.

La linea 14 de bus urbana es la que llega mas cerca de la ciudadela, también los buses Inter

cantonales que pasan por la ruta del espondylus.

58



— VIA PRINCIPAL

— VIAS SECUNDARIAS

— LIMITE DE LA URBANIZACION

INGRESO A URBANIZACION

>

llustracion 5 Sistema Vial de la ciudadela San patricio 1

Elaborado por: Autoria propia

Investigacion

Fuente:

la falta de veredas y bordillos.
59
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, asi mismo

Tiene una afluencia vehicular media, con mayor concurrencia en la via principal de la urbanizacion

la cual es adyacente a viviendas y espacios de recreacion.

La ciudadela posee vias de tierra en mal estado



12.1.5 Zonificacién

[ ZONA RESIDENCIAL
I 7ONA RECREACION / AREA VERDE
Bl GARITA

1 vias

»  INGRESO A URBANIZACION

llustracion 6 Zonificacion de la ciudadela San Patricio 1

Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Investigacion

La ciudadela se compone con una zona para el acceso desde la ruta spondylus en la cual se
encuentra la garita asi mismo tiene las zonas de uso residencial que las delimitan las vias, los
espacios destinados a la recreacion / areas verdes se encuentran distribuidos a lo largo de la misma.

Estos espacios no tienen equipamiento urbano.
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12.1.6 Caracteristicas Edificatorias
Las caracteristicas de las edificaciones que existen en la zona de estudio son de uso residencial

construidas de hormigon con mamposteria de bloque y ladrillo.
La mayoria de las viviendas en la ciudadela son de una planta, en nGmero menor existen
viviendas de dos plantas y de la misma manera hay de 3 pisos.

Los acabados en las viviendas son en su gran mayoria medio-bajos y ciertas viviendas tienen

un acabado medio alto.

N

i)

Vivienda 1 planta — Acab. Medio bajo Vivienda 1 planta — Acab. Medio bajo

Vivienda 2 planta — Acab. Medio Vivienda 2 planta — Acab. Medio Alto
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Vivienda 3 planta — Acab. Medio Alto

Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Investigacion
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12.1.7 Equipamientos y Mobiliario urbano

TALLER AUTOMOTRIZ
TERRENOS SIN CONSTRUIR

VIVIENDAS
FARMACIA
TIENDAS

[l zONA DE AREAS VERDES
POSTES DE ALUMBRADO
INGRESO A URBANIZACION

»

llustracién 7 Mapeo de equipamientos existentes

Elaborado por: Autoria propia

Investigacién

Fuente:

La ciudadela San patricio posee escasos equipamientos, exactamente 4, una farmacia, dos

las cuales dotan de estos servicios a todos los moradores, estos

tiendas y un taller automotriz

equipamientos han sido adaptados ya que son disefiadas para el uso exclusivo residencial.

En cuanto al mobiliario urbano solo cuenta con postes de alumbrado publico que estan

implementados en un radio de cuadras en la calle principal.
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12.1.8 Medio Ambiente

Vegetacion

El area de estudio cuenta con zonas de vegetacion que se establecieron al momento de planificar y

te del promotor sin embargo estas nunca fueron implementadas y

6n por par

7

disefar la urbanizaci

han

ion

con el pasar del tiempo los mismos habitantes de la urbanizaci

solo quedaron los espacios

plantado diversas especies de vegetacion para tener un ambiente mas agradable y una mejor calidad

de vida.
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12.1.9 Topografia

llustracion 7 Corte de elevacidn en rea de estudio

Elaborado por: Autoria propia
Fuente: Investigacion - Google Earth

El relieve de la ciudadela es irregular, una elevacion de oeste a este. La inclinacion méxima es del 4.6 %.

Se ubica a 44 y 57 metros a nivel del mar.
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12.1.10Servicios basicos

CALIDAD DEL
SERVICIOS BASICOS SI/NO ORIGEN
SERVICIO

Agua potable Si Legal Estandar
Energia eléctrica Si Legal Estandar
Recoleccion de basura Si Legal Estandar
Internet, telefonia fija,

Si Legal Estandar
cobertura movil
Alumbrado publico Si Legal Estandar

Si bien en el lugar hay ciertos servicios basicos disponibles la calidad de estos es mala, por ejemplo,
el alumbrado publico solo existe en la via principal de la urbanizacién asi mismo la dotacion del agua

potable no es constante.

Otro problema muy grave derivado de los escases de servicios basicos es la carencia de recoleccion
de basura al sitio por parte de la administracion local esto ha provocado la aglomeracion masiva de

residuos en varias partes del sector dafiando su imagen y generando insalubridad.
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12.2 Analisis socioeconémico

El nivel econémico de la ciudadela “San Patriciol” se puede calificar mediante la materialidad
con las que estan construidas sus viviendas, asi como su infraestructura y espacios publicos, por
tal motivo fueron tomados en cuenta elementos todos los analisis antes expuestos para determinar
el nivel socioecondmico, llegando a la conclusién de que posee un nivel econémico medio bajo ya
gue en su gran mayoria las viviendas son villas que no presentar acabados, si no que se encuentran
en etapa gris. Ademas, que los espacios publicos como parques, plazas, zonas de esparcimiento

no existen como tal.

Todas estas situaciones en conjunto afectan al nivel social y econdmico de los residentes de la

urbanizacion ya que no proporciona la infraestructura, y servicios adecuados a los ciudadanos.
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12.3 ASPECTOS FISICOS

12.3.1 Tabulacién De La Informacién

Morfologia Urbana

Morfologia Urbana

W Trama Irregular

M Trama cuadriculada

ALTERNATIVA CANTIDAD
TRAMA IRREGULAR 67
TRAMA CUADRICULADA 33
TOTAL 100

La morfologia urbana nos indica una trama cuadriculada que se adapta al entorno y permite una
subdivision de terrenos en su mayoria equivalente en medidas, por lo cual se determina que el 40

% de la urbanizacion tiene una trama irregular, y el 60 % una trama cuadriculada.
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12.3.2 Infraestructura Vial De Urbanizacion

INFRAESTRUCTURA VIAL

B
VIAS CALLES BORDILLOS PE:%E/ZSL y G%A::;IAA ﬁfA
W INFRAESTRUCTURA VIAL
ALTERNATIVA CANTIDAD

VIAS 1

CALLES 16
BORDILLOS 0
ACERAS PEATONALES 0
CASETA DE GUARDIANIA 1

TOTAL 100

La urbanizacion San Patricio 1 no posee una infraestructura vial como tal, sin embargo, se resalta
dentro de este punto la caseta de guardiania que tiene. Sus calles y via principal carecen de aceras

peatonales, bordillos, canaletas.
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12.3.3 MATERIALIDAD DE VIAS

CALLES

ALTERNATIVA CANTIDAD
TERRENOS LIBRES 63
TERRENOS OCUPADOS 37
TOTAL 100

M Lastre

M Tierra

Las calles estas compuestas el 90 % de tierra y su via principal en un 10 % se compone de lastre

compactado, esto indica una calidad de vida y habitabilidad menor en comparacion a los servicios

y calidad de infraestructura que ofrece otras urbanizaciones.
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12.3.4 Zonificacién De La Urbanizacién

ZONAS

M Residencial
M Recreacion
m Areas verdes

Vias

ALTERNATIVA CANTIDAD
RESIDENCIAL 70
RECREACION 15

AREAS VERDES 5

VIAS 10
TOTAL 100

La zonificacion propuesta inicialmente indica una division clésica con una planificacion que va de
la mano de acuerdo a las normativas, no obstante, en la actualidad se observa el predominio del

uso residencial y vial, pero no se observan areas recreativas ni verdes.
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12.3.5 Consolidacion De La Urbanizacion

Ocupacion de Terrenos

M Terrenos ocupados

M Terreos libres

ALTERNATIVA CANTIDAD
TERRENOS LIBRES 63
TERRENOS OCUPADOS 37
TOTAL 100

La consolidacion alcanzada por la urbanizacion San Patricio en la actualidad es de un 37% de
terrenos que poseen construccién de viviendas y un 67% de terrenos libres o sin uso residencial,

por ende, se determina modelo disperso de ocupacién de suelo dentro de la urbanizacion.
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12.3.6 Materialidad De Las Viviendas

ACABADOS RESIDENCIALES

M Ladrillo
M Enlucido
B Mamposteria

Ceramica Texturizada

ALTERNATIVA CANTIDAD
1 PLANTA 60
2 PLANTAS 30
3 PLANTAS 10
TOTAL 100

La materialidad de la vivienda es uno de los indicadores que ayudan a determinar el nivel
socioecondémico de una urbanizacion, en el analisis realizado se aprecia el ladrillo como acabado
predominante de los domicilios con un 55%, seguido de este el enlucido con un 30% y una minoria
de porcentaje que ocupan en sus fachadas acabados de mamposteria y ceramica texturizada con un

10% y 5% respectivamente.
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12.3.7 Altura De Viviendas

ALTURA DE RESIDENCIAS

ALTERNATIVA CANTIDAD
1 PLANTA 60
2 PLANTAS 30
3 PLANTAS 10
TOTAL 100

B 1 Planta
m 2 Plantas

m 3 Plantas

Se evidencia que la mayoria de residencias tienen una sola planta ya que la representacion gréafica

indica un porcentaje de 60% de casas de una planta, seguido de un 30 % de viviendas con dos

pantas y un porcentaje de 10 % de viviendas de 3 plantas, esto recordando la baja ocupacion de

terrenos.
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12.3.8 Aspectos Sociales
12.3.8.1 TABULACION DE LA INFORMACION

La encuesta fue el método que utilizamos como instrumento para la recoleccion de la
informacidn en el caso de estudio, se realiz6 en la ciudadela San Patricio 1 del canton Jaramijo de
la cual podemos obtener informacion para poder realizar el diagndstico para proponer una solucion

ante los diversos problemas que tiene la ciudadela.

12.3.8.2 Encuesta a la poblacion
Esta encuesta esta realizada con la finalidad de conocer los problemas que padece los habitantes
de la ciudadela San Patricio 1 y asi poder determinar algunas propuestas tanto urbanas como

arquitectonica que ayuden a mejorar la calidad de vida de los residentes en la ciudadela.
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12.4 Encuesta Ciudadela San Patricio 1

1.

¢Cree que la ciudadela le brinda todas las comodidades para mantener una calidad de vida
optima?

Si No

Del siguiente rango considerando 1 como el més bajo y 5 el mas alto. ;Cree que las
condiciones de su entorno propician las actividades delictivas?

1 2 3 4 5

¢Considera importante el manejo correcto de los desperdicios?

Si No

¢En la actualidad existe algin proyecto arquitecténico (Salén Comunal, capilla, escuela...)
gue cree gue sea necesario para la ciudadela?

Si No No conozco

¢La ciudadela cuenta con los servicios basicos necesarios?

Todos

Algunos Ninguno

¢ Los servicios basicos de la ciudadela abastecen de manera suficiente?

Mucho Poco Nada

¢El alumbrado publico existente cumple con la funcion establecida?

Optimo A medias Nada

(Cree que implementar equipamientos urbanos (Vias, aceras, bordillos, bancas...)
generaria un impacto en sus actividades diarias?

Si No

¢En la ciudadela que equipamiento urbano cree usted que se deberia implementar como
prioridad?

1. Parque (area de juegos infantiles — canchas de usos multiple — areas verdes)
2. Area social (Salén comunal — piscina — reas de verdes)

3. Construccién de vias (Aceras y bordillos)

4. Otros... {CUAL? ..o
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125 TABULACION

1. ¢Cree que la ciudadela le brinda todas las comodidades para mantener una calidad de vida

Optima?
1. ¢éCREE QUE LA CIDADELA LE BRINDA TODAS
LAS COMODIDADES PARA MANTENER UNA
CALIDAD DE VIDA OPTIMA?
msl
= NO
ALTERNATIVA CANTIDAD
Sl 15
NO 55
TOTAL 70
Diagnostico:

En cuanto a esta pregunta el 79% de los moradores de la ciudadela San Patricio 1 creen que
NO se esta brindando todas las comodidades para mantener una calidad de vida éptima, mientras

que el 21% expresa lo contrario.
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2. Del siguiente rango considerando (uno) como el més bajo y (cinco el mas alto) ¢ Cree que las

condiciones de su entorno propician las actividades delictivas?

2. DEL SIGUIENTE RANGO CONSIDERANDO (UNO)
COMO EL MAS BAJO Y (CINCO EL MAS ALTO) ¢ CREEE
QUE LAS CONDICIONES DE SU ENTORNO PROPICIA
LAS ACTIVIDADES DELICTIVAS?

14% 12% ml

m2

m5

ALTERNATIVA CANTIDAD

8
25
17
10
10
TOTAL 70

gl B~ W N

Diagnostico:

El 36% de los encuestados de la ciudadela San Patricio 1 considera que no es tan alto el
riesgo delictivo a causa del entorno; el 24% manifiesta que es mediamente considerable el riesgo
ante la delincuencia por el entorno; un 14% en el rango 4 expresa que es alto el riesgo de los
actos delictivos en cuanto a las condiciones del entorno; otro 14% en el rango 5 indicaron que es

muy alto el riego delictivo por la condicién del entorno de la ciudadela, finalmente ; el 12% de los
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moradores encuestados consideran que es muy bajo el riesgo que se corre ante la delincuencia por

motivos del entorno de la ciudadela.

3. ¢Considera importante el manejo correcto de los desperdicios?

3. ¢CONSIDERA IMPORTANTE EL MANEJO
CORRECTO DE LOS DESPERDICIOS?

ALTERNATIVA CANTIDAD
Sl 53
NO 17
TOTAL 70

Diagnostico:

S|
B NO

El 76% de los encuestados de la ciudadela San Patricio 1 considera que es de vital importancia

el manejo correcto de los desperdicios, mientras que el 24% manifiesta que no es necesario manejar

correctamente los desperdicios.
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4. ¢En la actualidad existe algun proyecto arquitectonico (salon comunal, capilla, escuela, entre

otras) que cree que sean necesarias para la ciudadela?

4. ¢éEN LA ACTUALIDAD EXISTE ALGUN PROYECTO
ARQUIETECTONICO (SALON COMUNAL, CAPILLA,
ESCUELA, ENTRE OTRAS) QUE CREEE QUE SEAN
NECESARIAS PARA LA CIUDADELA?

u S|
mNO
= NO CONOZCO

ALTERNATIVA CANTIDAD
Sl 1
NO 54
NO CONOZCO 15
TOTAL 70

Diagnéstico:

En la cuarta pregunta el 77% de los encuestados de la ciudadela San Patricio 1 ha manifestado
gue NO hay un proyecto arquitectonico que beneficie a la ciudadela; el 21% respondi6 desconocer

la existencia de este proyecto y el 2% indico que si existe este proyecto en la ciudadela.
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5. ¢La ciudadela cuenta con los servicios basicos necesarios?

5. LA CIIUDADELA CUENTA CON LOS SERVICIOS
BASICOS NECESARIOS?

ETODOS
m ALGUNOS
m NINGUNO

ALTERNATIVA CANTIDAD
TODOS 0
ALGUNOS 70
NINGUNO 0
TOTAL 70

Diagnostico:

Es muy notoria la respuesta total ante esta pregunta cinco donde el 100% respondié que la

ciudadela San Patricio 1 solo cuenta con algunos servicios basicos.
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5. ¢Los servicios basicos de la ciudadela abastecen de manera suficiente?

6. ¢éLOS SERVICIOS BASICOS DE LA CIUDADELA
ABASTECEN DE MANERA SUFICIENTE?

® MUCHO
m POCO
= NADA

ALTERNATIVA CANTIDAD
MUCHO 0
POCO 68
NADA 2
TOTAL 70

Diagnéstico:

Con esta sexta pregunta se comprueba que el 97% de los encuestados de la ciudadela San
Patricio 1 esta convencido que es POCO lo que abastecen los servicios basicos a la ciudadela en

tanto que el 3% expresa que no abastecen en NADA estos servicios y la opcion de MUCHO quedd

en un 0%.
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7. ¢El alumbrado publico existente cumple con la funcion establecida?

7. ¢éEL ALUMBRADO PUBLICO EXISTENTE CUMPLE CON
LA FUNSION ESTABLECIDA?

m OPTIMO
= A MEDIAS
= NADA

ALTERNATIVA CANTIDAD
OPTIMO 2
A MEDIAS 67
NADA 1
TOTAL 70

Diagnéstico:

En la séptima pregunta de la encuesta el 95% de los moradores de la ciudadela San Patricio 1

respondieron que el alumbrado pablico cumple a medias la funcién establecida; el 3% si lo

considera 6ptimo y un 2% NADA funcional el alumbrado puablico.
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8. ¢Cree que implementar equipamientos urbanos (vias, aceras, bordillos, bancas, entre otros)

generaria?
8. CREE QUE IMPLEMENTAR EQUIPAMIENTOS
URBANOS (VIAS, ACERAS, BORDILLOS, BANCAS,
ENTRE OTROS) GENERARIA.
m S|
mNO
ALTERNATIVA CANTIDAD
Sl 62
NO 8
TOTAL 70
Diagnéstico:

En esta octava pregunta el 89% de los moradores de la ciudadela San Patricio 1 considera que
Sl debe implementarse los equipamientos urbanos en su ciudadela mientras que un 11% NO lo cree

necesario.
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10. ¢En la ciudadela que equipamiento urbano cree usted que se deberia implementar como

prioridad?
9. ¢EN LA CIUDADELA QUE EQUIPAMIENTO URBANO CREE
USTED QUE SE DEBERIA IMPLEMENTAR COMO PRIORIDAD?

M 1. Parque (area de juegos
infantiles- canchas de uso
multiples- areas verdes)

m 2. Area social (salén comunal —
piscina- areas verdes)

3. Construccidn de vias (aceras
y bordillos)
ALTERNATIVA CANTIDAD
1. Parque (&rea de juegos infantiles- canchas de uso multiples- 35
areas verdes)
2. Area social (salon comunal — piscina- areas verdes) 12
3. Construccion de vias (aceras y bordillos) 22
4. Otros ¢cudl? Seguridad 1
TOTAL 70

Diagnostico:

Finalmente en la novena pregunta se detalla el siguiente resultado: 50% de los encuestados de
la ciudadela San Patricio 1 considera que la prioridad del equipamiento urbano para la ciudadela
es Parque (&rea de juegos infantiles- canchas de uso multiples- areas verdes); el 31% indico que se
necesitan una Construccion de vias (aceras y bordillos); en tanto el 17% sefial6 que lo necesario es
un Area social (salén comunal — piscina- areas verdes) , y un 2% especifico en la opcion otros que

se debe trabajar en la SEGURIDAD.
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12.6 INTERPRETACION DE RESULTADOS
Una vez realizada y tabulada la encuesta se logré conocer las necesidades y condiciones en

las que se encuentra la Ciudadela San Patricio 1 del canton Jaramijo.

Con los datos obtenidos de la encuesta existe la posibilidad de poder gestionar y concretar
principalmente en las necesidades de equipamiento urbano, puesto que es la mayor carencia de la

ciudadela en mencion.

La aplicacidn de este instrumento de recoleccion de datos como lo es la encuesta ha permitido
evidenciar mas de una necesidad no solo en equipamiento urbano sino en aspectos ambientales,
servicios basicos y seguridad. Estas necesidades de acuerdo a los resultados hacen que los

habitantes no tengan la tranquilidad en el buen vivir dentro de la ciudadela San Patricio 1.

Por tanto, es muy importante que el directorio de la ciudadela se comprometa en trabajar en
conjunto con los moradores para gestionar soluciones ante estas necesidades que se presentan entre

ellas resaltan las siguientes:

- Carencia de equipamiento urbano como principal un parque (area de juegos infantiles-
canchas de uso multiples- areas verdes)

- Falta de construccion de vias (aceras y bordillos).
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12.7 Comprobacion de la idea Planteada

Par comprobar la hipotesis se procede a realizar el cuadro con la idea de reconfirmar la idea inicial

del proyecto de investigacion:

COMPROBACION DE LA IDEA PLANTEADA

HIPOTESIS

INDICADORES

PARAMETROS DE
REFERENCIA

DIAGNOSTICO

Al realizar el disefio de
espacios comunales y espacios
publicos para desarrollar
actividades recreativas,
deportivas, de ocio, se brinda
una mejor calidad de vida y se
asegura la integracion social
de la comunidad, permitiendo
que la imagen urbana de la
urbanizacion mejore y
mitigando al mismo tiempo el
déficit habitable.

Condiciones habitables

Infraestructura

Equipamientos

Calidad de Vida
Y Desarrollo Urbano

Los espacios publicos son determinantes al
momento de calificar las condiciones de
habitabilidad de una urbanizacion o sector, en
este caso la Urbanizacién San Patricio ha
evidenciado el no contar con espacios publicos o
comunales, por lo cual se consideran vulnerados
las condiciones de habitat de las familias que
residen en la urbanizacion.

La urbanizacion no posee la infraestructura que
las normativas exigen para los conjuntos

habitacionales, por tal motivo se infieren
condiciones pésimas, al no contar con
alcantarillado, mobiliario urbano e

infraestructura vial como aceras peatonales o
bordillos.

La urbanizacion San Patricio no cuenta con
equipamientos que contribuyan a la mejora del
buen vivir, por tal razén los mismos moradores
no consideran que el lugar ofrezca una calidad
de vida 6ptima para ellos.

Cumplimiento de
Normativas

Ordenamiento Territorial

La urbanizacion no cumple con lo que
especifican las normativas de Arquitectura y
Urbanismo ya que no se evidencia en el lugar la
presencia de infraestructura vial, equipamientos,
0 mobiliarios urbanos.
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13 CAPITULO IlI

13.1 PROPUESTA

13.1.1 Descripcion y Conceptualizacion de la propuesta arquitectonica/Urbana
Basado en el conjunto de problemas que tiene el area de estudio se conceptualiza la propuesta

de la siguiente manera

La urbanizaciéon San Patricio en su estado actual no presenta las debidas adecuaciones que
permitan a los residentes tener espacios de calidad en donde relacionarse, (areas comunales), segun
los andlisis realizados con anterioridad, por lo cual a nivel urbano se implementaran algunos
proyectos como la mejora de la via principal, para optimizar la accesibilidad, asi como espacios
publicos que respeten las normativas de urbanizaciones aplicando estrategias de disefio para crear
un buen sentido de pertenencia y sentimiento se seguridad, ofreciendo sitios en donde desarrollar
actividades de esparcimiento, recreacion deportiva o0 recreacion pasiva; incluyendo dentro del
programa un lugar destinado a la realizacion de reuniones de caracter socio- cultural, teniendo

como principal alcance la mejora del habitat y buen vivir ciudadano.

Desde una perspectiva general parte de una idea de armonia que se aprecia a traves de la
morfologia del trazado de areas verdes en donde cada seccion, presenta una configuracion vegetal
que se logra mediante la inclusién de espacios verdes dentro del area comunal cuyas actividades

se desarrollen en el lugar seran variadas y de acuerdo necesidades de los residentes.

A nivel arquitectonico se proyectard un modelo de vivienda que se preocupe por satisfacer las
necesidades del habitante, aplicando conceptos y caracteristicas de la arquitectura introspectiva

para crear espacios tranquilos, seguros y habitables.
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13.2 Objetivos de la propuesta
e Implementar espacios urbanos para el mejor desenvolvimiento cotidiano de sus habitantes
e Promover espacios arquitectonicos adecuados destinados a la integracion comunitaria y
habitabilidad para mejorar el buen vivir de los habitantes.
e Proponer espacios de areas verdes acordes a las normativas vigentes para un mejoramiento

de su calidad de vida.

13.3 Capacidad de la propuesta Urbano/Arquitecténica

La propuesta se proyecta en beneficio a toda la poblacidn que reside, habita o posee terrenos en
la Urbanizacion San Patricio 1 la cual tiene una zona de estudio de 27 hectareas aproximadamente;
calculando un numero cercano a 200 familias beneficiadas. Dentro del plan se contempla el disefio

de las siguientes areas que a continuacién se encuentran agrupadas por categorias de capacidad:

v" En lo Urbano:

Parques: Los parques son un area de esparcimiento que permiten el encuentro, recreacion,
disfrute de los habitantes incluso son un elemento que permite asegurar la calidad de vida de los

habitantes, por tal razon se disefiara un parque que satisfaga las necesidades del sector.
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Canchas: Estos espacios representan para la urbanizacion una oportunidad para la practica de
deporte, asi como también fortalecera la recreacion familiar, de tal manera se pretende lograr la

participacion de nifios, jovenes y adultos.

Juegos Infantiles: Mediante la inclusion de juegos infantiles dentro del proyecto urbano se
refuerza la integracion de nifios y padres de familia, pues se proyectara un espacio para el desarrollo
individual por medio de un disefio de juegos que satisfaga las necesidades de movimiento,

socializacion, interaccion y disfrute.

v En lo Arquitectonico:

Propuesta de prototipo de vivienda introspectiva: Esta propuesta es una tentativa en
beneficio del habitante a construir, pues se pretende mediante este prototipo dar a conocer una
arquitectura simple aplicando métodos que acorten precios, aportando con espacios necesarios,
bien distribuidos y dimensionados con la intencion de favorecer la confortabilidad del habitante y

su seguridad.

Salén Comunal: Dentro de la planificacion se considerara un espacio consignado a la
comunidad para la realizacion de reuniones, celebracion de festividades, agasajos, eventos

sociales en general que permitan el compartir entre habitantes de la urbanizacion.
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v En lo Ambiental

Areas verdes: Se implementan areas verdes para favorecer el medio ambiente y a la
urbanizacion como proyecto integral sostenible, que obedece o se rige a las normas de arquitectura

y urbanismo, ademas de beneficiar la imagen de la urbanizacion San Patricio.

13.4 Diagndstico comparativo del estado actual en relacion con la propuesta en San
Patricio 11

Estado actual urbano de San Patricio 11

Los espacios publicos son sitios que permiten a los habitantes relacionarse unos con otro generar
apropiacion del sector fomentar la actividad fisica y mitigar el estrés producido por el ritmo
ajetreado del exterior, teniendo clara esta idea podemos comprender el rol importante que

desempefia dichos sitios en beneficio de los habitantes.

La urbanizacién San Patricio el estado actual su equipamiento publico es inexistente pues no
cuenta con areas comunales donde su poblacién pueda realizar actividades de cohesion ciudadana,
esparcimiento o actividades recreativas, no obstante, se encuentran poténciales libre que pueden
ser aprovechados a través proyecciones estratégicas que brinde a sus habitantes estos espacios de

vital importancia en la urbanizacion.
Implementacion de la propuesta Urbana

La implementacion de una propuesta de espacio publico es una herramienta colectiva para
compensar la escasez individual, ofreciendo oportunidades a diversas escalas, inspirando el
intercambio comunitario, entregando mecanismos de desarrollo emocional y cognitivo, de
conciencia ambiental, y de otras cuestiones relacionadas al bienestar comin. Ubicar al espacio

publico como area de intervencion estratégica para la reactivacion, abre un nuevo rango de
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posibilidades. Es por ello que la propuesta urbana de 5 parques con diversas tematicas no solo eleva
el porcentaje de equipamiento de la urbanizacion que es de cero en su estado actual, sino que mejora
la calidad de vida de sus residentes fomenta su integracién e incentiva la actividad en el sector

cumpliendo con el porcentaje reglamentario necesario para las urbanizaciones
Implementacion Propuesta arquitecténica

El presente proyecto a pesar que posee un enfoque urbano también dirige su atencion a la parte
residencian generando un modelo de vivienda que pueda ser utilizados por los futuros residentes
de la urbanizacion con concepto que aborda a la introspeccidn que tiene por objetivo mejorar el
espacio interior a través de una unién con la naturaleza, que permita refugiar a sus residentes del
estrés exterior y les brinde cobijo esta arquitectura nace para las personas que se sienta abruma del

estilo de vida en la ciudades y dese descansar del mismo.

13.5 Programa de Necesidades
Para realizar los cuadros de necesidades primero se procedié a identificar mediante las encuestas
y visitas in situ las necesidades que padece la urbanizacion para asi planear areas necesarias que

complementen a mejorar no solo la imagen urbana si no la calidad de vida de los residentes.

El proyecto pretende plantear tres tipologias de vivienda con caracter introspectivo, dando la

oportunidad de decisién de las personas al acceso a un disefio una vivienda segln sus necesidades.

De la misma forma se plantea generar disefios de espacios publicos que tengan caracter
recreativo, deportivo de contemplacion y en el cual se puedan desarrollar actividades comunales.

Tomando en cuenta esta breve explicacidn se obtienen los siguientes cuadros de necesidades:
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13.6 Cuadro de Necesidades Urbano

PROGRAMA DE NECESIDADES URBANO PARA
EQUIPAMIENTO COMUNAL

Zona Recreativa

Zonas Deportivas

Zona Complementarias

Areas De Circulacién

Peatonal

Areas De Circulacién

Vehicular

Garitas

>

YV V.V V V V V VYV V V V V V V V V

Pista de ciclovia
Concha acustica
Juegos infantiles
Juegos de escalar
Bafos

Fuentes de agua
Cancha de fatbol
Canchas mdltiples
Graderias
Cubiertas

Bafios

Sala De Eventos
Plaza

Areas Verdes
Caminerias Interiores
Aceras

Banquetas

Calles principales de
acceso

Calles secundarias

Control de ingreso y
egreso

Servicio sanitario

93



13.7 Cuadro de Necesidades Arquitectonico

PROGRAMA DE NECESIDADES

ARQUITECTONICO PARA PROTOTIPO DE

VIVIENDA

Maodulos

Vivienda tipo A

YV V V V V V V V

Sala

Cocina

Comedor
Dormitorio
Lavanderia
Servicios sanitarios
Patio

Estacionamiento
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PROGRAMA DE NECESIDADES
ARQUITECTONICO PARA PROTOTIPO DE
VIVIENDA

Modulos

Vivienda tipo B

YV V.V V V V

Y

Sala

Cocina

Comedor

Dormitorio Master
Dormitorio 1

Servicios sanitarios

Bafio completo cuarto master
Bafio Completo Social

Patio

Estacionamiento

Lavanderia
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PROGRAMA DE NECESIDADES
ARQUITECTONICO PARA PROTOTIPO DE
VIVIENDA

Modulos

Vivienda tipo C

YV V.V V V V V V VY

Sala

Cocina

Comedor
Lavanderia
Recibidor
Dormitorio Master
Dormitorio 1
Dormitorio 2
Servicios sanitarios
Bafio completo cuarto master
Bafo Social

Bafio completo
Patio

Estacionamiento
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13.8 Proceso de disefio

El disefio de este proyecto se desarrollara en las siguientes etapas:

13.8.1 Investigacion Arquitectonica

Elementos de la Naturaleza

- Ubicacion: EIl terreno en donde se implantaran los proyectos estdn ubicados en la
urbanizacion San Patricio 1 del cantdn Jaramijo; distribuidos de manera dispersa de tal

manera en la que formen algunos ndcleos recreativos.

marha h
] Capilla
Sait plant Catdlica
JesGs de la
Misericordia
Policlinico Vae',!;cnc
cl

Universitario = hacon

Man
building o

A
Marerosa
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A £
URBANIZACION &
SAN PATRICIO

Tierra Dorada

en Manta
Ecuador

Homguin ol
ol Manand Ha7

llustracion 8. Ilustracion de Ubicaciéon San Patricio

Referencia: Sitio Web

- Medidas de terrenos y emplazamiento: Los terrenos en donde se implantaran las
viviendas con tipologia introspectiva tendran una medida de 8.00 m x 14.00 m teniendo un
area total de 112.00 m2. Mientras que los terrenos en donde se encontraran implantados
definen sus medidas dependiendo de la forma del terreno las cuales en su mayoria son

formas irregulares o triangulares.
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-

Area Comunal

Parque De Deportivos

Parque Recreativo

(=
=)

Parque de Contemplaci

llustracion 9. Emplazamiento de Proyectos

Elaborado por: Autor

En el emplazamiento se muestra en donde se encuentran implantados cada uno de los 4

los cuales son 1 area comunal, 3 parques cada uno con funciones

proyectos propuestos;

y de contemplacion.

, deportivas

recreativas
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13.8.2 Elementos de la Sociedad

- Espacios arquitectonicos a involucrar
Dentro del plan urbano arquitectonico las areas a implementar son las siguientes:
1. Area Comunal
2. Parque Infantil
3. Parque Deportivo
4. Parque de Contemplacion
5. Parte Recreativo

6. Parque Deportivo 2



13.9 Analisis de area

Vivienda Tipo A

Zona Area Medidas Metros cuadrados
Z. de descanso Dormitorio Master 428 m*3.10m 13.26 m2
Sala 3.27m*3.60m 11.77m2
Z. Social Comedor 2.11m*3.60 m 7.59m2
Bafo Social 1.50m*2.30m 3.45m2
Circulacion 1.10m*5.40m 5.94 m2
Z. Servicios Cocina 2.78 m* 2,29 m 6.36 m2
Lavanderia 2.71m*2.62m 7.10 m2
Z. Complementaria | Estacionamiento 2.62m*5,00m 13.10 m2
Patio 538m*3.00m 16.14 m2
2.62m™*6.29m 16.47m2
538m™*2.00m 10.76 m2
TOTAL, DE AREAS CONSTRUIDAS 55.49 m 2
AREA SIN CONSTRUIR 56.48 m2
Costo de metro cuadrado de construcci6n con acabados bésicos- gama baja USD 395.00
Presupuesto referencial con acabados de vivienda en gama baja $21.918.55
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Vivienda Tipo B

Zona Area Medidas Metros cuadrados
Z. de descanso Dormitorio Master 3.78m™*1.50m 5.76 m2
Bafio y Vestidor 3.78m*2.78m 1051 m?2
Dormitorio 3.22m*3.28 m 10.56 m 2
1.87m*0.80m 1.49m?2
Sala 240 m*3.32m 7.97m?2
Z. Social Comedor 256m™*3.62m 9.27m?2
Bafio Social 240m™>*1.40m 3.36 m2
Circulacion 1.00m*5.38m 5.38 m2
Z. Servicios Cocina 1.66 m*3.62m 6.01 m2
Lavanderia 2.50 m *2.00 m 5.00 m2
Z. Complementaria | Patio Interior 3.22m™*2.00m 6.44 m2
Patio 6.62m™*3.00 m 19.86 m2
1.38m*7.72m 10.65 m2
228m™*2.00m 4.56m2
1.87m*1.30m 243 m2
1.35m *2.00 m 2.70m 2
TOTAL, DE AREAS CONSTRUIDAS 65.30 m 2
AREA SIN CONSTRUIR 46.64 m2
Costo de metro cuadrado de construccion con acabados basicos- gama baja USD 395.00
Presupuesto referencial con acabados de vivienda en gama baja $ 25.793.50
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Vivienda Tipo C

Zona Area Medidas Metros cuadrados
Z. de descanso Dormitorio Master 3.74m*3.13m 11.06 m2
Bafio y Vestidor 1.64m™*278m 456 m2
1.18 m*0.96 m 1.13m?2
0.64m=*290m 1.86 m?2
Dormitorio 1 3.74m*2.20 m 8.23m2
1.84m*091m 1.67m?2
Dormitorio 2 264m™*240m 6.34m2
Sala 428 m™*3.20m 13.70 m 2
Z. Social 1.10m*1.48m 1.63 m2
1.48m*0.33m 0.48 m2
Comedor 2.80m*3.06 m 857m?2
Bafio Social 1.50m *2.00m 3.00 m2
Circulacion 1.08m*1.99m 2.15m2
Circulacion Vertical 1.10m*2.05m 2.26 m2
Circulacion 2 P 2.74m*1.30m 3.56 m2
0.90m=*0.91m 0.82 m2
Z. Servicios Cocina 258 m™*3.48m 8.98 m2
Lavanderia 262m*2.71m 7.10 m2
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Z. Complementaria | Patio 6.62m™*3.00m 19.86 m2
1.38m*7.72m 10.65 m2
2.28m™*2.00m 4.56m2
1.87m*1.30m 2.43m?2
1.35m*2.00m 2.70m 2

TOTAL, DE AREAS CONSTRUIDAS 87.10m 2

AREA SIN CONSTRUIR 40.20 m2

Costo de metro cuadrado de construccion con acabados basicos- gama baja USD 395.00
Presupuesto referencial con acabados de vivienda en gama baja $ 34.404.50
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13.10 Zonificacién

A) IDENTIFICACION DE ZONAS

SERVICIOS GENERALES

Cocina

Bafos

SOCIAL

Sala

Comedor

DESCANSO

Dormitorio Méster

Dormitorio 1

COMPLEMENTARIAS

Patio (areas verdes)

Garaje
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B) UBICACION DE ZONAS

13.10.1ACCESOS

UBICACION DE ZONAS -- ACCESOS

L _

L

—

.

ZONA DE
DESCANSO

ZONA
SERVICIOS

I

ZOMNA
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N
ZOMNA
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ACERA ACCESO ACCESO
PEATONAL VEHICULAR
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—
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13.10.2ASOLEAMIENTO

UBICACION DE ZONAS -- ASOLEAMIENTO

ZONA DE
DESCANSO
ZONA
SERVICIOS
ZONA
S0CIAL

SIMBOLOGIA

\ O
A ZONA SOL SALIENTE
COMPLEMENTARIA

S0L PONIENTE O

ACCESOS A

ACERA

ViA DE ACCESO AL TERRENO Q
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13.10.3RUIDOS

UBICACION DE ZONAS — RUIDOS

ZOMA DE
DESCANSO

—

ZONA
SERVICIOS
7ONA
SOCIAL
SIMBOLOGIA
A
ZONA
O EVENTARIA RUIDOS FUERTES
ACCESOS A
ACERA
VIADE ACCESO AL TERREND
> RUIDOS FUERTES
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13.11 ZONIFICACION GENERAL RESULTANTE

ZONIFICACION RESULTANTE

N

ACERA

ZONA DE
DESCANSO

—

ZOMA ‘

SERVICIOS

ZONA
SOCIAL

ZONA
COMPLEMENTARIA
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PEATOMNAL VEHCULAR
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13.12 ESQUEMAS DE RELACIONES

-Esquema de relaciones funcionales (Zonas y Espacios)

A

ESQUEMA DE RELACIONES FUNCIONALES (ZONAS)
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—
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ESQUEMA DE RELACIONES FUNCIONALES (ESPACIOS)

DORMITORIO
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—

110



-Esquemas por Circulacién (Zonas y Espacios)

ESQUEMA DE CIRCULACION (ZONAS)

PLANTA BAJA
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ESQUEMA DE CIRCULACION (ESPACIOS)

PLANTA ALTA
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13.13 Criterios de operatividad de la propuesta

13.13.1 Propuestas Arquitectonicas Vivienda #1
Vivienda Tipo A

. 8.00

LAVANDERIA

CDMEDOFE|

Vista Frontal de Modelo de Cerca
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Disefio de Cerca- Vista Frontal Fachada Principal

llustracion 10. Prototipo de Vivienda Introspectiva Tipo A

Elaborado por: Autor
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Vivienda Tipo B

: 8.00

Lavanperia  2-00

DORMITORIO
MASTER

DORMITORIO 1

14.00
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T YL X

T
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Disefio de Cerca- Vista Frontal Fachada Principal de Vivienda

llustracidon 11. Prototipo de Vivienda Introspectiva Tipo B

Elaborado por: Autor
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Vivienda Tipo C

8.00

LAVANDERIA

Planta Baja

AREA: 48.42 m2

LAVANDERIA

[&/

N

DORMITORIO MASTER

llustracion 12. Prototipo de Vivienda Introspectiva Tipo ¢

Elaborado por: Autor

Vista Frontal de Modelo de Cerca

Disefio de Cerca- Vista Frontal

Planta Alta

AREA: 50.40 m2

Fachada Principal de Vivienda

'}

Vista Lateral Izquierda de Vivienda
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llustracién 13. Prototipo de Vivienda Introspectiva Tipo C - Perspectiva Lateral Izquierda

Elaborado por: Autor

llustracidn 14. Prototipo de Vivienda Introspectiva Tipo C - Perspectiva Lateral Izquierda

Elaborado por: Autor
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13.13.2 Criterio Funcional de Prototipos de Vivienda
Vivienda Introspectiva: La funcion que cumple esta propuesta es contar con espacios que inviten

al usuario a sentirse en confort, dejando de lado el mundo exterior junto con sus distracciones,
prevaleciendo de esta forma la tranquilidad y serenidad de un hogar que cumple con las condiciones

necesarias para salvaguardar al usuario.

13.13.3 Criterio Formal
Vivienda Introspectiva: La forma de la vivienda estd sujeta a caracteristicas propias de la

vivienda introspectiva, con muro de pantalla en su fachada principal teniendo el objetivo de darle
mayor privacidad a la casa, de la misma manera se configuraron sus fachadas laterales y fachada
posterior conforme a la distribucion de sus espacios, dando como resultado una vivienda de una

planta, con vanos que dirigen la vista hacia el jardin.

Para iluminar el interior de los espacios contenidos por la vivienda, dada su conceptualizacion
y conociendo las caracteristicas de residencias introspectivas, se optd por ventanas que permitan la

iluminacién a través de vistas en direccién a jardineria interna.

Por otro lado, en su cerramiento se ubicé un cerco con tres aberturas lineales verticales, las
cuales permiten aislarse casi por completo del exterior, adaptando de esta manera un concepto

propio de introspeccion.
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13.13.4 Criterios Estructural
La vivienda se compone de una cimentacion de zapata aislada, de 0.80 x 0.80 x 0.20 m de espesor,

sobre la cual se encontraran las cadenas que se rellenaran con hormigdn ciclopeo y soportaran un

total de 12 columnas, la vivienda a su vez se compone de contrapiso de 0.20 m.

Por otro lado, en cuanto a su techado se compondra de vigas metalicas apernadas que serviran de

soporte para el zinc.
- Normativa

El desarrollo de cada uno de los prototipos de vivienda se rige a las Normativas Ecuatorianas de

Construccion, asi como a las Normativas y Ordenanzas estipuladas por el GAD de Jaramijo.

-Ambiental

El proyecto pretende crear una red de espacios publicos dentro de la urbanizacién en la cual se
incluyan areas vedes, parques accesibles, junto con salones comunales con la intencion de
establecer un conjunto habitacional que considere dentro de su planificacion la sostenibilidad y
contribucioén al indice verde urbano mediante proyectos colaboradores para con el medio ambiente

contribuendo con los siguientes puntos:

- Acrecentamiento de vegetacion en areas recreativas
- Desplazamientos con termicidad agradable
- Disminucion de dioxido de cabono por plantacion y mantenimiento de arboles

- Areas publicas, paques verdes
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13.14 Propuestas urbanas

PROYECTO EN TERRENO N° 1 AREA COMUNAL

llustracién 15. Proyecto Urbano: Area Comunal - Vista Aérea

Elaborado por: Autor

Aspecto Formal: El area comunal cuenta con tres areas a las cuales les fueron asignadas formas
rectangulares para conformar cada una de las areas, es necesario destacar que los rectangulos

siguen la forma de un terreno plano.

Apecto Funcional: Desde el punto de vista funcional el proyecto enlaza un parque infantil con una
piscina que funciona como una area de esparcimiento, recreacion y descanso, a su vez se enlaza a
la sala comunal, la cual se encuentra destinada a la realizacion de actividades, reuniones sociales,
festejos, agasajos entre otras actividades. La finalidad de la propuesta es ser parte de un conjunto
de areas ubicadas dentro de la urbanizacién que trabajen en conjunto para mejorar el buen vivir de

los habitantes, por lo cual la funcidn especifica es permitir el vinculo de los ciudadanos mediante
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reuniones que consientan el fortalecimiento de las relaciones intepersonales a travéz de la practica

de deporte o la realizacion de alguna actividad ocia.

llustracién 16. Proyecto Urbano: Area Comunal - Perspectiva de piscina y area social

Elaborado por: Autor

llustracién 17. Proyecto Urbano: Area Comunal — Perspectiva Area Recreativa

Elaborado por: Autor

Aspecto Contructivo: En cuanto a este aspecto la sala comunal requiere de columnas de 0.30 x
0.30 que seran soportadas por zapatas aisladas, por otro lado en cuanto a el material usado para el

parqueadero se toma en cuenta el asfalto y la pintura con colores correspondientes necesarios para
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la sefialética, por otro lado la piscina se divide en dos plataformas la primera es de 0.80 y 1.20

metros de profundidad.

13.15 PROYECTO N° 2 PARQUE INFANTIL

llustracidn 18. Proyecto Urbano: Parque Infantil - Vista Aérea

Elaborado por: Autor

Aspecto formal: El parque adapta formas curvas que contienen areas verdes,no obstante la
planimetria del lugar es se muestra plano y en el centro se encuentra una forma circular que contiene
juegos para nifios, la intencion de las formas que aplica el parque es dinamizar el encuentro y la

transicion de las areas recreativas.

Aspecto funcional: El parque tiene un caracter recreativo, ludico dedicado a todo tipo de usuarios,
especialmente infantes, padres de familia y personas de tercera edad que deseen realizar actividades

de tipo pasivas como caminatas, trotes, a travez de sus caminerias coloridas o actividades como la
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contemplacion del paisaje; actividades tales que fortalecen el vinculo afectivo y cultural. La forma

concéntrica que posee el parque permite la accesibilidad desde todas las calles.

llustracién 19. Proyecto Urbano: Parque Infantil — Perspectiva Area Recreativa

Elaborado por: Autor

llustracion 20. Proyecto Urbano: Parque Infantil — Perspectiva juegos Recreativos

Elaborado por: Autor

Aspecto constructivo: Los adoquines usados para las caminerias son de color naraja con borillos

que delimitan las areas verdes de dichas caminerias, que conducen al centro del parque, la
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construccion del mismo se da a un solo nivel el cual se confirma de dos partesoles que sirven como

elementos de sombra.

13.16 PROYECTO N° 3 PARQUE DE CONTEMPLACION

llustracién 21. Proyecto Urbano: Parque de Contemplacion - Vista Aérea

Elaborado por: Autor

Aspecto Formal: La forma adaptada por el parque se basa en un conjunto de caminerias planas
que guian hacia un nodo en especifico el cual contiene un area de recreacion de tipo pasiva, y al
estar destinada para actividades de este tipo se considerd ubicar vegetacion que para mejorar el

paisaje.

Aspecto Funcional: La funcion de este parque es permitir actividades como contemplacion,
caminatas, lectura al aire libre, y la socializacion entre grupos, por ende contiene como mobiliarios
algunas banquetas de madera que brinden un confort ergonémica y faciliten la realizacion de estas

actividades de madera comoda; el parque tiene un recorrido ya enmarcado con una camineria que
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guia hacia 5 nodos que tienen en su centro un arbol, el area creada por en circulos contiene césped

sintético el cual permitird a los usuarios hacer contacto con la naturaleza sin dafarla.

llustracién 22. Proyecto Urbano: Parque de Contemplacion — Perspectiva de Parque en General

Elaborado por: Autor

llustracién 23. Proyecto Urbano: Parque de Contemplacién — Perspectiva de Areas verdes y de descanso

Elaborado por: Autor
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Aspecto Constructivo: Cabe mencionar que el parque incluye dentro del programa extensas areas
verdes, por lo cual a nivel constructivo requiere Unicamente de caminerias en tonos naranjas y

bordillos de color blanco para resaltar y dividir las areas verdes de las caminerias.

13.17PROYECTO N° 4 DEPORTIVO

llustracién 24. Proyecto Urbano: Parque Deportivo - Vista Aérea

Elaborado por: Autor

Aspecto Formal: La forma de este parque va en funcion a las actividades que se realizan dentro
del mismo, asi como toma una forma triangular del terreno; por lo cual se complementa con areas
verdes que contienen arboles arboles alrededor de las areas propuestas, cabe destacar que el terreno

posee una topografia plana.

Aspecto Funcional: Impulsar la practica del deporte es el principal fin de este sitio, por lo cual
acoge a todo tipo de usuarios que prefieran las actividades recreativas de tipo activas, este parque

se compone de dos canchas de futbol, y 3 canchas multiples con medidas reglamentarias. De la
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misma forma para dar un espacio de entretenimiento a los nifios se contempl6 un pequefio espacio
para juegos infantiles armando asi un parque hibrido. El proyecto cuenta con pequefias areas

sociales, de observacion, preparacion y calentamiento haciendo de este un lugar bien equipado.

llustracion 25. Proyecto Urbano: Parque Deportivo — Perspectiva de canchas Multiples

Elaborado por: Autor

llustracién 26. Proyecto Urbano: Parque Deportivo — Perspectiva de Juegos

Elaborado por: Autor
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Este segundo parque deportivo se realiza con la finalidad de complementar los parques deportivos
anteriores y dar la oportunidad a todos los usuarios de la urbanizacién San Patricio a desarrollar
sus habilidades deportivas sin importar edad atendiendo las preferencias deportivas de manera

simultanea.

Aspecto Constructivo: En las caminerias se utilizaron adoquines grises con mobiliarios de

madera, por cuestion de seguridad y division de areas deportivas se utilizaron cercos metélicos.

llustracion 27. Proyecto Urbano: Parque Deportivo — Vista de Cancha de Futbol

Elaborado por: Autor
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llustracién 28. Proyecto Urbano: Parque Deportivo — Vista de Cancha de Futbol, Arborizacién y Techado

Elaborado por: Autor

llustracion 29. Proyecto Urbano: Parque Deportivo- Pérgolas de Madera en Caminerias

Elaborado por: Autor
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13.18 Especificaciones Técnicas, tecnoldgicas y de equipamiento

Especificaciones técnicas

San patricio 1 debe proyectarse como una urbanizacion con las condiciones y espacios
necesarios para que los pobladores se recreen, practiquen ejercicio, socialicen es por esta razon
que dentro del proyecto se consideran areas verdes, canchas deportivas y juegos para nifios con
la finalidad de potenciar a la urbanizacion y brindar a los ciudadanos un lugar seguro, flexible e

intergeneracional.
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13.19 Requerimientos tecnoldgicos

En este punto se identifican la infraestructura, asi como los elementos necesarios para la

infraestructura o proyecto a utilizar.
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13.20 Requerimiento de equipamiento

A continuacidn, se detalla algunos de los espacios requeridos dentro de los proyectos en su mayoria

urbanos.

Equipamiento
Requerimiento Areas verdes y espacios Publicos a implementar
1. Espacios de transicion Parque comunal
2. Espacios de contemplacion Parque infantil
3. Parques Infantiles Parque de contemplacion o recreacion pasiva
4. Parques deportivos Parque deportivo
5. Plazas Viviendas Introspectivas
6. Piscina
7. Areay salon comunal
8. Parqueaderos
9. Alumbrado Publico
10. Aceras Peatonales y Rampas
11. Espacios pododactiles
12. Jardines Interiores y Exteriores
13. Cercos
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13.21 Criterios de prefactibilidad técnica, financiera y legal
Prefactibilidad técnica: El proyecto de parques se acopla al modelo de Gestion del GAD Jaramijo

debido a que es responsabilidad de esta entidad ofrecer espacios de calidad a sus habitantes.

Considerando la extension de las propuestas y las necesidades existentes en la urbanizacion, el
proyecto puede completarse en dos etapas dentro de las cuales los tres primeros parques elegidos
para iniciar la primera etapa contemplen la recreacion, el area comunal y el deporte. Mientras la
segunda etapa a construir considere el resto de parques propuestos que vendrian a complementar

los espacios nombrados inicialmente. Entre los beneficios del proyecto se encuentra:

- Lamejora del habitat de los residentes
- Seincentiva la identidad y el sentido de seguridad y pertenencia.
- Y se contribuye a el incremento de areas verdes y la consideracion de la importancia de

estas areas dentro de las urbanizaciones en futuros proyectos.

Los terrenos dispuestos para el disefio de estos proyectos no son mas que los que corresponden al

porcentaje de areas proyectado y pertinente a la division de parcelas de la urbanizacion.

Plan de gestion: La propuesta tiene como principio establecer un vinculo entre espacios
construidos, espacios verdes y la comunidad que habita dentro del conjunto residencial, mejorando

mediante los proyectos disefiados, la circulacion, el habitat, y el buen vivir ciudadano.

Prefactibilidad Legal: El proyecto se basa en la ODS (2015-2030) en su objetivo nimero 11 el
cual cita ‘areas publicas verdes y mejorar la planificacion y gestion urbana de manera que sea
participativa e inclusiva presentando especial atencidén a las necesidades de las personas en

situacion de vulnerabilidad, las mujeres, los nifios, las personas con discapacidades y las personas
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de edad.” Dejando en evidencia que el proyecto disefiado puede realizarse por razén de que tiene
como objetivo conformar una ciudadela que posea un sistema de espacios publicos como parques
de recreacién y &rea comunal que satisfagan las necesidades de los residentes de tal forma que
precautele su bienestar fisico, metal, mediante proyectos que permitan el desarrollo de sus

habilidades.

Prefactibilidad Financiera: El proyecto financieramente da a escoger a los usuarios el tipo de
casa segun sus necesidades y segun su comodidad financiera, este punto se explica en el siguiente

cuadro de resumen.

PRESUPUESTO REFERENCIAL POR M2 DE
VIVIENDA CONSTRUCCION DEPENDIENTE DE TIPOS TOTAL
DE ACABADOS
INTROSPECTIVA | GAMA BAJA GAMA GAMA ALTA | Diferencial
$395.00 MEDIA $900.00
$ 600.00
Tipo “A” 12.000.00
55.49 m2 21.918.55 33.294.00 49.941 16.000.00
4.000.00
Tipo “B” 14.000.00
65.30 m2 25.793.50 39.180.00 58.770.00 19.000.00
5.000.00
Tipo “C” 18.000.00
87.10 m2 34.404.50 52.260.00 78.390.00 26.000.00
8.000.00
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PRESUPUESTO REFERENCIAL POR M2 DE
CONSTRUCCION DEPENDIENTE DE TIPOS DE

ESPACIOS TOTAL
ACABADOS
PUBLICOS
TIPOLOGIA AREA EN ESTIMACION TIEMPO ETAPAS
M2 POR M2 ESTIMADO
$ 250.00
Parque
Comunal 2000.00 m2 500000.00 4 meses ETAPA 1
Parque
Infantil 2159.00 m2 539000.00 3 meses ETAPA 2
Parque de
Contemplacion 1196.56 m2 299140.00 3 meses ETAPA 3
Parque
Deportivo 9520.76 m2 237690.00 7 meses ETAPA 4
Total 1°575.830.00 17 meses
1.5 afios FINAL
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13.22 MATRIZ DE INTERVENCION, ACCION, ESTRATEGIAS

PLAN PROGRAMAS PROYECTOS ESTRATEGIAS ACCIONES
Areay salon Proporcionar
comunal mobiliarios y | Mejorar la
luminarias habitabilidad e
necesarias para |imagen de la
ofrecer seguridad | urbanizacion
Parque y confort
infantil
Acoplarse a la | Incrementar  las
topografia ~ del | areas verdes
terreno
Espacios comunales | Creacion y disefio de
para la Urbanizacion | espacios publicos
San Patricio Parque Optar por un | Fomentar el sentido
deportivos diseio que se | de pertenencia y la
adapte a las formas | socializacion
naturales de los
terrenos escogidos
Ofrecer a la
poblacion que reside
Parque de Implementar areas | en la urbanizacion
contemplacién verdes de un | equipamientos  de
tamafio calidad
considerable
dentro de cada uno
de o0s proyectos
propuestos
Identificar las
zonas
fundamentales
para una vivienda
P_ro_totipos de Dise_ﬁa_lr prototipos Viviendgs Uso de | Mejorar el habitat y
vivienda de V|V|end_a para una Intr0§pectlvas vegetacion para | buen vivir
clase media baja. T!po A fomentar
T!poB implementar el
Tipo C concepto
introspectivo
Uso de materiales
vistos o acabado
en empaste y
pintura de color
neutro para
paredes
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14 Conclusiones

1. En la actualidad se observa la construccion de algunas urbanizaciones o conjuntos
residenciales los cuales se ubican en periferias de ciudades la mayoria de ellas; tienen
caracteristicas de ser cerradas con el objetivo de conseguir seguridad y hébitat de
calidad, no obstante, lejos de esto existen algunas urbanizaciones como San Patricio
que no poseen un hébitat confortable al padecer de algunas carencias como espacios

publicos.

2. La existencia de espacios publicos, mobiliarios urbanos, e infraestructura son
elementos importantes para resolver al momento de realizar una division de parcelas
para implantar un conjunto habitacional, estos no deben quedar Unicamente en ideas si

no que deberian concretarse para ofrecerle a la ciudadania un espacio de disfrute pleno.

3. El caso de estudio presentado en esta investigacion no cumple con las condiciones
necesarias que garanticen a los habitantes un buen vivir como espacios recreativos, e
infraestructura vial, asi como no cuenta con todos los servicios basicos, esta situacion
afecta a los habitantes y genera un malestar afectando el sentido de pertenencia y la

formacion de relaciones interpersonales.

4. Al no existir proyectos urbanos se afecta directamente el comportamiento de los

residentes, asi como también se ralentiza el proceso de densificacion, e incluso la
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compra y venta de terrenos debido a que la imagen de la urbanizacién no cumple con

las condiciones basicas y optimas que deberia.

Se observa un modelo de vivienda no definido, y construcciones en obra gris, e incluso

el poco provecho que se le dan a los terrenos, por lo cual se sugieren tres prototipos de

vivienda los cuales prometen ser prototipos opcionales para futuros residentes.
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15 Recomendaciones

1. Se recomienda en futuras construcciones tomar en cuenta los prototipos de vivienda
disefiados ya que poseen caracteristicas que benefician al usuario ademés de ajustarse a

las necesidades del mismo.

2. Para la construccién de futuros conjuntos habitacionales se recomienda tomar en cuenta
la creacion de este tipo de proyectos que consideran las necesidades recreativas,
deportivas y de esparcimiento a los residentes ademas de fomentar el aprendizaje y la

practica de habilidades o habitos que benefician la sociedad.

3. Se remolienda considerar la construccion de los proyectos planteados en beneficio al

habitat, calidad de vida y buen vivir de los ciudadanos de la Urbanizacion San Patricio

4. Se recomienda al momento de disefiar conjuntos residenciales, espacios publicos de
viviendas regirse completamente a las normativas y Ordenanzas de Urbanismo, a las
ordenanzas del GAD de la ciudad a implantarse, asi como también se recomienda que
para el disefio y construccion de viviendas se cumplan las Normativas Ecuatorianas De

Construccion, para asegurar un buen trabajo y planificacion.
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PROPUESTA VIVIENDA 3
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RENDERS PROPUESTA URBANA
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