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RESUMEN

La presente trabajo de fin de carrera es de caiatégrador que inicia con la base
fundamental de identificacién de la problematice causas y efectos en el area
delimitada, para desarrollar los siguientes capstidobre el marco tedérico
referencial se aborda las principales caractesistie temas relacionados a la
problematica identificada, en base a los linearogb#sicos, los cambios en la
estructura urbana fisica y medio natural, , la mwigecion de las ciudades, los tipos

de uso y ocupacion del suelo, etc., del espacigrgéoo de la zona de estudio.

Posteriormente se delimita el area de estudio,gr@ender el fendmeno y sus
patrones espaciales y temporales como el estudasdesos de suelo, topografias,
vialidad, movilidad transporte publico, etc., coresultado el conjunto de la
estructura urbana del area de estudio que ha gknena desvinculacion entre lo
natural y lo construido, en esquemas desordenadosando problemas de

conectividad y deficiencia en su utilizacion derdeb contexto urbano.

Los resultados obtenidos se representan de maréieag para un mejor
entendimiento del orden del territorio, gestioralestructura urbana, y donde
finalmente los resultados cumplen con el objetigbtichbajo de tesis generando
lineamientos, estrategias y una propuesta a fgatisfacer y potencializar el sistema

ambiental, econdmico y social aprovechando losrsestexistentes.
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1. INTRODUCCION.

El presente trabajo de fin de carrera tiene comadifiad proponer un disefio urbano
— arquitecténico integral para el canton Olmedcswenareas determinadas como uso
publico como es su casco urbano y el area corrésgrute del Rio Pucca, esto bajo

la aplicaciéon de las normativas vigentes en laderquitectura y Urbanismo y
conceptos sistematizado a fin de generar una ogtiofuesta en este trabajo a

desarrollar.

Para el estudio inicial se analizé y la situaciétual de los recursos y
potencialidades de la zona, puntualizando los eganias influyentes que
contribuyeron a este crecimiento y diversidad osrdiferentes aspectos geograficos,
lo mismo que permitié conocer el actual estadoayhase tedrica que posee
informacion pertinente que oriente la determinaciéria propuesta generando una
integracion y donde las conclusiones y recomendasiapunten al mejoramiento de

vida de los habitantes bajo un enfoque integrador.



2. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

2.1. Marco contextual.

El medio fisico en la cual se encuentra localizadana de estudio es un punto
articulatorio de la concepcion de la estructurangbdel cantén Olmedo como lo es

la via Santa Ana — Olmedo.

/,

» . , ' Taller dé Meeanica
@‘ Ranaderiaflliner;Mieles ¥

. ‘ AtomotriZGUITIG
' ¥ f
Mmcmﬂbng Olmedo' f

‘—\
Imagen 1.Implantacion de la zona de estudio de la via Sang— Olmedo
Fuente: Google Maps

La zona se encuentra consolidada como casco udshieanton, sin embargo,
presenta una de las problematicas mas evidentastgrge en diferentes cantones de
la Provincia de Manabi como lo es la desorganinagibana. Esta problematica
repercute en el contexto natural como lo es eldodad Rio Pucca de la via en
mencion, de donde la existente contaminacion hdaafe a la calidad de vida de los

residentes.



1.1. Formulacién del problema

El area de estudio del canton Olmedo es el casamar especificamente la via
Santa Ana-Olmedo de gran relevancia, siendo uncareae ha visto afectada ante la
no ejecucion de la planificacién urbana en el usoypacion de suelo siendo

generador de conflicto en su estructura urbananponentes geograficos existentes.

De acuerdo a estos componentes, y las condiciohasas, este afecta
drasticamente el aspecto socioecondmico de la gidhleademas estas causas,
afectan considerablemente la contaminacion visaahlgiental del entorno natural,
todo esto ha impedido que se genere un éptimorddsate la calidad de vida de los

habitantes.

1.1.1.Definicién del problema

Considerando lo mencionado respecto al contextd emal se desarrolla este trabajo
de fin de carrera, observando la problematica @lidentificada, se lleva a cabo la
conceptualizacion respecto a los fenOmenos exeggnijue afectan

considerablemente en diferentes aspectos el arestulgio.

El problema esta determinado por la falta de ejéoude la los proyectos de
planificacion y desarrollo urbana por parte de Estidades competentes y
responsable de la planificacion urbana del canténcual ha definido una

desorganizacion del uso y la ocupacion del sudlang.



Por ende, se ha deteriorado la estructura urbamsteete, provocando una
desvinculacion y perdida del casco urbano que afdoectamente el desarrollo

socioecondmico de la poblacién y sus condicionesdie

1.1.2. Problema central y subproblemas

1.1.2.1.Problema central
* Regulacion del uso y ocupacién del suelo urbanoyalay edificado de la
zona perteneciente al borde del Rio Pucca y I&afda Ana — Olmedo del

canton Olmedo.

1.1.2.2.Sub-problemas
Causas
- Mala ejecucion de la Planificacion Urbana.
- Carencia de equipamiento ludico y recreativo.

- Desvinculacion del entorno natural y edificado.

Efectos
- Bajo crecimiento en aspectos socioecondmicos.
- Generacion de espacio obsoletos.

- Pérdida de Identidad cultural de los pobladores.



1.1.3. Formulacion de pregunta de investigacion

Considerando la mencionada definicion del probleeplante la siguiente pregunta

de investigacion:

¢,Puede el casco urbano del cantdon Olmedo integr@rsentexto natural y generar
diferentes espacios de uso publico que potenaesarrollo socioecondmico de la

poblacion?

1.2. Justificacion

El proyecto de investigacion es un trabajo de ércdrrera, orientado para el casco
urbano del canton Olmedo en la via Santa Ana — @dnyeel borde del rio Pucca, el
aporte que se dara es generar un planteamient@gecio integral que defina el uso

y ocupacion del suelo y mejore la calidad de vidauk habitantes.

1.2.1. Justificacion social
La presente investigacion es de gran valor scalliza como mejorar la calidad de
vida de los habitantes del casco urbano del cabhdredo, y la imagen del sector y
proponer mediante el proyecto integrador, nuevastphmientos en su estructura
urbana, buscando la movilidad social, econémicaltyi@al, mejorando y

potenciando las actividades socioeconémicas d&drsec

1.2.2. Justificacion Urbano - Arquitecténico
Se justifica mediante el analisis de las propuedias implementaciéon de

equipamientos necesarios, que busque el aportesatrdllo urbanistico a la ciudad
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la cual carece esta parroquia la misma que puedarlla consolidar mas al sector
mediante soluciones espaciales, con propuestagsalrdllo territorial del casco

urbano del cantén Olmedo.

1.2.3. Justificacion ambiental
Con las alternativas de disefio planteadas en espagios, dejarian de ser puntos de
contaminacion o llamados botaderos de basura, adesmaquipamientos
propuestos en los diferentes puntos analizadosaagné que mejore el desarrollo
de estos lugares, y acaben hipotéticamente codeifas muchos problemas de

contaminacion que posee la zona.

1.3. Definicion del objeto de Estudio
El objeto de estudio de la presente investigac®releanalisis del medio fisico
natural y construido, diagnosticando el nivel dectdfcion de la desorganizacion
urbana y del uso y la ocupacion del suelo del cagzano del canton olmedo, la cual
ha sido el principal causante de la desintegracéh entorno y que afecta

directamente la calidad y desarrollo socioeconérdetns habitantes.

1.3.1. Delimitacion sustantiva del tema
Con el estudio de la presente investigacion se gmad soluciones urbanas
arquitectonicas necesarias para el sector, endlam@dlisis de las caracteristicas y

componentes geograficos de la zona de estudio.



1.3.2. Delimitacion espacial

La investigacion estara comprendida en el cascanaridel canton Olmedo, area
delimitada entre el borde del Rio Pucca y el aeeeeativa de la via Santa Ana —

Olmedo.

1.4. Campo de accién de la investigacion.
Este trabajo se realiza bajo la modalidad de ptoyiaetegrador y estara orientado
por la linea de investigacion numero 2, denomir@denamiento territorial, estudio

de densidad y clasificacién de equipamiento.

1.5. Objetivos.
1.5.1. Objetivo general.

Determinar la probleméatica del uso y ocupacion delosudel casco urbano del
canton Olmedo, para plantear alternativas de soiuisu estructura urbana.

1.5.2. Obijetivo especifico.

* Objetivo especifico 1:Analizar los conceptos tedricos referentes a la
estructura urbana, a fin de identificar las comlies que presenta el sector
para fundamentar las teorias de las estrategiasgear.

* Objetivo especifico 2:Analizar mediante un diagndstico, las condiciongs q
originan la problemaética para determinar el graglaféctacion del area de

estudio.



* Objetivo especifico 3Plantear una propuesta urbano-arquitectonica iategr
considerando normativas y reglamentos existerg&gione colectivamente

el espacio natural y construido de la zona, bajenfoque sostenible.

1.6. Identificacion de las variables.
1.6.1. Variable independiente.

Carencia y abandono de equipamientos urbanos, gte pel gobierno local del

cantén Olmedo.

1.6.2. Variable dependiente.

El deterioro urbano del contexto natural y edifcatkl casco urbano del canton

Olmedo.



1.7. Operacionalizacion de variables.

1.7.1. Operacionalizacion de variables
Tabla 1. Operacionalizacién de variables
OPERACIONALIZACION DE VARIABLE
Variable Concepto Ambito Indicadores Instrumentos Logro a Atanzar
Independiente
Espacio Urbano Es el acto de dejar de lado o Desarrollo Existencia Cuestionarios Determinar el nivel
descuidar cualquier espacio  Urbano Registro fotografico de abandono y uso
urbano o arquitectonico que se Frecuencia de uso Entrevistas de los espacios en
considere de posesion o Estructuradas el area de estudio.
responsabilidad de una Contaminacion Registro Fotogréfico
entidad publica o de otro
individuo. Estado actual Fichas Bibliograficas
Planos y Cartografias
Variable Concepto Ambito Indicadores Instrumentos Logro a Atanzar
Dependiente
Uso Publico Disminucion o pérdida de lainfraestructura  Contaminacion Cuestionarios Identificar la
calidad o la importancia de un y . calidad de los
R . . . : Estado de Entrevistas .
espacio publico, patrimonio, Equipamiento 2 espacios urbanos
otc. Urbano conservacion Estructuradas

arquitecténicos en
el area de estudio.

Cobertura de

Registro Fotografico
servicio

Planos y Cartografias
Fuente: Mario Molina (Tesista)



1.8. Ideas a defender

Ante el existente deterioro progresivo causadapabandono de los espacios de usos
publicos en la via principal del cantén Olmedocual degrada considerablemente la
imagen de la ciudad a mas de la calidad de vidaugidabitantes por lo cual existen las

hipotesis:

» El crecimiento no regulado se eleve en las zondasnexientes al borde del Rio
Pucca, generando contaminacion y perdiendo su gaaibiental, frente a esto se
debe considerar alternativas que involucren

 Las entidades encargadas de la ejecucion de lafigdaion urbana no
direccionan el crecimiento urbano de la poblaciéana integracion entre lo
natural y lo construido, generando asi una deslan@n entre el Rio Pucca y
los diferentes equipamientos existentes que ocasilan pérdida de las

potencialidades de los recursos geograficos exesten

Frente a estas hipodtesis, si se Planteara una gst@pWrbana-Arquitectonica que
solucione el deterioro urbano existente en el ctot@atural y edificado de la via
principal del cantén olmedo colindante al borde el Pucca, la cual esta mejore el
deterioro urbano existentes y considere los compesenencionados a traveés de una
propuesta de espacios de uso publicos que complemkenestructura urbana existente
bajo criterios de integracion colectiva potenciataorecursos geograficos de la zona y

mejorando la calidad de vida de las personas.

-10 -



1.9. Tareas cientificas desarrolladas

19.1. T.C1
Se recopilara informacién tedrica referencial goietenga la fundamentacion necesaria,
asi como conceptos, leyes, regulaciones que saleoarmn para poder desarrollar la

propuesta de este trabajo de fin de carrera.

1.9.2. T.C.2
A través de la aplicacién del método sintético, uesistio en extraer tedricas

pertinentes y tener actualizada toda la informacéfscionada.

1.9.3. T.C.3
A través del método de abstraccion se elaboréagndstico situacional del contexto en

el cual se desarrolla esta problemaética.

1.94. T.CA4
Elaborar un proyecto integral urbano arquitectéieaiso publico, a nivel normativo y
de proyectos que mejore los indices de habitabliliiala poblacion en el area de

estudio.

1.10. Disefio metodolégico

1.10.1.Fases del Estudio
La presente investigacion fue de tipo cientificaludivo, cuyo objetivo principal es
ordenar la observacion tratando de extraer cormelesi de caracter universal desde la

acumulacién de datos particulares.
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Se proceden con las siguientes etapas:

» Construccion del Marco Tebrico
* Investigacion de Campo o Diagnostico

* Propuesta Urbana

1.10.2.Métodos
Con la finalidad de alcanzar los objetivos se reatin los siguientes métodos de

investigacion:

Los métodos de investigacion utilizados fueron:

Método inductivo

El método inductivo fue utilizado para, medianteusstas a las personas del sector,
entender problemas generales y situaciones comunes.

Método deductivo

El método deductivo fue utilizado para, mediantéiais de datos y tabulaciones,

entender problemas muy puntuales dentro del &peidica de planificacion.

1.10.3.Técnicas de Investigacion
Las técnicas e instrumentos de recoleccion de daétamados son:
Técnica 1.-Observacion directa: registro manual — foto mea@anic
Técnica 2.-Encuesta: cuestionario

Técnica 3.-Recopilacion documental: Textual, grafica, estiagég
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1.11. Poblacién y muestra

La poblacion que se va a estudiar sera el nUmefandiéas actualmente asentadas en el
casco urbano del canton Olmedo. Se ha calculagwamedio de 250 viviendas.

Por lo cual se ha utilizado la siguiente formula:

72 XPXQXN
T e2(N—1D+2Z2xPxQ

n

Datos:

Nivel de confianza Z =95% =1.96
Probabilidad de ocurrencia P =50% = 0.50

Probabilidad de no ocurrencia Q = 50% = 0.50

Viviendas totales N = 250
Error de estimacion e =5% = 0.05
Tamano de la muestra n=7
Entonces:

(1.96)% x 0.50 x 0.50 X 250

(005) x (250 — 1) + (196) x 050 x 050 -1

Mediante la aplicacion de la formula se determiné ge realizaran un total de 152

encuestas.

-13 -



1.12. Resultados esperados
Mediante este proyecto de fin de carrera, se egpendar de manera directa al
planteamiento de alternativas urbanas arquite@érde uso publico, para que
posteriormente esta metodologia pueda ser tomada ferente para aplicacion en
varios puntos estratégicos en el cual se busgegrarto consolidar territoritos

determinados.

1.13.  Novedad cientifica.
El presente trabajo de fin de carrera sera unafigaeion de caracter urbano
arquitecténico que analice, determine y definasphkeio publico, la cual esta pueda ser
utilizada para mejorar los indices de calidad de de la ciudad y aportar

significativamente al desarrollo sostenible de iama.

estado de abandono o subutilizacion de predios,ladinalidad de presentar una
propuesta integral que reutilice y restaure el @sgaiblico con nuevos planteamientos
de fundamentacion en espacialidad con enfoquesasbarquitectonicos y

biocliméticos que mejore la calidad de vida delalstantes.
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CAPITULO |

2. Marco referencial de la investigacion

2.1. Marco Referencial

Se consideraran una linea base tedrica que esf@@adida en abarcar aquellas
fundamentaciones de la cual se analicen temas sbbrdenamiento territorial, espacio
publico y recuperacion del medio natural a masifgeeahtes conceptos relacionados que
complementen el presente marco referencial devistigacion. a fin de establecer un
modelo de crecimiento socio-econdmico el cual texagao base la mejorar la calidad

de vidas de los habitantes.
2.2. Marco Antropologico

El ser humano es el principal actor en esta profiea ciertas veces no es causante y a
veces es el afectado; en el proceso de urbanizasténante la necesidad de habitar ha
tendido a ocupar el territorio modificandolo a s&pdsicidn y conveniencia ante una
carente ejecucion de una planificacion urbana ggele, modifica el entorno natural a

su disposicion y satisfaccion habitacional anten@cimiento no planificado que

conlleva al deterioro. El habitar en un entornaidable en el cual se armoniza con el
medio urbano proyecta beneficios a ambos partido®csociales, espaciales y

econémicos.

En un asentamiento humano no planificado en uitdeo, se suele presentar déficit en

la estructura urbana y que ante esta carencia gxessivo de recursos naturales se
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suele llegar a perder progresivamente la imageanarly que trae consigo problemas

denominados fendmenos urbanos, los cuales afeiceantasnente a sus pobladores.

Ante este déficit, la carencia del espacio de udnigp es factor determinante en el
desarrollo local de un determinado territorio; &bitar en un entorno armonizado con
espacio publico necesario para las actividadediaofis de recreacion, dispersion e
integracion tanto en el medio natural y constryidwyecta beneficios en los

componentes geogréficos lo cual se reflejara efatedad de vida de los habitantes.

2.3. Marco Conceptual

2.3.1. Ordenamiento Territorial

a) Accesibilidad: Dentro del contexto del urbanismo, accesibilidadia facilidad
con la cual se logra el goce efectivo de la oferteista por la ciudad, en todas
sus dimensiones. (Farlex, The free Dictionary)

b) Crecimiento periférico: expansion de la ciudad hacia sus limites, prolcdga
de la mancha urbana. (Farlex, The free Dictionary )

c) Crecimiento urbano: El crecimiento urbano es el aumento de poblacion e
infraestructura de los centros urbanos que se paneiendo cada vez mas.
El ritmo de crecimiento de la poblacion urbana delpedel aumento natural de
la poblacién urbana ya sea por la migracion deopasdesde las areas rurales a
la ciudad o por la reclasificacion de areas ruratedareas urbanas. (Arkiplus,

Conceptos)
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d) Dispersion urbana. -Es el fendmeno de propagacién de una ciudad y sus
barrios hacia la tierra rural en la periferia da @ona urbana.

e) Gentrificacion/Aburguesamiento: Es un proceso de transformacidana en el
gue la poblacién original de un sector o barriedetado y con pauperismo es
progresivamente desplazada por otra de un mayer ailguisitivo a la vez que
se renueva. (Farlex, The free dictionary)

f) Integracion urbana. - Accion dirigida a lograr la unidad y homogeneidiadun
sector que ha perdido las caracteristicas compasitiriginales.

g) Planificacion urbana: Es el conjunto de instrumentos técnicos y nowoatgue
se redactan para ordenar el uso del suelo y relgglaondiciones para su
transformacién o, en su caso, conservacion. 18 mdp un conjunto de
practicas de caracter esencialmente proyectivdasogue se establece un
modelo de ordenacion para un &mbito espacial, gunerglmente se refiere a un
municipio, a un area urbana o a una zona de ededlarrio. (Farlex, The free
dictionary)

h) Territorio: Es una porcion de la superficie terrestre quespede a un pais, una

provincia, una region.

2.3.2. Espacio Publico
a) Accesibilidad. -Es el grado en que todas las personas puederautilizobjeto,

visitar un lugar o acceder a un servicio, indepemgimente de sus capacidades
técnicas, cognitivas o fisicas.
b) Calles. -Via de una poblacién que generalmente queda limnia@imbos lados

por bloques o filas de edificios.

-17 -



d)

9)

Espacio publico: Se llama espacio publico o espacio de conviveatiagar
donde cualquier persona tiene el derecho a circeiapaz y armonia, donde el
paso no puede ser restringido por criterios deipdayl privada, y
excepcionalmente por reserva gubernamental. Ranto, espacio publico es
aguel espacio de propiedad publica, dominio y usmiqo. (Farlex, The free
dictionary)

Equipamiento Urbano: es el conjunto de edificios y espacios,
predominantemente de uso publico, en donde seaealictividades
complementarias a las de habitacidn y trabajo pgaporcionan a la poblacion
servicios de bienestar social y de apoyo a lasidaties econOmicas, sociales,
culturales y recreativas. (Farlex, The free Dichign)

Infraestructura. - Conjunto de medios técnicos, servicios e instataso
necesarios para el desarrollo de una actividada@é# un lugar pueda ser
utilizado.

Regeneracion urbanaProceso que al actuar sobre las causas gengilales
factores especificos que dan origen al deterianosttuyen al desarrollo de las
funciones, asi como al mejoramiento de las condésalel medio ambiente
(Farlex, The free Dictionary ).

Trazado urbano. - Estructura basica de una ciudad o parte de ellefiere a la

vialidad y demarcacién de manzanas o predios linggor la via publica.
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2.3.3. Medio Natural y Construido

Conservacion: esel mantenimiento @l cuidado que se le da a algo con la clara mision
de mantener, de modo satisfactorio, e intactassisiglades, formas, entre otros

aspectos

Contaminacion ambiental: Se denomina contaminacién ambiental a la presemce
ambiente de cualquier agente (fisico, quimico ¢dgioo) o bien de una combinacién de
varios agentes.

Degradacion urbana:U Obsolescencia urbana es la homogeneizacionjatete
desuso o falta de calidad de los espacios, caifeaestructuras y edificios que

conforman las ciudades. (Farlex, The free Dictignar

Espacio Natural: el medio natural con el que cuenta un lugar, cosegttodos los
recursos naturales que en él se encuentran, esteedsmento clave de los planes de
ordenamiento territorial.

Imagen urbana: Es el conjunto de elementos naturales y artigsigue conforman el
marco visual de las ciudades, pueblos y comunidaelés entidad. (Farlex, The free

dictionary)

Sostenibilidad: Cualidad de sostenible, especialmente las caistitas del desarrollo
gue asegura las necesidades del presente sin aqoetprdas necesidades de futuras

generaciones. (Farlex, The free Dictionary )

Salubridad: Estado general de la salud publica en un lugareh@ado. (Farlex, The

free Dictionary )
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2.4. Marco Teoérico Referencial

2.4.1. Larecuperacion de areas urbanas centrales.

Entre los problemas méas destacados que comparsetiddades de latino América es la
presencia de espacios urbanos arquitectonicos twesle deterioro o subutilizacion.
Dichas areas en la mayoria de los casos son areagales que estan bien dotadas de
infraestructura y servicios basicos, pero contienea gran cantidad de edificaciones

deterioradas o subutilizadas y terrenos vacios.

Segun, (Rojas, Rodriguez, & Wegelin, 2004) , Elusalde estos activos urbanos y
arquitectdnicos con un gran potencial de desarrcthmtrasta con el rapido crecimiento
de las ciudades que se expande en su periferiaajgenas zonas estratégicos del
centro de la ciudad como frentes marinos o puntosl@giados del espacio construido

(cercania a centros comerciales, mercados, teatiogs, etc.).

La reutilizacién e implementacion de estas arebanas se presenta como oportunidad
de desarrollo de una localidad urbanizada detedmirasto podria ayudar que existan
propuestas eficientes para ser reutilizados ediséigitas areas a plantear propuestas que

la parroquia o el sector.

2.4.2. El problema de la politica publica

El abandono y posterior deterioro o subutilizacdmlas areas urbanas es un tema que

solo puede abordarse por medio de la accién pubhcasolo porque el sector publico
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es el ente social responsable de procurar el b@nimn, sino porque es el tnico con
capacidad de desarrollar una vision a largo plazposee todos los instrumentos de
coordinacion y gestion que los actores privadosesttén en estas areas. (Mauricio

Merino, 2010).

El mayor problema para el sector publico sera ves@aste problema de coordinacion y
lograr que los actores privados del desarrollonol{aversores, inmobiliarios,
propietarios, empresas, urbanizaciones de socididdamilias demandantes de
viviendas, consumidores) entren en un circulo estuque ponga todo el suelo
urbanizado disponible en su mejor y mas produaism Para ellos, tendra que generar
un entorno que atraiga a familias y empresas alarse en las areas centrales
desencadenando procesos auto sostenidos de resapeta activos inmobiliarios y

desarrolle terrenos baldios.

2.4.3. Crecimiento periférico y deterioro central.

El crecimiento periférico que experimentan las eides expande constantemente la
mancha urbana y desencadena diversos procesosul@asde usos de suelo y
reemplazo o recuperacion de edificios. A medidalgwiudad se extiende areas de la
ciudad que en un principio eran periféricas van glagio centralidad y se hacen
atractivas para localizar areas de actividades cariades o de servicios para la
poblacion residente en el lugar o los que habitaeeperiferia, y para construir
residencias en alta densidad para familias queglesta vivir cerca de estos lugares

centrales.
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Se crea asi una ciudad policéntrica que satisfasenecesidades de la poblacion en
diferentes localizaciones las necesidades de \dageducacion, salud, empleo y
accesos a servicios de una poblacion en aumento yica creciente diversidad de
preferencias y capacidad de consumo. Sin embaagmglidad del servicio de los
mercados inmobiliarios y su sencillo funcionamietdoduce a grandes diferencias en
la cobertura y en la calidad con que se satisfasenlecesidades de las distintas zonas
de la ciudad, este proceso conduce a una difereriiade la calidad de vida y en el
aprovechamiento de los espacios urbanos y es &masultado del 5 funcionamiento
de los mercados inmobiliarios privados y de losigoios locales. (Rojas, Rodriguez, &

Wegelin, 2004).

Los términos de procesos urbanos complejos, tengo®ka preferencia de las familias
con un nivel socioeconémico alto por mas espacie gomodidades que la modernidad
trae consigo las inducen a comprar viviendas ejuntys habitacionales privados que
en su mayoria estan ubicados en la periferia. Temihidesigual dotacién de servicios,
calidad ambiental y lugares de entretenimientogce estas familias de mayores

ingresos concentran su demanda en estos punttesmaerio urbano.

El incremento del valor de suelo de areas mejaliadas o con una calidad ambiental
buena por parte de los mercados inmobiliarios preduna segregacion espacial

impulsada por estos promotores inmobiliarios gjaa fun valor inmobiliario de estos
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espacios y hacen que las familias de menos recqusoso pueden pagar estos precios

se desplacen a otros lugares de facil acceso eccmara ellos.

Pero también las acciones publicas que quierem detaivienda a familias con recursos
limitados optan por desplazarlas a zonas de maior mmobiliario para reducir asi la
incidencia del valor del terreno en los costosatestruccion de nuevas edificaciones y
asi satisfacer al mayor numero de familias demaedanen consecuencia la
construccién informal de edificaciones seguira isma l6gica aplicada por las
instituciones publicas, creando asi nuevos baermdsa periferia y haciendo que la

mancha urbana se siga expandiendo.

2.4.3.1.Las actividades comerciales

Siguen esta tendencia de crecimiento al llevarrosntomerciales gigantes con facil
acceso en automovil para las personas con maygeswgeconomico y en el caso de las
personas de menor ingreso se implantas centrosvicies con facil acceso del

trasporte publico. Por su parte las actividadesusttiales prefieren a la periferia para
abarcar terrenos amplios para implantar sus instidames con las nuevas tecnologias

de produccion.

Esto hace que las redes de servicio de utilidadipalse expandan para abastecer estas
nuevas areas y a la poblacion residencial ubicagl@a de ellos, favoreciendo asi el

crecimiento en expansion. Correctamente ejecutada,politica urbana de promocién
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de multiples centros presenta ventajas. Mejoractasdiciones de accesibilidad a los
servicios para los ciudadanos al acercar estasvaatdides a sus lugares de residencia y

reducir los desplazamientos y congestion.

Regula el crecimiento de los precios del suelolenieleo de maxima actividad al
proponer nuevos emplazamientos con funciones destgae diversifican la oferta y
reducen la presion sobre el nacleo mas tradiciofRojas, Rodriguez, & Wegelin,

2004).

En este tipo de desarrollo también tiene consecagmomo por ejemplo el abandono o
el deterioro de areas centrales tradicionales gwasian de poblacion y de actividades
de servicio de punta generadoras de empleo paesplazamiento a nuevos espacios en

la periferia.

Estas areas centrales abandonadas que en un joriesigban pobladas de familias de
mayor ingreso y de actividades comerciales maswoas, gradualmente se ven
abandonadas y poco a poco van siendo ocupadasrpmias de menor productividad o
comercio informal y por familias de menor ingrelSstas actividades se ven

beneficiadas por el bajo costo de alquiler dedoales que ofrecen estas areas.

2.4.4. La estrategia de intervencion, el proyecto urbano ia estructura de

gestion

Estos instrumentos se limitan a regular los usgsi@ se destina el suelo, suelo

desarrollable, de proteccion o de uso publico yutagdo caracteristicas de la
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edificacion que se construye en las parcelas eifes, No permiten visualizar las
multiples dimensiones del cambio social, econémifisico requerido para recuperar
un area central deteriorada ni organizar coherenéerte el proceso de ejecucion de las
multiples intervenciones publicas y privadas qukdsia factible. (Venettia Romagnoli

2010).

Se requieren nuevas formas de gestién para lagentdones urbanisticas, basadas en la
necesidad de una actuacién concertada de partgatesapublicos y privados (incluidas
las organizaciones de sociedad civil), esto sullge Amitaciones que cada una de ellas

tienen al momento de intervenir en areas urbanasici@das.

Por ejemplo, los promotores privados carecen dmbxsanismos institucionales y de
gestion para promover la reutilizacion de areasrales, ademas sus objetivos no
incluyen el abordar las multiples dimensiones desig fisicas de estos problemas, si no
solo los de hacer buenos negocios inmobiliarios sBarte, el sector publico, que si
tiene como objetivo estos temas, necesita socieadms para movilizar los bastos
volimenes de recursos requeridos para obteneesdatados de transformacion

deseados.

2.4.5. Gentrificacion, ¢signo de éxito o efecto no deseado

El origen de este concepto se genera en los afsentepor parte de la socidloga
Britanica Ruth Glass que en el afio 1964 hizo urszidecion de lo que estaba pasando

en un barrio obrero en Londres que comenzoé a tewversion privada y en
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consecuencia comenzo a atraer a poblacion de léemalgenerando desplazamiento de
poblacion residente. Es desde este momento donge ypule aqui se comienzan a
propiciar diversos casos de estudios donde utileste concepto para explicar las

transformaciones urbanas. (Rojas, Rodriguez, & Weg2004)

Al hablar de gentrificacion el punto central esahbio o la transformacion de ciertas
areas de la ciudad en estado de deterioro o abamafodonde se invierte tanto del
sector publico como del privado, aumenta el costtmd inmuebles y el costo de vida y
esto atrae a grupos de personas de un mayor paqgigisiivo; provocando asi un
desplazamiento voluntario o involuntario de laspeas que vivian en determinado

sector.

Algo positivo de la gentrificacion es que las zodeterioradas si necesitan mejorarse y
necesitan inversion, que por sus caracteristieasti un potencial de crecimiento que no
esta siendo aprovechado; pero, ¢porque estasdetasiudad estan en estado de
deterioro si tienen condiciones favorables pardesarrollo? Eso se debe a que los
barrios tienen su ciclo de vida, por ejemplo, kauesura fisica que a lo largo del tiempo
si no se le da mantenimiento o inversiones coresas# deteriora, esto no es algo
natural, si el gobierno o las autoridades estairehdo inversiones continuas esto no

deberia de pasar.

En conclusion, el deterioro se da por el abandangarte de las personas que habitan

el lugar y de las autoridades competentes.
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Existen algunos pensamientos que caracterizangedrificacion como algo positivo
desde el punto de vista que el deterioro da corsolt@do el abandono total del area, lo
gue se refiere que a transformaciones urbanasesstoucho mas negativo que el
fendmeno de la gentrificacion que hace un uso v del area urbana. Otros
sostienen el abandono en un area de la ciudadggtdrificacion en otra son dos caras
de la misma moneda generada por el comportamientosimercados de suelo. (TV

UNAM, 2015)

Otro punto positivo de la gentrificacion es la mazocial, el tema de la segregaciones
un tema que se maneja de forma negativa si losedifes grupos en el espacio se
separan y viven en zonas aisladas entre si sircioexion, entonces hay un corriente
tedrico que dice a través de la llegada de esosomibabitantes de mejor poder
adquisitivo se rompe esa homogenizacion de la dadiees decir en un mismo espacio

viven personas de niveles socio econdmicos difesent

Pero el fendmeno en si es el desplazamiento deelasnas, pero ¢ porque se da este
desplazamiento? Esto es un proceso que comienza aurrvencion de las empresas
privadas al momento de intervenir en la remodelaadé una vivienda o la construccion
de edificios con mayores niveles de altura, esteegeque a las personas que habitan
en el sector se les aumente el precio de la res&ryicios basicos en caso de que no
sean propietarios del inmueble, llegando aqui atijmss de desplazamiento, uno
directo que es cuando las personas ya no puedgergal los gastos del lugar y otro
indirecto en el sentido de que se esta revalorisataltal manera la zona que mucha

poblacion queda al margen de poder adquirir o adanuna vivienda, siendo estos
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espacios exclucionarios o que estan siendo desispdra una poblacién de ingresos

medianos y altos. (Rojas, Rodriguez, & Wegelin4200

Los desplazados de estas areas preferencialmemedo en las periferias donde el
acceso al suelo es mucho mas barato creando m@semes que tienen que ver con la
segregacion, por eso es fundamental retener gpessmas en su lugar, generando
politicas como las del derecho al arraigo; en mfide del desplazamiento muchas
personas dicen que sube el valor, la gente veadyiere recursos, pero no se vale
decir que en una poblacion vulnerable econdmicagriarresion econémica los hace
renunciar a otras cosas que tienen sus lugareiseaglonde viene el derecho al arraigo,
gue esas personas estén protegidas y que no 8 tliauda oferta econdmica que
muchas veces no es la mejor, no es valido quepesssnas pierdan sus redes sociales y

esa solidaridad que ellos tienen en la vida dedarr

Existen estudios que dicen que el 45% de las passoel sector popular generan sus
redes en un espacio muy proximo a su vivienda naue los de mayores ingresos
tienen una red mas amplia espacialmente por todaposibilidades que ellos tienen,
entonces se les quita algo muy importante y lasqrers desplazadas que se van a las
periferias y se va a hacer un circulo 15 viciosaede problema que se tiene al separar
la vivienda de las fuentes de trabajo, se generablpmas de movilidad, se pierde

tiempo de vida humana, etc.

La ciudad compacta no es forzadamente una ciudadiéharriba” hay formas de
urbanizacion bien pesadas que no necesitan 20@s83 que tienen una densidad muy

aceptable, no solo hay que pensar en una ciudad/gw@eir hacia arriba si no en una
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ciudad que no permita vacios urbanos que son nan@ae espacios que esperan a que
suban los precios del suelo para poder usarlos,meacla de usos de suelo acercando

a la vivienda a los otros usos. (Rojas, Rodrig@ew/egelin, 2004)

Pero en general este modelo esta intimamente ligdalmedio ambiental que es algo
gue se debe de preocupar mucho. También hay q@e tontuenta que las inversiones
privadas lleven un beneficio para la poblacidénjue ahi y para la ciudad por esto el
estado o los gobiernos locales como entidadesgaghdieberian de redistribuir las
riquezas, en el sentido de que debe de condues Estersiones y la planeacién de ellas

para buscar la mayor ganancia de la ciudad.

2.4.6. Estrategias e instrumentos para mitigar los efectasegativos de la

gentrificacion.

El impacto negativo de la gentrificacion es el dagsamiento, pero si bien no puede
evitarse si puede mitigarse. Siendo mas facil digamisi el proceso de planificacion de
la recuperacién o reutilizacion urbana es altamepéeticipativo y tiene en cuenta los
intereses de la comunidad establecida en el areamismo los impactos negativos de
la gentrificacion son menores cuando los programh@secuperacion urbana conservan
sus esfuerzos en preservar y mejorar en formaiatég estructura fisica y social de
las zonas y en patrticular si otorga alta prioridada regularizacion de la tendencia del
suelo de ocupacion irregular. Debe igualmente adersirse con cuidado la posicion

vulnerable del os residentes arrendatarios.

- 29 -



El paquete global del proyecto puede requerir sieees para proporcionar acceso al
alquiler y asegurar asi la retencion maxima d@éasonas en el area. Una de las formas
de combatir los efectos negativos de la gentriftcade los barrios y asi mismo una
estrategia de ejecucion que minimice los efectda dentrificacion es hacer que la
comunidad implicada sea parte del proceso de digefichacer un claro reconocimiento

del interés legitimo de los grupos de residentepauicipar en el proceso.

Esta estrategia es importante desde el punto tiedé$ sector puablico y ante todo del
gobierno local, ya que el desplazamiento forzagpkmente traslada el problema de
estas familias a otra parte. Por esta razon, élgma del aburguesamiento no debe
tratarse como una externalidad sino como un efacioio del proyecto. Debe insistirse
en que el disefio del programa incorpore alternaidaasia mitigar esos efectqRojas,

Rodriguez, & Wegelin, 2004)

2.4.7. Estructura Urbana

La estructura urbana son las actividades de la poidin, que es la sintesis de todas las
diversas acciones que los habitantes de una cipdaden realizar, tales como
trabajar, recrearse, trasladarse, comerciar o haserde servicios. Su concepto surge
como la necesidad de simplificar las multiples pargy compleja relacion que

componen la ciudad para la mas facil comprensidtadaisma, esto se ha reducido a
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cinco grandes componentes como la accesibilidadrddes, comunicacion, actividades
de la poblaciéon y espacios adaptados. Shjetnan4R200
Por lo tanto, la estructura urbana esta constifpataina serie de elementos fisicos
destinados a la realizacion de distintas y diveaséigidades de un territorio
determinado; en donde la distribucion de estoseims en el espacio determina la
existencia de diferentes zonas en la ciudad, quespgonden a diversas necesidades de
la poblacion, en los cuales podemos encontraidogesites componentes:

* Usos de Suelos

Sistema Vial

» Espacios verdes

* Equipamiento Urbano

Infraestructura y servicios

2.4.8. Espacio Publico
El espacio publico es antes que nada una deterndingiolitico juridico, pero también
un producto del uso social. Es decir, hay "espapiaislicos" inaccesibles o prohibidos
y otros, que no son juridicamente publicos, deagdectivo intenso. Pareceria
razonable plantearse como se pueden socializgptioseros y convertir en publicos los

segundos. (Jordi Borja, 2000).

Shjetnan (2004), Por su parte menciona que los@spgublicos son zonas del entorno

humano en las que el encuentro entre los miemkrasd comunidad se da en forma
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indiscriminada, pero bajo controles de orden gehezamo es el caso de las plazas

publicas, los mercados los centros de servicio etc.

Ante esto se puede decir que el espacio publide ésdos, es aquel espacio colectivo de
uso integral de una comunidad, que es adecuadaparde todos, de manera funcional y

que cumpla con la pre disposicion de generar iotéya en la comunidad.

2.4.9. La produccioén del espacio publico
Mejora mediante ajardinados, mobiliario urbano,niinacion, equipamientos socio—
culturales actuaciones sobre los entornos, etccalles y plazas de los barrios de bajo
nivel de urbanizacién, a menudo antiguas periferipge se convierten en verdaderos
espacios publicos de uso colectivo y que propoesiaralidad de ciudad a estos

barrios. (Jordi Borja, 2000).

Para ello en su propuesta, El espacio publico defmplir con las normas
estandarizadas de disefio para su bien uso funaeralcomunidad, asi mismo para las
personas con capacidades especiales se deberéametmmentos acordes a las leyes o

normativas existentes para su uso adecuado.

La Calle

En un principio la calle tiene un caracter utiliiar es el espacio por el cual se traslada

la poblacién y también organiza y comunica los ed edificios, dada estrechez de la
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calle crea por si sola un ambiente de transito pidaz. La calle al ser un lugar publico
y con relacion directa a los edificios y sus aclades tiene una serie de funciones muy
importantes aparte de la circulacion, estas fune®rarian dependiendo del tipo de

calle que se trate.

Entre sus funciones acorde a los tipos de callenseientran

» Lacalle al ser el medio por el movimiento y paeaqibir la ciudad, es el
elemento que sirve de base para la estructura waban

» Es el punto de referencia para limitar la propiedagor lo tanto los espacios
publicos y privados.

» Propicia sol, luz y aire a los edificios

» Se aloja en ella la infraestructura.

* Es el medio para que se genere la vida comuni@eiatro de la ciudad.

La calle, un elemento de la estructura urbanay ygtal considerada segun su tipo de
uso publico, es un elemento integrador de difesemd@as de un determinado territorio a
traves del equipamiento y mobiliario urbano enual se proponga. Esta calle puede

involucrar tanto el medio construido como natural.

2.4.10.Recuperacion de la ciudad

La guia de estrategias para el disefio y la evaliacie planes y programas de
regeneracion urbana integrada habla sobre el desliorde la rehabilitacién urbana
integrada, de manera sostenible y socialmente mssionada en dimensiones
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diferentes en la conformacion de sus zonas, dtasifis por su funcionalidad, renta o
calidad, y efectivamente lo que se pretende egerau satisfaciendo necesidades, pero

desde un &mbito sostenible. (Instituto ValenciaméacEdificacion, 2015).

Por lo tanto, se deben estudiar los compontesactafsticas geograficas de la
poblacion y las politicas de manera adaptadas ergiey mejorar las condiciones
sociales, culturales y econdmicas, las cualesainres implicados a la recuperacion de

un determinado territorio.

2.4.11 Laintegracion en el medio natural
La ciudad constituye unos referentes espacialésegedimensiones: el medioambiente
natural, el entorno socioeconémico y el entornostarndo, estos tres componentes
deben relacionarse en un contexto a fin de detexmaamo fin un progreso en su

desarrollo, (Saura Carles, 2003).

Si consideramos que, el medio natural del medianglronstituye componentes y
recursos esenciales en el habitat humano, necegaia el desarrollo de un territorio,
ya que de manera integral, colectiva y respetuosaktmedio ambiente, mejora la
dinamica de la ciudad potenciando sus componeetgg &ficos con miras a la mejora
de la calidad de vida de la poblacion, es de cemsigya que sus gestion puede traer
tantos aspectos positivos 0 negativos si no set@eon una debida planificacion del

territorio.
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2.5. Marco juridico y/o normativo

Se consideraran todas aquellas estipulaciones dfiéuaiones que regulan diferentes
aspectos a través de ordenanzas, leyes o normatigason politicas indispensables y
necesarias para la ejecucion de actividades quelagionan a este trabajo de fin de
carrera, las bases fundamentales consideradasgsefios planteamientos reguladores
del urbanismo y consideraciones generales quedamesi principalmente el desarrollo y
mejoramiento de actividades de la poblacion. Emae acciones consideradas en

presente estudio se citan las siguientes:

2.5.1. Plan nacional de desarrollo 2017 — 2021

El “Plan Nacional de Desarrollo 2017-2021 Toda Viga” de Ecuador es el principal
instrumento del Sistema Nacional DescentralizadBldrificacion Participativa
(SNDPP), entre sus objetivos planteados en sufjglacion se considera a los

siguientes:

Objetivo 1: Garantizar una vida digna con iguales portunidades para todas las

personas.

1.5 Fortalecer el sistema de inclusién y equidad $gaiateccion integral, proteccion
especial, atencidn integral y el sistema de cuigadwante el ciclo de vida de las
personas, con énfasis en los grupos de atencidritgria, considerando los contextos

territoriales y la diversidad sociocultural.
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Objetivo 3: Garantizar los derechos de la naturalea para las actuales y futuras

generaciones.

3.1 Conservar, recuperar y regular el aprovechamigeitpatrimonio natural y social,
rural y urbano, continental, insular y marino-costeue asegure y precautele los

derechos de las presentes y futuras generaciones.

3.4 Promover buenas practicas que aporten a la reftudeila contaminacion, la
conservacion, la mitigacion y la adaptacion a festes del cambio climatico, e

impulsar las mismas en el ambito global.

3.5Impulsar la economia urbana y rural, basada aaa@tostenible y agregador de
valor de recursos renovables, propiciando la cpoesabilidad social y el desarrollo de

la bioeconomia.

Objetivo 6: Desarrollar las capacidades productivay del entorno para lograr la

soberania alimentaria y el Buen Vivir Rural.

6.7.Garantizar la participacion plural, con enfoquegéeero y énfasis en las
organizaciones de pueblos, nacionalidades, comooagjnidades y colectivos, en el

manejo sostenible de los recursos naturales ycsesv@ambientales.
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1.1.1. Constitucién de la Republica (R.O. N.° 449. Octubr20 del 2008)

Art. 14. “Derecho a vivir en un ambiente sano y ecolégigamequilibrado, que
garantice la sostenibilidad y el buen vivir, surkalwsay. Es interés publico la
preservacion del ambiente, la conservacion dedosigemas, la biodiversidad y la
integridad del patrimonio genético del pais, laspreion del dafio ambiental y la

recuperacion de los espacios naturales degradados”.

Art. 71. El Estado incentivara a las personas naturaleddi¢as y a colectivos, a
proteger la naturaleza y promovera el respeto @sttmb elementos que forman un

ecosistema.

Art. 73. El Estado aplicard medidas de precaucién y regirigpara las actividades que
puedan conducir a la extincion de especies, destide ecosistemas o alteracion

permanente de los ciclos naturales”.

Art. 397; (4). El Estado comprometido a asegurar la intahdad de las areas naturales
protegidas, garantizando la conservacion de laveosidad y el mantenimiento de las

funciones ecoldgicas de los ecosistemas.

Art. 405. EI SNAP garantizara la conservacion de la biadidad y el mantenimiento

de las funciones ecoldgicas. El sistema integ&libsistemas estatales, autbnomos
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descentralizados, comunitarios y privados, y stor&cy regulacion la ejercera el

Estado.

Art. 406. El Estado regulara la conservacion, manejo ysustentable, recuperacion y
limitaciones de dominio de los ecosistemas fragilamenazados; entre otros, los
paramos, humedales, bosques nublados, bosquesatespsecos y himedos y

manglares, ecosistemas marinos y marinos-costeros.

Art. 413. El Estado promovera la eficiencia energéticagshdollo y uso de préacticas y
tecnologias ambientalmente limpias y sanas, asd deenergias renovables,
diversificadas, de bajo impacto y que no pongariesgo la soberania alimentaria, el

equilibrio ecoldgico de los ecosistemas ni el deoesd agua.

2.5.2. Ley Orgéanica de Recursos Hidricos, Usos y Aprovechaentos del Agua.

(R.O: 305-SS, agosto 06 de 2014)

Art. 64, a) Proteccion de sus fuentes, zonas d&ci@p, regulacion, recarga,
afloramiento y cauces naturales de agua, en pltjcievados, glaciares, paramos,

humedales y manglares.
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2.5.3. Ley de Prevencion y Control de la Contaminacion Amiental (R.O: 418,

septiembre 10 del 2004). Codificaciéon 2004-020

Art. 1. Prohibido expeler a la atmdsfera o descargarlanséh sujetarse a las normas
técnicas y regulaciones, contaminantes que puesfudirar la salud y vida humana, la
flora, la fauna y los recursos o bienes del estade particulares o constituir una

molestia.

Art. 6. Prohibido descargar, sin sujetarse a las norneagcts y regulaciones, a las
redes de alcantarillado, o en quebradas, acegioas|agos naturales o artificiales, o en
las aguas maritimas, asi como infiltrar en terrelagsaguas residuales que contengan

contaminantes que sean nocivos a la salud humada&ana y a las propiedades.

Art. 10. Queda prohibido descargar, sin sujetarse a lasastécnicas y relaciones,
cualquier tipo de contaminantes que puedan ali@icalidad del suelo y afectar a la

salud humana, la flora, la fauna, los recursosrats y otros bienes.
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2.6. Marco de Repertorio

2.6.1.Malecén del Rio — Barranquilla, Colombia.
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Imagen 2.Imagen Satelital del Gran Malec6n del Rio de Bayudlia
Fuente: Mario José Molina (Tesista)

Como toda ciudad portuaria, Barranquilla (Colomhbigjoricamente le ha dado la
espalda al rio Magdalena, una corriente de mass® kilometros que baja por la
cordillera de los Andes para desembocar en el mab€& Si bien su trama urbana se
abalcona al rio, la denominada Via 40 ha sido reladero limite de la ciudad
colombiana. Entre esta carretera y el rio, zondissitniales y sitios eriazos sirven como

amortiguadores entre ambos bordes.

El malecon aparte de un objetivo urbanistico Ipeah los ciudadanos de Barranquilla,
tiene su objetivo de ser un espacio turistico medie internacional. El proyecto cuenta
con areas verdes, plazas, ciclovias, senderosrnadasoy mobiliario urbano, pero

implicé trabajos de estabilizacion del terreno,stnrccion de una avenida de doble
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sentido, estructurales de contencion del rio, iasitan de cableado subterraneo para la

luminaria.
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Iaén 3.Malecén del Rio
Fuente: Plataforma Arquitectura (Pagina Web)

El criterio del proyecto, es tratar que el Maleséa sostenible, por ello quiere que sea
productivo con los comercios que hay alli, es dge# trate de generar los recursos que
serviran para su mantenimiento, sostenibilidadeylga barranquilleros siempre tengan

el lugar con opciones gastrondmicas y locales cciales.

Comprende 500 metros lineales de via en dobledalzan pavimento flexible -
paralela al rio, y con el desarrollo de un correawde, ciclorruta y malecén turistico

con sus respectivas obras de proteccion de laariber
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Imagen 4.Camineras del Malecén del Rio
Fuente: Plataforma Arquitectura (Pagina Web)

Adicionalmente cuenta con una via adicional quectama con la Via 40. Se incluyen
5.383 metros cuadrados de zonas verdes, 3527 ncetrdsados de parques y zonas
peatonales, andenes, quioscos comerciales y ng30d&rboles tropicales o de especies

nativas.

Andlisis

El proyecto es un de caracter representativo nacemternacionalmente para la ciudad
de Barranquilla y Colombia, el plantear un Granédéah a lo largo del Rio bajo

criterios de sostenibilidad significo un punto asigico de desarrollo socioeconémico
para los habitantes. Un proyecto necesario y quatégicamente ante su carencia no se
lograba un aprovechamiento del recurso tan impttaomo es el Rio Magdalena, con
este proyecto se logré una interconexion la cudee®minada como una Unidad

Funcional involucrando lo construido y lo natural.
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2.6.2. Malecon 2000 — Guayaquil, Ecuador.
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Imagen 5.Imagen Satelital del Malec6n 2000

Fuente: Google Maps, Mario José Molina (Tesista)

El Malecon 2000 marca una nueva etapa en la estaugtbana, en el imaginario de la

ciudadania y en la gestion publica, ya que dadratplan de regeneracion urbana

instituido por el gobierno local como garantia pelrarogreso de la ciudad y los

guayaquilefios.

El nuevo modelo de gestion urbana sintoméatico da ka region latinoamericana,

basado en la asociacion publico-privada, es uonifastructural del proyecto ya que

define la combinacidén necesaria de instrumentaos jpE@venir riesgos y garantizar el

rendimiento de las operaciones perseguidas cojesucgn, en funcidén de la capacidad

institucional de las partes involucradas. En ebaesGuayaquil, la asociacion entre la

Municipalidad y la Banca privada no solo defineneldelo de gestion creado para el
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Malecon 2000, sino que da razén al origen mism@uslecto y a la regeneracion

urbana de la ciudad.

Este importante parque urbano le devuelve a laadisd relacién perdida con el Rio

Guayas y se constituye en el percutor del procesegeneracion urbana del centro.

- »
Imagen 6.Camineras del Malecén 2000
Fuente: Plataforma Arquitectura (Pagina Web)

Procurando aumentar el valor de los predios aleslafimismo, a efectos de inducir una
considerable atraccion de la inversion inmobiliagigoroyecto busca atraer nuevos
residentes al centro de la ciudad y asi prolonigase@de sus espacios publicos,

anteriormente abandonados y en desuso a partisdis de la tarde.

La Plaza Civica del Proyecto Malecén 2000 inaugued® de octubre de 1999, se
desarrolla entre la calle 10 de agosto por el Sarcglle P. Ycaza por el Norte, tiene un

area superficial de 24.503,61 m2. de los cuale858300 m2 corresponden al area
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existente y 10.849,20 m2 ganados al Rio Guayampdio de una losa de hormigon

armado sobre pilotes del mismo material.

Analisis

El malecon 2000 se encuentra en un punto estratédlargo del Rio, cuenta con
espacios recreativos, espacios comerciales, patomida, etc. El equipamiento
existente se integré el proyecto el cual creo apadiad de desarrollo econémico en la
poblacion involucrada. La relacion entre el proggcel contexto urbano crea un lugar
de atraccion en donde se generan espacios pufdiventando el turismo mediante

paisajismo teniendo como resultado una integracion
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CAPITULO Il

3. Diagnastico de la investigacion

3.1. Delimitacion espacial.

El cantén Olmedo se encuentra ubicado en la priavae Manabi, al limite con la
provincia del Guayas, es uno de los ultimos carstom@nabitas, en sus inicios fue un
recinto de la entonces parroquia Santa Ana, laemaalina parroquia del cantén
Portoviejo, cunado Santa Ana declara su indepemgeste paso hacer parroquia, hasta

el afio 1994 en la cual se declara su cantonizacion.
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Imagen 7.Implantacién General de Area de estudio.
Fuente: Elaborado por el Autor.

El area de estudio comprende y esta delimitadaedeldubrde del Rio Pucca, el
Malecoén y la Via principal. Su zona se ha catalogaamo un punto de encuentro para

realizar actividades comerciales y gastronémicadeion Olmedo.
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3.2. Delimitacion temporal.
Para ejecutar el presente trabajo de investigasdra analizado en un lapso de tiempo a

partir del aflo 2018 - 2019, y en referencias bgshficas se han tomado datos desde el
afo 2015.

3.3. Informacion basica.
3.3.1. Antecedentes Histdricos

El cantén Olmedo de la Provincia de Manabi fuedoeaediante Ley No. 8 publicada
en el Registro Oficial No. 516 de fecha 31 de agdst1994, fecha desde la cual, la
ciudadania organizada inicio las gestiones resgection la finalidad de enrumbar este

nuevo cantén y fortalecer la naciente gestion mipaic(PDYOT, 2015).
3.3.1.1.Limites

Norte: Con el canton Santa Ana. Al Sur: Con el @aajan. Al Este: Con la provincia
de Guayas (Colimes y Balzar). Al Oeste: Con el@aMeinticuatro de Mayo. El
Cantén Olmedo abarca una superficie de 254 kmagderdo a la cartografia del
CONALI 2013. A nivel jurisdiccional Olmedo no retyi division de parroquias.

(PDYOT, 2015).
3.3.2. Aspectos fisicos.

3.3.2.1. Informacién climética.
La superficie cantonal se encuentra en la zonatlba Tropical Mega térmica Himeda,
con temperaturas medias diarias de 23 a 27°C jppesiones medias anuales de 1000

a 1800 mm.
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En su territorio se encuentran zonas de déficiiddgara actividades agricolas de 500 a

600 mm, con zonas de evapotranspiracion poteneiabd0 a 1600 mm.

3.3.2.2.Relieve
Una forma del relieve la entendemos como una poméb paisaje constituida por una
misma roca o material superficial y con caractiedstsimilares en cuanto a su génesis
(origen, como, por ejemplo: deposicional o volcéhienorfologia (aspectos
descriptivos, como, por ejemplo: valle o dique)rimimetria (aspectos cuantitativos,
como: pendiente y desnivel vertical) y morfodindanjprocesos que actian en el
desarrollo de la forma, como, por ejemplo: movirtosren masa y erosién). (PDYOT,

2015).
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Imagen 8.Mapa de Pendientes en el Cantdn Olmedo
Fuente: PDYOT Olmedo, 2015
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3.3.2.3.Suelos.

En las partes altas del cantén Olmedo, la rocaengelmeralmente esta cubierta por una
capa de suelo que es altamente erosionable. Geresrtal se encuentran suelos de

textura arcillosa-arenosa a franco arcillosa-limosa

Los suelos mas profundos se encuentran en lasajes del valle y son de origen
aluvial, generalmente son de textura franco asulla arcilloso limoso y apropiadas para
el uso agricola y ganadero. Sobre colinas de Jlitit@litas entre pendientes de 25 al
40% son comunes los suelos desarrollados con h@8%ede arcilla, con grietas
durante el verano, con cantidades apreciablesrterzato de calcio en el perfil, con un

pH cercano a 7.

El porcentaje del suelo que esté siendo bien atibzde acuerdo a la capacidad textual
corresponde al 51,64%, mientras que el suelo gaesiendo sobre utilizado es de
39,61%, los lugares donde mas se esta sobre ntibzal duelo son en el sector El
Guasmo, La Cruz, Don Pablo, Estero Chico, dondeda mayoria esta siendo aplicado

para el sector pecuario. (PDYOT, 2015).

3.3.2.4.Flora

No existe un inventario propio para esta microdegsin embargo, se han realizado
estudios aislados que permiten identificar aqueltganismos mas comunes. La
composicion floristica del bosque es muy notoda;daruas y las neblinas compensan

de alguna manera el déficit de lluvias en la eStaseca. Las especies mas conspicuas
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de la localidad son; Amarillo (Centrolobium patise), Balsamo (Myroxylon
balsamun), Colorado (Pouteria sp), Cedro color@imiea sp), Moral bobo (Clarisia
resemosa), Figueroa (Carapa guianensis), Beldaaol{Bx sp), Majagua (Pulsenia
armata), Pechice (Vitex gigantea), Palo de vacagaleggersii); y una gran cantidad de

matapalos de los géneros Ficus y Coussapoa. (PDX@B).

3.3.2.5.Fauna

No se identificd un inventario de fauna propio pesta microrregion. Estudios aislados
sobre la fauna de este sector de la provincia pemridentificar a las especies mas
comunes, entre las cuales encontramos la Guach@#dedis erythroptera.), Guatuza
(Dasyprocta punctata.), Guanta (Agouti paca.), Alitta(Dasypus Spp.), ardilla
(Sciurus spp.), Cusumbo (Potos flavus.), Zorra €lpkys marsupialis.), Conejo de
campo (Orictolagus Spp), tigrillo, tejon, perdizrila (Columbina Talpacoli), culebras
y serpientes, perico ligero, venado (Mazama Sgbd);@mo con animales domésticos
como bovinos, equinos, aves de corral y porcineglB las comunidades, en los rios se
encontraba anguila de agua dulce, guabinas, roregdyuaijas, camarones y otros

peces que desaparecieron por la contaminaciosgbigeexplotacion. (PDYOT, 2015).
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3.3.3. Riesgos y amenazas naturales

3.3.3.1.Inundaciones

Una de las amenazas potenciales que posee el calmé@ado son las inundaciones,
principalmente por el desbordamiento de los ride ynayor impacto las relacionadas

con el Fenédmeno de El Nifio, debido al exceso dapitaciones. (PDYOT, 2015).

3.3.3.2.Sismo.

La incidencia de la actividad sismica en el cae®alta con el 83,85%, y una

incidencia muy alta del 16,15%, de acuerdo a larin&cion presentada en el mapa.

(PDYOT, 2015).
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Imagen 9. Actividad Fisica
Fuente: PDYOT Olmedo, 2015

-51 -



3.3.3.3.Antropico.
Para el andlisis, se considera varias vulnerabidigsaidentificadas en el cantdn y estas
son:

3.3.3.4.Vulnerabilidad social.
Basicamente es el crecimiento desordenado de lagdb ha determinado el
asentamiento humanos informal e invasivo, la pateesta excluido de sistema de
servicios basicos, vialidad. Adicionalmente la pein asume naturalmente el riesgo

por inundacién, desempefiando un rol pasivo. (PDYZDI5).

3.3.3.5.La vulnerabilidad politica e institucional.
La poblacion no se involucra en las decisionesz&adés por el GAD en torno a la
planificacion y obras proyectadas, mientras a rlivaitucional, la escasa coordinacion

institucional para planificar y enfrentar las ensrgas. (PDYOT, 2015).

3.3.3.6.La vulnerabilidad ambiental.
La deforestacion ocasionada por las actividaddésa@gs y ganaderas aumenta la
erosion del suelo; arrastre de sedimentos porrésgitaciones y los asentamientos
humanos quienes utilizan los cauces y quebradEs dos para descargar directamente

desechos y en algunos lugares basura, son loeprablfrecuentes. (PDYOT, 2015).
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Imagen 10.Contaminacion en el Rio Pucca

3.4. Equipamiento

3.4.1. Infraestructura educativa.
De acuerdo al Ministerio de Educacion en el caegia planificado 2 circuitos en
materia educativa. El primero llamado circuito d@yforman 14 Instituciones
Educativas con un solo eje educativo que comprehdalegio Rio Pucca. Y el circuito
14 cuenta con 27 instituciones educativas y estfoomado por 4 ejes educativos que
son: Escuela Medardo Angel Silva de Pescado ArEbayela Cristébal Colon De La
Florida; Abogado Jaime Roldés Aguilera de Don P&hidMedio y la Escuela Provincia

De Manabi De San Roque. (PDYOT, 2015).
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Imagen 11.Establecimientos educativos
Fuente: PDYOT Olmedo, 2015

3.4.2. Salud.

En la Constitucion de la Republica del Ecuadored®ns del Buen Vivir, Salud. Art. 32:

La salud es un derecho que garantiza el Estada,reajizacion se vincula al ejercicio

de otros derechos, entre ellos el derecho al d@adéimentacion, la educacion, la cultura

fisica, el trabajo, la seguridad social, los amiggrsanos y otros que sustentan el buen

vivir. (PDYOT, 2015).

3.4.3. Culto

El cantén Olmedo se caracteriza con una identificamayoritaria de la religion

catolica, como a continuacion se detalla un lis@eltas capillas existentes en la zona
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rural del cantén predominando los de una solaiéeligomo es el catolicismo. (PDYOT,

2015).

T‘._T

e

Imagen 12.Iglesia de Olmedo

Fuente El telégrafo
3.4.4. Comercio

En el Cantén, 148 establecimientos son registradad Municipio (Registro del

Comisario Cantonal, 2014). Estableciéndose lastragias en la zona urbana del cantén

Olmedo. Hay una concentracion de los estableciméesn la cabecera cantonal, en su

gran mayoria de tienda de viveres ubicadas erlé&a3de julio por el mercado

municipal. (PDYOT, 2015).
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3.4.5. Areas verdes

)

Imagen 13.Parque Monumental de Olmedo

Las areas verdes en el canton Olmedo son escasgzende del parque central el cual
complementa a la iglesia central y un parque enal se ubica un monumento central
de representacion civica, en la actualidad el ésgacmencion se encuentra en

deterioro progresivo ante el carente mantenimiento.

3.4.6. Vias

En orden de jerarquia se establecen las vias paiesio primarias que son de enlace
Inter cantonal e Inter parroquial, seguidamenteasgfican las secundarias o Arteriales
gue arrancan desde las cabeceras parroquialesdifecentes sectores rurales y todas
las que se derivan de estas hacia las comunida@iediagtantes denominadas terciarias y
gue por lo general actualmente estan constituidasgnderos o caminos veraneros.

(PDYOT, 2015).
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Imagen 14.Vias del sector

3.4.6.1. Estructura vial.

En la zona urbana del cantén olmedo tomando erta&gearestructura vial, se puede
denominar de las siguientes caracteristicas:

» EI 10% de vias son de doble riego.

* EI 11% de vias son adoquinadas.

» EI 79% de vias son de mejoramiento o lastrado.

(PDYOT, 2015).
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TIPO DE MATERIAL DE VIiAS
% Aprox. Simbologia
MATERIAL ASFALTICO  9.4% ===
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Imagen 15.Tipo de material de Vias
Fuente: PDYOT Olmedo, 2015

3.4.6.2.Vias arteriales secundarias.
Estas vias se caracterizan por:
» EIl 10% son de doble riego y el resto de sus viadastradas.
* Los anchos de via en su mayoria oscilan entre 6m. a
» Estas vias no cuentan con: sefalizacion, alumipéblico, aceras y bordillos.
* No tienen el mantenimiento respectivo, interrumgela circulacion vehicular y
peatonal.

» Son de féacil circulaciéon para vehiculos pequerios.
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* Su funcién principal es el de conectar las viasriates principales con las
colectoras o terciarias, asi como con asentamiéntosinos, areas productivas,

entre otros. (PDYOT, 2015).

3.4.6.3.Vias colectoras terciarias.
Entre las caracteristicas principales tenemos:

» Son lastradas, el resto son de tierra y sendema@uno han sido constituidos
como caminos de herradura.

» Aligual que las vias secundarias, no cuentan edaliacion, alumbrado
publico, aceras ni bordillos.

» Por estas vias se accede a zonas agricolas.

* No tienen mantenimiento, por lo que su deteriorpegmanente y continuo.

* No se puede circular facilmente con vehiculos p@gsiedebido a sus
condiciones.

* Los anchos de vias son insuficientes.

(PDYOT, 2015).

3.5. Tabulacién de la informacion
Para la elaboracion de las encuestas se tomo rideadmte a lo largo del casco urbano,

162 viviendas del casco urbano del cantén Olmedo.
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3.5.1. Distribucion familiar del hogar por edad.

Tabla 2. Distribucién de la poblacion por edades

ESC. DE VALORACION FRECUENCIA PORCENTAJE
0-14 189 26%
15-25 225 31%
26-45 186 26%
46-64 82 12%
65- mas 35 5%
TOTAL 717 100%

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Distribucion de la poblacion por edades

m0-14
m15-24
m25-44
45-64

65 - mas

Gréfico 1. Distribucion familiar del hogar por edad
Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Los datos sobre la composicién de la familiar enhlogares del casco urbano del canton
Olmedo, asimilan que esta compuesta por familiaesnés de entre 0 a 45 afios de edad,
mientras que el restante en menor nimero esta dé4@fos, estas agrupaciones de
edad, ayudan a determinar en magnitud el espagamararquitecténico especifico en

base a los requerimientos de los usuarios
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3.5.2. Condiciones de vida de la poblacion.
3.5.2.1.Niveles de instruccion.

Tabla 3. Niveles de Instruccion

ESC. DE VALORACION FRECUENCIA PORCENTAJE
Universitarios 45 6%
Secundaric 33¢ 47%
Primariot 26¢& 37%
Sin estudios 68 10%
TOTAL 717 100%

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Niveles de Instruccion

m Universitarios
m Secundarios
® Primarios

Sin estudios

Grafico 2. Niveles de Instruccién
Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Conocer el nivel de instruccién es de suma impoigamue determinara el tipo de

espacio el cual es requerido para el uso de lapidinl en base a sus necesidades, en un

aspecto considerado fundamental para el progressarrollo intelectual.
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5.5.3. Las entidades encargadas del desarrollo del sectealizan una 6ptima

gestion para la comuna.

Tabla 4. Optima gestion de las autoridades en la comuna.

ESC. DE FRECUENCIA PORCENTAJE
VALORACION
No, Nunca 10 6 %
Si, a veces 26 15 %
Si, Frecuentemente 58 33%
Si, Siempre 80 46 %
Total 152 100 %

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Optima gestion de las autoridades en la
comuna

mNo, Nunca
m Sj, aveces
m Si, frecuentemente

m S|, siempre

Gréfico 3. Optima gestion de las autoridades.

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Los pobladores de la localidad mencionan que laggesiunicipalidad en el

mantenimiento y limpieza es lo que se ejecuta,aaiypretende que se generen nuevas

alternativas a fin de generar un desarrollo socieémico idoneo.
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5.5.4. Laimagen del sector

Tabla 5.La imagen del sector

ESC. DE
VALORACION

Excelente
Bueno
Regular
Malo
Pésimo

Total

FRECUENCIA PORCENTAJE
6 4%
89 59%
33 22%
19 12%
5 3%
152 100 %

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Imagen del Sector

3%

® Excelente
m Bueno

m Regular
= Malo

Pésimo

Grafico 4. La imagen del sector
Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Segun sus pobladores, la imagen del sector seagada ante la desorganizacion

existente y el deterioro progresivo del equipanagninobiliario urbano existente.

destacan que su mobiliario es en puntos escas@tyandeficientes.
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5.5.5. Aprovechamiento de los recursos naturales

Tabla 6. Aprovechamiento de los recursos naturales

ESC. DE FRECUENCIA PORCENTAJE
VALORACION
Si 25 16 %
No 127 84 %
Total 152 100 %

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Tabla 7. Aprovechamiento de los recursos

Aprovechamiento de los recursos

BSj

mNo

Fuente: Mario José Molina (Tesista).
Los residentes mencionan en su mayoria que hagtaswnculacién del casco urbano
con el area del Rio Pucca, y esto se da a queynortaaintegracién con una

infraestructura y mobiliario urbano que fortaleetdesarrollo socioeconémico y

turistico mejorando el paisaje existente.
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5.5.6. Creacién de espacios publicos para la recreaciénrigtica

Tabla 8. Espacios publicos para la recreacion turistica.

ESC. DE FRECUENCIA PORCENTAJE
VALORACION
Si 150 98%
No 2 2%
Total 152 100 %

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Tabla 9. Espacios publicos para la recreacion turistica.

Generacion de Espacios Publicos

u Si

mNo

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Al preguntar a los encuestados acerca de la neckd&espacios publicos en su
totalidad la respuesta fue positiva, ya que seieegjae infraestructura y mobiliario
urbano para el desarrollo de actividades recreafivde integracion lidica para poder

generar y complementar las actividades existentes.
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5.5.7. Factibilidad de la intervencion urbano — arquitectdica por parte de las

autoridades en el sector.

Tabla 10.Factibilidad intervencion por parte de las autatiiaen el sector de tipo urbanistica — arquitecéoni

ESC. DE FRECUENCIA PORCENTAJE
VALORACION
Si 150 98 %
No 2 2%
Total 152 100 %

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

Factibilidad de intervencion

u Si

ENo

Grafico 5. Factibilidad intervencion por parte de las autatikaen el sector de tipo urbano — arquitecténica.
Fuente: Mario José Molina (Tesista).

La poblacion encuestada determino casi en sudathljue determino que es necesario
una intervencion integral que mejores las condi&sarfe calidad de vida de sus

habitantes y que en un futuro tenga un crecimitntstico potencial y factible.
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5.6. Analisis e interpretacion de resultados.

5.6.1. Urbano - arquitectonica

Debido a la carente ejecucion de la planificacidrana, se evidencia un deterioro y
carencia de la estructura urbana. Su infraestraesibaja y no se complementa con el
equipamiento existente, sus areas verdes son escagaistema vial esta comprendido
por materiales combinados como adoquines y astadto. ha llevado a que el uso de
suelos sea especifico en su combinacion y uso matpue no hay una integracién por

una zonificacion en base a usos y actividades pgel&acion.

5.6.2. Social-ambiental.

Los moradores de la localidad estan consistes $alpreblematica que ocasiona el
espacio urbano en su calidad de vida, por las ncaladiciones del espacio se ha
deteriorado el aspecto social de la comunidaditéaccion humana se ha perdido ante
la carente realizacion de actividades cotidianas.

También se ha visto afectado en un deterioro psogrel suelo urbano natural, ya que
existe una contaminacion visual a lo largo del Ricca ante el mal estado del

mobiliario existente.

5.7. Prondéstico.

En base a los datos recolectados en la localida@ ¢ situacion actual de la
problemética identificada, se define como prognqsessi no se una reestructuracion y
aprovechamiento de los recursos existentes a ttevéaaa propuesta urbana —
arquitectodnica, la localidad y su deterioro proy@se magnificara y afectara y

debilitara los recursos de la poblacion y la calida vida de los habitantes.
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5.8. Comprobacion de hipotesis.

Tabla 11. Comprobacion de la idea planteada

CARENCIA DE LA ORDENAMIENTO La poblacion mencione Desorganizacion

APLICACION DE LA TERRITORIAL
PLANIFICACION
URBANA QUE
REGULE EL
CRECIMIENITO Y
MEJORE LA
CALIDAD DE VIDA
DE LOS
HABITANTES DEL
SECTOR.
LOS ESPACIOS.

SOCIAL

Elaborado por: Mario José Molina (Tesista).

que la falta de
aplicacion y ejecucion
de la planificacién
urbana ha sido un
factor condicionante er
de la desorganizacién
del territorio, lo cual ha
desvinculado y a
segregado lo natural y
construido

La poblacién mencion
que su infraestructura y
equipamiento es
carente de mobiliario
urbano y este
condiciona su uso y las
actividades de la

poblacién

La poblacién considel
que ha habido una
perdida en el aspecto
saocial ante la pérdida
de actividades de
interaccion, recreacior

y ocio.

territorial

Déficit de
mobiliario
urbano

Falta de espacic

recreativos y de
usos multiples.
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CAPITULO IlI
6. PROPUESTA

6.1. Capacidad de la propuesta urbano arquitectonico

De acuerdo al generar un desarrollo sociotécnicddmentado en potenciar el turismo
aprovechando los recursos, se creyd convenieméeplauna propuesta integral que
solucione la problematica analizada que contemplara6n Olmedo, se pretende que la
propuesta sea de utilidad para la comunidad lotaligtica que recurran el casco

urbano del cantén Olmedo.

Frente a ello, se ha considerado las caractedsticamponentes geogréfico de la zona,
de manera que se integre colectivamente lo natuwahstruido, considerando las vias
principales, perfiles del borde del cauce del tod, a fin de aprovechar este recurso

mejorando su estructura urbana para generar egpaciso publico.

El analisis de estos recursos y la plena idea dergepuntos estratégicos de desarrollo
para la localidad, permite elaborar lineamientoa ghplanteamiento del espacio
publico urbano y arquitectdnico, bajo consideragsode habitabilidad en el cual se
considera las actividades cotidianas de una pdhigmra su interaccion y recreacion,

siendo sustentada en la siguiente propuesta.
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Las areas a implantarse en la propuesta urbandemtguica, fue planteada de manera
integral y colectiva considerando a las necesidddda poblacion y su desarrollo

socioecondmico, en las cuales se analizaron yrditaron los siguientes parametros:

» Concepcion de sus componentes geograficos
* Imagen del sector
» Desarrollo socioeconémico

* Potencialidades Turisticas

6.2. Objetivo de la Propuesta

El objetivo de este trabajo de fin de carrera eegllantear un proyecto integrador que
considere los requerimientos a las actividadescgsidades de la poblacion, logrando
relacionar lo natural y lo construido aprovechaludorecursos existentes logrando un

beneficio en el desarrollo socioecondémico y twrgstle la poblacién local y del canton.

6.3. Criterios de operatividad de la Propuesta

Los criterios de operatividad de la propuesta dsédados en la conectividad que fue
determinada a través de la zonificacién en baas adcesidades de uso de la poblacién

de las cuales se consideraron:

Zonificacion: La propuesta tiene como fin establecer una orgariin en base a las

actividades cotidianas de la poblacidon, de maneesetiequipamiento existente se
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incorpore e integrar a los nuevos planteamientosrgado asi diferentes puntos de uso

publico de manera integral.

Se plantea la generacién de zonas en base a dfisigapaciales en la cual se
plantearon zonas recreativas, gastronémicas, éstacontemplacion, servicios

generales y estacionamientos, que se integrengadas urbanas y naturales.

Conectividad: Diferentes son los factores que determinan el eguignto y mobiliario
urbano para el uso de los espacios propuestospdiargo, los requerimientos fueron
aguellos que con su analisis respectivo de usagsiades de la poblacion se logre una
integracion social y organizacion espacial en eadade sus zonas bajo criterios de
disefio colectivo como la dispersion, interaccigresspectiva que permitira a los

usuarios ir descubriendo cada una de las aredsmes.

La idea es generar puntos estratégicos conectandtiférentes zonas para asi lograr
una integracion y el aprovechamiento de los recueaturales de la zona como lo es el

Rio Pucca, acorde a criterios de disefio.

6.3.1.Listado de necesidades espaciales:
Zonas de esparcimiento y recreacion

* Plazas

« Areas de estancia
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« Areas de juegos recreativos

Zona de Servicios y Comercio

* Locales comerciales

* Baterias sanitarias

Zona de estacionamiento

* Vehicular General

6.4. Aspectos funcionales

La propuesta se basa en 4 sectores 0 zonas las esthn destinadas a diferentes

actividades y se desarrollan de manera que asemajaoz de arroz.

SECTOR 2

Imagen 16.Sectores de la propuesta
Fuente: Mario José Molina (Tesista)
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1. Sector 1: Corredor
2. Sector 2: Estar y gastronOmica
3. Sector 3: Area Recreativa

4. Sector 4: Regeneracion Vial

El sector 1 es una lineal que recorre el bord&aePucca, comprendida de areas
verdes y camineras siendo complementadas con readifijo de uso publico
respondiendo a las necesidades de estar y cont@épleambién se plantean luminarias

ubicadas estratégicamente en base a funcion, $a fi@a es un area monumental en la

cual se encuentra la representacion de un obelisco

Imagen 17.oredor Peatonal del Sector 1
Fuente: Mario José Molina (Tesista)

El sector 2 tiende a ser un acercamiento y compitoneomprende de un area de

servicios y gastronomia como locales de restawsdipie con areas de comedores
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cubierta y baterias de servicios higiénicos, aiirehser un corredor que bordea el Rio

Pucca, se crean areas de contemplacion y estata&nama.

Imagen 18.Area Gastronémica y éoniemplacién del sector 2
Fuente: Mario José Molina (Tesista)

El sector 3 es un area de uso multiple a acti@gdadcreativas, comprende de areas
verdes y juegos infantiles en su disposicion dautacion cumple el criterio geométrico
de recorrer el area en base a secuencias que @ehiisuario ir descubriendo poco a

poco.
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Imagen 19.Area Recreativa del sector 3
Fuente: Mario José Molina (Tesista)

El sector 4 comprende toda aquella regeneracidrenita cual se propuso dotar de
infraestructura basica y mobiliario urbano comoihamas, bancas, basureros; su area
se encuentra delimitada por vegetacion propuestasys aceras se generar

estacionamientos a fin de consolidar un area dsitcaorganizada.
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Imagen 20.Regeneracion Vial del sector 3
Fuente: Mario José Molina (Tesista)

6.5. Aspectos formales

En su aspecto formal se tiene como criterio laatarsstica de la integracion de la
natural y lo construido, en lo cual se da simuladél caudal del Rio Pucca se da en la
disposicion de circulaciéon que se refleja en lasioaras que comprende todo el

conjunto.

De esta manera se logra dar una integracion coaigdje, cabe mencionar que en el
planteamiento del equipamiento, infraestructureepsverdes se dieron de maneras
zonificadas en base a la agrupacion de espacios afimidades, por lo que en su

implantacién se logra concebirla de manera armdaiza

6.6. Aspectos técnicos

La consideracion del aspecto técnico de este progecpuntualizé en el borde del Rio
Pucca, ya que de no considerarse las fallas géagdXxistentes y el aplicar la técnica
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adecua, podria a futuro generar problemas en siraonién, por esto se propone el uso
de varias técnicas de construccion para la estabiéin de taludes, algunas técnicas
tradicionales la cual de estabilidad y estéticameatvea agradable con coberturas
vegetales naturales, otro aspecto a considerdriear umuros de contencion o trinchos

ya que estos tienen la capacidad de drenar elegiamdo su contaminacion.

6.7. Aspectos ambientales

Al ser un proyecto que busca solucionar probleneasodtaminacion ambiental y que
plantea como idea rectora la integracion de loralfuconstruido, ya que la
contaminacion del medio ambiente siempre estasepte y ante ello se pretende
concientizar a las personas que hagan uso de aktedn un mobiliario urbano fijo y
ordenado considerando también la materialidadmghcto que este ocasionaria ante
un escaso mantenimiento de los factores externdetaes recuperar la naturalidad de

esta localidad.

6.8. Subsistemas y componentes

Red de espacios publicos. Al ser un proyecto urbano - arquitectonico este es
complementado por una red de espacios de usosqsillistribuidos en los 4 sectores

gue comprende este malecon, este brindara y coraptam los espacios de recreacion
y servicios ante un mobiliario urbano que cubrankxsesidades de la poblacion y oriente

al usuario en todo su recorrido.

- 77 -



Plazas gastrondmicas- El proyecto busca que su poblacién a travéssledpacios de
servicios gastrondmicos y general se involucrereyadgeneracion de actividades de

desarrollo socioeconémico.

generar plazas en los espacios publicos propupatasrealizar actividades ligadas al

comercio como ferias artesanales que se podrigrayen

Reforestacion de taludes. -Ante lo mencionado anteriormente, se busca coatar
los deslaves que ocurren en esta zona, a mas te ektéticamente mediante la

reforestacion.

A continuacion, detallaremos basados en los sistgnsabsistemas:

Tabla 12.Sistema, Subsistemas y componentes

SOCIAL Senfaléticas
Vialidad Rampas
Camineras
Areas Verdes
Area recreativa Areas de estancia
Areas recreativas
AMBIENTAL Reforestacion de Taludes Areas Verdes
Areas de descanso
Elementos
Arquitectonicos
Espacios recreativos

Red de espacios pubicos Espacios de
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recreacion
Areas de descanso 'y
contemplacién
Areas verdes
ECONOMICO Mobiliario urbano

Area gastronomica Locales comerciales

Baterias sanitarias

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

6.9. Requerimientos normativos

La normativa urbana de construccién del cantén @tmm esta finalizada, por ende, el
control y ejecucion de obras de arquitectura eriieg&a no son regularizadas, ante ello
se procediod a considerar diferentes ordenanzaswativas que se enunciaron en

capitulos anteriores en el Marco Legal.

6.10. Requerimientos tecnoldgicos

Tabla 13.Requerimientos tecnolégicos 1

Nat.  Art. Nat. Art Dir. In Nul | In Me Nul Nat. Art.
. d o t. d. o
Espacios X X X X X X X

Publicos
Areas Verdes X X X X X X
Estacionamien X X X X X X X
tos
Vias X X X X X X X
Area X X X X X X X

Gastrondémica
Fuente: Mario José Molina (Tesista).
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Tabla 14.Requerimientos tecnoldgicos 2

AAS AAL AAP OTRO A. TV-  INTERNE OTRA
S L P S ACON CABLE T S
Espacios Publicos X X X X
Areas Verdes X X X X
Estacionamiento X
Vias X X
Area X X X

Gastrondémica
Fuente: Mari José Molina (Tesista).

6.11. Requerimientos de equipamiento

Tabla 15.Requerimientos de equipamiento

ZONA SECTORES EQUIPAMIENTO
Espacio Publico Recreacional Juegos infantiles
Gastronémico Comedor
Locales comerciales
Equipamiento urbano Areas de estancia
Bancas
Corredor Botes de basura
Rampas
Luminarias
Via Sefalética
Bolardos
Complementaria Estacionamiento Parqueo general

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

6.12. Andlisis de Prefactibilidad

El poder analizar esta problemética tiene comotivbjenejorar la calidad de vida de los
habitantes a través de esta propuesta; en lascoomes actuales en la que se encuentra
la estructura urbana del canton Olmedo es degragads por ello que se plantea una

red de equipamiento de espacio publico que redsteuel casco urbano del canton,

-80 -



conformando lo natural con lo construido considécatodas aquellas normas y

regulaciones estipuladas con fin de lograr un dekasocioecondmico de la poblacion.

6.12.1. Prefactibilidad técnica
Se plantea desarrollar esta propuesta en tressetapa

FASE 1- A través de los elementos indispensables y paitos de la estructura urbana
se pretende mejorar los servicios de infraestragigistema vial a fin de materializar la

propuesta.

FASE 2.- Consolidar el area o perfil del Rio Pucca comoredor peatonal y

construccién de talud como prevencion ante desasateirales existentes en la zona.

FASE 3- Planteamiento y construccién de equipamiento \biliaoio urbano que
permitan complementar y dinamizar las actividades se proponen y que permiten

dinamizar el sector, generando asi espacios dpuldizo.
6.12.2. Prefactibilidad Legal

Al contemplar todas aquellas normativas, leyesatet®s que involucren esta propuesta
se genera una prefactibilidad en el uso y aplicad® los documentos mencionas en el
marco teorico legal de esta investigacion y profyegambién y de manera muy

importante se ha tomado de referencias los datosrgles el Plan de ordenamiento y
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desarrollo territorial de Olmedo, asi como difeesniocumentos que rigen a nivel

nacional.

6.12.3. Prefactibilidad econdmica — financiero

Como toda propuesta que busca el desarrollo, astalmue su poblacién obtenga un

benéfico econdmico con la generacion de actividgdesatraigan el turismo y puedan

hacer uso de los diferentes espacios de usos puwditos cuales se brinda apertura, de

manera que se dinamice la economia local, integrasth propuesta con el comercio

existe en el casco urbano del cantdon Olmedo.

6.13. Matriz de intervencion

Tabla 16.Matriz de intervencion

Generacion de Implementacior Creacion d¢ Plantear aree

espacios de areas de Zonas de recreativas,
publicos recreacion encuentro e ladicas y
interaccion y integracion estancia que
cultura. integren el area
construida y
natural
Implementacion  Implementacior Planteamientt Proponel
de de Mobiliario de Mobiliario = Mobiliario
equipamiento urbano urbano. urbano en base a
urbano ne0e_3|dades?/
que integren lo

propuesto con lo

o . _ ~ existente
Vialidad Definir uso via. Determinacior Regeneraciol
de usoy del sistema vial,

circulacion creacion de

vial en base a estacionamiento
frecuencia y

actividades

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

GAD
Olmedo

GAD
Olmedo

GAD
Olmedo
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7. CONCLUSIONES

1. Después del andlisis realizado en los capitulasianes se ha identificado que
la problematica del uso y ocupacién del suelo wheEmcausante de fenomenos
en los aspectos geogréficos en el canton Olmedoyrsecuencia, a esto se ha
generado una desvinculacion de lo natural y ldeadib, ya que se los
asentamientos no fueron planificados.

2. Segun el analisis la mayoria del territorio deltéarOlmedo corresponde a tan
solo el casco urbano, ya que este cantén no sédiddi por parroquias, sin
embargo, se ha abastecido en porcentaje de infreesg, vialidad, lo carente es
el espacio urbano indispensable para el sector.

3. La falta de ejecucion de una planificacion urbdm@aciejado en deterioro la
estructura urbana del cantén Olmedo, en el cupbblacion se encuentra en
aislamiento por la carencia de espacios de integracdispersion urbana.

4. Con La reforestacion se busca mejorar los indiegarelas verdes en el sector y
mitigar los deslaves en las fallas geograficad énea de investigacion
especifica, el proyecto iconico “Red de espacidsipus”.

5. Con la propuesta Urbano-Arquitecténica se buscanaeja calidad de vida de
los habitantes, dotar de espacio publico al sgcsmis alrededores, fortaleciendo
la integracion e interaccion social, y mejorandasglecto econémico de la

poblacion.
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8. RECOMENDACIONES

1. Con la finalidad de tener buenos resultado en lececion urbana de un
territorio, se deben considerar la integraciontdeitorio a fin del cuidado del
medio ambiente y mejora de la calidad de vida dén&bitantes.

2. En base al crecimiento de las ciudades y su estet@al, se deben determinar
los nuevos horizontes hacia la identificacion de fiactores de crecimiento y
dinaminas a vision futura como parte de la plaadién urbana de un territorio.

3. Enfatizar que los nuevos espacios a urbanizargenaradores de oportunidades
para un territorito determinado, estos deben iatsgry respetar el sistema de
uso y ocupacion de suelos, considerando reducierdsion de los suelos,
degradacion ambiental; y, el deterioro de los msinaturales.

4. Incentivar a la poblacion a vincularse con los padgs brindados para su uso,
logrando asi generar una participacion ciudadamna yprogreso y éxito de lo
planteado.

5. Es necesario una correlacion de autoridades yardbg es crucial para mejorar

las probleméticas que existen en sectores quemtms@dos en cuenta.
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10. ANEXOS

ANEXO 1. FOTOGRAFIAS DE PROCESO DE ENCUESTAS EN EL SECTOR
PUERTO REAL

Fuente: Mario José Molina (Tesista).

E

Imagen 21. Realizacién de encuestas en el sector.
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ANEXO 2. FORMATO DE ENCUESTA

ENCUESTA

“PROPUESTA DE RECUPERACION DEL ESPACIO URBANO DE USO PUBLICO DE LA VIA

PRINCIPAL DEL CANTON OLMEDOQO".

Objetivo: Disponer de un diagnostico fisico- espacial dsitizacion actual del sector. Tesista:
Mario José Molina

ENCUESTADO GENERO EDAD FECHA HORA OBSERVACIONES

RESIDENTE

MASC. | FEM. MES | DIA | ANO

Marque con una X, la respuesta que usted consideaeuerdo a su comportamiento dentro del espacio.

¢, Qué tiempo lleva viviendo en el sector?

1 -5 afos
5 - 10 afios.
10 — 15 afios.

Mas de 15 afos

¢ Se encuentra usted y su familia en buenas condicés aptas par
Si
No

¢ Su vivienda cuenta con servicios basicos como, agia eléctrica,
alcantarillado?

Buena

Regular

Mala

¢ Cémo considera usted que se encuentra la imagen gector?
Buena

Regular

Mala

¢ Es frecuente el desbordamiento del Rio Puca en estector?
Si
No

¢ Piensa usted que riesgoso vivir en el margen dé?
Si
No

a vivir?

agua potable y

]

¢,Cree usted que el casco central del canton Olmedogenta con suficientes espacios publicos

para el desarrollo de actividades cotidianas?
Si
No
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¢, Considera Ud. un plan de regularizacién urbana yantingencia que ordene el territorio y
genere oportunidades en el desarrollo del espacieagrafico del casco urbano del canton

Olmedo?
Si
No

¢ Considera usted necesaria una intervencion por ptr de las autoridades en el sector de

tipo urbanistica — arquitecténica?
Si
No

. ¢, Esta de acuerdo que se disefie una propuesta qumémte el desarrollo econémico y

mejore la calidad de vida en el sector?
Si
No
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