Uleam

UNIVERSIDAD LAICA «
ELOY ALFARO DE MANABI

FACULTAD DE INGENIERIA
Maestria en Construcciones con mencion en Gestion de

Proyectos de Construccion

Trabajo de Titulacion

PROPUESTA DE PRACTICAS SOSTENIBLES EN PLANES DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL EN MANABI APLICANDO LOS PRINCIPIOS DE

CERTIFICADORAS INTERNACIONALES.
Autor:

Cristhian F¢lix Cadena Cornejo

Tutor Académico:

Arqg. Dominguez Gutiérrez Jacqueline PhD.

Manta — Ecuador

Noviembre 2025



Dedicatoria

Este proyecto se lo dedico principalmente a Dios por haberme dado la vida y la
sabiduria para poder culminar este momento muy importante en mi formacion
profesional. Dedico este trabajo a mis padres por ser los pilares fundamentales en mi
vida y que siempre me han apoyado para cumplir todas mis metas. A mi hermano que
siempre ha estado conmigo de forma incondicional. A mi novia que siempre me ha dado

animos para cumplir esta etapa profesional con éxito.



Agradecimientos

A Dios por su amor y sabiduria para permitirme llegar a este momento tan

importante de mi vida.

A mis padres por brindarme su apoyo desde que inicie esta etapa en mi carrera

profesional dandome consejos y su confianza.

A mi hermano que ha esta junto a mi de manera incondicional desde que inicie

esta etapa.

A mi novia por sus palabras de aliento y darme su apoyo incondicional en todo

momento que me permitio terminar con éxito ese reto.

A mis profesores y a mi tutora, por brindarme su orientacion y sabiduria a lo

largo de este proceso de aprendizaje.



Contenido

RESUMETL ...ttt et 10
INEOAUCCION ...ttt et 16
Problema ......oc.eoiiiiie e 17
Problema CientifiCo.......coouiiiiiiiriiiierieiteeeesee e 18
HIPOESIS ..ottt ettt ettt st e ebeeesbeebeesaneenseessseensaens 18
OB OTIVOS. .. uttieiteeiieeieeeiie et ettt et e et e eteesaeebeesaseetaeesbeesseessseesseenseensseesseenssennsaens 18
ODbJetivo GENETal........coiiiiiiiiriiiiieieeeee e 18
ODbjetivos ESPecifiCos ....couvriiriiriiiiieieiiceeccecce e 18

1. Capitulo I: Revision de Literatura ..........c..ccceeeveevieenieeniienieeiiesie e 19
LI, Sostenibilidad .......cc.oooverieiiiiiiiieieeeee e 19
1.1.1.  Sostenibilidad de las Ciudades .........cccceeceereererieniineniiieene 20
1.1.2.  Sostenibilidad en la Construccion ............cecceeveeeerveeieeneeeiienee, 21
1.1.3.  Gestion Integral de Proyectos de Construccion..........cccceeeuennee. 22

1.2.  Sistemas de Evaluacion de la Sostenibilidad en Edificaciones........... 23
1.2.1. Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental (LEED)...................... 25

1.2.2.  Meétodo de Evaluacion Ambiental del Organismo de Investigacion

de la Edificacion (BREEAM).....ccccoioiiiiiiiiiciieeee et 28

1.2.3. Sistema de Certificacion para Construccion Sostenible en Alemania

(DGNB) 31

1.2.4. Certificacion LIAETA .......ccooooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn 33



1.2.5. Instituto para la Innovacién y Transparencia en las Contrataciones

y la Compatibilidad Ambiental (ITTACA) .........ooovovereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35
1.2.6. Alta Calidad Medioambiental (HQE)...........ccccoevviieviireciiecieee, 37
1.2.7. Excelencia de Disefio para Mayores Eficiencias (EDGE)............. 39

1.2.8. Sistema Integral de Evaluacion de la Eficiencia del Entorno

Construido (CASBEE) ....uviiiieee ettt s 40
1.3.  Ciclo de vida de una Vivienda..........ccocceeevienienenieneeienieeeeeeene 43

1.4.  Vivienda de Interés Social ..........cccoevienieiiniieniiiiieeeeeeeeee 45
1.4.1.  Habitabilidad .......c.ccooeeiiiriiiiiceeeee e 45

1.4.2. Importancia de la Vivienda de Interés Social ...........c.ccceeeiiennnnne. 46

1.4.3. Programas de vivienda de interés social en Ecuador..................... 47

1.4.4. Ley Organica Vivienda de Interés Social ........c..ccoceeviriiniinennene. 48

1.4.5. Déficit Habitacional en Ecuador...........cccccoveiiiiniiiiinnicniceen 50

1.4.6. Distribucion geografica de viviendas de interés social en Ecuador

52
2. CAPITULO II: METODOLOGIA ..o 55
2.1. Estudio de criterios de sostenibilidad: .......covvuueeeeeeeeeeeiieeeeeeeeeeeenn. 55

2.2.  Seleccion de criterios de sostenibilidad aplicables a la Vivienda de

Interés Social 56

2.3.  Seleccion de Casos de Estudio: ........ooceeniiiiiiiiiiiiinicceicce 57
2.3.1. Nuevo Jaramijo, Jaramijé - Manabi ...........ccccceevevveeniieeniieeieenee, 58
2.3.2.  Conjunto Habitacional Si Vivienda, Manta - Manabi ................... 61



2.3.3. Urbanizacion Montecristi Ecuador Estratégico, Montecristi -

Manabi 64

2.4. Instrumentos de recoleccion de informacion..........ccceeveeeveerieennnnne 66
2.5.  Poblacion Y MUESIIA .......cccueeeiiieeiiieeiie ettt eree e evee e e 66
2.6.  Desarrollo del plan estrat€giCo ........cccvuveevrireeiiieeriieeeiee e eevee e 73
3. Capitulo III: Resultados y DiSCUSION.........cceeriieiienieiiieiieeieecre e 75
3.1.  Criterios aplicados de las diferentes certificadoras ............cccceeeuneenee. 75
3.1.1.  Eficiencia ENergetiCa.........ccccevveriiienieniieieeeieeieeeee e 75
3.1.2. Gestion del AQUA .....c.eeiiriieiiiiiiiieeeeee e 76
3.1.3.  Materiales SOStENIDIES ........cceeevuieriiiiiiiiiieieee e 77
3.1.4. Calidad del Aire INterior........cccueeviieiiieniieiieeie e 78
3.1.5.  Gestion de ReSidUOS .......ocueevuerieriieriiiierieieeie e 78
3.1.6.  Ubicacion y TranSpOTE........cccueervureerueeerreeeriieerieeenereeerireesnveeennns 79
3.1.7. Bienestar y CONTOrt.......ccccueiriiieiriiieeriieeriee et e 80
3.1.8. Resiliencia, Seguridad y Mantenimiento.........c..cceceevveeeenveeeennnene 80

3.2.  Identificar los Principios de Certificadoras Internacionales............... 82

3.3.  Criterios de sostenibilidad aplicables a proyectos de vivienda de

interés social €n Manabi ..........ccceoiiiiiiiiiiinii e 89
3.4. Resultados de Encuestas..........ccceeeeriiiiiiniiiiiienieceeeeeeeeee e 92

3.4.1. Andlisis por criterio de sostenibilidad ............cccccveeeiieeniieinieene, 92

3.4.2. Comparacion entre casos de estudio.........ccceeveeeciienieeiiieneeennen. 123

3.4.3. RESUIMET ..oueiiniiiiiiiiiiecieece ettt 126



3.5.  Plan Estratégico para la integracion de practicas sostenibles en

Proyectos de vivienda de interés social en Manabi ...........ccceccveviieniieiiienieciiee, 127
4. Capitulo I'V: Conclusiones y Recomendaciones............cccceeevveeerreeennennn. 133

4.1, CONCIUSIONES......eiiiiiiiieiieeieeiie ettt 133

4.2, ReCOMENAACIONES .......eeuiiiiiiiieeiieiie ettt 135
Biblio@rafia .......cocvieiiiiiiieie e 136



Indice de Tablas

Tabla 1. Criterios adoptados por categorias de certificadora BREEAM............. 28
Tabla 2. Criterios adoptados por categorias de certificadora DGNB ................. 31
Tabla 3. Criterios adoptados por categorias de certificadora LiderA ................. 34
Tabla 4.Criterios adoptados por categorias de certificadora ITACA.................. 36
Tabla 5. Criterios adoptados por categorias de certificadora HQE .................... 39
Tabla 6: Tipos y factores de habitabilidad en la vivienda...........cccccceeeviiennrennnn. 46
Tabla 7: Proyecto de E.P. Casa para TodosS. ........cccceeevieriieeciienieeiienieeieesre e 53
Tabla 8: Proyectos de Ecuador Estratégico E.P. ..........ccccoooviviiiiiiiniicieicee, 53

Tabla 9: Proyectos Inmobiliarios de viviendas de interés social de Segmento 2 y

3 ettt e bttt e a e a e n e et et et e bt e bttt eneent et e senbenteeaeeneenean 54
Tabla 10. Caracteristicas Conjunto Habitacional Nuevo Jaramijo ..................... 59
Tabla 11. Caracteristicas Conjunto Habitacional Si Vivienda.............c.ccccveunee.n. 62

Tabla 12. Caracteristicas Conjunto Habitacional Urbanizacion Montecristi ..... 64

Tabla 13: Viviendas por cada conjunto de habitacional ............cccceevvevrnneennneen. 67
Tabla 14: Resultado de muestra a estudiar por cada conjunto habitacional ....... 68
Tabla 15: Criterios usados para medir eficiencia energética ............................ 76
Tabla 16: Criterios usados en la gestion de agua..........ccccveevcvveeecieeenieeenieeenen. 76
Tabla 17: Criterios evaluados para el uso de materiales sostenibles.................. 77
Tabla 18: Criterios para medir la calidad de aire...........cccccoevienenienicniencnnene. 78
Tabla 19: Criterios para la gestion de 10S residuos ........ccceeverieneiiierieneencnnene 78
Tabla 20: Criterios para evaluar la ubicacion y el transporte ............cccceevveenenn. 79
Tabla 21: Criterios para medir el bienestar y confort ...........coceveeverieneenennene. 80

Tabla 22: Criterios para evaluar la Resiliencia, Seguridad y Mantenimiento .... 80



Tabla 23: Comparativa entre certificadoras en base a los parametros mas

TEIEVANTES ...ttt ettt ettt ettt e 83
Tabla 24: Criterios de sostenibilidad aplicables a proyectos de vivienda de

interés social en Manabi .......... ... .90
Tabla 25: Resumen de resultados de Encuestados por categoria y conjunto

habitacioNal.......ccviriiiiiiieie e e 123
Tabla 26: Plan estratégico, Eje Eficiencia energética...........ccceevvveviverreeneennen. 127
Tabla 27:Plan estratégico, Eje Gestion Eficiente del Agua ........ccccoevevveenne. 128
Tabla 28: Plan estratégico, Eje Materiales Sostenibles .........c.ccceeeverveenennen. 129
Tabla 29: Plan estratégico, Eje Calidad del aire Interior.........ccccceceeverienennnenn 130
Tabla 30: Plan estratégico, Eje Gestion de Residuos.........ccccvevveecivenveenennen. 130
Tabla 31: Plan estratégico, Eje Ubicacion y Transporte..........cccceeeeveereveennennen. 131
Tabla 32: Plan estratégico, Eje Bienestar y Confort..........ccccvevveeviienveeneenen. 131
Tabla 33: Plan estratégico, Eje Resiliencia, seguridad y mantenimiento.......... 132



Indice de Ilustraciones

[ustracion 1. Certificadoras de Sostenibilidad..........c.ccooeevinieniiiiniienieicnee 25
[lustracion 2. Categorias de certificadora LEED.........c.cccccieiiiiiiiiniiciieieee, 27
[ustracion 3. Criterios de certificadora BREEAM .......c..ccccoviiviiiiiiinicicee 30
[ustracion 4. Certificadora DGBN.......cccooiiiiiiiiiiiinieeeeeeee 33
[lustracion 5. Porcentajes de ahorro minimos ..........ceeevveeiienieeiiienieesieenneeieens 40

Ilustracion 6. Tipos de Edificaciones consideradas por la certificadora EDGE. 40
Ilustracion 7. Calificaciones de eficiencia medio ambiental CASBEE.............. 42
[lustracion 8: Ciclo de Vida de una VIivienda. ........ooooeveveeeeeveiiiiiiieeeiiieieeeeeneeenenn. 44

Ilustracion 9. Criterios de Dimension espacial y psicosocial para una vivienda 46

[lustracion 10. Conjunto habitacional de Interés social en Jaramijo .................. 47
[lustracion 11: Déficit Habitacional nacional ............ccccoeeeviiienienenienceeene 51
Ilustracion 12: Déficit Habitacional urbano y rural en Ecuador......................... 51

[lustracion 13. Provincias en donde se encuentran Proyecto de Vivienda de
interés social segiin Banco de Austro en 2023.........coooueriiinieiieenieniieenieeeeee, 52
[lustracion 14. Ubicacion Nuevo Jaramijo ........eeeveeeveieeeiiieeniiieeniee e 60

[lustracion 15: Micro localizacion de las viviendas conjunto Nuevo Jaramijé.. 60

[lustracion 16: Vivienda conjunto Nuevo Jaramijl .........ccceeeevveerveeenveeenveennnen. 61
[lustracion 17: Implantacion Si Vivienda .........cocceeeeviieeiieeniieeeiieccce e, 63
[lustracion 18: Ubicacion Conjunto Residencial Si Vivienda ...........ccoeeveennee. 63
[lustracion 19: Modelos de VIviendas ..........cccceeveeniiiiiiniieniiiieenieeeeeeeene 64
[lustracion 20: Implantacion del conjunto habitacional Montecristi................... 65
[lustracion 21. Ubicacion del Conjunto Habitacional Montecristi..................... 65
[lustracion 22: Vivienda Urbanizacion Montecristi.........oocueereervieenieiiieeneenieens 66
[lustracion 23: Encuestados con suministro de agua potable estable. ................ 92

10



[lustracion 24: Encuestados con conexion eléctrica estable. ..........ccoeeeveeninenenn. 93
[lustracion 25: Encuestados que poseen alcantarillado. .........cccccvevieeiiiennennnnn. 93
[lustracion 26: Encuestados que tienen acceso a calles pavimentadas............... 94
Tlustracion 27: Encuestados que cuentan con servicios basicos como salud,
escuela, mercado a menos de 15 MINULOS ......ceviiiiviieeereieieee e 94
Ilustracion 28: Encuestados que cuentan con una temperatura agradable sin el
USO de eNnergia ClECIICA. ....viiiieiieeiieiieeie ettt 96
Ilustracion 29:Encuestados que tienen iluminacion natural adecuada durante el
I8, ettt b et et h et st e bt 96
[lustracion 30: Encuestados que tienen ventanas/ventilacion que permiten ahorro
CNICTZELICO. 1o euvieirieieeeiteeteeeteesteeeteestteesbeenseesabeesseeasseesseeensaessseesseenssesnsaensseesseensnes 97
Ilustracion 31: Encuestados que poseen sistema de energia renovable. ............. 98
Tlustracion 32:Encuestados que pagan menos en las planillas de energia gracias a
medidas de ahorro (bombillas LED, aislacion, €tc. ........cccccecveevciieenieennieeenieenns 98
[lustracion 33: Encuestados que cuentan con sistema de recoleccion o
almacenamiento de aguas lluvia en el SECtOr. ........ccceeeviieiriiieeniiieiee e, 99
[lustracion 34: Encuestados que utilizan dispositivos ahorradores de agua en la
VIVIBIA . 1.ttt ettt et et b e st e sbe e et 100
Ilustracion 35: Encuestados que cuentan con suministro de agua regular y de
buena calidad. .........cooeiuiiiiii s 101
Ilustracion 36: Encuestados que tienen informacion o capacitacion sobre uso
responsable del agua en la comunidad...........c.coocveeiiiiniiiiiiniiii 101
Tlustracion 37: Encuestados que saben que los materiales usados en la

construccion de la vivienda son duraderos y de buena calidad. ....................... 103

11



Ilustracion 38: Encuestados que usaron materiales locales o reciclados en la
construccion de 1a VIvienda. ..........cocevieviriiinieniii e 103
Ilustracion 39: Encuestados que les preocupa que los materiales de la vivienda
puedan causar problemas (humedad, moho, toXinas). ..........ccceeeeveeeveerreeneenen. 104
Tlustracion 40: Encuestados en donde la vivienda requiere reparaciones
frecuentes por mala calidad cOnStruCtiVa. ..........cceecvieriieniieniiecieeeecee e 104
Ilustracion 41: Encuestados que cuentan con ventilacion en la vivienda adecuada
(ventanas, COIrientes de @ITC). ........ccvvieeeiuieeeiiieeeieeeeieeeeree et e e e earee e 106
Tlustracion 42: Encuestados que perciben malos olores o humedad en la

VIVICIIAA. ¢ttt ettt et sttt et 106
Ilustracion 43: Encuestados que usan materiales de baja emision (pinturas,
adhesivos) en 1a VIVIENdA. .........cccvieiiiiiieiieeie et 107
Ilustracion 44: Encuestados que tienen algin integrante de la familia sufre
problemas respiratorios relacionados con la calidad de aire en la vivienda. .... 107
[lustracion 45: Encuestados que cuentan con recoleccion regular de los desechos
€11 €1 SECLOT. ...ttt ettt et 108
[lustracion 46:. Encuestados que tienen separacion de residuos (reciclables/
organicos/ no reciclables) disponible Cerca. .........ccoccveevevveerieeeniiieeiee e, 108
Ilustracion 47: Encuestados donde la comunidad promueve la reutilizacion o el
COTMPOSTATC. c-veenereentierureentiesiteetee sttt eteesateeseesateenseesaeeenseesaseenseesseeenseesneesnseensseenne 109
Ilustracion 48: Encuestados que desechan los materiales de construccion
sobrantes 0 escombros para Su COrrecto MANEJO. ....veerveeruverrvrerereereenereeeeennrenne 109
Ilustracion 49: Encuestados en donde la ubicacion de la urbanizacion facilita el

acceso al transporte PUDLICO. ......ccueevuiiiiiieieeiiee e 110

12



Tlustracion 50:. Encuestados que tienen los servicios (salud, educacion,
mercados) estan cerca y acCeSIDIES. .....ccviviiiiiiiiieiieeiieie e 111
Tlustracion 51: Encuestados que el costo/tiempo del transporte para
trabajar/estudiar €s razonable. ..........ccooieeiiiiiiiiiiee e 112
Tlustracion 52: Encuestados que tienen facilidades para caminar o usar bicicleta
con seguridad €N 12 ZONA. ........c.eecviiriiieiiienie et 113
Tlustracion 53: Encuestados que en la vivienda y su entorno promueven el
bienestar de mi familia (espacios verdes, areas recreativas). ..........ccoceeeeveernnenns 114
Ilustracion 54: Encuestados que tienen confort térmico (no hace excesivo
CAlOT/TIIO AENLIO). c.viiiiieiiieiiee et 115
Tlustracion 55: Encuestados en donde los niveles de ruido dentro o fuera de la
vivienda SOn acePtabIes. .......c.cccvieriieiiiieiieeie e 116
Ilustracion 56: Encuestados que tienen espacios comunitarios que fomentan la
convivencia (parque, salon comunal). .........ccceeviieriiieniieenieeee e 116
[lustracion 57: Encuestados en donde la vivienda fue construida considerando
seguridad ante SiSMOS 0 INUNAACIONES. ....cccuveeerereeeiiiieeiieeeiieeeieeeeieeeeveeesree e 117
[lustracion 58: Encuestados que cuentan con rutas de evacuacion o medidas ante
EINETZEIICIAS. 1eveeeerreererreeerreaiereeanereeansreeassreessreesseesasseesasseeeasseesssseesssseesnseesnsees 118
Ilustracion 59: Encuestados donde hay un plan o presupuesto para
mantenimiento de Areas COMUNES. .......cc.eereierieerieeriieeieeneeeteesteeereesieeseeesieeens 119
Ilustracion 60: Encuestado que recibi6 informacion o capacitacion sobre
PIEVENCION A€ TIESZOS. ..eeuvieeirieiieriiieiieeieeieeeteeteeseeesteesteeseesseeenseesneesseennnaans 119
Ilustracion 61: Encuestado que participé en decisiones sobre el disefio o

SEIVICIOS A€ 18 UIDANIZACION. ... 121

13



[lustracion 62: Encuestado que recibe informacion sobre practicas sostenibles o
ahorro energético en su Urbanizacion. ..........ccecveeveeriienieeniienie e 121
[ustracion 63: Encuestados que califican la sostenibilidad general del sector. 122
Tlustracion 64: Resultados de encuestas por categoria en los conjuntos

JoE:1 0317 1o (o) 0 F: | (< SO 123

14



Resumen

La investigacion titulada “Propuesta de Practicas Sostenibles en Planes de
Vivienda de Interés Social en Manabi aplicando los principios de certificadoras

internacionales” abord6 en su desarrollo como problematica principal el bajo nivel de

sostenibilidad en los proyectos habitacionales destinados a sectores de escasos recursos,

los cuales enfrentan problemas como la escasez de agua y energia, una la inadecuada

gestion de residuos y la necesidad de generar entornos urbanos que promuevan el

bienestar social y la resiliencia comunitaria. Como objetivo principal se planted elaborar

un plan estratégico que permita incorporar criterios de sostenibilidad adaptados al
contexto local, tomando como referencia los lineamientos de las certificadoras LEED,
DGNB, BREEAM, CASBEE y HQE. Cuya metodologia aplicada fue descriptiva y
comparativa, combinando analisis documental y encuestas realizadas a tres casos de
estudio representativos en Manabi que permitié entender las problematicas que tienen
los habitantes, una ver realizado esto, se obtuvieron los resultados que evidenciaron
fortalezas como la calidad del aire interior de las viviendas y debilidades que se deben
mejorar como la gestion ambiental y de recursos. A partir de estos hallazgos, se

propusieron estrategias practicas y escalables encaminadas a optimizar el disefio

energético, ambiental, econdomico y social de las viviendas de interés social en la region.
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Introduccion

En el sector de la construccion, el ambito de las viviendas de interés social,
desempefian un papel fundamental en el crecimiento y desarrollo de las comunidades en
el Ecuador. Sin embargo, la falta de prevision en la integracion de practicas sostenibles
en este sector ha ocasionado preocupaciones significativas tanto econdmicas como

ambientales.

La presente investigacion presenta un paradigma innovador, donde se propone el
Integrar practicas sostenibles para planes de vivienda de interés social en Manabi
aplicando los principios de certificadoras internacionales. Este enfoque no solo busca
abordar las necesidades habitacionales de la poblacion de escasos recursos, sino que
también aspira mejorar la manera en que concebimos, construimos y damos
mantenimiento las viviendas, basandose en enfoques y practicas constructivas
internacionales, los mismos que buscan un equilibrio entre el desarrollo econdémico, la
responsabilidad ambiental y la mejora en la calidad de vida de los habitantes. En un
contexto donde la urbanizacion y la demanda de viviendas son imperativas, esta
investigacion se presenta como una respuesta innovadora y necesaria para reconciliar el
progreso urbano con la preservacion sostenible de nuestros recursos naturales y la

promocion de comunidades resilientes y equitativas.
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Problema

En el Ecuador, los proyectos de vivienda de interés social se caracterizan por
brindar soluciones habitacionales a familias de escasos recursos, tratando asi de reducir
la problematica de la falta de vivienda adecuada y mejorando la calidad de vida de la

poblacion.

La elaboracion de un plan estratégico que proponga la implementacion de
practicas sostenibles en los planes de vivienda de interés social en Manabi, tomando
como referencia los lineamientos de certificadoras internacionales, constituye un desafio
debido a diversas limitaciones presentes en los actuales proyectos habitacionales. Entre
los principales problemas se encuentran el elevado impacto ambiental asociado a los
procesos constructivos, el uso ineficiente de recursos naturales y las deficiencias en
eficiencia energética de las viviendas. A ello se suma la limitada incorporacion de
tecnologias y criterios sostenibles en proyectos destinados a familias de bajos ingresos,
lo que impide garantizar que las soluciones habitacionales sean no solo accesibles, sino

también saludables, resilientes y duraderas.

Adicionalmente, la provincia enfrenta dificultades estructurales como la escasez
de agua y energia, la inadecuada gestion de residuos y la falta de estrategias para
promover entornos urbanos seguros y orientados al bienestar comunitario. La
combinacion de estas problematicas evidencia la necesidad de fortalecer la
sostenibilidad en la vivienda social mediante la aplicacion de précticas sostenibles
adaptadas al contexto local, técnica y econdmicamente viables, que permitan mejorar la

calidad de vida de la poblacion y reducir la vulnerabilidad ambiental.
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Problema Cientifico
En la actualidad, los criterios de sostenibilidad propuestos por estdndares
internacionales no se aplican de manera significativa en la construccioén de nuevos

proyectos de interés social ni en la gestion de los conjuntos habitacionales ya existentes.

Hipotesis
El elaborar un plan estratégico que proponga practicas sostenibles basadas en
principios internacionales de sostenibilidad en proyectos de Vivienda de Interés Social

mejorara la metodologia constructiva, eficiencia energética, sostenibilidad ambiental y

la calidad del de vida del entorno y sus habitantes.

Objetivos

Objetivo General
e Elaborar un plan estratégico para la integracion exitosa de practicas sostenibles
en los proyectos de vivienda de interés social en Manabi, tomando como

referencia los lineamientos establecidos por certificadoras internacionales.

Objetivos Especificos

e Analizar criterios de practicas sostenibles especificas, alineadas con los
estandares internacionales, que puedan integrarse de manera efectiva en los
proyectos de vivienda de interés social en la region

e Identificar criterios comunes entre diferentes practicas que sean aplicables en los
proyectos de vivienda de interés social en el Ecuador.

e Realizar un estudio del estado actual de los planes de vivienda de interés social
en Manabi, evaluando sus practicas constructivas, eficiencia y sostenibilidad

ambiental.
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1. Capitulo I: Revision de Literatura

1.1. Sostenibilidad

La sostenibilidad se refiere a la capacidad de mantener el equilibrio y la armonia
en el uso de recursos naturales, sociales y economicos a lo largo del tiempo, con el
objetivo de preservar el medio ambiente, promover la equidad social y garantizar la

viabilidad econémica (BBVA,2021). La sostenibilidad es crucial es tres aspectos:

Medio Ambiente: La sostenibilidad implica asumir que la naturaleza y el medio
ambiente no son una fuente inagotable de recursos, siendo necesaria su proteccion y uso

racional. (Sostenibilidad, 2016)

Desarrollo Social: La sostenibilidad promueve el desarrollo social buscando la

cohesion entre comunidades y culturas, sanidad y educacion (Sostenibilidad, 2016)

Econémico: La sostenibilidad implica un crecimiento econdmico que genera

riqueza equitativa para todos. (Sostenibilidad, 2016)

Hace mas de tres décadas, surgio el informe de la Organizacion de las Naciones
Unidas (ONU) conocido como "Informe de Brundtland". Este documento fue innovador
para la época y dio inicio a los estudios dedicados a la sostenibilidad. El documento
sugiere una interconexion crucial entre la erradicacion de la pobreza, el crecimiento
econdmico y la mejora, todo ello en armonia con el medio ambiente. En consecuencia,
el desarrollo sostenible se propone "asegurar que se satisfagan las necesidades
actuales sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer las

suyas propias" (ONU, 1987).
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1.1.1. Sostenibilidad de las Ciudades

La sostenibilidad en las ciudades es crucial para garantizar un desarrollo
equitativo y responsable que cumpla con las necesidades econdmicas, sociales y

ambientales. Cuyos aspectos claves de la sostenibilidad en las ciudades incluyen:

Urbanismo: Disenar ciudades que promuevan la calidad de vida, movilidad,

accesibilidad y la conexion con la naturaleza para sus habitantes.

Salud y Educacion: Busca garantizar un acceso a servicios de salud y educacion
de calidad para todos los ciudadanos, promoviendo la cohesion social y el bienestar de

las personas.

Gestion del Agua: Implica la proteccion y uso racional de los recursos hidricos,
reduciendo la contaminacion del agua y promoviendo la gestion sostenible de los

ecosistemas hidricos.

Para atender la sostenibilidad de las ciudades, resulta fundamental reconocer su
continuo desarrollo y transformacion, procurando cumplir con las demandas de la
sociedad y respetar los limites aceptables frente al posible agotamiento de los recursos

naturales, con el objetivo de asegurar el bienestar de la poblacion. (Locatelli, P. A.

2021).

Para lograr el completo desarrollo de las ciudades, es esencial considerar su
armoniosa integracion con la naturaleza, la diversidad de funciones que desempenan
internamente, las variadas oportunidades para el uso racional de sus espacios, y la
apreciacion social y cultural. Estos elementos deben estar interconectados de manera
equilibrada, creando un modelo de ciudad compacta, pero no comprimida, capaz de
asumir roles comerciales, industriales, plurales y de ser un referente para encuentros y

relaciones entre personas. (Mora Aliseda & Castellano Alvarez, 2002, p. 404).
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La importancia de la sostenibilidad en las ciudades radica en una planificacion
territorial logica para las nuevas zonas de expansion urbana y la reestructuracion de las
areas ya ocupadas. Esto implica lograr un desarrollo integrado entre el entorno

ecologico y las necesidades de la poblacion. (Locatelli, P. A. 2021).

1.1.2. Sostenibilidad en la Construccion
La construccion sostenible es una filosofia que abarca todo el ciclo de vida de un
edificio, desde la seleccion de materiales hasta su demolicion, con el objetivo de

minimizar el impacto ambiental y mejorar la calidad de vida. (Xero, 2023)

Los principios clave de la sostenibilidad en la construccion es la eficiencia de
los recursos utilizados, como el consumo de energia, agua y materias primas, la
reduccion del impacto ambiental, a partir del uso de materiales de bajo impacto
ambiental y la salud y bienestar, creando edificios que promuevan la salud de los

ocupantes. (Higueras Garcia, 2017)

El aplicar estos principios en la construccion permite tener varios beneficios,

entre ellos tenemos:

e Ambientales: Reduccion de la huella de carbono, menor consumo energético y

conservacion de recursos naturales.

o Econémicos: Bajos costos operativos a largo plazo, aumento del valor de la

propiedad y creacion de empleos verdes.

e Sociales: Mejora del bienestar y la salud de los habitantes y fortalecimiento de

las comunidades.
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1.1.3. Gestion Integral de Proyectos de Construccion

La relevancia de la Gestion Integral de proyectos no radica solo en enfocarse en
los aspectos técnicos del proyecto, sino en como se implementa. Este aspecto es crucial,
ya que incluso un proyecto sélido puede desviarse significativamente de los resultados
previstos si no se lleva a cabo con una gestion adecuada de los recursos. (Franco O. &

Cusme E., 2022)

El tiempo inherente a los proyectos presenta un desafio para la promocion del
desarrollo sostenible. La gestion de proyectos, orientada a resultados a corto plazo y
centrada en los entregables, prioriza los intereses de los involucrados y se rige por las
restricciones triplemente vinculadas al alcance, tiempo y costo, con un objetivo
adicional de simplificar la complejidad (Michaelides, Bryde y Ohaeri, 2014). En
contraste, el desarrollo sostenible abarca tanto el corto como el largo plazo, centrandose
en el ciclo de vida, considerando los intereses de las generaciones actuales y futuras, y
buscando el equilibrio e integracion de los aspectos ambientales, sociales y economicos,

lo que resulta en un aumento de la complejidad (Porras Barajas, 2017).

Los proyectos de construccion que siguen un enfoque integral de gestion, segun

Caycca (2019), deben incorporar los siguientes principios de sostenibilidad:

e Analisis del ciclo de vida del proyecto. Se requiere que los proyectos de
construccion sostenible sean concebidos y planificados considerando no solo su
utilidad actual, sino también su desmantelamiento o posible cambio de uso en el
futuro. Esto implica disenar teniendo en cuenta la duracion esperada de la
infraestructura y la reintegracion al estado original de los elementos utilizados,

como materiales y terreno.
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o Aplicacion de los criterios de sostenibilidad en todas las fases del proyecto.
Todas las etapas de un proyecto de ingenieria civil sostenible deben establecerse
desde una perspectiva global e integradora.

e (Colaboracion de los diferentes actores implicados. Dada la amplitud de campos
de actuacion en la construccion y la ingenieria civil, el trabajo conjunto es
esencial para lograr proyectos sostenibles.

e Valoracion del entorno social en la construccion. Esto implica tener en cuenta a
los usuarios indirectos de la infraestructura, es decir, las personas que conviviran

directamente con la nueva construccion de ingenieria civil.

1.2. Sistemas de Evaluacion de la Sostenibilidad en

Edificaciones

Los sistemas de evacuacion de edificaciones son reconocimientos otorgados por
organizaciones especializadas que evaltan y verifican el grado de sostenibilidad y
eficiencia ambiental de un edificio. Estas certificaciones se basan en estandares y
criterios predefinidos, y su objetivo es promover practicas de construccion y disefio que
reduzcan el impacto ambiental, mejoren la eficiencia energética y promuevan un

entorno saludable y sostenible.

Con la aparicion de los desafios medioambientales en la industria de la
construccion, los conceptos relacionados con la sostenibilidad han adquirido mayor
relevancia, dando lugar al desarrollo de herramientas de evaluacion especificas para la
sostenibilidad. Estas herramientas se fundamentan en una comprension integral de la
sostenibilidad que abarca criterios ambientales, economicos y sociales. Cada sistema

posee una metodologia unica y distintiva. (Bruno G. 2020)
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Los estandares establecen requisitos minimos de desempefo, pero no establecen
una jerarquia entre diferentes proyectos o edificaciones que cumplan con dichos
requisitos. Por lo tanto, suelen ser herramientas insuficientes para fomentar en el sector
de la construccion la aspiracion de alcanzar niveles superiores de desempefio ambiental.
En contraste, los sistemas de evaluacion incorporan el concepto de "mejora continua",
partiendo de la premisa de que los modelos y sistemas constructivos deben cumplir con
requisitos y condiciones cada vez mas sostenibles que los anteriores. Ademas, los
sistemas de evaluacion permiten a los usuarios o propietarios finales de un edificio
comprender de manera sencilla y visual las razones por las cuales un edificio es mucho
mas sostenible que otro, facilitando asi la comparacion en términos equitativos entre

ellos.

En la Ilustracion 1se presentan algunas de las certificaciones mas conocidas:

e Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental (LEED)

e M:¢étodo de Evaluacion Ambiental del Organismo de Investigacion de la
Edificacion (BREEAM)

e Sistema de Certificacion para Construccion Sostenible en Alemania (DGNB)

e Certificacion LiderA

e Instituto para la Innovacion y Transparencia en las Contrataciones y la
Compatibilidad Ambiental (ITACA)

e Alta Calidad Medioambienta (HQE)

e Excelencia en Disefio para Mayores Eficiencias (EDGE)

e Sistema Integral de Evaluacion de la Eficiencia del Entorno Construido

(CASBEE)
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La estructura entre estos sistemas de certificacion muestra una variaciéon
considerable, al igual que las multiples interpretaciones y definiciones del término
"sostenibilidad". Esto explica por qué existen diferencias entre los diversos sistemas de

certificacion. (Zimmerman et al. 2019).

La estructura de los sistemas de clasificacion de la sostenibilidad varia,
abarcando desde la evaluacion del consumo energético hasta el andlisis del ciclo de

vida, y sistemas integrales de evaluacion de la calidad (Berardi 2012).
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lustracion 1. Certificadoras de Sostenibilidad

Fuente: Zimmerman, 2019

1.2.1. Liderazgo en Energia y Disefio Ambiental (LEED)

La Certificacion LEED es ampliamente reconocido y utilizado a nivel mundial
como uno de los sistemas de calificacion para edificios ecoldgicos mas destacados.
Desarrollado por el U.S. Green Building Council (USGBC), este sistema ofrece un
marco para la identificacion e implementacion de soluciones practicas y medibles en el

disefio, construccion, operacion y mantenimiento de edificios sostenibles.
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La certificacion se encuentra accesible para diversas categorias de proyectos,
abarcando desde el diseflo y construccion de edificios, hasta el disefio y construccion de
interiores, operaciones y mantenimiento, asi como el desarrollo de vecindarios y

viviendas. (Eberl, S. 2010)

Segtn el U.S. Green Building Council (2014), la guia LEED proporciona
criterios internacionales para la construccion sostenible, el sistema de certificacion
LEED se ha adoptado para muchos tipos de edificios: en realidad, existen LEED
Core&Shell, LEED New Construction, LEED Schools, LEED Retail, LEED
Healthcare, LEED Commercial Interiors, LEED Homes, LEED Existing Buildings y
LEED Neighborhood Development. El sistema estadounidense esta subdividido en

cinco categorias ecologicas y ponderado por puntos:

e Sitios Sostenibles - 26 puntos

e Eficiencia del Agua - 10 puntos

e Energia y Atmosfera - 35 puntos,
e Materiales y Recursos - 14 puntos

e (alidad Ambiental Interior - 15 puntos.

Ademas de los 100 puntos iniciales, es posible sumar hasta 10 créditos
adicionales: cuatro de ellos se refieren a aspectos ambientales especificos de la region, y
los otros seis se otorgan por la implementacion de innovaciones en el disefio que
superan los requisitos exigidos por LEED. De este modo, la puntuacion méxima que un

proyecto puede alcanzar es de 110 puntos.

Todas las categorias contienen requisitos previos que son obligatorios y créditos
que se pueden obtener de forma gratuita. En total hay una ganancia de 110 puntos en 55

créditos.
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Ademés, se deben cumplir 8 requisitos previos. Los puntos se ponderan
siguiendo las categorias de impacto ambiental TRACI de la Agencia de Proteccion
Ambiental de EE. UU. y de acuerdo con las categorias desarrolladas por el Instituto
Nacional de Estandares y Tecnologia (NIST). (Bare, Norris, Pennington, & McKone,

2003). Ilustracion 2

Dependiendo de la puntuacion alcanzada, existen cuatro niveles de puntuacion

e Certificado (>40 puntos)
e Plata (>50 puntos)
e Oro (>60 puntos)

e Platino (>80 puntos)

Sitios
Sostenibles {

Categorias
Certificacion
LEED

Eficiencia
Innovacion del uso
en el diseno del agua
Calidad
Ambiental Energia y
Interior Atmaosfera

0\‘
'. . Materiales y

Recursos

llustracion 2. Categorias de certificadora LEED

Fuente: U.S. Green Building Council, 2014
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1.2.2. Método de Evaluacion Ambiental del Organismo de Investigacion
de la Edificacion (BREEAM)

Es el pionero como sistema de evaluacion y certificacion de sostenibilidad para
el entorno construido, estableciendo un estandar internacional que se implementa y
adapta a nivel mundial. Desde su inicio en 1990, ha certificado 590,000 edificaciones en
mas de 87 paises, consoliddndose como lider en la cantidad de evaluaciones realizadas.

(BREEAM UK, 2018).

El foco principal de este sistema, al considerar la importancia en el calculo final,
se centra en la dimension medioambiental de la sostenibilidad, seguida de la social y, en
ultimo lugar, la econémica. Los aspectos fundamentales de sostenibilidad en el caso de
BREEAM UK abarcan los recursos, el impacto ambiental y, en ultima instancia, la salud

(Jensen y Birgisdéttir, 2018).

Tabla 1. Criterios adoptados por categorias de certificadora BREEAM

Fuente: BREEAM UK, 2018

a.1) Resumen y diseno del proyecto

a.2) Costo del ciclo de vida y planificacion de la vida util
Gestion a.3) Practicas de Construccion Responsable

a.4) Puesta en servicio y entrega

a.5) Cuidados posteriores

b.1) Reduccion del uso de energia y emisiones de carbono

b.2) Monitoreo de energia

b.3) [luminacién exterior

b.4) Disefio bajo en carbono

Energia | , y .
b.5) Almacenamiento en frio energéticamente eficiente
b.6) Sistemas de transporte energéticamente eficientes
b.7) Eficiencia energética sistemas de laboratorio
b.8) Equipos energéticamente eficientes
c.1) Consumo de agua
Agua

c¢.2) Monitoreo del agua
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Desperdicio

Contaminacion

Salud y Bienestar

Transporte

Materiales

Uso de la Tierra y
Ecologia

Innovacion

c.3) Deteccion de fugas de agua

c.4 Equipos eficientes en agua

d.1) Gestion de residuos de construccion

d.2) Uso de aridos reciclados y de

origen sostenible

d.3) Residuos operativos

d.4) Acabados especulativos (Solo

Oficinas)

d.5) Adaptacion al cambio climatico

d.6) Disefio para desmontaje y adaptabilidad

e.1) Impacto de los refrigerantes

e.2) Calidad del aire local

e.3) Gestion de inundaciones y aguas superficiales
e.4) Reduccion de la contaminacion luminica nocturna
e.5) Reduccion de la contaminacion acustica

f.1) Confort visual

f.2) Calidad del aire interior

f.3) Confort térmico

f.4) Rendimiento acustico

f.5) Seguridad

f.6) Entorno seguro y saludable

g.1) Evaluacion del transporte y plan de viaje

g.2) Transporte sostenible medidas

h.1) Impactos ambientales de los productos de construccion -
Evaluacion del ciclo de vida de

los edificios (ACV)

h.2) Impactos ambientales de la construccion

h.3) Declaraciones Ambientales de Producto (DAP)
h.4) Abastecimiento responsable de

productos de construccion

h.5) Diseio para durabilidad y resiliencia

h.6) Eficiencia de materiales

1.1) Seleccion de sitio

1.2) Riesgos y oportunidades ecologicos

1.3) Gestion impactos en la ecologia

1.4) Cambio y mejora ecologica

1.6) Largo plazo manejo y mantenimiento ecoldgico

Innovacion
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Se asignan puntos o "créditos" por cumplir una serie de requisitos. Estas
puntuaciones se agrupan en "secciones" segin los impactos ambientales asociados. El
total de puntos obtenido en cada seccidon se multiplica por un factor de ponderacion que
refleja la importancia relativa de esa seccion. Luego, las puntuaciones ponderadas de
todas las secciones se suman para obtener un resultado global. La puntuacion maxima

que un edificio puede alcanzar es de 100 puntos. Ilustracion 3
Cuya escala de puntuacion estd dada por cinco niveles:

e Cumple (>30 Puntos)

e Bueno (>45 Puntos)

e  Muy Bueno (>55 Puntos)
e Excelente (>70 Puntos)

e Sobresaliente (>85 Puntos)

Representado por una escala de estrellas %* %k k&

ey BREEAM

Resilience

2y

Resources

llustracion 3. Criterios de certificadora BREEAM

Fuente: BREEAM UK, 2018
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1.2.3. Sistema de Certificacion para Construccion Sostenible en Alemania

(DGNB)

El Sistema DGNB es un sistema de evaluacion y certificacion de la
sostenibilidad en la construccion desarrollado por el Consejo Aleman de Construccion
Sostenible (DGNB, por sus siglas en aleman). Este sistema se basa en tres areas
centrales de sostenibilidad: ecologia, economia y calidad sociocultural, que se evaluan

de manera equitativa.

El Sistema DGNB es considerado uno de los sistemas de evaluacion y
certificacion de sostenibilidad mas avanzados del mundo y se aplica en mas de 30

paises. (Eberl, S. 2010)

Los tres pilares principales tienen cada uno el mismo peso del 22,5%, seguidos
de la Calidad Técnica: 22,5%, la Calidad del Proceso: 10% y la calidad de la ubicacion:

Nota Extra (DGNB, S.F.; Gertis et al. 2008).

En términos de la relevancia asignada a los aspectos ponderados, la DGNB
destaca como el sistema de certificacion que equilibra de manera mas uniforme los
pilares de la sostenibilidad. Asimismo, el sistema enfatiza aspectos notables como el
valor de estabilidad, la gestion de recursos y los costos asociados al ciclo de vida.

(Jensen y Birgisdéttir, 2018). Tabla 2. Tlustracion 4

Tabla 2. Criterios adoptados por categorias de certificadora DGNB

Fuente: DGBN, S.F,

a.1) Evaluacion del ciclo de vida del edificio

. . a.2) Impacto ambiental local
Calidad del Medio

. a.3) Extraccion sostenible de recursos| a.4) Demanda de
Ambiente

agua potable y aguas residuales volumen
a.5) Uso del suelo
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Calidad Econdémica

Calidad Funcional y

Socio Cultural

Calidad Técnica

Calidad del Proceso

Calidad del Sitio

a.6) Biodiversidad en el sitio

b.1) Costo del ciclo de vida

b.2) Flexibilidad y adaptabilidad

b.3) Viabilidad Comercial

b.4) Confort térmico

b.4) Calidad del aire interior

b.5) Confort actstico

b.6) Confort visual

b.7) Control de usuario

b.8) Calidad de los espacios interiores y exteriores
b.9) Seguridad y proteccion

b.19) Disefio para todos

b.11) Seguridad contra incendios

d.1) Aislamiento actstico

d.2) Calidad de la envolvente del edificio

d.3) Uso e integracion de la tecnologia de la edificacion
d.4) Facilidad de limpieza de los componentes del edificio
d.5) Facilidad de recuperacion y reciclaje

d.6) Control de inmisiones

d.7) Infraestructura de movilidad

e.1) Resumen integral del proyecto

e.2) Aspectos de sostenibilidad en licitacion fase
e.3) Documentacion para la gestion sostenible

e.4) Procedimiento para planificacion urbana y de disefio
e.5) Sitio de construccion/proceso de construccion|
e.6) Garantia de calidad de la construccion

e.7) Puesta en servicio sistematica

¢.8) Comunicacion del usuario

e.9) Planificacion compatible con FM

f.1) Entorno local

f.2) Influencia en el distrito

f.3) Acceso al transporte

f.4) Acceso a servicios
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llustracion 4. Certificadora DGBN

Fuente: DGBN, S.F.

1.2.4. Certificacion LiderA

Es un sistema portugués de certificacion de sostenibilidad para edificaciones que
se utiliza para evaluar y clasificar la sostenibilidad de proyectos de construccion en
Portugal. Este sistema se centra en promover practicas sostenibles en el sector de la
construccion, abordando aspectos relacionados con la eficiencia energética, gestion del

agua, materiales sostenibles, calidad ambiental interior y otros factores influyentes.

Al igual que otras certificaciones sostenibles, LiderA proporciona una estructura
y un conjunto de criterios para guiar a los profesionales de la construccion hacia

précticas mas sostenibles. Tabla 3

LiderA se desglosa en seis categorias, con 22 areas, sumando 43 criterios de

evaluacion. Para evaluar estos requisitos se califican con la siguiente clasificacion:

o A++
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e B
o C
e D
e E
e F
e G

Tabla 3. Criterios adoptados por categorias de certificadora LiderA

Fuente: Pinheiro, 2010

Categorias Criterios

A.1 Valorizacion Territorial
A.2 Optimizacion ambiental de la implantacion
i A.3 Mejora Ecologica
Integracion Local . .
A.4 Interconexion de habitats
A.5 Integracion Paisajistica
A.6 Proteccion y puesta en valor del patrimonio
B.1 Eficiencia del consumo y certificacion
energética
B.2 Disefo Pasivo
B.3 Intensidad de Carbono
B.4 Consumo de Agua Potable
B.5 Agua Local Gestion
B.6 Durabilidad
B.7 Materiales Locales
B.8 Materiales de bajo impacto

Recursos

B.9 Produccion local de alimentos
C.1 Tratamiento de aguas Residuales
C.2 Tasa de reutilizacion de agua usada
C.3 Flujo de Emisiones al aire
Cargas Ambientales C4 Prod'uccic')n de.residuos.
C.5 Gestion de residuos peligrosos
C.6 Valorizacion de residuos
C.7 Fuentes de ruido al exterior

C.8 Contaminacion luminica
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D.1 Niveles de calidad del aire
Confort Ambiental b2 C?nfort térr‘mco‘ .

D.3 Niveles de iluminacion
D.4 Emision de Sonido
E.1 Acceso al transporte publico
E.2 Movilidad de bajo impacto
E.3 Soluciones Inclusivas
E.4 Flexibilidad — Adaptabilidad a usos
E.5 Dinamica econémica
E.6 Lugar de trabajo
E.7 Servicios Locales

Experiencia Socioeconémica . .
E.8 Interaccion con la comunidad
E.9 Capacidad de control
E.10 Condiciones de participacion y gobernanza
E.11 Control de riesgos
naturales (seguridad)|
E.12 Control de amenazas humanas (seguridad)
E.13 Costos del ciclo de vida

F.1 Condiciones de uso ambiental
Uso

. F.2 Sistema de gestion ambiental
Sostenible

F.3 Innovaciones

1.2.5. Instituto para la Innovacion y Transparencia en las Contrataciones

y la Compatibilidad Ambiental (ITACA)

Es un instituto creado como un consorcio resultante de la colaboracion entre
diversas provincias y regiones italianas, bajo la Asociacion Federal de Regiones
Italianas, con el propdsito de asegurar una coordinacion efectiva entre ellas. El
Protocolo ITACA fue desarrollado por un equipo de trabajo compuesto por
representantes regionales y de i1SBE Italia, y su sistema esta basado en el SBTool,

adaptado a las necesidades de Italia.

ITACA es una herramienta para la clasificacion ambiental de edificios, que
evalua los usos previstos en todas las fases del ciclo de vida de la construccion,

remodelacion y operacion.
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Al igual que otros sistemas de certificacion, ITACA esta estructurado con
diversos criterios, agrupados en diferentes categorias y agrupadas en areas de

evaluacion. Tabla 4

Para cada criterio se le asocia una puntuacion de referencia que se establece

desde -1 a 5 de la siguiente forma:

e Negativo -1
e Suficiente 0
e Bueno 3

e Suficiente 5

El valor final se obtiene mediante la ponderacion de los impactos segin su peso

especifico ambiental.

Tabla 4.Criterios adoptados por categorias de certificadora ITACA

Fuente: ITACA 2015

Categorias Criterios

A.1 Reutilizacion del territorio
A.2 Accesibilidad al transporte publico
A.3 Adyacentes a redes de infraestructura
A.4 Dispersion del asentamiento

Calidad del Sitio A.5 Combinacion funcional de areas
A.6 Areas exteriores de uso comin equipadas
A.7 Soporte para el uso de bicicletas
A.8 Aprovechamiento de especies arboreas locales
A.9 Impacto en el contexto urbanizado
B.1 Energia primaria no renovable
B.2 Total de energia primaria
B.3 Energias renovables

Consumo de Recursos B.4 Energia renovable producida en el emplazamiento

con fines eléctricos
B.5 Reutilizacion de estructuras existentes
B.6 Materiales reciclados/recuperados
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B.7 Materiales procedentes de fuentes renovables

B.8 Materiales locales ensamblados en obra|

B.9 Materiales reciclables o desmontables

B.10 Materiales certificados

B.11 Agua potable para riego

B.12 Agua potable para uso interior

B.13 Energia térmica util para calefaccion

B.14 Energia térmica util para refrigeracion

B.15 Promedio coeficiente global de transferencia de

calor

B.16 Control de la radiacion solar

C.1 Emisiones de CO2 equivalente

C.2 Residuos solidos producidos durante la operacion

. C.3 Residuos de produccion reutilizados/reciclados

Cargas Ambientales ) ) ]

C.4 Aguas grises enviadas al cosido

C.5 Permeabilidad del suelo

C.6 Efecto isla de calor

D.1 Ventilacion y calidad del aire

D.2 Radoén

D.3 Confort térmico estival en habitaciones climatizadas

D.4 Temperatura de funcionamiento en verano

D.5 Térmica invernal comodidad en habitaciones con aire

Ambiente Interior o
acondicionado

D.6 Iluminacién natural
D.7 Calidad acustica del edificio
D.8Campos magnéticos de frecuencia industrial (50
Hertz)
E.1 Prestacion de servicios|
E.2 Sistemas dométicos
Calidad de Servicio E.3 Integracion de sistemas dométicos de edificios
E.4 Disponibilidad de documentacion técnica edificios

E.5 Disefio para todos

1.2.6. Alta Calidad Medioambiental (HQE)

Este certificado, propiedad de AFNOR (Asociacion Francesa de Normalizacion

y representante de la ISO), se aplica a edificios tanto terciarios como residenciales.
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En Francia, la Asociacion HQE (Haute Qualité Environnementale - Alta Calidad
Medioambiental) establece una serie de normas para garantizar que los edificios sean

respetuosos con el medio ambiente.

La norma principal es el procedimiento HQE, un sistema de certificacion a nivel
nacional que se utiliza para certificar tanto edificios residenciales como no
residenciales. Este sistema identifica 14 aspectos ambientales o "sub-impactos" y se
centra en dos aspectos representativos: la calidad ambiental de la edificacion y la

gestion ambiental del proyecto.

La certificadora califica en un alto puntaje la categoria de salud, puesto que es la
responsable de mas de la mitad del peso total de importancia, significando asi que tiene
poco enfoque en la dimensidon econdomica de la sostenibilidad (Jensen y Birgisdottir

2018). Tabla 5

Segun el nivel de tratamiento establecido para cada impacto, los referenciales
determinan las exigencias técnicas. Los 14 sub-impactos del proyecto se organizan en
una jerarquia que se adapta a las particularidades del proyecto, estableciendo tres

posibles niveles de desempefio.

e Basico
e Bueno
e  Muy Bueno

Para conseguir el perfil ambiental minimo se debe obtener:

e Al menos 3 niveles con calificacion “Muy Buena”
e Al menos 4 niveles con calificacion “Buena”

e Y no mas de 7 niveles con calificacion “Basica”
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Tabla 5. Criterios adoptados por categorias de certificadora HOE
Fuente: Certificacion NF HQE, 2015

Categorias Criterios

Energia A.1 Gestion energética

Ambiente B.1 Relacion del edificio con su entorno inmediato
B.2 Eleccion integrada de productos, sistemas y
procesos constructivos
B.3 Sitio con bajo impacto ambiental
B.4 Gestion del Agua
B.5 Gestion de residuos
B.6 Mantenimiento - Sostenibilidad del desempefio
ambiental

Comodidad C.1 Confort hidrotérmico
C.2 Confort acustico
C.3Confort visual
C.4 Comfort olfativo
Salud D.1Calidad de los espacios

D.2 Calidad del Aire
D.3 Calidad sanitaria del agua

1.2.7. Excelencia de Disefio para Mayores Eficiencias (EDGE)

La certificacion EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) fue
creada en el afio 2014 para mercados emergentes por la Corporacion Financiera
Internacional (IFC), miembros del Banco Mundial, con el objetivo de permitirle a los

proyectos de mercados emergentes tener proyectos que sean sostenibles.

Para esto se requiere lograr un ahorro del 20% en energia, agua y energia
acumulada de los materiales. Esta certificacion ofrece la posibilidad de obtener un
certificado preliminar durante la fase de disefio y un certificado final tras la post-

construccion. Una vez obtenida, la certificacion es permanente.

EDGE se basa en estandares internacionales, c6digos y normas locales, asi como
en la informacidn recopilada por el IFC sobre los proyectos que ha financiado en esa

area. Por lo tanto, el proyecto debe alcanzar un ahorro del 20% en energia, agua y
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energia acumulada de los materiales en comparacion con un proyecto similar. El
proceso de certificacion involucra a tres entidades: el consultor EDGE, el auditor EDGE

y la entidad certificadora. Ilustracion 5

o] —
= M
200/0 200/0 200/0

llustracion 5. Porcentajes de ahorro minimos

Fuente: [FC, 2005

La certificacion esté dirigida a proyectos residenciales, comercio, hoteles,

oficinas, hospitales, educacion, retail y sus usos mixtos. Ilustracion 6

2 == [E gﬁg

~ o
RS

Residencial Comercio Hoteles Hospitale Educacion

+ USOIVINONES

[lustracion 6. Tipos de Edificaciones consideradas por la certificadora EDGE

Fuente: [FC, 2005

1.2.8. Sistema Integral de Evaluacion de la Eficiencia del Entorno
Construido (CASBEE)
Comprehensive Assessment System for Built Environment Efficiency, CASBEE
es un programa disefiado para obtener una certificacion que evalua y califica el

desempefio ambiental de edificios y entornos construidos.
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Naci6 en Japoén como una solucion para la sostenibilidad del planeta, el 2001 se
establecio un comité de investigacion conformado por la academia, la industria y

gobiernos nacionales y locales.

Su objetivo es mejorar la calidad de vida de los japoneses reduciendo el uso de
recursos en el entorno construido y disminuyendo su impacto ambiental. Este enfoque

puede aplicarse tanto a una vivienda individual como a una ciudad completa.

CASBEE utiliza una matriz de evaluacion que combina aspectos de impacto
ambiental (reduccion del impacto) y calidad del entorno construido (aumento del valor).
Los edificios son evaluados en varias categorias y se les asigna una puntuacion que

refleja su desempefio ambiental.

Las categorias de evaluacion son las siguientes:

o Calidad del Entorno Interior: Incluye la calidad del aire, confort térmico,
iluminacion y acustica, y accesibilidad.

o Calidad del Servicio: Evalta la funcionalidad del edificio, la durabilidad, la
seguridad y la gestion.

e Calidad del Entorno Exterior en el Sitio: Considera la integracion del edificio
con su entorno, la biodiversidad y el paisaje.

e Carga Ambiental: Incluye el consumo energético, el uso de recursos, las

emisiones y la gestion de residuos.

CASBEE clasifica los edificios en diferentes niveles de desempetio, desde S
(excelente) hasta C (promedio), basandose en las puntuaciones obtenidas en las distintas

categorias de evaluacion.

La evaluacion de CASBEE se realiza considerando el ciclo de vida completo del

edificio, desde su disefio y construccion hasta su operacion y demolicion. Esto asegura
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que se tengan en cuenta los impactos ambientales a largo plazo y se promueva la

sostenibilidad en todas las etapas del proyecto.

Se distingue por incorporar un indicador innovador llamado BEE (Eficacia

Ambiental del Edificio), basado en el concepto de ecoeficiencia.

La formula de BEE se expresa como Q/L

Donde L representa la carga ambiental y Q la calidad del desempeiio del
edificio. En otras palabras, cuanto mayor sea la calidad proporcionada por el edificio

con un menor impacto ambiental, mayor serd el valor del BEE. Ilustracion 7

La escala de puntuacion es la siguiente:

e C(Clase C (baja puntuacion)

e (lase B-
e (lase B+
e (Clase A

e C(lase S (excelente)

2-1 Buif Erviranment Efficiency (EEE Ranking Chart)

BEE=1.7 **** Z,

Goddrddedr A drdrdrr Dcdeded O e Db
1.5 BEE=1.D

Bl Envirenman! Guakly

0 o 100
L-Built Erveraryment Load

lustracion 7. Calificaciones de eficiencia medio ambiental CASBEE

Fuente: IBEC, 2001
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1.3. Ciclo de vida de una Vivienda

El ciclo de vida de una vivienda comprende todas las fases que atraviesa desde

su planificacion inicial hasta su posible demolicion o reciclaje. A continuacion, se

detalla un resumen de cada una de estas etapas:

1.

Planificacion y Disefio: En esta fase inicial, se conceptualiza y se elabora el
disefio de la vivienda. Se realizan estudios de viabilidad, analisis del sitio, disefio
arquitectonico e ingenieria, y se obtienen los permisos y aprobaciones
necesarios. En esta etapa se decide qué materiales, tecnologias y sistemas se

utilizaran en la construccion.

Construccion: Durante esta etapa, se llevan a cabo todas las actividades
necesarias para construir la vivienda. Esto incluye la preparacion del terreno, la
edificacion de la estructura, la instalacion de sistemas (eléctricos, de fontaneria,
HVAC) y los acabados interiores y exteriores. La duracion de esta fase puede

variar segun la complejidad y el tamafo del proyecto.

Operacion y Mantenimiento: Una vez construida, la vivienda entra en su fase
de uso, donde se llevan a cabo operaciones diarias y mantenimiento preventivo y
correctivo. Esta etapa se centra en asegurar que todos los sistemas y
componentes funcionen adecuadamente y prolongar la vida 1til del edificio.
Incluye reparaciones, reemplazo de sistemas o componentes desgastados y

mejoras para mantener la habitabilidad y eficiencia.

Renovacion/Rehabilitacion: Con el tiempo, la vivienda puede necesitar
renovaciones o rehabilitaciones para actualizar su funcionalidad, mejorar la

eficiencia energética o adaptarse a nuevas necesidades de los ocupantes. Esto
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puede implicar la renovacion de interiores, la modernizacion de sistemas o

incluso la ampliacion de la estructura.

Fin de Vida/Demolicion: Finalmente, cuando la vivienda alcanza el final de su
vida util, se procede a la demolicion o reciclaje. Esta etapa incluye la remocion
segura de materiales, la gestion de residuos y, en algunos casos, la recuperacion
de materiales para su reutilizacion en nuevos proyectos. La demolicion puede ser
parcial o total, dependiendo de la viabilidad de la rehabilitacion y el costo de
mantenimiento continuo. Cada una de estas fases conlleva impactos ambientales,
sociales y econémicos que deben ser evaluados y gestionados para minimizar los

efectos negativos y maximizar el valor a lo largo del ciclo de vida de la vivienda.

CICLO DE VIDA DE UNA VIVIENDA

Definicion de alcances,
necesidades u objetivos

PI—— !

Planteamiento del programa

Programa de Diseno Interpretacion del programa

Y l
@ Bibliografica
Diseno de esquema basico E : Investigacion
E l analisis De Campo
Anteproyecto - Resultados
Proyecto Arquitecténico Plano de Terreno Plano de Ubicacion y localizacion
Plano de conjunto Plano de Plantas arquitectonicas
Plano de elevaciones Plano de detalles arquitecténicos
. ) Plano de secciones Presupuestos
Proyecto Ejecutivo Magqueta y perspectivas
Construccion Topografia Urbanizacion
Estructurales Instalaciones
Detalles constructivos Acabados
. Memoria Descriptiva Cerramientos y compartimentacion
Operacion Memoria Constructiva Presupuesto
Demolicion Remodelacion

Disposicion final de
residuos

Ilustracion 8: Ciclo de Vida de una Vivienda.

Fuente: Garcia Rodriguez, Davis Campoy, Campos Canti, & Leyva
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1.4. Vivienda de Interés Social

La vivienda de interés social debe garantizar calidad y eficiencia, siendo una
alternativa de construccion basada en tecnologias que toman en cuenta las necesidades
de quienes la ocupan. Ademas, debe fomentar la participacion de los habitantes en el
desarrollo, seleccion e implementacion de las viviendas, contribuyendo asi no solo a la
habitabilidad, sino también a la generacion de empleo en comunidades menos

favorecidas. (Mendoza &Ortega, 2022).

1.4.1. Habitabilidad

“La habitabilidad corresponde a las caracteristicas y cualidades del espacio,
entorno social y medio ambiente, de una edificacion en este caso de la vivienda de
interés social que contribuyen singularmente a brindar a sus ocupantes una sensacion de

bienestar y seguridad.” (ONU,2020)

Por consiguiente, es esencial que las viviendas de interés social proporcionen
condiciones de habitabilidad apropiadas, asegurando un entorno adecuado para las
familias que las habitan. Esta exigencia se ha convertido en una necesidad crucial en el
desarrollo urbano a nivel global, dada la creciente expansion de los asentamientos

urbanos en la mayoria de las ciudades del mundo.

La habitabilidad busca atender a necesidades tanto objetivas como subjetivas, las
cuales se derivan de los espacios construidos y son definidas por los individuos y
grupos que ocupan dichos espacios. La respuesta a las necesidades objetivas esta
vinculada a la dimension fisico-espacial, mientras que la satisfaccion de las necesidades
subjetivas se relaciona con la dimension psicosocial. Ambas dimensiones se encuentran

influidas por diversos factores. (Bracamontes & Ayon, 2022). [lustracion 9
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[lustracion 9. Criterios de Dimension espacial y psicosocial para una vivienda

Fuente: Elaboracion Propia

La habitabilidad en una vivienda se puede describir como el conjunto de factores
y variables espaciales y psicosociales que afectan el comportamiento observable,
estableciendo una conexion entre el individuo y la estructura arquitectonica. (A. Mues,

2011). Tabla 6

Tabla 6: Tipos y factores de habitabilidad en la vivienda

Fuente: G. Hernandez, y S. Velasquez, 2014)

Habitabilidad psicosocial Percepcion, seguridad, felicidad, confort
Habitabilidad fisico— espacial Espacio arquitectonico

Habitabilidad térmica Temperatura del ambiente
Habitabilidad acustica Nivel de ruido

Habitabilidad luminica Luminancia

1.4.2. Importancia de la Vivienda de Interés Social

La vivienda de interés social surge de la iniciativa gubernamental de proveer
hogares a familias con recursos econdomicos limitados. Se trata de una construccion de
hormigén con suficientes areas para ofrecer refugio y seguridad a una familia tipica de

alrededor de cinco personas. Acceder a una vivienda de interés social se reconoce como
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un derecho humano fundamental, siendo este espacio esencial para el descanso, el
almacenamiento y la preparacion de alimentos, asi como para satisfacer las necesidades

basicas del ser humano y establecer una familia de manera digna. Ilustracién 10

llustracion 10. Conjunto habitacional de Interés social en Jaramijo

Fuente: MIDUVI, 2018

1.4.3. Programas de vivienda de interés social en Ecuador

Los programas de vivienda de interés social en Ecuador han estado en vigor
durante varias décadas, experimentando cambios en las entidades responsables de
ejecutarlos. A finales del siglo XX, instituciones como el Fondo Nacional de Vivienda
(FONAVI) y el Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) se dedicaban a fomentar la
construccion de viviendas para poblaciones con recursos econdmicos limitados. El BEV

continud operando de manera independiente hasta el afio 2023.

En la actualidad, el gobierno ecuatoriano ha lanzado programas como "Mi casa,
mi Futuro", en colaboracion con el sector privado, y "Casa para todos" en 2017, como
parte del plan de gobierno "Todo una Vida". Estos programas tienen como objetivo
construir viviendas para personas de bajos ingresos en todo el pais, mejorando asi la

calidad de vida de los sectores mas vulnerables y reduciendo el déficit habitacional.
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"Casa para todos" se destaca como el programa mas grande y ambicioso de Ecuador en

el Aambito de la vivienda de interés social.

Ademés, existen otros programas que proporcionan bonos y asistencia técnica
para viviendas en areas rurales, como el Programa Nacional de Vivienda Rural y
Urbano Marginal, y el Programa de Mejoramiento de Vivienda. Ambos programas
tienen como objetivo mejorar las condiciones de vida de las personas con bajos recursos

econdmicos.

1.4.4. Ley Organica Vivienda de Interés Social
En el Ecuador se tiene un reglamento que regula el plan nacional de habitat y
vivienda y establece el régimen juridico que se aplica a las viviendas de interés social e

interés publico.

El Art. 2 del reglamento de vivienda de interés social e interés publico establece
que dicho reglamento es aplicable en todo el territorio ecuatoriano y su cumplimiento es
obligatorio para todas las entidades, organismos publicos, asi como para personas
naturales, juridicas, publicas, privadas o mixtas, tanto nacionales como extranjeras, que
participen en proyectos de vivienda de interés social y publico. (Ley Orgéanica Viviendas

de Interés Social e Interés Publico, 2022)

El Art. 6 de la ley declara que es de interés publico una politica nacional de
vivienda planificada, integrada al desarrollo economico y social, enfocada en atender las
necesidades habitacionales del pais, priorizando a los grupos de bajos recursos y
evitando la segregacion social o territorial. Ademas, todas las entidades publicas y
privadas involucradas en vivienda social deberan actuar conforme a esta ley y colaborar
con las politicas del ente rector de héabitat y vivienda. (Ley Organica Viviendas de

Interés Social e Interés Publico, 2022)
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Por su parte, el Art. 32 de la ley detalla los diferentes segmentos en los que se
dividen las viviendas de interés social. (Ley de Vivienda de Interés Social e Interés

Pablico, 2022)

Primer segmento:

La vivienda de interés social sera totalmente subsidiada por el Estado (100%) y
destinada a beneficiarios que cumplan los criterios de elegibilidad y priorizacion
establecidos por los censos oficiales y el ente rector de desarrollo urbano y vivienda,

enfocados en personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad.

Segundo segmento:

Estas son viviendas de interés social con subsidio parcial de estado y pueden

desarrollarse bajo dos modalidades:

1. Arrendamiento social con opcion a compra, para personas sin capacidad
de acceder a un crédito hipotecario, con subsidios estatales y tasas
preferenciales.

2. Crédito hipotecario con subsidio inicial del Estado, también con tasas

preferenciales.

La construccion de estas viviendas podra realizarse mediante alianzas con el
sector privado, cooperativas u organizaciones sociales, incluyendo iniciativas de
autoconstruccion. Los ciudadanos podran formar comités o asociaciones sin fines de

lucro para acceder a los subsidios.

El subsidio estatal debera distribuirse entre todos los actores del mercado, no
solo las empresas privadas constructoras. La Superintendencia de Control del Poder

de Mercado regulara el mercado inmobiliario para evitar practicas especulativas,
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mientras que la Junta de Regulacion y Politica Monetaria y Financiera establecera
requisitos diferenciados y no discriminatorios para acceder a créditos hipotecarios de

vivienda social.

Tercer segmento:

Este segmento viviendas de interés social con tasa de interés preferencial estan
dirigidas a beneficiarios que cuentan con ingresos suficientes para acceder a un crédito

hipotecario.

El Art. 18 establece que, en casos de emergencia, desastres naturales, o
situaciones de fuerza mayor, el Estado realizara una inversion social destinada a la
construccion o reconstruccion de viviendas, con un valor maximo de 64 salarios basicos
unificados para nuevas viviendas y hasta 32 salarios basicos unificados para
reparaciones de viviendas recuperables. En caso de pérdida total de una vivienda de
interés social por estos motivos, el afectado podra recibir una nueva vivienda del mismo

segmento u otro.

El Capitulo I del reglamento trata sobre el arrendamiento con opcidn a compra,
especificando que el arrendador se compromete a ceder temporalmente al beneficiario el
uso y habitacion de una vivienda de interés social a cambio del pago de un
arrendamiento durante un plazo determinado, tras el cual el beneficiario podra ejercer la

opcidn de compra, seglin lo establecido en un contrato.

1.4.5. Déficit Habitacional en Ecuador

El problema de vivienda en Ecuador se divide en dos aspectos principales. Por
un lado, el déficit cuantitativo, que representa la falta de suficientes unidades para toda
la poblacion, y por otro, el déficit cualitativo, que se refiere a las viviendas que estan en

malas condiciones o que albergan un numero excesivo de personas. Segun
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Constructores Positivos, el total del déficit se situa en 728.000 viviendas, afectando a
mas de 428.000 familias. Sin embargo, la Unidad del Registro Social ofrece una
perspectiva més amplia al estimar el déficit en 2.744.125 viviendas, de las cuales
665.612 se consideran irrecuperables debido a la precariedad de los materiales de

construccion. (MIDUVI, 2021). Tlustracion 11

) Déficit habitacional nacional

Cifras en numero de viviendas

2’744 125

El déficit total de vivienda
en Ecuador segin ¢l BID
Corle a Grlemtne de 2000

\ / /ﬁ
4’781 922

Total de viviend as axistentes
on ¢l pais

665 612

Viviendas irrecuperables

2’078 513

Viviendas recuparables

Llustracion 11: Déficit Habitacional nacional
Fuente: INEC, 2021

Como se observa en la Ilustracion 12, el MIDUVI clasifica el déficit de
vivienda, tanto en zonas urbanas como rurales, de acuerdo con el estado de las
propiedades. Distingue entre aquellas viviendas que pueden ser mejoradas
(recuperables) y las que deben ser reconstruidas por completo (irrecuperables). Un

detalle clave de estas estadisticas es que excluyen a quienes no poseen una casa.

’ Déficit habitacional urbano y rural

s Wrbano = Rual

TOTAL: 2'078 512

RECU‘:*’! Qﬂ’ 2; N
Vst o ecesien 1374 960 703 553 7o

TOTAL: 665 612

LIy

286 753

VIVIENDAS
IRRECUPERABLES
Viviendas que
PeceRitan reconstruise
totaimente

llustracion 12: Déficit Habitacional urbano y rural en Ecuador
Fuente: INEC, 2021.
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1.4.6. Distribucion geografica de viviendas de interés social en Ecuador

El Banco del Austro en su programa de educacion financiera (2023) presenta en
la figura 6 un mapa con las provincias en donde existen proyectos viviendas de interés
social que tienen contratos de créditos de vivienda con tasa de interés subsidiada de

4,99% anualmente. Ilustracion 13

Proyectos de vivienda de interés social

N* de contratos por canton

<

'*sm

llustracion 13. Provincias en donde se encuentran Proyecto de Vivienda de interés social segun Banco de
Austro en 2023

Fuente: PEF, 2023

En Manabi, se han desarrollado varios proyectos de vivienda de interés social
destinados a proporcionar soluciones habitacionales a familias de bajos ingresos,

especialmente después del terremoto de 2016 que afectd gravemente a la region.

El estado ecuatoriano, a través de la Empresa Publica Casa para Todos y Ecuador Estratégico Empresa
Publica, entregaron proyectos para cubrir la necesidad de vivienda totalmente subvencionadas (Segmento 1), para
el caso especifico de Manabi, se detalla la oferta en la Tabla 7,

Tabla 8 y Tabla 9:
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Tabla 7: Proyecto de E.P. Casa para Todos.

Fuente: Proyecto de Inversion para la entrega de VIS subvencionada dentro de la mision Casa para Todos.

Proyecto Casa Para Todos

Nombre del proyecto Cantén Parroquia Viviendas Afio de' o
Construccion

Pichota Rocafuerte Rocafuerte 80 2019-2023
Nuevo Renacer Chone Chone 11 2018
Reasentamiento Municipal | Jaramijo Jaramijo 386 2016
Jama Centro Aeropuerto Jama Jama centro 56 2022
Cristo del Consuelo Sucre Bahia de Caraquez 122 2016
El Matal Jama El Matal 34 2017
Maria Sol Bolivar Calceta 269 2017
San Jacinto Olmedo Olmedo 72 2019-2021

Tabla 8: Proyectos de Ecuador Estratégico E.P.

Fuente: Proyecto de Inversion para la entrega de vivienda de interés social dentro de la mision Casa para Todos.

Ecuador Estratégico

Nombre del proyecto Cantén Parroquia Viviendas Alio de. .
Construccion

San Alejo Portoviejo Andrés Vera 315 2014
Ceibos Renacer Manta Ceibos Renacer 75 2017
Ceibos Renacer etapa 2 Manta Manta 103 2018
Montecristi Manta Montecristi 100 2013
Tosagua etapa 1 Tosagua Tosagua 180 2016
Tarqu} zona cero (Marfa Montecristi Eloy Alfaro 51 2017
Auxiliadora)

Parrales y Gaule Jipijapa Parrales y Gaule 193 2016
El Carmen EL Carmen | EL Carmen Alto 197 2017

A partir del afio 2015, el MIDUVT ha calificado proyectos inmobiliarios de

segmento 2 y 3, teniendo una oferta de:
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Tabla 9: Proyectos Inmobiliarios de viviendas de interés social de Segmento 2 y 3

Fuente: Subsecretaria de Vivienda

Proyectos Inmobiliarios de Vivienda de Interés Social Calificados: Oct. de 2015 a

Oct. de 2018
Nombre del Proyecto Canton Viviendas
Cielito Lindo III Montecristi 422
Acuarela I1 Bahia de Caraquez 211
Madero Montecristi 71
Terrasanta Montecristi 149
Urbanizacion Palmira Manta 261
Si mi Casa Manta 846
Casa Blanca Chone 434
Villa Nueva de Crucita Portoviejo 36
Villanueva de Rio de Oro Portoviejo 2021
Cielito Lindo IV Montecristi 93
Ceibo Renacer Manta 2000




2. CAPITULO II: METODOLOGIA

2.1. Enfoque metodoldgico

La investigacion que se llevo a cabo fue una investigacion descriptiva donde se
analizo de manera detallada las caracteristicas, procesos y contextos de las practicas
sostenibles en la construccion de viviendas de interés social aplicada mediante un
enfoque mixto que incluird analisis documental, estudios de caso y vistas a los sectores
seleccionados, para conocer a los actores clave en el desarrollo de viviendas de interés
social en Manabi. Se utilizaron herramientas y metodologias especificas de
certificadoras internacionales como referencia para la evaluacion de la sostenibilidad en

los proyectos de vivienda.

2.2. Estudio de criterios de sostenibilidad:

Se realiz6 una revision exhaustiva de la literatura existente sobre las
certificadoras internacionales, donde se identificaron sus criterios més relevantes y
estandares de sostenibilidad para realizar un andlisis comparativo e identificar

similitudes, diferencias y fortalezas

A partir del estudio de la literatura, se destacaron los criterios mas relevantes
basados en las certificaciones LEED, DGBN, BREEAM, ITACA, CASBEE, HQE,
EDGE y LiderA, donde se seleccionaron los acapites de eficiencia energética, gestion
del agua, uso de materiales y construccion, la calidad del aire interior, la gestion de
residuos, la ubicacion y transporte, el bienestar y confort y la seguridad, resiliencia y

mantenimiento.
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2.3. Seleccion de criterios de sostenibilidad aplicables a la

Vivienda de Interés Social

Para el presente estudio se seleccionaron las certificaciones LEED, DGNB,
BREEAM, CASBEE y HQE como base metodoldgica para evaluar e integrar practicas
sostenibles en los proyectos de vivienda de interés social en Manabi. La eleccion de
estas cinco certificadoras se fundamenta en su amplio reconocimiento internacional, la
robustez de sus metodologias, su enfoque multidimensional de la sostenibilidad y su
capacidad de adaptacion a distintos contextos socioeconomicos, lo que las hace

pertinentes para el caso ecuatoriano y, en particular, para viviendas de interés social.

A partir de estas certificadoras se realizo una seleccion sistematica de criterios
de sostenibilidad aplicables al contexto de la provincia de Manabi. El proceso de

seleccion incluyd tres fases metodologicas:

1. Analisis comparativo de estindares internacionales:
Se revisaron las categorias, subcriterios, enfoques técnicos y requisitos minimos
de las cinco certificadoras seleccionadas. Esta comparacion permitio identificar
los elementos comunes entre ellas y aquellos especialmente relevantes para
climas tropicales, zonas costeras y contextos con limitaciones econdmicas.
2. Adecuacion al contexto local:
Los criterios fueron filtrados considerando las particularidades de Manabi, tales
como:
e Disponibilidad de recursos (agua, energia, materiales),
e Condiciones ambientales (clima calido-humedo, riesgo sismico),
e (Capacidades constructivas locales,

e Costos de implementacion y mantenimiento.
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Este proceso permitié descartar criterios muy costosos o de baja aplicabilidad

técnica, priorizando aquellos que representan mejoras reales, factibles y de alto impacto.

3. Validacion mediante percepciones de los usuarios y observacion de campo:

Los criterios seleccionados fueron validados a través de:

e Encuestas aplicadas en tres proyectos de vivienda de interés social (Si
Vivienda, Nuevo Jaramijo y Urbanizacién Montecristi),
e Evaluacion in situ de condiciones fisicas, funcionales y ambientales de

las viviendas y sus entornos.

Esta validacion permiti6 confirmar la relevancia y pertinencia de cada criterio
segun la percepcion de los habitantes, necesidades prioritarias y brechas detectadas en la

infraestructura existente.

La seleccion final responde a la necesidad de adaptar principios internacionales
de sostenibilidad a un contexto econdmicamente limitado y ambientalmente sensible
como el de Manabi. Por ello, la metodologia propuesta busca equilibrar viabilidad
técnica, impacto ambiental y economia local, permitiendo implementar estandares
sostenibles de manera gradual, sin generar incrementos significativos en los costos de

construccion ni en el mantenimiento de las viviendas.

2.4. Seleccion de Casos de Estudio:

En la presente investigacion, se seleccionaron tres planes habitacionales
ubicados en la provincia de Manabi, Si Vivienda (Manta), Nuevo Jaramijo (Jaramijo) y

Urbanizaciéon Montecristi (Montecristi).

Esta eleccion se sustenta en los siguientes criterios metodologicos:
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o Representatividad geografica: dado que los tres proyectos se encuentran en
diferentes cantones de la provincia de Manabi, lo que permiti6 analizar la
sostenibilidad de las viviendas en diferentes contextos, teniendo una variedad de
condiciones climaticas, topograficas y sociales.

e Tipo de construccion y similitud funcional: debido a que todos los conjuntos
son proyectos de vivienda de interés social, se garantizo una comparacion
homogénea en aspectos como el disefio arquitectonico, materiales y el objetivo
social.

e Accesibilidad a la informacion: los tres proyectos cuentan con una poblacion
ya establecida, lo que facilit6 la aplicacion de encuestas y realizar observaciones
directas para evaluar la precepcion de los usuarios sobre aspectos de
sostenibilidad.

o Diferencias de gestion: en cada conjunto se tiene un modelo de gestion
diferente, lo que permitio identificar factores de éxito y debilidades en los

habitos sostenibles de los sectores.

Estos criterios ayudaron a la eleccion de los casos de estudio, ya que
proporcionan un muestra representativa y contextualizada del estado actual de la
vivienda de interés social en Manabi, sirviendo como base para la formulacion del plan

estético propuesta en esta investigacion.

2.4.1. Nuevo Jaramijo, Jaramijoé - Manabi
El conjunto habitacional Nuevo Jaramijo est4 asentado en el cantdén Jaramijo, la
primera etapa cuenta con 386 unidades de vivienda, definidas en bloques de 4

departamento.
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La recreacion activa y pasiva se consigue mediante el uso de senderos, ciclovias
y viviendas, que se integran en un espacio equilibrado y seguro, fomentando el
movimiento y creando vistas del paisaje existente, lo que ayuda a recuperar la identidad

del area.

Nuevo Jaramijé se presenta como un ejemplo representativo de una comunidad
costera en expansion, enfrentando desafios significativos debido a su rapida
urbanizacion y la creciente demanda de viviendas asequibles. Este caso de estudio se
centrara en cdmo la integracion de practicas sostenibles puede no solo abordar las
necesidades habitacionales, sino también mejorar la resiliencia de la comunidad ante
eventos climaticos extremos, como los frecuentes terremotos y tormentas en la region.
La implementacion de criterios como la eficiencia energética, el manejo adecuado del
agua, y el uso de materiales de construccion sostenibles se evaluaran en términos de sus
beneficios a largo plazo para los residentes y el entorno natural. Tabla 10, Ilustracion 14,

Tlustracion 15 e Ilustracion 16

Tabla 10. Caracteristicas Conjunto Habitacional Nuevo Jaramijo

Fuente: Elaboracion Propia

Ubicacion Avenida Alajuela - Jaramijo
Clima Dependiendo la estacion del afio se tiene:
e Presencia considerable de lluvias en invierno
e Vientos fuertes en verano.
e Las temperaturas oscilan entre los 22 y 28 grados
Caracteristicas e Las viviendas cuentan con todos los espacios
Constructivas arquitectonicos como: comedor, sala, cocina,
dormitorios, bafio patio frontal y posterior,
lavanderia.
e Laestructura de la vivienda estd compuesta por
muros divisorios de hormigdén armado.

e Las instalaciones de las viviendas estan construidas
con tuberias de PVC
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Llustracion 14. Ubicacion Nuevo Jaramijo

Fuente: Google Earth
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Hlustracion 15: Micro localizacion de las viviendas conjunto Nuevo Jaramijo

Fuente: GAD Jaramijo
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Hlustracion 16: Vivienda conjunto Nuevo Jaramijo

Fuente: MIDUVI, 2018

2.4.2. Conjunto Habitacional Si Vivienda, Manta - Manabi

"Si Vivienda" es un conjunto habitacional que comprende varias unidades de
vivienda unifamiliar, construidas con materiales convencionales. La primera etapa
cuenta con 440 viviendas distribuidas en una estructura de bloques organizados en torno

a espacios comunces.

El proyecto busca proporcionar un entorno seguro y adecuado para las familias,
con un enfoque en la maximizacion del uso del espacio disponible y la provision de

servicios esenciales.

El Conjunto Habitacional "Si Vivienda" es un desarrollo residencial disefiado
para ofrecer soluciones habitacionales a familias de bajos ingresos en Manabi. Este
proyecto se presenta como un caso de estudio relevante para evaluar la integracion de
practicas sostenibles en viviendas de interés social, dado que su enfoque inicial se centra

en la accesibilidad econdmica y la funcionalidad basica.

El caso del Conjunto Habitacional "Si Vivienda" ofrece una oportunidad Gnica

para analizar como la incorporacion de criterios de sostenibilidad podria mejorar tanto
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la calidad de vida de los residentes como la eficiencia general del proyecto. Esto incluye

la evaluacion de la eficiencia energética de las viviendas, la gestion del agua, la

utilizacion de materiales sostenibles, y la implementacion de practicas de gestion de

residuos. Ademas, se considerara la posibilidad de adaptar el disefio para mejorar el

bienestar y confort de los habitantes, mediante la integracion de espacios verdes y el

fomento de un entorno comunitario mas cohesionado. Tabla 11, Ilustracion 17,

Ilustracion 18 e Ilustraciéon 19

Tabla 11. Caracteristicas Conjunto Habitacional Si Vivienda

Fuente: Elaboracion Propia

Ubicacion Sector de Urbirrios, al Sureste de Manta

Clima Dependiendo la estacion del afio se tiene:

Caracteristicas °

Constructivas

Presencia considerable de lluvias en invierno
Presencia de vientos fuertes y parcialmente
nublada en verano.

Las temperaturas oscilan entre los 21 y 28
grados

Las viviendas cuentan con todos los espacios
arquitectoénicos como: comedor, sala, cocina,
dormitorios, bafio patio frontal y posterior,
lavanderia.

Las viviendas del conjunto habitacional estan
elaboradas con muros de hormigdn armado,
fabricadas en sitio con malla electrosoldada en
sus muros divisorios.

Las instalaciones de las viviendas estan

construidas con tuberias de PVC
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[lustracion 17: Implantacion Si Vivienda

Fuente: SERCOP

1lustracion 18: Ubicacion Conjunto Residencial Si Vivienda

Fuente: Google Earth
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Ilustracion 19: Modelos de Viviendas

Fuente: Elaboracion Propia

2.4.3. Urbanizacion Montecristi Ecuador Estratégico, Montecristi -
Manabi

Forma parte del proyecto habitacional “Casa para Todos” Ecuador estratégico,
fue creado para dar soluciones a las personas afectadas por el terremoto del 16 de abril
del 2016, familias con personas con discapacidad y de escasos recursos, construidos en
el 2018 y cuenta con 100 edificaciones, dividas en diferentes bloques y cuenta con 2

tipos de vivienda. Tabla 12, Tlustracion 20, Ilustracion 21 e Ilustracion 22

Tabla 12. Caracteristicas Conjunto Habitacional Urbanizacion Montecristi

Fuente: Elaboracion Propia

Ubicacion Entre los barrios La Pradera y Costa Azul - Manta

Clima Dependiendo la estacion del afio se tiene:

e Presencia considerable de lluvias en invierno

e Presencia de vientos fuertes y parcialmente nublada en
verano.

e Las temperaturas oscilan entre los 21 y 28 grados

Caracteristicas e Las viviendas cuentan con todos los espacios
Constructivas arquitectonicos como: comedor, sala, cocina,

dormitorios, bafio patio frontal y posterior, lavanderia.
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e Las viviendas estan conformadas por un sistema
aporticado con mamposteria reforzada, dinteles y
pilaretes.

e Las instalaciones de las viviendas estan construidas

con tuberias de PVC

B VWIENDA UNIFAMILAR
B BLOQUE4D

Llustracion 20: Implantacion del conjunto habitacional Montecristi

Fuente: Empresa Publica Ecuador Estratégico, 2018

Ilustracion 21. Ubicacion del Conjunto Habitacional Montecristi

Fuente: Google Earth

65



Ilustracion 22: Vivienda Urbanizacion Montecristi

Fuente: MIDUVI, 2018

2.5. Poblacion y Muestra

La poblacion y la muestra se refiere a los sujetos o elementos que se estudian.

Poblacion. — La poblacion de estudio en la memoria descriptiva de los proyectos
de vivienda, “Si Vivienda”, se establecen un total de 440 viviendas “Nuevo Jaramijo” se
establecen un total de 386 viviendas, “Urbanizacion Montecristi” se establecen un total

de 100 viviendas para analizar en cada caso de estudio.

Muestra. — La muestra seleccionada es el conjunto de personas u objetos
elegidos para ser analizados con el fin de obtener la informacion o los datos necesarios
que contribuiran al desarrollo de la investigacion. Esta muestra se establece en funcion
de los elementos seleccionados, y los resultados obtenidos se relacionan con la cantidad

de objetos de referencia.

El método de Krejcie y Morgan es ampliamente utilizado para determinar el
tamafio de muestra adecuado en estudios de poblacion, basado en un nivel de confianza

especifico y un margen de error aceptable. Tabla 13
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Tabla 13: Viviendas por cada conjunto de habitacional

Fuente: Elaboracion Propia

DESCRIPCION CANTIDAD DE VIVIENDAS
Si Vivienda 440
Nuevo Jaramijo 386
Urbanizacion Montecristi 100
" x?’NP(1— P)

T @WIN-1)+xP(1-P)

Ecuacion 1: Formula de distribucion binomial

Donde:

- Nivel de confianza 90%: desviacién normal x=1.64
- Probabilidad de Ocurrencia: P=50% =0.50

- Probabilidad de no Ocurrencia: Q=50% =0.50

- Numero de poblacién: N

- Error de Estimacion: d=10% =0.10

- Tamafio de la Muestra: n
Muestra caso de estudio “Si Vivienda”

- 1.642(440)(0.50)(1 — 0.50)
"= 0.102(440 — 1) + 1.642(0.50)(1 — 0.50)

n = 58.44 = 59 viviendas

Acorde al resultado obtenido del muestre, sera necesario realizar 59 encuestas en

el conjunto habitacional “Si Vivienda”.
Muestra caso de estudio “Nuevo Jaramijo”

~ 1.64%(386)(0.50)(1 — 0.50)
~0.102(386 — 1) + 1.642(0.50)(1 — 0.50)

n

n =57.4 = 58 viviendas
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Acorde al resultado obtenido del muestreo, sera necesario realizar 58 encuestas

en el conjunto habitacional “Nuevo Jaramijo™.
Muestra caso de estudio “Urbanizacion Montecristi”

1.642(100)(0.50)(1 — 0.50)

™= 0.102(100 — 1) + 1.642(0.50) (1 — 0.50)

n = 40.45 = 41 viviendas

Acorde al resultado obtenido del muestreo, sera necesario realizar 41 encuestas

en la “Urbanizaciéon Montecristi”.

En la Tabla 14 se muestra un resumen de los resultados de las muestras para los

tres casos de estudio seleccionados:

Tabla 14: Resultado de muestra a estudiar por cada conjunto habitacional

Fuente: Elaboracion Propia

Resultados de la muestra por proyecto habitacional
Conjunto habitacional Poblacion (Viviendas) Muestra a analizar
St Vivienda 440 59
Nuevo Jaramijo 386 58
Urbanizacion Montecristi 100 41
Total 926 158

Se debe estudiar un total de 158 viviendas para el presente proyecto.

2.6. Instrumentos de recoleccion de informacion

Con la finalidad de analizar el grado de sostenibilidad percibido por los
habitantes de los planes de vivienda de interés social en Manabi, se plantea la aplicacion
de encuestas estructuradas basadas en los criterios de evaluacion de certificadoras

internacionales.
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Las encuestas estaran dirigidas a los residentes de proyectos habitacionales
seleccionados, como el conjunto “Si Vivienda”, el conjunto habitacional “Montecristi” y
el proyecto “Nuevo Jaramijé” con el fin de obtener informacion cualitativa y
cuantitativa acerca de su percepcion respecto a la eficiencia energética, la gestion del
agua, el manejo de residuos, la calidad del aire interior, el confort térmico y acustico, la

movilidad y el bienestar general en sus viviendas.

A continuacidn, se presenta un cuestionario compuesto por preguntas cerradas y
de opcion multiple, complementadas con algunas preguntas abiertas para captar
percepciones detalladas. Cada bloque de preguntas corresponde a los criterios de las
certificadoras (energia, agua, materiales, calidad del aire interior, residuos,
ubicacion/transporte, bienestar & confort, resiliencia y participacion). Cada item incluye

el tipo de respuesta recomendado (Likert, si/no, multiple, abierto).

Encuesta:

Bloque A: Datos Sociodemograficos y de la vivienda

Al. Edad:

A2. Género: () F ()M () Otro

A3. Nivel educativo: () Primaria ( ) Secundaria () Superior/Técnico () Universitario ()

Otro

A4. Ocupacion:

AS. Numero de habitantes:

A6. Tiempo viviendo en la urbanizacion (afios)

Bloque B: Caracteristicas fisicas y servicios
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B1. ;La vivienda cuenta con suministro de agua potable permanente? () Si () No

B2. ;La vivienda tiene una conexion eléctrica estable? () Si () No

B3. ;Cuenta con alcantarillado o pozo séptico adecuado? () Si () No

B4. ;La vivienda dispone de acceso (calles pavimentadas/transitables) hasta la puerta?

() Si()No

BS. ;Los servicios basicos como salud, escuela, mercado estan ubicados a menos de 15

minutos? () Si () No

A partir del bloque C, se presentan preguntas tiene un tipo de respuesta con la escala
Likert (1=Totalmente en desacuerdo, 2=En desacuerdo, 3=Ni de acuerdo ni en

desacuerdo, 4=De acuerdo, 5=Totalmente de acuerdo)

Bloque C: Eficiencia energética

C1. La vivienda mantiene una temperatura agradable sin el uso de energia eléctrica. (1 -

5)

C2. La vivienda cuenta con iluminacion natural adecuada durante el dia. (1 - 5)

C3. La vivienda tiene ventanas/ventilacion que permiten ahorro energético. (1 - 5)

C4. ;Su vivienda tiene algun sistema de energia renovable (p. €j. paneles solares)? () Si

() No

CS. Se paga menos en las planillas de energia gracias a medidas de ahorro (bombillas

LED, aislacion, etc.).

Bloque D: Gestion del Agua

D1. ;Existe un sistema de recoleccion o almacenamiento de aguas lluvia en el sector? ()

Si () No
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D2. Se utilizan dispositivos ahorradores de agua en la vivienda (grifos/duchas/inodoros

eficientes). (1-5)

D3. El suministro de agua es regular y de buena calidad. (1-5)

D4. Existe informacion o capacitacion sobre uso responsable del agua en la comunidad.
(1-5)

Bloque E: Materiales y construccion

E1. Considero que los materiales usados en la construccion de la vivienda son

duraderos y de buena calidad. (1-5)

E2. Sé¢ si se usaron materiales locales o reciclados en la construccién de la vivienda. ()

Si () No

E3. Me preocupa que los materiales de la vivienda puedan causar problemas (humedad,

moho, toxinas). (1-5)

E4. ;La vivienda requiere reparaciones frecuentes por mala calidad constructiva? () Si

() No

Bloque F: Calidad del aire interior

F1. La ventilacion en mi vivienda es adecuada (ventanas, corrientes de aire). (1-5)

F2. Se perciben malos olores o humedad en la vivienda. (1-5)

F3. Se usan materiales de baja emision (pinturas, adhesivos) en mi vivienda. (1-5)

F4. ; Algin integrante de la familia sufre problemas respiratorios relacionados con la

calidad de aire en la vivienda? () Si () No (Si si, especifique: )
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Bloque G: Gestion de residuos

G1. Hay recoleccion regular de los desechos en el sector. () Si () No

G2. Existe separacion de residuos (reciclables/ organicos/ no reciclables) disponible

cerca. () Si() No

G3. La comunidad promueve la reutilizacion o el compostaje. (1-5)

G4. ;Sabes donde desechar los materiales de construccion sobrantes o escombros para

su correcto manejo? () Si () No

Bloque H: Ubicacion y transporte

H1. La ubicacion de la urbanizacion facilita el acceso al transporte publico. (1-5)

H2. Los servicios (salud, educacion, mercados) estan cerca y accesibles. (1-5)

H3. ;El costo/tiempo del transporte para trabajar/estudiar es razonable? (1-5)

H4. Existen facilidades para caminar o usar bicicleta con seguridad en la zona. (1-5)

Bloque I: Bienestar y confort

I1. La vivienda y su entorno promueven el bienestar de mi familia (espacios verdes,

areas recreativas). (1-5)

I2. La vivienda ofrece confort térmico (no hace excesivo calor/frio dentro). (1-5)

I3. Los niveles de ruido dentro o fuera de la vivienda son aceptables. (1-5)

I4. Existen espacios comunitarios que fomentan la convivencia (parque, salon

comunal). (1-5)
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Bloque J: Resiliencia, seguridad y mantenimiento

J1. La vivienda fue construida considerando seguridad ante sismos o inundaciones. (1—

5)
J2. La urbanizacion cuenta con rutas de evacuacion o medidas ante emergencias. (1-5)
J3. Hay un plan o presupuesto para mantenimiento de areas comunes. (1-5)

J4. ;La comunidad recibié informacion o capacitacion sobre prevencion de riesgos? ()

Si()No
Bloque K: Participacion, informacion y percepcion global

K1. Fui consultado o participd en decisiones sobre el disefio o servicios de la

urbanizacion. () Si () No

K2. ;Recibe informacion sobre practicas sostenibles o ahorro energético en su

urbanizacion? () Si () No

K3. En una escala del 1 al 10, ;como califica la sostenibilidad general del sector?

(1=muy baja — 10=muy alta)

K4. ;Qué acciones cree usted que podrian mejorar la sostenibilidad y calidad de vida en

el sector?

2.7. Desarrollo del plan estratégico

El plan estratégico se disefio a partir del diagnostico situacional de las VIS en
donde se estudio6 el estado actual de las viviendas (carencias, deficiencias energéticas,
impactos ambientales, entre otros), la percepcion de los habitantes del sector a partir de
las encuestas realizadas y las brechas frente a los estandares internacionales que se

obtuvieron en la matriz comparativa-
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A partir de esto, se definieron los ejes estratégicos por categorias y areas
tematicas a analizar, como lo es la eficiencia energética, gestion del agua, los materiales
sostenibles, calidad del aire, bienestar y confort, entre otros. Donde, para cada uno de
ellos se debe cumplir un objetivo y cada uno de ellos va a tener una estrategia para

mejorar, fomentar o corregir dicho objetivo.

Dichas estrategias, va a tener una accion concreta, responsable, plazos y posibles

indicadores que midan el éxito, cumplimiento o mejora del criterio seleccionado
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3. Capitulo III: Resultados y Discusion

3.1. Criterios aplicados de las diferentes certificadoras

Para identificar y comprender los criterios de sostenibilidad establecidos por
certificadoras internacionales realizo una revision documental exhaustiva para
identificar sus criterios y estandares de sostenibilidad, mediante un analisis comparativo
de los criterios y principios de cada certificadora para determinar similitudes,

diferencias y fortalezas.

Adaptando criterios de las certificadores internacionales que se apegan mas al
contexto especifico de Manabi y las necesidades de los proyectos de vivienda de interés
social, ayudado de la recoleccion de opiniones de la comunidad y residentes sobre sus

necesidades y prioridades en términos de sostenibilidad.

A continuacion, se destacan los criterios mas relevantes basados en las
certificaciones LEED, DGNB, BREEAM, ITACA, CASBEE, EDGE y LiderA.
Considerando los acapites que evaltian dichos certificados como la eficiencia
energética, gestion del agua, uso de materiales sostenibles, la calidad del aire interior, la

gestion de residuos, la ubicacion y transporte y el bienestar y confort:

3.1.1. Eficiencia Energética
A continuacidn, se muestra una tabla descriptica de los criterios que toma en

cuenta las diferentes certificadoras en el enfoque de la eficiencia energética.
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Tabla 15: Criterios usados para medir eficiencia energética

Fuente: Elaboracion Propia

Certificadora Criterio

LEED Enfoca en la reduccion del consumo energético mediante el uso
de tecnologias eficientes y energias renovables.

DGBN Pone énfasis en la eficiencia energética a lo largo del ciclo de
vida del edificio.

BREEAM Promueve la eficiencia energética y la reduccion de emisiones
de carbono.
ITACA Evalta el consumo de energia y la eficiencia de los sistemas de

calefaccion, refrigeracion, iluminacion y electrodomésticos.
LiderA Evaltia y optimiza el uso de energia en todas las etapas del ciclo
de vida del edificio.
Evalua el rendimiento energético de los edificios, incluyendo la
CASBEE eficiencia de los sistemas de calefaccion, refrigeracion,
ventilacion e iluminacion.
Evalua el rendimiento energético del edificio, incluyendo
OGE sistemas de calefaccion, refrigeracion, iluminacion y
G electrodomésticos eficientes. EDGE proporciona herramientas

para calcular y optimizar el consumo energético.

3.1.2. Gestion del Agua

La siguiente tabla muestra los criterios que evalian las diferentes certificadoras

en el enfoque de la gestion del agua. Tabla 16

Tabla 16: Criterios usados en la gestion de agua

Fuente: Elaboracion Propia

Certificadora Criterio

LEED Incluye criterios para el uso eficiente del agua y la reduccion
del consumo.
DGBN Evalua la gestion sostenible del agua, incluyendo la recoleccion
de aguas pluviales y el tratamiento de aguas residuales.
BREEAM Promueve el uso eficiente del agua y la implementacion de

sistemas de recoleccion y reutilizacion.
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ITACA Fomenta el uso racional del agua a través de dispositivos de
bajo consumo, sistemas de recoleccion de agua de lluvia y
tratamiento de aguas residuales.

LiderA Implementa sistemas eficientes de uso y tratamiento del agua.
Uso eficiente del agua, implementacion de sistemas de

CASBEE recoleccion y reciclaje de agua de lluvia, y tecnologias de
tratamiento de aguas residuales.
Eficiencia en el consumo de agua mediante tecnologias como

EDGE inodoros de bajo consumo, grifos y duchas de bajo flujo, y
sistemas de recoleccion de agua de lluvia.

3.1.3. Materiales Sostenibles
El enfoque de la sostenibilidad en el uso de materiales se evalua de diferente

manera en las diferentes certificadoras, como se muestran en la tabla Tabla 17:

Tabla 17: Criterios evaluados para el uso de materiales sostenibles

Fuente: Elaboracion Propia

Certificadora Criterio

LEED Fomenta el uso de materiales de construccion sostenibles y
reciclados.
DGBN Valora el impacto ambiental de los materiales a lo largo de su

ciclo de vida.

BREEAM Incentiva el uso de materiales de bajo impacto ambiental y
sostenibles.
ITACA Utiliza materiales con bajo impacto ambiental, reciclables y

provenientes de fuentes locales.
LiderA Selecciona materiales con bajo impacto ambiental y que sean
reciclables o reutilizables.

Selecciona materiales con bajo impacto ambiental, reciclables y

CASBEE ,
de origen local.
Reduccion de la energia incorporada en los materiales de
EDGE construccion mediante la seleccion de materiales locales y

reciclables con baja energia incorporada.
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3.1.4. Calidad del Aire Interior

La calidad del aire interior de la vivienda se evalia de la siguiente manera por

cada certificadora (Tabla 18):

Tabla 18: Criterios para medir la calidad de aire

Fuente: Elaboracion Propia

Certificadora Criterio

LEED Enfoca en la calidad del aire interior para mejorar la salud y el
bienestar de los ocupantes.
DGBN Incluye criterios para la ventilacion y la calidad del aire interior.
BREEAM Promueve un ambiente interior saludable mediante la gestion de
la calidad del aire.
ITACA Garantiza una buena ventilacion y uso de materiales que no
emitan compuestos organicos volatiles (COV).
LiderA Mantiene una buena calidad del aire interior a través de una
adecuada ventilacion y eleccion de materiales.
Mantiene una buena ventilacion y controlar las emisiones de
CASBEE compuestos organicos volatiles (COV) y otros contaminantes
interiores.
Asegura una ventilacion adecuada y el uso de materiales bajos
EDGE en compuestos organicos volatiles (COV) para mejorar la

calidad del aire interior.

3.1.5. Gestion de Residuos
En la presente tabla se muestra como evaltia cada certificadora el eje de gestion

de residuos. Tabla 19

Tabla 19: Criterios para la gestion de los residuos

Fuente: Elaboracion Propia

Certificadora Criterio ‘
LEED Fomenta la reduccion y reciclaje de residuos durante la

construccion y operacion del edificio.

DGBN Considera la gestion integral de residuos a lo largo del ciclo de
vida del edificio.
BREEAM Promueve la reduccion, reutilizacion y reciclaje de residuos.
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ITACA Minimiza la generacion de residuos durante la construccion y
operacion de los edificios y promover el reciclaje.
LiderA Reduce la cantidad de residuos generados y promover su
reciclaje y reutilizacion.
Minimiza la generacion de residuos durante la construccion y
CASBEE operacion de los edificios y promover el reciclaje y la
reutilizacion.
Implementa estrategias para la reduccion, reutilizacion y

EDGE . . ., .
reciclaje de residuos de construccion y operacion.

3.1.6. Ubicacién y Transporte

El eje de estudio de ubicacion y trasporte se evalua de la siguiente manera en las

diferentes certificadoras (Tabla 20):

Tabla 20: Criterios para evaluar la ubicacion y el transporte

Fuente: Elaboracion Propia

Certificadora Criterio

LEED Enfoca en la accesibilidad y el transporte sostenible.

DGBN Evalta la accesibilidad y la integracion del edificio en el
entorno urbano.

BREEAM Promueve ubicaciones que reduzcan la necesidad de transporte
y fomenten el uso de transporte publico.

ITACA Fomenta ubicaciones que reduzcan la necesidad de
desplazamientos largos y promuevan el uso de transporte
publico.

LiderA Fomenta ubicaciones que ofrezcan acceso a transporte publico

y reduzcan la necesidad de desplazamientos largos.

CASBEE Promueve Pbicaciones que reduzcan la necesidad de |
desplazamientos largos y fomenten el uso de transporte publico.
Selecciona sitios de construccion que minimicen el impacto

EDGE ) .
ambiental y fomenten el uso de transporte sostenible.
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3.1.7. Bienestar y Confort
En términos de bienestar y confort de una vivienda, las certificadoras muestran

los siguientes criterios de evaluacion (Tabla 21):

Tabla 21: Criterios para medir el bienestar y confort

Fuente: Elaboracion Propia

Certificadora Criterio

LEED Enfoca en el bienestar de los ocupantes a través del disefio del
espacio y la calidad ambiental interior.
DGBN Incluye criterios de confort térmico, acustico y visual.
BREEAM Promueve el bienestar de los usuarios a través del disefio y la
gestion del edificio.

ITACA Garantizar condiciones 6ptimas de confort térmico, acustico y
visual.
LiderA Asegurar condiciones Optimas de confort térmico, actstico y

visual para los ocupantes.

Garantiza condiciones optimas de confort térmico, actstico y

CASBEE _
visual para los ocupantes.
Disefio de espacios que mejoren el bienestar y confort de los
EDGE ocupantes, incluyendo iluminacién natural, control de

temperatura y espacios verdes.

3.1.8. Resiliencia, Seguridad y Mantenimiento
La resiliencia, seguridad y mantenimiento se miden en base a los siguientes

criterios en las diferentes certificadoras (Tabla 22):

Tabla 22: Criterios para evaluar la Resiliencia, Seguridad y Mantenimiento

Fuente: Elaboracion Propia

Certificadora Criterio

LEED Utiliza criterios de resiliencia y mantenimiento operativo
prolongado vinculados al desempeiio prolongado y continuidad
funcional.

DGBN Promueve que los edificios estén disefiados para un ciclo de

vida prolongado, con mantenimiento planificado.
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BREEAM

ITACA

LiderA

CASBEE

EDGE

Exige evaluaciones de riesgo y adaptacion, asi como un
mantenimiento continuo a la edificacion

Aborda el mantenimiento como una variable de sostenibilidad
para asegurar que el edificio se mantenga operativo y con un
mantenimiento planificado.

Control de riesgos naturales y control de amenazas humanas.
Se enfoca en la durabilidad de los materiales y en la resistencia
sismica, vibracion y renovacion.

Se enfoca mas en la resiliencia estructural y los riesgos

naturales.
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3.2. Identificar los Principios de Certificadoras Internacionales

Se realiz6 una busqueda de las certificadoras mas reconocidas a nivel mundial,
donde se seleccion6 LEED, DGNB, BREEAM, CASBEE y HQE dado que permiten
desarrollar un analisis comparativo mas preciso, con indicadores claros y contrastables,
que abarcan todas las dimensiones de la sostenibilidad relevantes para el contexto

manabita

De esta forma, el analisis se apoya en un conjunto de certificaciones con validez
técnica internacional y flexibilidad metodologica, que permite la formulacion de un plan

estratégico aplicable a la vivienda de interés social en el Ecuador.

Con la finalidad de determinar las practicas sostenibles mas relevantes y

aplicables al contexto de Manabi el cual consta de los siguientes analisis:

e Andlisis detallado de los principios y criterios establecidos por
certificadoras seleccionadas con la finalidad de identificar las practicas
mas comunes entre las mismas.

e Seleccion de aquellos principios mas relevantes y aplicables al contexto
especifico de los casos de estudio (clima, recursos disponibles,

necesidades de la poblacion).

Para determinar qué criterios de sostenibilidad de las certificadoras
internacionales son que mejor se aplican en Ecuador, enfocandonos en la VIS, es
fundamental considerar las caracteristicas y las necesidades del pais. Priorizando los
criterios en funcién de su aplicabilidad e impacto, todo esto que se puede observar en
la matriz comparativa que evalta los criterios mas importantes, considerando factores
sociales, ambientales y economicos, que califican las certificadoras seleccionadas para

el estudio (Tabla 23):
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Tabla 23: Comparativa entre certificadoras en base a los parametros mds relevantes

Fuente: Elaboracion Propia

Categoria Tema Subtema Proposito RE-"ARO<L T RO
L, Tomar en consideracion el confort actstico en la
Confort actistico o X X X X
vivienda
Considera la aportacion de la luz solar y una
. iluminacién artificial adecuada para crear un
Confort del Confort visual . S para X X x X X
. ambiente interior comodo y productivo para los
usuario : _p
usuarios de la vivienda
Considera la integracion y evaluacion general de los
Confort térmico factores que contribuyen a crear ambientes interiores X X X X X
Eficiencia con confort térmico y productividad.
Energética o, Considera la necesidad de monitorear el consumo de
Monitorizacion de la , . .
. .. energia y que con esa informacion se reduzca las X x x x X
energia de la Vivienda .S .
emisiones de gases de efecto invernadero.
Emision de gases | Uso de energia Considera la produccion de energia de la vivienda y
de efecto procedente de fuentes no | su relacion con la emision de gases de efecto X X X X X
invernadero | renovables invernadero.
Uso de energia . L
& Considera la demanda de energia primaria que se
procedente de fuentes . . , X X X X X
satisface mediante fuentes de energia renovable.
renovables
Salud . . TR .
¢y . Reducir el riesgo de contaminacién microbiana del
seguridad Calidad del agua aoua X
., personal gua.
Gestion de - .
Acua Monitoreo del consumo | Monitoreo del consumo de agua y dar a conocer esta . N
g Consumo de | de agua informacién para reducir el uso del agua.
Agua Consumo de recursos de | Considera el consumo de agua potable por parte de v v v v v
agua potable los ocupantes del edificio.
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Salud y
seguridad
personal

Exclusion de sustancias

Toma en cuenta las propiedades ambientales de los
materiales y busca minimizar o excluir aquellos que
puedan ser potencialmente perjudiciales para la salud

Impactos locales

Especificaciones y uso de
materiales de produccion

Considera la importancia de involucrar a la
comunidad y a los principales actores durante las

y Regionales local fases de disefio y uso de la vivienda, asi como el
impacto que el edificio tendrd en la comunidad local.
Mejora en las especies Considera y promueve la mejora del ecosistema local
Mejora del autdctonas como resultado de la intervencion.
Ecosistema | Plan de mantenimiento Considera y fomenta la conservacion de especies
sobre el habitat locales, ya sean nuevas o existentes, y de sus hébitats.
. Minimizar puntos que
Materiales . P d Toma en cuenta los aspectos del proyecto que pueden
; Eutrofizacion |sean fuente de o .
Sostenibles ., contribuir al proceso de eutrofizacion.
eutrofizacion
Tierras de bajo valor Considera el valor ecologico del suelo seleccionado
Mitigacion del | ecologico para el proyecto.
impacto sobre el | Mitigacion del impacto . . .
P& & p Considera el cambio en el valor ecoldgico de un
ecosistema local |sobre la zona de valor . .
. . terreno debido a su cambio de uso.
ecoldgico
Agotamiento y uso de . . .
. Toma en cuenta las especificaciones y los impactos a
fuentes de energia . : .
lo largo del ciclo de vida de los materiales y
Consumo de | renovables y no L .,
: principales componentes de construccion.
materiales renovables
Origen responsable de Considera el origen de materiales como la madera, el
elementos de la vivienda | cemento, los aridos, los metales, etc.
.. Considera la implementacion de niveles de
Confort del Condiciones de S P . S
. o, ventilacion apropiados para crear un ambiente interior
. usuario ventilacion .
Calidad del confortable y productivo
aire Salud y Considera e intenta prevenir elevados niveles de
seguridad Calidad del aire interior | contaminantes en interiores y contaminacion
personal microbiana
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Gestion de
Residuos

Prevencion de la
generacion de
residuos

Tratamiento de residuos
peligrosos

Considera el tratamiento de los residuos peligrosos
generados.

Tratamiento de residuos
no peligrosos

Considera el tratamiento de los residuos no peligrosos
generados.

Red de ciclovias

Provisiona a los ciclistas
con instalaciones seguras

Tiene en cuenta la presencia de ciclovias seguros y
adecuados que conecten el edificio con rutas ciclistas

accesibles . . . . -
y carriles adecuados externas y con las instalaciones internas para ciclistas.
Red de pasos | Provisiona a los peatones | Tiene rutas seguras y adecuadas para peatones, que
peatonales caminos seguros y tengan como prioridad a los transetntes y conecten a
accesibles adecuados la vivienda con los servicios cercanos
Servicios . . ey . .
A . . Considera la disponibilidad de instalaciones y
publicos e Cuenta con instalaciones - .
., . ) - servicios cercanos a la vivienda, como centros de
Ubicacién y instalaciones | publicas cercanas . . . L
. salud, tiendas, y espacios recreativos al aire libre.
Transporte accesibles
Transporte . , - .
nsh Frecuencia y cercania del | Toma en cuenta la accesibilidad de la vivienda al
Publico 11 . e
. transporte Publico sistema de transporte publico
Accesible
Considera adoptar politicas orientadas a disminuir el
Modos de . uso de vehiculos privados, mediante la designacion de
Uso de medios de . : . ,
transporte . espacios de estacionamiento para vehiculos
. trasporte alternativos . ., .
alternativos compartidos o la aplicacion de impuestos sobre el
aparcamiento
Toma en consideracion los riesgos que elementos
Seguridad de la vivienda |como puertas, ventanas y fachadas pueden representar
e . Disefio contra para la seguridad de la vivienda
Resiliencia, - - e :
. asaltos Considera la seguridad del edificio mediante la
seguridad y . S . .
o . Seguridad de la zona aplicacion de estrategias eficaces de prevencion de
Mantenimiento

delitos durante las etapas de construccion y ocupacion

Estética de la
vivienda

Calidad del disefio

Considera la calidad del disefio desde el desarrollo del
borrador inicial hasta el disefio de ejecucion
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Mantenimiento

Instruccion al usuario de
la vivienda

Considera la comunicacion interna de informacion
relacionada con la vivienda, sus caracteristicas y el
uso adecuado o funcionamiento de esta

Facil mantenimiento

Considera los requerimientos de mantenimiento que
deberan tomarse en cuenta en corto, mediano y largo
plazo en la vivienda

Riesgo
Climatico

Minimizacion de riesgos
climaticos

Toma en cuenta los riesgos climdticos locales o
regionales, como las inundaciones, que podrian
presentarse durante el ciclo de vida de la vivienda

Minimizacion de riesgos
geofisicos

Toma en cuenta los riesgos locales o regionales que
podrian presentarse en el ciclo de vida de la vivienda,
como terremotos o huracanes.
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A partir de la siguiente tabla, se estudi6 los pardmetros y criterios mas importantes y su
correlacion entre las diversas certificadoras, marcando las que se toman en cuenta en el

estudio de estas.

En esta tabla comparativa de criterios de sostenibilidad se logran evidenciar los
enfoques y prioridades de las principales certificadoras internacionales que son
aplicables a proyectos de vivienda, mostrando coincidencias significativas en los ejes
ambientales, econdmicos y sociales, aunque con diferencias en la profundidad de los

indicadores y su aplicabilidad en contextos locales como el ecuatoriano.

Como primer punto, la eficiencia energética es uno de los criterios con mayor
relevancia entre todos los sistemas analizados. Certificaciones como LEED, BREEAM
y HQE le otorgan una ponderacion alta a la reduccion del consumo energético, el uso
de fuentes renovables y la mejora del desempefio térmico de las viviendas. En contraste,
DGNB e HQE ademas incorporan la evaluacion del ciclo de vida energético y los
costos operativos a largo plazo, lo que las hace méas integrales desde el punto de vista
técnico y econdmico. En el contexto ecuatoriano, este criterio es de muy alta
aplicabilidad, ya que se logra tener una mayor eficiencia energética con la reduccion de
uso de energia eléctrica derivado del uso de equipos de climatizacion e iluminacion

artificial.

En cuanto a la gestion del agua, las certificaciones LEED, BREEAM y EDGE
se destacan por promover el uso eficiente del recurso mediante sistemas de captacion y
almacenamiento pluvial, reutilizacion de aguas grises y equipamientos sanitarios de
bajo consumo. DGNB y HQE complementan este enfoque con indicadores de impacto

hidrico en el ciclo de vida del edificio. Este aspecto tiene una alta relevancia para
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Manabi, una provincia que cuenta con zonas donde el recurso tiene periodos de escasez

y vulnerabilidad.

La categoria de materiales sostenibles presenta una mayor dispersion entre las
certificadoras. CASBEE prioriza el uso de materiales locales, reciclables y con baja
huella ambiental, LEED y BREEAM incluyen indicadores mas especificos sobre
contenido reciclado, procedencia y transporte. HQE, en cambio, propone un andlisis
exhaustivo del impacto ambiental de los materiales en todo su ciclo de vida, tomando en
cuenta el factor econdmico de mantenimiento y sustitucion. Esto es fundamental para el

uso y explotacion de materiales regionales en la construccion de las viviendas.

En cuanto a la calidad del aire interior, sistemas como LEED, BREEAM,
CASBEE y HQE se enfocan en el uso de ventilacion natural, control de emisiones de
compuestos organicos volatiles y confort térmico. Estos enfoques generan un impacto
directo en la salud de los ocupantes, y su incorporacion a los proyectos de vivienda

social mejoraria las condiciones de habitabilidad y bienestar de las familias.

La gestion de residuos y la eficiencia en el transporte y ubicacion son otros
componentes esenciales. BREEAM y LEED presentan consideraciones claras para la
separacion, reutilizacion y reciclaje de residuos durante y después de la construccion,
mientras que CASBEE y HQE lo vinculan con la planificacion urbana sostenible y la
reduccion del impacto del transporte. En la provincia de Manabi es muy importante la
consideracion de estos aspectos, ya que la gestion de residuos es ineficiente y es un

problema urbano recurrente para la habitabilidad de las personas.

Finalmente, los criterios relacionados con el bienestar, mantenimiento y
resiliencia son estudiados con mayor profundidad por LEED y HQE, que consideran la

durabilidad, adaptabilidad y el mantenimiento preventivo de las edificaciones. Estos
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parametros garantizan la sostenibilidad a largo plazo, lo que es indispensables para
planes habitacionales de interés social, ya que, sus habitantes no cuentan con los

recursos econdmicos para realizar mantenimientos periodicos de sus viviendas.

En resumen, la comparacion demuestra que, aunque todas las certificadoras

comparten la misma vision global de sostenibilidad, tienen un enfoque y ponderacion de

criterios diferentes. Para el estudio en Manabi, resulta recomendable una combinacion

de los principios de BREEAM (por su enfoque integral), LEED (por su aplicabilidad
difusion internacional) y HQE (por su simplicidad y adaptacion a contextos de paises
en desarrollo). Estos sistemas proporcionan un enfoque s6lido para establecer
indicadores de sostenibilidad que se adapten a las viviendas de interés social
ecuatorianas, garantizando un equilibrio entre viabilidad técnica, economica y

ambiental.

3.3. Criterios de sostenibilidad aplicables a proyectos de

vivienda de interés social en Manabi

Una vez realizado el anélisis comparativo y la evaluacion del estado actual de
las VIS, se tomaron los criterios mas relevantes, recurrentes que fueran aplicables al
contexto ecuatoriano, considerando las condiciones climaticas, econdmicas y

constructivas de la region. El resultado de ese andlisis se muestra en la siguiente tabla,

y

en la cual se agrupan los indicadores comunes segliin categoria, y se proponen criterios

adaptados a la realidad local. (Tabla 24)
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Tabla 24: Criterios de sostenibilidad aplicables a proyectos de vivienda de interés social en Manabi

Fuente: Elaboracion Propia

Categoria

Criterio Adaptado

Descripcion Aplicada al Contexto Ecuatoriano

Certificadoras de
Referencia

Relevancia Local

Eficiencia Energética

Optimizacion del
consumo energético

Implementar disefios con sistemas de iluminacion
eficiente.

LEED, DGNB, HQE

Alta: se reducen los
costos operativos en
climas calidos y
himedos.

Uso de energias
renovables

Fomentar la utilizaciéon de paneles solares
fotovoltaicos o térmicos en las viviendas.

BREEAM, DGNB,
HQE

Media-Alta: aplicable a
zonas con alta radiacion
solar.

Gestion del Agua

Eficiencia en el consumo

Uso de griferia y sanitarios de bajo consumo;
captacion de agua lluvia y reutilizacion de aguas
grises.

LEED, HQE,
CASBEE.

Alta: escasez y
distribucion irregular de
agua.

Materiales Sostenibles

Uso de materiales locales

y reciclables

Priorizar el uso de materiales de origen regional
(bloques de tierra, bambt, cafia guadia) y reciclados.

HQE, DGNB,
CASBEE.

Alta: reduce huella de
transporte y dinamiza
economias locales.

Analisis de ciclo de vida
de materiales

Utilizar materiales duraderos y de bajo mantenimiento
que generen un bajo impacto ambiental global.

DGNB, BREEAM

Media: fortalece la
sostenibilidad a largo
plazo.

Calidad del Aire Interior

Ventilacion natural y
control térmico

Implementar disefios arquitectonicos que fomenten una
adecuada ventilacion interna que genere confort sin
uso excesivo de energia.

LEED, EDGE,
CASBEE

Alta: mejora salud y
confort de los
ocupantes.

Gestion de Residuos

Manejo integral de

residuos de construccion

y domiciliarios

Crear programas que incentiven la separacion y
reciclaje en obra y en la comunidad.

BREEAM, DGNB,
HQE

Alta: reduce impactos
ambientales y mejora
gestion urbana.

Ubicacién y Transporte

Accesibilidad y movilidad

sostenible

Crear proyectos ubicados cerca de servicios basicos,
transporte publico y vias seguras para peatones.

LEED, BREEAM,
DGNB

Alta: reduce emisiones
y mejora calidad de
vida.

Bienestar y Confort

Espacios habitables
saludables y seguros

Que la vivienda cuente con iluminacion natural,
ventilacion cruzada, seguridad estructural y confort
acustico.

LEED, HQE, DGNB

Alta: mejora la
satisfaccion y bienestar
del usuario.

Resiliencia, Seguridad y

Mantenimiento

Plan de mantenimiento

sostenible y adaptabilidad

Dictar capacitaciones para tomar en cuenta el
mantenimiento preventivo y reaccion ante riesgos
naturales (sismos, inundaciones).

DGNB, HQE

Alta: clave en zonas
costeras vulnerables.
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Como se observa en la tabla, las categorias que estan mas presentes entre las
certificadoras son Eficiencia Energética, Gestion del Agua, y Materiales Sostenibles,
lo cual muestra la prioridad global de optimizar los recursos naturales y reducir la huella
de carbono. Sin embargo, se incorporan criterios adicionales de Resiliencia y
Mantenimiento, considerando el contexto local manabita y se enfocan en la capacidad
de las viviendas para soportar condiciones de humedad, sismos y exposicion al

ambiente marino.

Asimismo, se destaca que las certificadoras LEED y DGNB presentan una
mayor cobertura en criterios ambientales, mientras que HQE prioriza la relacion con el
entorno local y el uso de materiales locales. Por su parte, CASBEE resulta
especialmente aplicable a proyectos de vivienda de bajo costo, debido a su enfoque en

eficiencia de energia, agua y materiales, y a la simplicidad de su implementacion.

Este analisis permiti6 consolidar una matriz de criterios de sostenibilidad
adaptada, que servird como herramienta para la evaluacion de los casos de estudio
seleccionados (Si Vivienda, Nuevo Jaramij6 y Conjunto Habitacional Montecristi) y el

posterior plan estratégico para cumplir con los criterios analizados.

Estos criterios sintetizan los aspectos mas relevantes y aplicables de las
certificaciones internacionales al contexto ecuatoriano. Su implementacion en los planes
de vivienda de interés social en Manabi permitird mejorar la eficiencia de los recursos,
la habitabilidad y la sostenibilidad a largo plazo. Ademas, ofrecen una base solida para
el disefo de indicadores locales que puedan ser integrados en politicas publicas o

normativas técnicas nacionales.
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3.4. Resultados de Encuestas

En base a las visitas realizadas en los proyectos habitacionales de viviendas de
interés social, se obtuvieron datos cuantitativos detallados de la perspectiva de
sostenibilidad de los habitantes en cada uno de estos, donde, para cada uno de ellos se
obtuvieron resultados similares y en algunos casos diferian dependiendo el canton

donde estaban ubicados y los servicios basicos que estos ofrecen a los habitantes.

Estos datos se procesaron mediante un analisis descriptivo y comparativo,

tomando como base los criterios de las certificaciones internacionales de sostenibilidad.

3.4.1. Andlisis por criterio de sostenibilidad

3.4.1.1. Bloque A: Datos Sociodemograficos y de la vivienda

En este bloque se obtuvieron los datos de los habitantes encuestados, los cuales
fueron en su mayoria personas en el rango de edad de los 30 a 50 afios en los 3
conjuntos habitacionales. Con variadas ocupaciones y un promedio de 5 habitantes por

vivienda.

3.4.1.2. Bloque B: Caracteristicas fisicas y servicios
A continuacidn, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con las caracteristicas fisicas y servicios. (Ilustracion de la 23 a la 27)

B1. ;La vivienda cuenta con suministro de agua potable permanente?
60

40
ms
20 ENO
O _ I

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

llustracion 23: Encuestados con suministro de agua potable estable.

Fuente: Elaboracion Propia
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B2. ;La vivienda tiene una conexion eléctrica estable?

50
40
30
20
10
0 0 0
0
Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

Ilustracion 24: Encuestados con conexion eléctrica estable.

Fuente: Elaboracion Propia

B3. ;Cuenta con alcantarillado o pozo séptico adecuado?

60

59 58
50
41
40
30
20
10
0 0 0
0

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

llustracion 25: Encuestados que poseen alcantarillado.

Fuente: Elaboracion Propia
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mNO

[N
mNO
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B4. ;La vivienda dispone de acceso (calles pavimentadas/transitables) hasta la

puerta?

60 54 55
50
40
30 [N

20 mNO

10 5
0

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

llustracion 26: Encuestados que tienen acceso a calles pavimentadas

Fuente: Elaboracion Propia

BS5. ;Los servicios basicos como salud, escuela, mercado estan ubicados a menos de

15 minutos?

60
50
40

30 LN

mNO
20

10

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi
Hlustracion 27: Encuestados que cuentan con servicios bdsicos como salud, escuela, mercado a menos de 15 minutos
Fuente: Elaboracion Propia

En la categoria “Caracteristicas fisicas y servicio”, se presencia que el 88% de
los habitantes encuestados cuentan con suministro de agua potable permanente en sus

viviendas, mientras que en Nuevo Jaramijd y urbanizacion Montecristi no cuentan con
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servicio permanente, siendo estos que el 100% y el 93% de habitantes respectivamente

no cuentan con la dotacion del liquido vital.

Se puede observar que los demas servicios como alcantarillado, energia eléctrica y

accesibilidad vial, est4 presente en todos los conjuntos habitacionales.

En cuanto a la distancia de los servicios basicos con las viviendas, se tiene el 63% de
los habitantes de “Si Vivienda” siente que los servicios basicos se encuentran a una
distancia razonable, 69% y el 80% de los habitantes de Nuevo Jaramijé y Urbanizacion
Montecristi respectivamente consideran que los servicios basicos se encuentran a una

distancia cercana.

3.4.1.3. Bloque C: Eficiencia Energética
A continuacidn, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado a

la Eficiencia Energética. (Ilustracion de la 28 a la 32)

C1. La vivienda mantiene una temperatura agradable sin el uso de energia

eléctrica.

. o W Totalmente en e W Totalmente en
Si Vivienda desacuerdo Nuevo JaramlJO desacuerdo

M En desacuerdo M En desacuerdo

B Ni de acuerdo H Ni de acuerdo

nien ni en
desacuerdo desacuerdo
De acuerdo De acuerdo
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Urb. Montecristi
M Totalmente en
desacuerdo

m En desacuerdo

M Ni de acuerdo
nien
desacuerdo

Hlustracion 28 Encuestados que cuentan con una temperatura agradable sin el uso de energia eléctrica.

Fuente: Elaboracion Propia

C2. La vivienda cuenta con iluminacion natural adecuada durante el dia.

Nuevo Jaramijo

Si Vivienda

H Totalmente en B Totalmente en

desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo

desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo

nien
desacuerdo
= De acuerdo

ni en
desacuerdo
 De acuerdo

Urb. Montecristi mTotalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

B Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

1 De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Hlustracion 29: Encuestados que tienen iluminacion natural adecuada durante el dia.

Fuente: Elaboracion Propia



C3. La vivienda tiene ventanas/ventilacion que permiten ahorro energético.

Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
ni en

desacuerdo
= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo ni

en desacuerdo

M De acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

llustracion 30: Encuestados que tienen ventanas/ventilacion que permiten ahorro energético.

Fuente: Elaboracion Propia
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C4. ;Su vivienda tiene algin sistema de energia renovable (p. ej. paneles solares)?

60

50

40

30

20

10
0

Si Vivienda

0

Nuevo Jaramijo

0

Urb. Montecristi

Ilustracion 31: Encuestados que poseen sistema de energia renovable.

Fuente: Elaboracion Propia

LN
mNO

CS5. Se paga menos en las planillas de energia gracias a medidas de ahorro

(bombillas LED, aislacion, etc.).

Si Vivienda

B Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

m De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

® Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

® Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

llustracion 32:Encuestados que pagan menos en las planillas de energia gracias a medidas de ahorro
(bombillas LED, aislacion, etc.

Fuente: Elaboracion Propia
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En la categoria “Eficiencia Energética”, el 51% de los encuestados en Si Vivienda, 53%
en Nuevo Jaramijo y 73% en Montecristi manifestaron percibir un buen nivel de

temperatura sin el uso de energia eléctrica.

En términos de iluminacion y ventilacion, los habitantes de Si Vivienda y Montecristi,
tiene un nivel de aceptacion del 58% y 54% respectivamente, mientras que en nuevo
Jaramijo se tiene un 17%, evidenciando una diferencia significativa en el

aprovechamiento de la luz natural y ventilacioén entre proyectos

Aun asi, la percepcion en cuanto a ahorro energético de los planes de vivienda no es
satisfactorio, ya que, en su mayoria, no sienten que este ahorro energético, se vea

reflejado en los valores de las planillas de luz y de agua.

3.4.1.4. Bloque D: Gestion del Agua
A continuacién, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con la Gestion del Agua. (Ilustracion de la 33 a la 36)

D1. ;Existe un sistema de recoleccion o almacenamiento de aguas lluvia en el

sector?

60
54

49
50

40

30 usl

B NO
20

10

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

llustracion 33: Encuestados que cuentan con sistema de recoleccion o almacenamiento de aguas lluvia en el sector.

Fuente: Elaboracion Propia
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(grifos/duchas/inodoros eficientes).

D2. Se utilizan dispositivos ahorradores de agua en la vivienda

Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

B En desacuerdo

m Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

H Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

1 De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

m Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo
nien

desacuerdo
 De acuerdo

m Totalmente de
acuerdo

Fuente: Elaboracion Propia

llustracion 34.: Encuestados que utilizan dispositivos ahorradores de agua en la vivienda.

D3. El suministro de agua es regular y de buena calidad.

Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

H Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

Nuevo Jaramijo

B Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

 Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo
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Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

7% ® En desacuerdo

M Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo
De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

llustracion 35: Encuestados que cuentan con suministro de agua regular y de buena calidad.

Fuente: Elaboracion Propia

D4. Existe informacion o capacitacion sobre uso responsable del agua en la

comunidad.

H Totalmente en

Si Vivienda Nuevo Jaramijé

H Totalmente en

desacuerdo

B En desacuerdo

m Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo
De acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

Ilustracion 36: Encuestados que tienen informacion o capacitacion sobre uso responsable del agua en la comunidad.

desacuerdo

B En desacuerdo

m Ni de acuerdo
nien
desacuerdo
De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

® Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Fuente: Elaboracion Propia
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La gestion del agua muestra una brecha entre los habitantes de Si Vivienda, comparado
con los de Nuevo Jaramijo y Montecristi, ya que en el 17% se esta en desacuerdo o
totalmente en desacuerdo con que el suministro es ineficiente y de mala calidad,
mientras que en las otras la percepcion es del 93% y 81% respectivamente, siendo esto
una brecha muy grande entre distintos planes de viviendas, lo que se da por la ubicacién

de una y otra VIS.

Aun asi, en las comunidades no se fomenta la recoleccion comunitaria ni
aprovechamiento de las aguas lluvia o el uso de dispositivos ahorradores, ya sea por

desconocimiento o por el bajo nivel socioeconémico de los habitantes.

3.4.1.5. Bloque E: Materiales y Construccion
A continuacidn, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con los Materiales y construccion. (Ilustracion de la 37 a la 40)

E1. Considero que los materiales usados en la construccion de la vivienda son

duraderos y de buena calidad.

H Totalmente en
desacuerdo

Si Vivienda Nuevo Jaramijo

H Totalmente en

desacuerdo

M En desacuerdo
M En desacuerdo

= Ni de acuerdo ni m Ni de acuerdo

ni en

en desacuerdo e
desacuerdo

De acuerdo De acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

H Totalmente de
acuerdo
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Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

® Ni de acuerdo
ni en

desacuerdo
= De acuerdo

M Totalmente de
acuerdo

llustracion 37: Encuestados que saben que los materiales usados en la construccion de la vivienda son duraderos y
de buena calidad.

Fuente: Elaboracion Propia

E2. Sé si se usaron materiales locales o reciclados en la construccion de la vivienda.

60
50
50
40
40
30
30 m S|
mNO
20
12 11

10 7

0

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

Hlustracion 38: Encuestados que usaron materiales locales o reciclados en la construccion de la vivienda.

Fuente: Elaboracion Propia
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E3. Me preocupa que los materiales de la vivienda puedan causar problemas

(humedad, moho, toxinas).

Si Vivienda M Totalmente en Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

desacuerdo

BE
n desacuerdo B En desacuerdo

 Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

H Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

1 De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

 Ni de acuerdo
ni en

desacuerdo
= De acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

llustracion 39: Encuestados que les preocupa que los materiales de la vivienda puedan causar problemas (humedad,
moho, toxinas).

Fuente: Elaboracion Propia

E4. ;La vivienda requiere reparaciones frecuentes por mala calidad constructiva?

50 43

40
31
30 m S|
20 16
10 mNO

10

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi
Hlustracion 40: Encuestados en donde la vivienda requiere reparaciones frecuentes por mala calidad constructiva.

Fuente: Elaboracion Propia
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El bloque de materiales y construccion se tiene que el 66% de los habitantes de Si
Vivienda y el 49% de habitantes de Urbanizacion Montecristi, consideran que los
materiales utilizados en la construccion de sus viviendas son duraderos y de buena
calidad, lo que difiere con el 33% de habitantes de nuevo Jaramijé que mencionan que
en algunas de las viviendas se presentan dafios internos por la calidad propia de los

materiales o la construccion de estas.

Por lo que el 43% de los habitantes de nuevo Jaramij6 han tenido que realizar
reparaciones por mala calidad en la construccion, de paredes, moho, tomacorrientes o

interruptores mal instalados, entre otros.

3.4.1.6. Bloque F: Calidad del Aire Interior
A continuacidn, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con las caracteristicas fisicas y servicios. (Ilustracion de la 41 a la 43)

F1. La ventilacion en mi vivienda es adecuada (ventanas, corrientes de aire).

Si ViVienda M Totalmente en NUEVO Jaramijé

desacuerdo

H Totalmente en

desacuerdo
M En desacuerdo W En desacuerdo

H Ni de acuerdo
ni en

M Ni de acuerdo

ni en
desacuerdo d
esacuerdo
De acuerdo De acuerdo
M Totalmente de 48% B Totalmente de
acuerdo acuerdo
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Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

H Ni de acuerdo ni

en desacuerdo

1 De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

llustracion 41: Encuestados que cuentan con ventilacion en la vivienda adecuada (ventanas, corrientes de aire).

Fuente: Elaboracion Propia

F2. Se perciben malos olores o humedad en la vivienda.

Si Vivienda Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
ni en

desacuerdo
= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

B Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

B Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

Hlustracion 42: Encuestados que perciben malos olores o humedad en la vivienda.

Fuente: Elaboracion Propia
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F3. Se usan materiales de baja emision (pinturas, adhesivos) en mi vivienda.

Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

1 De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
nien

desacuerdo
= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

M Totalmente de
acuerdo

Hlustracion 43 Encuestados que usan materiales de baja emision (pinturas, adhesivos) en la vivienda.

Fuente: Elaboracion Propia

F4. ;Algin integrante de la familia sufre problemas respiratorios relacionados con

la calidad de aire en la vivienda?

70
60
50
40
30
20
10

59 58

L N]|
mNO

0 0 0
Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

llustracion 44. Encuestados que tienen algun integrante de la familia sufie problemas respiratorios relacionados con
la calidad de aire en la vivienda.

Fuente: Elaboracion Propia
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En la categoria de calidad del aire interior, la percepcion de confort y la calidad del aire
es alta, debido a la ubicacion de las ventanas y el sector en el que estdn ubicados los

proyectos de vivienda.

3.4.1.7. Bloque G: Gestion de Residuos
A continuacién, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con la Gestion de recursos. (Ilustracion de la 45 a la 48)

G1. Hay recoleccion regular de los desechos en el sector.

70

60 >9 56

50

40
mS|

30 ENO

20

10
0 2 1

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

llustracion 45: Encuestados que cuentan con recoleccion regular de los desechos en el sector.

Fuente: Elaboracion Propia

G2. Existe separacion de residuos (reciclables/ organicos/ no reciclables) disponible

cerca.

70
60
>0 41
40
30
20
10

59 58

LN

mNO

0 0 0

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

Hlustracion 46:. Encuestados que tienen separacion de residuos (reciclables/ organicos/ no reciclables) disponible
cerca.

Fuente: Elaboracion Propia
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G3. La comunidad promueve la reutilizacion o el compostaje.

Si Vivienda Nuevo Jaramijo

B Totalmente en W Totalmente en
desacuerdo desacuerdo

M En desacuerdo M En desacuerdo

 Ni de acuerdo
ni en

m Ni de acuerdo

nien
desacuerdo desacuerdo
De acuerdo De acuerdo

B Totalmente de H Totalmente de
acuerdo acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo
ni en

desacuerdo
De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

llustracion 47: Encuestados donde la comunidad promueve la reutilizacion o el compostaje.
Fuente: Elaboracion Propia

G4. ;Sabes donde desechar los materiales de construccion sobrantes o escombros

para su correcto manejo?

60
48 50
50
40 37
30 m s
20 = NO
11 g

10 4

0

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

[lustracion 48: Encuestados que desechan los materiales de construccion sobrantes o escombros para su correcto manejo.

Fuente: Elaboracion Propia
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La Gestion de Residuos en los proyectos habitacionales, se tiene que la recoleccion de
los residuos es constante, ya que el 100% de los habitantes indican que se tiene una

recoleccion regular de los desechos en todos los conjuntos habitacionales.

Aunque en temas de reciclaje y reutilizacion de materiales y desechos, no se tiene una
cultura, ya que no se realiza por cuenta propia, ni se realizan campafias para la correcta

separacion y reutilizacion de los desechos en las viviendas

3.4.1.8. Bloque H: Ubicacion y Transporte
A continuacidn, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con las caracteristicas fisicas y servicios. (Ilustracion de la 49 a la 52)

H1. La ubicacion de la urbanizacion facilita el acceso al transporte publico.

Si Vivienda

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en H Totalmente en

29%

desacuerdo

M En desacuerdo

 Ni de acuerdo

desacuerdo

B En desacuerdo

M Ni de acuerdo

ni en ni en
desacuerdo desacuerdo
De acuerdo De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

32%

Urb. Montecristi

M Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
nien
desacuerdo
De acuerdo

Fuente: Elaboracion Propia

Hlustracion 49: Encuestados en donde la ubicacion de la urbanizacion facilita el acceso al transporte publico.
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H2. Los servicios (salud, educacién, mercados) estin cerca y accesibles.

Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

B Ni de acuerdo
nien
desacuerdo

= De acuerdo

M Totalmente de
acuerdo

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

B Ni de acuerdo
nien
desacuerdo

1 De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

W Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo
nien
desacuerdo

M De acuerdo

Hlustracion 50.. Encuestados que tienen los servicios (salud, educacion, mercados) estan cerca y accesibles.

Fuente: Elaboracion Propia
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H3. (El costo/tiempo del transporte para trabajar/estudiar es razonable?

Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

 Ni de acuerdo
nien
desacuerdo

= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo
nien
desacuerdo

= De acuerdo

M Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

m De acuerdo

W Totalmente de
acuerdo

llustracion 51: Encuestados que el costo/tiempo del transporte para trabajar/estudiar es razonable.

Fuente: Elaboracion Propia
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Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo

H4. Existen facilidades para caminar o usar bicicleta con seguridad en la zona.

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

H Ni de acuerdo

ni en ni en
desacuerdo desacuerdo
De acuerdo De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo
De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

llustracion 52: Encuestados que tienen facilidades para caminar o usar bicicleta con seguridad en la zona.

Fuente: Elaboracion Propia

El bloque de ubicacion y transporte se tiene que en un 66% de los habitantes de Si
Vivienda, 57% de Nuevo Jaramijo y 42% de Urbanizacion Montecristi, tienen
facilidades para el acceso del transporte publico en la zona, ya que si existen lineas de

buses que pasan cerca de dichos planes habitacionales.

Aunque la cercania y accesibilidad de los servicios como salud, educacion y mercados
no se encuentran muy cerca, ya que no todos estos servicios se encuentran a la mano, tal
como se evidencia que el 49%, 43% y 27% de los habitantes de Si vivienda, Nuevo
Jaramijo6 y Urbanizacion Montecristi respectivamente, no estan ni de acuerdo ni en

desacuerdo con la cercania de dichos servicios.
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Otro aspecto importante es que, de manera general, no hay facilidades para el uso de

transportes alternativos como la bicicleta, debido al alto indice de inseguridad en las

zonas

3.4.1.9. Bloque I: Bienestar y Confort

A continuacién, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con el Bienestar y el Confort. (Ilustracion de la 53 a la 56)

I1. La vivienda y su entorno promueven el bienestar de mi familia (espacios verdes,

areas recreativas).

Si Vivienda Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

 Ni de acuerdo
nien
desacuerdo
= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

W Totalmente en
desacuerdo

m En desacuerdo

m Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

M De acuerdo

M Totalmente de
acuerdo

Hlustracion 53: Encuestados que en la vivienda y su entorno promueven el bienestar de mi familia (espacios verdes,

dreas recreativas).

Fuente: Elaboracion Propia
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12. La vivienda ofrece confort térmico (no hace excesivo calor/frio dentro).

Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

H Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo
ni en

desacuerdo
™ De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Nuevo Jaramijo
H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

 Ni de acuerdo
ni en

desacuerdo
= De acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

llustracion 54: Encuestados que tienen confort térmico (no hace excesivo calor/frio dentro).

Fuente: Elaboracion Propia

I3. Los niveles de ruido dentro o fuera de la vivienda son aceptables.

Si Vivienda Nuevo Jaramijo
B Totalmente en

desacuerdo

B Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo M En desacuerdo

H Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

™ De acuerdo

m Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo
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Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

1 De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Mlustracion 55: Encuestados en donde los niveles de ruido dentro o fuera de la vivienda son aceptables.
Fuente: Elaboracion Propia

I4. Existen espacios comunitarios que fomentan la convivencia (parque, salon

comunal).

Si Vivienda Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

 Ni de acuerdo
ni en

desacuerdo
= De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

m Ni de acuerdo
nien

desacuerdo
™ De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

M Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

m De acuerdo

M Totalmente de
acuerdo

Fuente: Elaboracion Propia

llustracion 56. Encuestados que tienen espacios comunitarios que fomentan la convivencia (parque, salon comunal).
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El Bienestar, Confort y espacios comunitarios en los planes habitacionales, se tiene que
el 56%, 55% y 49% de habitantes en Si Vivienda, Nuevo Jaramij6 y Urbanizacion
Montecristi respectivamente, se encuentra en desacuerdo o totalmente en desacuerdo
con que se tengan espacios que promuevan el bienestar de la familia en el entorno, ya
que los espacios comunitarios como los parques, canchas o salones comunales, se
encuentran destruidos o deteriorados, debido al ineficiente o nulo mantenimiento de

estas areas.

3.4.1.10. Bloque J: Resiliencia, seguridad y mantenimiento
A continuacién, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con las caracteristicas fisicas y servicios. (Ilustracion de la 57 a la 60)

J1. La vivienda fue construida considerando seguridad ante sismos o inundaciones.

Si Vivienda

B Totalmente en Nuevo Jaramijo

desacuerdo H Totalmente en

desacuerdo
M En desacuerdo

M En desacuerdo

H Ni de acuerdo

ni en M Ni de acuerdo
dDesacuergo ni en
e acuerdo
desacuerdo
De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

H Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Ilustracion 57: Encuestados en donde la vivienda fue construida considerando seguridad ante sismos o inundaciones.

Fuente: Elaboracion Propia
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J2. La urbanizacion cuenta con rutas de evacuacion o medidas ante emergencias.

Si Vivienda

H Totalmente en
desacuerdo

B En desacuerdo

® Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

= De acuerdo

B Totalmente de
acuerdo

Nuevo Jaramijo

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

M Ni de acuerdo
ni en
desacuerdo

™ De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

Urb. Montecristi

B Totalmente en
desacuerdo

mEn desacuerdo

M Ni de acuerdo
nien
desacuerdo

M De acuerdo

W Totalmente de
acuerdo

llustracion 58: Encuestados que cuentan con rutas de evacuacion o medidas ante emergencias.

Fuente: Elaboracion Propia
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J3. Hay un plan o presupuesto para mantenimiento de areas comunes.

Si Vivienda Nuevo Jaramijo

M En desacuerdo

 Ni de acuerdo

H Totalmente de
acuerdo acuerdo

ni en ni en
desacuerdo desacuerdo
De acuerdo De acuerdo

W Totalmente en H Totalmente en
desacuerdo desacuerdo

M En desacuerdo

® Ni de acuerdo

H Totalmente de

Urb. Montecristi

H Totalmente en
desacuerdo

M En desacuerdo

B Ni de acuerdo ni
en desacuerdo

De acuerdo

H Totalmente de
acuerdo

llustracion 59: Encuestados donde hay un plan o presupuesto para mantenimiento de dreas comunes.

Fuente: Elaboracion Propia

J4. ;La comunidad recibio informacion o capacitacion sobre prevencion de

riesgos?
60
49 >2
50
40
30
30
20 0 1
1° 6 =
. L] —
Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

mS| mNO

Hlustracion 60: Encuestado que recibio informacion o capacitacion sobre prevencion de riesgos.

Fuente: Elaboracion Propia
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En el bloque de Resiliencia, seguridad y mantenimiento, los conjuntos como Si
Vivienda y Urbanizacion Montecristi, tienen un porcentaje del 92% y 78% en estar de
acuerdo y totalmente de acuerdo en que sus viviendas fueron construidas considerando
los riesgos contra terremotos e inundaciones, mientras que el 61% de personas
consideran que en Nuevo Jaramijo sus viviendas fueron construidas considerando los
riesgos contra terremotos e inundaciones, esto debido a que existen zonas donde las
viviendas no estan seguras contra inundaciones, debido a un error al momento de

disenar las viviendas y que les afecta época invernal.

A pesar de esto, no se ha compartido informacion o realizado capacitaciones suficientes
sobre la prevencion de riesgos y andlisis de rutas de evacuacion en ningin conjunto
habitacional, siendo esto un posible peligro, ya que, los habitantes no cuentas con los

conocimientos para actuar ante un posible fendmeno natural extremo.
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3.4.1.11. Bloque K: Participacion, informacion y percepcion global
A continuacidn, se muestran los resultados de las encuestas en el Bloque relacionado

con las caracteristicas fisicas y servicios. (Ilustracion de la 61 a la 63)

K1. Fui consultado o participo en decisiones sobre el disefio o servicios de la

urbanizacion.

60

50

a 33

30 26

30

20
11

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

10
0

mS| mNO

Ilustracion 61: Encuestado que participo en decisiones sobre el diserio o servicios de la urbanizacion.

Fuente: Elaboracion Propia

K2. ;Recibe informacion sobre practicas sostenibles o ahorro energético en su

urbanizacion?

60 59 58

50
40
30
20

10
0 0 0

Si Vivienda Nuevo Jaramijo Urb. Montecristi

mS| mNO

Tlustracion 62: Encuestado que recibe informacion sobre prdacticas sostenibles o ahorro energético en su urbanizacion.

Fuente: Elaboracion Propia
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K3. En una escala del 1 al 10, ;como califica la sostenibilidad general del sector?

Si Vivienda

Nuevo Jaramijo

ml
m2
m3
m4
ms
m6
n7
=8
o)

10

Urb. Montecristi

il
u2
u3
m4a
u5
mb
m7
m8
m9
10

Ilustracion 63: Encuestados que califican la sostenibilidad general del sector.

Fuente: Elaboracion Propia
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3.4.2. Comparacion entre casos de estudio

En la Tabla 25 y la Ilustracion 64 se muestra un resumen con los promedios de

las calificaciones por categoria para cada conjunto habitacional:

Tabla 25: Resumen de resultados de Encuestados por categoria y conjunto habitacional

Fuente: Elaboracion Propia

i . 'Si Nuevg ; Urbaniza?i().n Valor Promedio
Vivienda Jaramijo Montecristi General
Eficiencia Energética 3.2 2.7 3 2.97
Gestion del Agua 2.1 1.6 1.7 1.80
Materiales Sostenibles 3.5 2.9 3.9 3.43
Calidad del Aire Interior 4.4 43 4.2 4.30
Gestion de Residuos 2.2 2.2 2.2 2.20
Ubicacion y Transporte 33 2.7 3 3.00
Bienestar y Confort 3.1 33 33 3.23
Resiliencia, .se.guridad y 29 25 29 277
Mantenimiento

Promedio de resultados de encuestados por categoria en

los conjuntos habitacionales

5 IS
NS
4.5 w Wi
4 w ©
w vl w W w
N [(e} N
3 N S|
N N NN
2.5 o SR SRy S|
- P
1.5
1
0.5
0
Eficiencia Gestion del Materiales  Calidad del Gestionde  Ubicaciény  Bienestary
Energética Agua Sostenibles  Aire Interior Residuos Transporte Confort
B Si Vivienda B Nuevo Jaramijé Montecristi

llustracion 64: Resultados de encuestas por categoria en los conjuntos habitacionales

Fuente: Elaboracion Propia
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De la siguiente tabla, se va a analizar cada una por categorias:

Eficiencia Energética (Promedio 2.97)

Los valores dan a conocer un desempeiio medio, con una pequeiia ventaja en
“Si Vivienda” (3.2). Esto demuestra que los proyectos incluyen parcialmente estrategias
pasivas de disefo, pero que aun dan una limitada aplicacion de eficientes tecnologias,

como energias renovables o aislantes térmicos, iluminacion LED.

Esto se puede interpretar como que y hay una conciencia inicial que habla sobre
la importancia de la eficiencia energética, pero que también falta planificacion técnica

sistematica.

Gestion del Agua (Promedio 1.80)

Esta es la categoria con peor desempefio en los tres proyectos que se analizaron.
Los resultados de las calificaciones entre 1.6 y 2.1 sefialan una insuficiente
reutilizacion del agua o activar medidas de ahorro, escasos sistemas de captacion

de aguas lluvias y poca sensibilizacion ciudadana.

Podemos interpretar que este resultado da a conocer el vacio que hay en la
sostenibilidad hidrica, que se deberia mencionar como prioridad en futuros programas

de vivienda social.

Materiales Sostenibles (Promedio 3.43)

Se percibe un desempefio favorable, en especial la urbanizacion Montecristi
(3.9). esto quiere decir que existe una alta tendencia al uso de materiales de bajo
impacto y locales, que probablemente se debe a razones de disponibilidad regional o

econdmicas.
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Esto se puede interpretar que la utilizacion de materiales de la region y
tradicionales contribuye un valor positivo; sin embargo, es necesario valorar su ciclo de

vida para garantizar una sostenibilidad real.

Calidad del Aire Interior (Promedio 4.30)

Esta es la categoria mejor valorada. En los tres casos los resultados superiores a
4 dan a conocer una satisfaccion alta de los habitantes con la iluminacion, ventilacion

natural y condiciones ambientales internas.

Esto se puede interpretar como las viviendas cumplen asertivamente con las
condiciones basicas de salubridad y confort, posiblemente esto se deba gracias al disefio

de ventilacion cruzada y materiales no toxicos.

Gestion de Residuos (Promedio 2.20)

En los resultados uniformes (2.2) se puede observar una baja gestion integral de
residuos, que se dan tanto en la fase de operacion como en la de construccion. No hay
una correcta educacion ambiental sostenida, sistemas de separacion de en origen o de

reciclaje.

Esto nos da a conocer que esta debilidad debilita directamente la sostenibilidad
urbana y comunitaria. Es una seccion con un gran potencial de mejora a corto plazo con

la ayuda de capacitacion y logistica local.

Ubicacion y Transporte (Promedio 3.00)

En esta seccion se alcanza un nivel medio, con mejores condiciones en “Si
Vivienda” (3.3). Esto muestra que algunas de las urbanizaciones cuentan con pasos
adecuados a vias principales, pero no obligatoriamente con servicios cercanos o

transporte publico.
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Esto se puede interpretar como si la planificacion territorial no siempre
incorpora la cercania a equipamientos urbanos ni la movilidad sostenible, esto genera

que se dependa del vehiculo privado.

Bienestar y Confort (Promedio 3.23)

Los resultados superiores a 3 explican que los habitantes perciben niveles
aceptables de confort luminico, actstico y térmico. Las zonas comunes y espacios

verdes son factores que aportan positivamente.

Esto se puede interpretar que, aunque las condiciones al interior de las
residencias son favorables, el confort podria mejorarse mediante estrategias

bioclimaticas y paisajismo comunitario.

Resiliencia, seguridad y Mantenimiento (Promedio 2.77)

Estos resultados muestran deficiencias en el mantenimiento de la infraestructura
y capacidad de adaptacion frete a eventos climaticos. Este aspecto es poco abordado en
los planes de vivienda de interés social, aunque es esencial frente a la presencia de

riesgos como inundaciones o sismos en la zona.

3.4.3. Resumen

El andlisis realizado en base a las encuestas realizadas indica que estos proyectos
de vivienda de interés social en Manabi presentan un nivel Medio — Bajo de
sostenibilidad y eficiencia energética, donde se destacan aspectos como salubridad y
confort, pero con debilidades en los apartados del uso y la gestion del agua, residuos y

resiliencia ambiental.

Totos estos criterios analizados deberan ser abordados con diferentes estrategias

y sus correspondientes acciones especificas para poder fortalecer los puntos con
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novedades menores y poder corregir los puntos con mayores novedades, para asi poder

elevar el desempefio general de los criterios evaluados en las viviendas.

3.5. Plan Estratégico para la integracion de practicas
sostenibles en Proyectos de vivienda de interés social en

Manabi

A partir de la busqueda de informacion y los hallazgos encontrados en la
investigacion, se detalla a continuacion una propuesta ampliada y técnica de estrategias
y acciones especificas para cada uno de los ejes considerados del plan estratégico de
practicas sostenibles en viviendas de interés social en Manabi, aplicadas a partir de los

lineamientos de certificadoras internacionales, pero adaptadas al contexto ecuatoriano.
Eje 1: Eficiencia Energética

Se plantea optimizar el uso de energia en las viviendas gracias a la aplicacion de
estrategias pasivas y el aprovechamiento de energias renovables, reduciendo el consumo

y otros costos operativos. (Tabla 26)

Tabla 26: Plan estratégico, Eje Eficiencia energética

Fuente: Elaboracion Propia

Orientar las viviendas ..
% de viviendas

para favorecer el ingreso Constructora, Corto
de luz natural y 1 GAD municipal  pl luz natural
1.1. Implementar ¢ luz natural y la municipa plazo S
hsea0 ventilacion cruzada
bioclimatico o . . T
Utilizar materiales con Proveedores, Mediano . emperatura
aislamiento térmico Ingenieros plazo Interior
promedio (°C)
Instalar sistemas
1.2. Promover el . , . kWh de energia
, fotovoltaicos en areas MIDUVI, Mediano g
uso de energias . generada para la
comunes o en el Municipio plazo

renovables comunidad

alumbrado publico
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Recomendar el uso de Habitantes, % de viviendas

e Largo .
electrodomésticos con Programas lazo  CON €quipos
ahorro energético sociales p eficientes

y Desarrollar capacitaciones L N.°de
1.3. Educacion P Universidad, Corto .
L para el uso responsable de capacitaciones
energética , GAD plazo .
la energia realizadas

Eje 2: Gestion del Agua

Se plantea reducir el consumo de agua potable e incentivar su reutilizacion, para

garantizar el uso responsable y sostenible del recurso. (Tabla 27)

Tabla 27:Plan estratégico, Eje Gestion Eficiente del Agua

Fuente: Elaboracion Propia

% de viviendas con

Uso de griferia de bajo Constructora, Corto .
consumo Comunidad plazo accesorlos
2.1. Optimizar el ahorradores
consumo de agua Revisién periodica de Comité barrial, Corto N.° de fugas
. . ) Empresa de detectadas y
instalaciones internas plazo
agua reparadas
Implementar tanques de
;?rcr?aiggrclzl(r);liz:,nto de agua e AL i
2.2. Reutilizar y . . g Habitantes plazo reutilizada
pluvial para riego o
captar agua limpi
. impieza
lluvia % de areas verdes
Plantar especies nativas Urbanizacion, Mediano an especies
de bajo consumo hidrico MIDUVI plazo 5P
xerofitas
2.3. Educacion Realizar campafias sobre Escuelas. Corto N.° de personas
hidrica el uso del agua Municipio plazo capacitados
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Eje 3: Materiales y Construccion

Utilizar materia prima local, reciclados y de bajo impacto en la construccion de

las viviendas. (Tabla 28)

Tabla 28: Plan estratégico, Eje Materiales Sostenibles

Fuente: Elaboracion Propia

o o :
Dar prioridad a e —— Corto % de materiales

proveedores de materiales MIDUVI ) locales
3.1. Fomentar el  regionales A plazo empleados
uso de materiales Incluir criterios de N° de contratos
locales sostenibilidad en GAD Mediano C().Il criterios
especificaciones de Provincial plazo sostenibles
licitaciones publicas
3.2. Incentivar Reutll.lzar escombrqs, . Toneladas de
materiales materiales secundarios y Constructora, = Mediano residuos
. fomentar el reciclaje en Habitantes plazo o
reciclados obra reutilizados
o
3.3. Control de Realizar un analisis de N. de.
impacto ciclo de vida bésico en Congultores Largo materiales
ambiental materiales usados ambientales plazo evaluados con
ACV
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Eje 4: Calidad del aire interior

Con la finalidad de garantizar que las viviendas tengan espacios interiores
saludables, se debe tomar en cuenta el control de contaminantes, ventilacion adecuada y

seleccion de materiales no toxicos. (Tabla 29)

Tabla 29: Plan estratégico, Eje Calidad del aire Interior

Fuente: Elaboracion Propia

.~ Considerar ventilacion ..
4.1. Disefio % de viviendas

g cruzada, patios interiores MIDUVI, o,
arquitectonico aperturas adecuadas en Municinios Corto plazo con ventilacion
saludable yap p natural efectiva

los planes de vivienda

4.2. Ir}centlvar el uso de Constructores, . % de materiales
pinturas, adhesivos y Mediano

Materiales . proveedores certificados
. selladores certificados plazo o

sostenibles . locales utilizados
con bajo COV.

4.3. Control Implemel?tar sol_ucmnes Disenadores y % de viviendas
constructivas (aislantes, . .

de humedad y . . supervisores  Corto plazo sin humedad
drenajes, cubiertas .

moho de obra visible o moho

ventiladas).
Eje 5: Gestion de Residuos

Se tiene como meta minimizar la generacion de residuos, incentivando la

separacion, reciclaje y correcta disposicion. (Tabla 30)

Tabla 30: Plan estratégico, Eje Gestion de Residuos

Fuente: Elaboracion Propia

Instalar diferentes

i . Municipio, Corto % de residuos
5.1. Separacion en origen contenedores para .
— Habitantes plazo separados
reciclaje
Generar convenios Toneladas de

5.2. Reaprovechamiento Constructoras, = Mediano

de residuos de obra con recicladoras GAD plazo rem_duos
locales reciclados
Capacitaciones

5.3. Sensibilizacion comunitarias de Comité barrial, Corto N.° de familias

ciudadana reciclaje y Escuela plazo participantes
compostaje
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Eje 6: Ubicacion y Transporte

Ubicar las viviendas en una zona favorable para el acceso al transporte publico,

servicios basicos y equipamientos urbanos. (Tabla 31)

Tabla 31: Plan estratégico, Eje Ubicacion y Transporte

Fuente: Elaboracion Propia

Promover proyectos de ..
proy % de viviendas

vivienda que cuenten con MIDUVI, Largo

rutas de trasporte publico Municipio plazo GG LY
6.1. Accesibilidad m del transporte
urbana cercanas

Mejorar la infraestructura . km de ciclovias

L Mediano
peatonal y fomentar la Municipio o veredas
. . . plazo )

construccion de ciclovias construidas

6.2. Integracion SO AT e Planificadores ~ Largo = % de servicios
A escuelas, centros de salud y .

de servicios urbanos plazo  accesibles

mercados

Eje 7: Bienestar y Confort

Se va a garantizar la calidad ambiental interior y el confort térmico, luminico y

acustico de las viviendas, mejorando el bienestar de los habitantes. (Tabla 32)

Tabla 32: Plan estratégico, Eje Bienestar y Confort

Fuente: Elaboracion Propia

Incorporar ventilacion % de viviendas
Constructor, Corto -,
. cruzada, aleros y L con ventilacion
4.1. Mejorar . . Disefiador plazo
SR cubiertas ventiladas natural
confort térmico Cambiar materiales que Reduccion de
y ventilacién d MIDUVI, Mediano
generen temperaturas temperatura
Constructoras plazo o
elevadas interior
Ampliar aberturas e Corto % de viviendas
4.2. Aumentar implementar vidrios de Constructoras lazo con iluminacion
confort luminico = control solar P natural adecuada
y acustico Uso de paneles aclisticos =~ Urbanizacién, =~ Mediano = Nivel de ruido
como barrera sonora Municipio plazo interior (dB)
4.3. Promover . Municipio. . m? de areas
. Construir areas verdes p Mediano
areas verdes y i . GAD verdes por
. publicas accesibles . plazo .
recreativas parroquial habitante
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Eje 8: Resiliencia, seguridad y mantenimiento

Incentivar a la comunidad a tener una cultura de sostenibilidad a través de la

capacitacion continua, participacion ciudadana y apropiacion del entorno. (Tabla 33)

Tabla 33: Plan estratégico, Eje Resiliencia, seguridad y mantenimiento

Fuente: Elaboracion Propia

Realizar disefios

% de viviendas

.~ sismorresistentes, drenajes MIDUVI, .
7.1. Diseiio L Corto con disefio
- adecuados y uso de Municipios,
resiliente . . plazo estructural
materiales resistentes a Constructores o
. . resiliente
ambientes salinos
0 ..
L ivien
7.2. Plan de Elaborar manuales de Municipios, . % de viviendas
.. . Mediano | con plan de
mantenimiento =mantenimiento para las promotores y ..
. . . plazo mantenimiento
preventivo viviendas universidades .
activo
. GAD
73 Realizar talleres de municipales
o g seguridad, gestion de pales, Mediano = N.° de talleres
Capacitacion . . . Cuerpos de )
o . riesgos y primeros auxilios plazo realizados
comunitaria . Bomberos,
para los habitantes. : :
Universidades
Realizar inspecciones MIDUVIL Ne°de
7.4. Monitoreo |, . pee Universidades Largo . .
. técnicas periddica en . inspecciones
técnico . (Ingenieria plazo L.
proyectos de vivienda. - técnicas
Civil)
. Fomentar el .
7.5. Materiales O ciar €L USO - % de materiales
materiales con alta Proveedores y Corto
duraderos y . . . duraderos
q resistencia y bajo constructores plazo
sostenibles empleados

mantenimiento

Cada eje debera contar con identificadores cuantificables para cada plan
habitacional, con la finalidad de poder evaluar la mejora y la aplicacion de dicha

estrategia, para poder realizar un seguimiento mediante reportes técnicos o auditorias.
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4. Capitulo I'V: Conclusiones y Recomendaciones

4.1. Conclusiones

1. El analisis del presente proyecto permitio crear un plan estratégico para la
integracion de practicas sostenibles en los proyectos de vivienda de interés social en la
provincia de Manabi, teniendo como enfoque principal los principios y lineamientos de
certificadoras internacionales como LEED, DGNB, BREEAM, CASBEE y HQE.

El analisis realizado evidencio que, aunque las viviendas evaluadas satisfacen
parametros de habitabilidad y confort, aun no se tiene una adecuada aplicacion de
criterios como sostenibilidad ambiental, eficiencia energética y gestion de recursos.

El plan propuesto establece estrategias y lineamientos aplicables al contexto
socioecondomico local, priorizando soluciones de bajo costo con un alto impacto y facil
implementacion, que pueden mejorar la eficiencia y la calidad de vida de los habitantes.
En resumen, la aplicacion sistematica de criterios sostenibles en la vivienda social
manabita no solo mejora la calidad ambiental y energética de los proyectos, sino que
también contribuye al cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS),
especialmente en materia de ciudades sostenibles y accion climatica.

2. El analisis realizado entre las certificadoras internacionales permitié identificar
varios criterios recurrentes de sostenibilidad que abarcan la eficiencia energética, la
gestion del agua, el uso de materiales sostenibles, la calidad del aire interior, la gestion
de residuos, la ubicacion y transporte, el bienestar y confort, y la resiliencia.

En el estudio se corroboro que certificaciones como HQE, LEED, BREEAM, DGBN Y
CASBEE resultan mas aplicables al contexto ecuatoriano, debido a que su enfoque se
basa en el uso eficiente de recursos, metodologia simplificada y adaptabilidad a

proyectos de bajo presupuesto.
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Por tanto, se concluye que para la seleccion de practicas sostenibles se debe considerar
la viabilidad técnica y la capacidad econdmica de los entes ejecutores y los
beneficiarios.

3. De la comparativa entre las certificadoras, se tomaron ciertos criterios relevantes
que pueden ser implementados a las VIS en Ecuador, sin requerir grandes
transformaciones estructurales, que incluyen la: Optimizacion del consumo energético,
Gestion responsable del agua, Uso de materiales locales y reciclables, el disefio
bioclimatico y la gestién adecuada de residuos solidos

4. El diagnostico de los casos de estudio, Si Vivienda, Nuevo Jaramijo y
Urbanizacién Montecristi, evidencio niveles medio - bajos de sostenibilidad, donde se
observa una deficiencia mayor en la gestion del agua. Estos resultados indican que las
practicas actuales se enfocan simplemente en la habitabilidad bésica, sin considerar los

impactos ambientales a largo plazo ni la eficiencia en el uso de los recursos.
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4.2. Recomendaciones

Fortalecer una planificacion sostenible desde el inicio del proyecto de vivienda de
interés social, que incluyan criterios de sostenibilidad ambiental, econdémica y social
en el disefio, construccion y mantenimiento de las viviendas.

Incentivar la capacitacion técnica de los profesionales del sector construccion y de
los entes gubernamentales en practicas de sostenibilidad, eficiencia energética y
gestion de recursos.

Fomentar a la comunidad a participar en la gestion y mantenimiento de las viviendas,
para poder garantizar un uso responsable de la vivienda y su entorno.

Incentivar politicas publicas que impulsen la construccion sostenible mediante

certificaciones locales que fortalezcan la aplicacion del plan estratégico propuesto.

135



Bibliografia

Acciona. (2016). ;Qué es la sostenibilidad? https://www.sostenibilidad.com/desarrollo-

sostenible/que-es-la-sostenibilidad

Bare, J. C., Norris, G. A., Pennington, D. W., & McKone, T. (2003). TRACI: The
tool for the reduction and assessment of chemical and other environmental
impacts. Journal of Industrial Ecology, 6(3), 49-78.

https://doi.org/10.1162/108819803323596958

BBVA. (2021). Qué es la sostenibilidad: Un camino urgente y sin marcha atras.

https://www.bbva.com/es/sostenibilidad/que-es-la-sostenibilidad-un-camino-

urgente-y-sin-marcha-atras/

BREEAM UK. (2018). BREEAM UK New Construction: Non-domestic buildings.

Technical Manual SD 5078 BREEAM UK New Construction 2018 3.0.

Caycca. (2019, septiembre 27). Retos de desarrollar ingenieria civil sostenible.

https://www.caycca.com/retos-desarrollar-ingenieria-civil-sostenible/

Certificacion HQE. (2015). Référentiel pour la qualité environnementale des
bdtiments. https://www.certivea.fr/uploads/documents/3b5504-

GP_REF NFHQEBT NEUF 20150619.pdf

DGNB - Consejo Aleman de Construccion Sostenible. (s.f.). El sistema de
certificacion DGNB para ubicaciones industriales sostenibles. Consultado el 8
de mayo de 2020.
https://static.dgnb.de/fileadmin/dgnbsystem/en/schemes/Poster Industrial Locat

ions.pdf

Eberl, S. (2010). DGNB vs. LEED: A comparative analysis. En Proceedings: SB10

Prague - Central Europe towards Sustainable Building ‘From Theory to

136


https://www.sostenibilidad.com/desarrollo-sostenible/que-es-la-sostenibilidad
https://www.sostenibilidad.com/desarrollo-sostenible/que-es-la-sostenibilidad
https://doi.org/10.1162/108819803323596958
https://www.bbva.com/es/sostenibilidad/que-es-la-sostenibilidad-un-camino-urgente-y-sin-marcha-atras/?utm_source=chatgpt.com
https://www.bbva.com/es/sostenibilidad/que-es-la-sostenibilidad-un-camino-urgente-y-sin-marcha-atras/?utm_source=chatgpt.com
https://www.caycca.com/retos-desarrollar-ingenieria-civil-sostenible/

Practice’ (p. 5). Czech Technical University in Prague.

https://www.irbnet.de/daten/iconda/CIB17887.pdf

Franco, O., & Cusme, E. (2022). La gestion integral de proyectos de construccion
basada en la sostenibilidad y la innovacion. https://doi.org/10.46932/sfjdv3n4-

125

Garcia Rodriguez, S., Davis Campoy, M., Campos Cantu, E., & Leyva Orihuela, E.
(2015). Propuesta de modelo integral de evaluacion sostenible de la vivienda
social en México. Ambiente Construido, 15(4), 7-17.

https://doi.org/10.1590/s1678-86212015000400036

Gertis, K., Hauser, G., Sedlbauer, K., & Sobek, W. (2008). Was bedeutet “Platin”?
Zur Entwicklung von Nachhaltigkeitsbewertungsverfahren. Bauphysik, 30(4),

244-256. https://doi.org/10.1002/bapi.200810032

Gonzalez Couret, D., & Véliz Parraga, J. F. (2019). Evolucion de la vivienda de
interés social en Portoviejo. Cuadernos de Vivienda y Urbanismo, 12(23).

https://doi.org/10.11144/Javeriana.cvul2-23.evis

Hernandez, G., & Velasquez, S. (2014). Vivienda y calidad de vida: Medicion del
habitat social en el México Occidental. Bitacora Urbano Territorial, 24(1), 149—

166. http://www.scielo.org.co/pdf/biut/v24n1/0124-7913-biut-24-01-149.pdf

Higueras Garcia, E. (2017). La Unidad Barrial Sostenible (UBS).: Modelo para la
evaluacion sostenible de periferias barriales de borde existentes en ciudades
latinoamericanas (Tesis doctoral). Universidad Politécnica de Madrid.

https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/7672623.pdf

Intriago, J., Muiioz Zambrano, F., & Hormaza Muiioz, A. (2020). Propuestas para el

desarrollo sostenible de la vivienda de interés social. ISSN 2697-3456.

ITACA. (2015). Protocolo ITACA. https://www.itaca.org/valutazione sostenibilita.asp

137


https://www.irbnet.de/daten/iconda/CIB17887.pdf
https://doi.org/10.1590/s1678-86212015000400036
https://doi.org/10.1002/bapi.200810032
https://doi.org/10.11144/Javeriana.cvu12-23.evis
https://dialnet.unirioja.es/descarga/articulo/7672623.pdf

Jensen, K. G., & Birgisdottir, H. (2018). Guide to sustainable building certifications.

Danish Building Research Institute. https://gxn.3xn.com/project/guide-

sustainable-certification

Locatelli, P. A. (2021). La sostenibilidad como directriz vinculante para el desarrollo de
las ciudades. Sostenibilidad.: Economica, Social y Ambiental, 3, 1-24.

https://doi.org/10.14198/Sostenibilidad2021.3.01

Michaelides, R., Bryde, D., & Ohaeri, U. (2014, julio 29). Sostenibilidad desde la

perspectiva de la gestion. Project Management Institute.

MIDUVL. (2018, octubre). Proyecto de inversion para la entrega de vivienda de interés
social dentro de la Mision Casa para Todos.

https://www.creamosvivienda.gob.ec/lotaip/Loptaip2022/Junio/Proyecto_de Inv

ersion EPCPT.pdf

MIDUVL. (2018, octubre). Proyecto de vivienda Casa para Todos — CPT.

https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-

content/uploads/downloads/2019/02/Documento-Proyecto-Casa-para-Todos-

vf.pdf

MIDUVL. (2019, mayo). Programa Casa para Todos — Tipologias de vivienda.

https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-

content/uploads/downloads/2019/06/PROYECTO-DE-VIVIENDA-CASA-

PARA-TODOS.pdf

MIDUVL. (2021, diciembre 15). Manual de procedimiento administrativo y técnico

para la evaluacion de edificaciones. https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-
content/uploads/2022/03/0.-

Manual procedimiento evaluacion edificaciones MIDUVI.pdf

138


https://gxn.3xn.com/project/guide-sustainable-certification
https://gxn.3xn.com/project/guide-sustainable-certification
https://doi.org/10.14198/Sostenibilidad2021.3.01
https://www.creamosvivienda.gob.ec/lotaip/Loptaip2022/Junio/Proyecto_de_Inversion_EPCPT.pdf
https://www.creamosvivienda.gob.ec/lotaip/Loptaip2022/Junio/Proyecto_de_Inversion_EPCPT.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/02/Documento-Proyecto-Casa-para-Todos-vf.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/02/Documento-Proyecto-Casa-para-Todos-vf.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/02/Documento-Proyecto-Casa-para-Todos-vf.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/06/PROYECTO-DE-VIVIENDA-CASA-PARA-TODOS.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/06/PROYECTO-DE-VIVIENDA-CASA-PARA-TODOS.pdf
https://www.habitatyvivienda.gob.ec/wp-content/uploads/downloads/2019/06/PROYECTO-DE-VIVIENDA-CASA-PARA-TODOS.pdf

MIDUVI. (2021, febrero 11). Registro de ciudadanos para el acceso a vivienda de

interés social y publica. https://www.gob.ec/miduvi/tramites/registro-

ciudadanos-acceso-vivienda-interes-social-publica

Mora Aliseda, J. M., & Castellano Alvarez, F. J. (2002). Reflexiones sobre la
sostenibilidad del medio urbano. Observatorio Medioambiental, 403—408.

https://revistas.ucm.es/index.php/OBMD/article/view/OBMD0202110403A

Mues Zepeda, M. (2011). Habitabilidad y desarrollo urbano sostenible (Tesis de
maestria). Instituto Tecnoldgico de Monterrey.

https://repositorio.tec.mx/handle/11285/632039

ONU. (1987). Nuestro futuro comun. Alianza Editorial.

Pinheiro, M. D. (2010). LiderA — Sistema voluntario para la sustentabilidad de los

ambientes construidos (v2.0). https://doi.org/10.13140/2.1.1102.2407

Porras Barajas, N. (2017). Una mirada a la sostenibilidad en la gestion de proyectos.

International Journal of Good Conscience, 17.

Secretaria Técnica Plan Toda Una Vida. (2023). Mision Casa para Todos.

https://www.infancia.gob.ec/11192-2/

U.S. Green Building Council. (2014). LEED 2009 Reference Guide for Building
Design & Construction with Global Alternative Compliance Paths (2009

Edition).

Xero. (2023, junio 7). What is sustainable construction?

https://www.xero.com/uk/guides/what-is-sustainable-construction/

Zimmermann, R. K., Skjelmose, O., Jensen, K. G., Jensen, K. K., & Birgisdottir, H.
(2019). Categorizing building certification systems according to the definition of
sustainable building. /OP Conference Series: Materials Science and

Engineering, 471(9). https://doi.org/10.1088/1757-899X/471/9/092060

139


https://www.gob.ec/miduvi/tramites/registro-ciudadanos-acceso-vivienda-interes-social-publica
https://www.gob.ec/miduvi/tramites/registro-ciudadanos-acceso-vivienda-interes-social-publica
https://revistas.ucm.es/index.php/OBMD/article/view/OBMD0202110403A
https://repositorio.tec.mx/handle/11285/632039
https://doi.org/10.13140/2.1.1102.2407
https://www.infancia.gob.ec/11192-2/
https://www.xero.com/uk/guides/what-is-sustainable-construction/
https://doi.org/10.1088/1757-899X/471/9/092060

140



